Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 - Teil A - (Durchfiihrungsplan)
der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 25.05.1982
einstimmig aufgrund des § 2 (1) in Verbindung mit §§ 2

(6) und 173 (6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt ge-
sndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Teil A -
der Stadt Oelde (iibergeleiteter Durchfiihrungsplan nach

§ 173 (3) BBauG) im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes fiir den
nachstehend aufgefiihrten Bereich beschlossen:

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden nachstehend aufgefiihrte Grundstiicke

erfaBt:
Flur 14 (Im Kapellengarten, GeiststraBe)
Flurstiicke: 293, 295, 296, 391, 452, 453,

Der Anderungsbereich grenzt:

im Norden: an die StraBe "Im Kapellengarten" und an
das Flurstiick Nr. 372 Flur 14

im Osten: an die Geiststrale
im Siiden: an die Flurstiicke Nr. 291 und 292 Flur 14

im Westen: an die Flurstiicke Nr. 298 und 390 Flur 14



Erfordernis der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Teil A - (Durch-
flhrungsplan) ist erforderlich, um eine neue Bebauung von
Grundstiicken zu ermdglichen,

Nach Aufgabe der M&belfabrik Nattebrede und Wiemeyer in Oelde
werden die betehenden Werksanlagen der Firma an der Geist-

straBe nicht mehr genutzt und sollen abgebrochen werden.

Die von der 1. Anderung erfaBten Flachen liegen im ver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 3 - Tell A - (Durchflhrungsplan)
der Stadt Oelde.

Un die geplante neue Bebauung ausfihren zu kénnem sind folgende

Anderungen erforderlich:

FlUr das im Bebauungsplan Nr. 3 (Durchflhrungsplan - Teil A =)
ausgewiesene Mischgebiet und Wohngebiet, sowie die privaten

Grinflichen, werden neue Uberbaubare Fl&chen festgesetzt,

Bedingt durch die neue Grundsticksaufteilung wird die
Mischgebietsfladche nach Westen geringflgig vergrdéBtert. Die
im Bebauun%gplan Nr. 3 (Durchfiihrungsplan) im Mischgebiet fest-

geschlossene
gesetzte¥YBauweise wird in offene Bauweise geandert.

Fir Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) wird fUr die neu
geplanten GebZude eine 2-geschossige Bauweise als zwingend
festgesetzt. Die bestehenden Gebadude an der Geiststrale

werden als Bestand abgesichert.



Planungsgrundlage:

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den
Regierungsprasidenten in Miinster unter dem 02.11.1978 genehmigt.

In diesem Plan ist die Fliche, aus der die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 - Teil A - (Durchfiihrungsplan) der Stadt

Oelde entwickelt wird, als "Gemischte Baufl&che" und&Wohnbaufléche”
ausgewiesen,

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr., 3 - Teil A - (Durchfiihrungs-
plan) der Stadt Oelde wurde durch den Regierungspradsidenten in
Minster unter dem 20.02.1959% genehmigt.

Planung und bauliche Nutzung

Nach Abrif3 der gewerblichen baulichen Anlagen der ehem. Firma
Nattebrede und Wiemeyer (Mobelbranche) sollen auf dem Fabrikgeldnde
3 Einzelhiduser, 1 Doppelwohnhaus, auf dem benachbarten Grund-
stiick (Flurstiick 293) 1 weiteres Wohngebidude, sowie die dazuge-
horigen Garagen erstehen.

Das Planungsvorhaben wird seitens der Stadt Oelde begriiBt, weil
eine gleiche oder dhnliche gewerbliche Nutzung auf dem Fabrik-
geldande nicht erwiinscht ist.

Westlich und nordlich des Anderungsbereiches schlieBt sich eine
Wohnbebauung an, die rechtsverbindlich im Bebauungsplan Nr. 3

- Teil A - (Durchfiihrungsplan) festgesetzt ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist die Anderungsfliche
teils als gemischte Bauflidche, teils als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Diese Festsetzungen werden in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes iibernommen. Die Mischgebietsfldche wird - bedingt
durch die neue Grundstiicksaufteilung - nach Westen geringfiigig
vergroflert.

Die Ubernahme der im Flachennutzungsplan festgesetzten gemischten
Baufliche als Mischgebiet in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
betrachtet die Stadt Oelde als Ubergang zum Wohngebiet unter
Beriicksichtigung der vorhandenen gemischten Nutzung an der
GeiststraBe (Betrieb Mense, Giartnerei und Verkaufsgeschafte) als
notwendig. Im Mischgebiet sollen 3 Wohngebdude und 1 Garagenhof

erstehen.

1 Doppelwohnhaus und 1 Einzelhaus werden im festgesetzten Allge-
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meinen Wohngebiet errichtet.

Der an den Anderungsbereich angrenzende Girtnereibetrieb

Ostkamp liegt im Flachennutzungs- sowie auch im verbindlichen
Bebauungsplan Nr. 3 (Durchfiihrungsplan) in gemischter Bau-

fldache bezw. Mischgebiet. Der Betrieb liegt also in Flachen,

in denen er nach der Baunutzungsverordnung zulassig ist.

Die Belange des Betriebes werden durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Das auf dem Nachbargrundstiick des Betriebes im Anderungsbereich
geplante Wohngebdude wird auf einem Grundstiicksteil errichtet, der
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflidche ausgewiesen ist,

Die vorhandenen Gewdchshduser der Gartnerei Ostkamp wirken sich
auf die geplante benachbarte Wohnbebauung nicht beeintrdchtigend aus,

da weder Liarm- noch Geruchsbelidstigungen auftreten k&nnen.

Im Anderungsbereich wird die "offene Bauweise" festgesetzt.

Die Dachneigungen betragen bei den zweigeschossigen neu geplanten

Gebduden 300, bei den Gebiuden an der GeiststraBe 45° - 50°.

Tmmissionsschutz:

Durch die Aufgabe des Betriebes Nattebrede & Wiemeyer, sind fiir

die nahere Umgebung, die friiher doch beldstigenden Immissionen
entfallen. Die angrenzenden kleineren Betriebe: Schmiede Eisenwaren-
handlung Mense und Gartnerei Ostkamp), sind bisher nicht bean-
standet worden und durften fiir ein nahes Wohnen durchaus ver-

traglich sein.

Hauptimmissionsquelle ist auch in Zukunft wie jetzt die GeiststrafBe.
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Nach der Verkehrsprognose des Dipl. Ing. Hinterleitner,
Stuttgart, aus dem Jahre 1973, hat die GeiststraRe eine BRelastung
im Jahre 1985 von 5063,5 und im Jahre 2000 von 5813,0 PKW/E. Die
Geiststrake, die z. Zt. zum StraBenzug L 793 gehotrt, bleibt auch
in Zukunft LandstraRe im Zuge der L 792. Die Strafe ist eben;

die Oberfldche aus Asphalt; die Geschwindigkeitsbegrenzung liegt
bei 50 km/h.

Die stlindliche Verkehrsbelastung fir das Jahr 2000 betridgt am
Tage (0,06) 349 PKW/E. mit einem 20%igen LKW Anteil, zur Nacht
(0,008) 47 PKW/E. mit 10%igen LKW Anteil.

N (25)

Lp B = Ly *Algy,g *AL +A4 Ly + A4 Lstg

L T = 66,8 - 0,5 % + 5 + 0 - 66,8
)

L N = 56 - 0,5 - 4 + 5 + 0 - 56,5

Der Planungsrichtpegel fir Mischgebiete liegt bei 60/45 dB(A). Er
wird also am Tage um 6,8 dB(A) und zur Nacht um 11,5 dB(A) ilber-
schritten. Aus diesem Grunde werden die Grundsticke unmittelbar

an der Geiststrale als l&drmbelastete Flidche im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Durch die Schirmwirkung dieser Bebauung verringert
sich der Schallpegel entsprechend den Ldrmisobaren der
Forschungsergebnisse von Machtemes & Glick (Schallschutz im
Stddtebau) um mindestent 17 dB(A) fiir die dahinter liegenden

Gebdude.

Um ein ruhiges Wohnen in den Gebiduden an der Geiststralke

zu gewdhrleisten, sind an den Nord- Siid- und Ostseiten der Ge-
b&dude Fenster der Schallschutzklasse 1 mit einem Schallisolations-
index von 25 bis 29 dB einzubauen; an der Ostseite missen jedoch
wegen des besseren Schallschutzes Fenster der Schallschutzklasse

2 mit einem Schallisolationsindex von 30 bis 34 dB verlangt werden.

Da durch die im Bau befindliche innerstddtische Entlastungsstrale
die Geliststrake vom Verkehr stark entlastet wird und in den be-
stehenden Gebduden die Fenster wegen des Schallschutzes und der
Warmedammung schon zur Schallschutzklasse 2 gehdren miiRten, kann
nur bei Um- bzw. Neubauten im Baugenehmigungsverfahren eine ent-

sprechende Auflage durchgesetzt werden.



Mafnahmen aus der Sicht des Denkmalschutzes

In der Legende des Bebauungsplanes wurde betr. des Gebiudes
"GeiststraBe Nr. 42" (Samson), das im Verzeichnis des zu schiitzen-
den Kulturgutes durch das Westfialische Amt fiir Denkmalpflege

auf genommen und im Anderungsplan mit "D = Baudenkmal" gekenn-

zeichnet ist, nachrichtlich folgende Erlauterung aufgenommen:

"D" = Baudenkmal gemdl3 Verzeichnis des zu schiitzenden Kultur-
gutes: die Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Oelde bleibt
einem gesonderten Verfahren nach dem Denkmalschutzgesetz vorbe-
halten."

Griinflachen und Spielplatzanlagen

Im Anderungs- und Ergidnzungsbereich sind keine Griinflachen

und Spielplatzanlagen ausgewiesen.



Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche zentrale Frischwasserversorgung wird durch
AnschluB an das Leitungsnetz der Wasserversorgung Beckum
gewahrleistet.

Die Energieversorgung ist durch die V E W Westfalen AG ge-
sichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschlufBl an das
Kanalsystem der Stadt Oelde. Das Abwasser wird der neuen
Klaranlage der Stadt Oelde, die seit Ende 1977 fertiggestellt
ist, zugefiihrt.



Abfallstoffe werden nur auf den dafiir vorgesehenen Deponien

-auBerhalb des Anderungs- und Erganzungsbereiches-gelagert.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Anderungsflachen beriicksichtigen die Eigentumsgrenzen,

so daB eine Baulandumlegung nach dem BBauG nicht durchgefiihrt
zu werden braucht.

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich auf die persodnlichen Lebensumstdnde der im angren-
zenden Gebiet wohnenden Menschen sind bei Verwirklichung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Teil A - (Durch-
fiilhrungsplan) nicht zu erwarten.

Kosteniibersicht und Finanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Teil A -
(Durchfiihrungsplan) entstehen keine Mehrkosten in Bezug auf
ErschlieBung, Grunderwerb, elektrischer Releuchtung usw.
gegeniiber der Verwirklichung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes.

Ausfiihrung der Planung

Nach Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
- Teil A - (Durchfilhrungsplan), soll die geplante Bebauung

umgehend verwirklicht werden.
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Mit der 1. Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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