Erlauterungen zum Durchfilhrungsplan Nr. 3

der Stadt 0 e 1 d e - Teil A + B

Der Durchfilhrungsplan umfasst das Gebiet OverbergstraBe -
In der Geist - Klockweg. Er wird von der geplaren westlichen
Umgehungsstralie begrenzt.

Die Aufstellung des Durchfiihrungsplanes war erforderlich,
weil die in diesem Raum befindlichen Grundstiicke durch StraBen
aufgeschlossen wepden sollen, um sie baureif zu machen.

Von besonderer Bedeutungist der Ausbau des Sldringes, der eine
Querverbindung zwischen der StraBe Indder Geist und der geplanten
westlichen UmgehungsstraBe werden soll.

Wegen der unglinstigen Grundstiicksformen sowie wegen der Frei-
legung des StraBengeldndes ist spiter eine Umlegung gem. § 17
des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 29.4.1952 beabsichtigt.
Diese Umlegung soll sofort nach férmlicher Feststellumg des
Durchfihrungsplanes eingeleitet und anschliessend verwirklicht
werden.

Durch die Verwirklichung des Durchfiihrungsplanes entstehen der
Stadt Oelde schidtzungsweise folgende Kosten:

a) fir die Aufstellung des Durchfilhrungsplanes
und Ausfihrung der Umlegung
ca. DM 6.000,=~-

b) fir den Ausbau der StraBen, der
Kanalisation usw. 400.000, =~

Hierbel ist zu berlicksichtigen, daB nach dem Ortsstatut der
Stadt Oelde vom 28.10.1952 Anlieger zu den Kosten fir
StraBenbau und Kanalisation herangezogen werden sollen.

Die durch die Erschliessung entstehenden Wohngebiete sollen
durch die stddtische Kanalisation entwédssert werden. Nach dem
Kanalisationsprojekt der Stadt Uelde ist dies auch mdglich.

Die Wasserversorgung wird durch das Kreiswasserwerk Beckum
sichergestellt, die elektrische Versprgung durch die Vereinigten
Elektrizitétswerke. Die Kosten dieser Anlagen gehen gem. Orts-—
statut zu. Lasten der Anlieger.

Verkenrseinrichtungen wie StrafBenbahn usw. sind in absehbarer
4eit nicht vorgesehen. Entsprechend der wirtschaftlichen Ent-
wicklung und dem Bedarf an Wohnungen wird sich der Ausbau des
gesamten Planungsgebilietes iiber mehrere Jahre erstrecken, so-

daB die jdhrlichen Kosten fir die Gemeinde im Rahmen der finangi-
ellen Leistungskraft gehalten werden konnen. Der finanzielle
Aufwand wird auBerdem durch die Verpflichtung der Stadt Oelde

zur Beschaffung von Baugrundstilicken gerechtfertigt, ferner durch
die Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse in diesem Gebiet.
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Das Gebiet, das der Durchfihrungsplan erfasst, soll wie folgt
genutzt werden:

1.) B — Gebiete ( Reine Wohngebiete )

B ~ Gebiete sind Baugebiete, die ausschliesslich dem Wohn-
bediirfnis der Bevdlkerung dienen.

Zulidssig sind WohnhZuser, einzelne Garagen, ausnahmsweise Klein-
tierstélle usw. als Zubehdr, sowie Lidden fiir den Verkauf von
Lebensmitteln und Gegenstinden des tdglichen Bedarfs.

Im Falle eines auf andere Weise nicht zu befriedigenden Bediirf-
nisses kann die Baugenehmigungsbehdrde auch Sammelgaragen mit den
notwendigen Tankstellen - ohne Ausbesserungswerkstidtten - unter
der gusdricklichen Voraussetzung zulassen, daB die HuBere
Gestaltung solcher Anlagen sich der Wohnlage gut einfiigt und
Storungen oder Beldstigungen der Nachbarn vermieden werden.

Verboten sind alle die Eingenart des Wohngebietes stdrenden
baulichen Anlagen, wie gewerbliche Betriebe, Lagerriume,
Lagerplédtze usw., ferner lLandwirtschaftliche Betriebe, Stallungen
fir die Zwecke des Viehhandels, Anlagen fiir Transportgeschifte
und dgl.

Vorhandene Anlagen und Betriebe dieser Art diirfen nicht
erweltert werdaen.

Die Geschossigkeit der vorgesehenen Hiuser ist gekennzeichnet
durch:

a) BI O = eingeschossige Hiuser in offener Bauweise mit aus-
gebautem Dachgeschoss, Drempel nicht hoher als 90 cm.

b) B II O = zweigeschossige Hiuser in offener Bauweise, d.h.
2 Vollgeschosse, Ausbaumglichkeiten des Dachgeschosses richtet
sich nach den jeweiligen baupolizeilichen Bestimmungen.

zu a) + b)
Der seitliche GebZudestand und die Bautiete richten
sich nach der jeweiligen BFV.

Die Tiefe der Vorgidrten ist im Plan festgelegt.

2.) C = Gebiete (Gemlschfe Wonngebiete)

C - Gebiete sind Baugebiete, die gleich den B —~ Gebieten dem
Wohnbedirinis der Bevolkerung, daruber hinaus aber such der
Unterbringung des Kleingewerbes dienen,
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Zulédssig sind ausser den 1in B - Geblieten vorgesenenen Wohnhiu-
sern mi1it Zubehor und Liden auch gewerbliche Betriebe und Anlagen
sowie Lagergebdude, Lagerplédtze und dglL., sofern sie uber das
fiir einen kleineren Betrieb ibliche lafBl nicht hinausgehen und
keine Getahren, Nachteile oder Belastigungen durch Verbreitung
von solchen Geruchen, Gerduschen usw., mit sich bringen, die

der Nachbarschaft oder der Allgemeinheit nach Eigenart der
Umgebung nicht zugemutet weraen konnen.

Verboten sind alle die Eigenart des gemischten Wohngebietes
storenden baulichen Anlagen. Vorhandene Anlagen dieser Art
diirten nicht erweitert weraen.

Die weschossiggreilt der vorgesehenen H8user ist gekennzeichnet
durch:

a) C I o = eingeschossige Hiuser mit ausgebautem bLachgeschoss
in offener Bauweise, Drempel nicht hoher als 90 cm

b) C IIo = Zweigeschossige Hauser in offener Bauweise,+d.h.
2 Vollgeschosse. Ausbaumdglichkeiten aes Dlachge-—
schosses richtet sich nach den jeweiligen baupoli-
zeilichen Bestimmungen.

zu a) + b)

Der seitliche Gebdudestand und die Bautiere richten
sich nach der jeweiiigen BFV.

¢) C IIg = genau wie ¢ II o, jedoch i1n geschlossener Bauwelse.
2 Vollgeschosse 9

d) C IIIg= genau wie C Il o, jJjeaocn in geschlossener Bauweise.
3 VolLlgeschosse )

Da riir das uebiet eine spétere Umlegung vorgesehen 1st, sind die
"rot" eingetragenen neuen trenzen, sowle die als Iraufen und
Gliebelnduser eingetragenen wepdude als Hinweis auf eine spatere
Bepbauungsmdglichkeit gedacht.

Aufgestellit:

Oelde, uen 25. Jan. 1958



