Begriindung

zur 1. Knderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Im Vogeldreisch/Habichthohe" der Stadt Oelde

(der ehemaligen Gemeinde Stromberg)

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 11. September 1989 einstimmig
aufgrund des § 2 (1) in Verbindung mit § 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) die

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Im Vogeldreisch-Habichthohe -

Im Goliath", der durch den Regierungsprasidenten in Minster unter dem 28.11.68

genehmigt wurde, im Teilbereich "Im Vogeldreisch - Habichthohe" im Sinne des
§ 30 Baugesetzbuch, beschlossen.

Von der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 - Teilbereich
"Im Vogeldreisch-Habichthdhe" werden die nachstehend aufgefiihrten Grundstiicke
erfaf3t:

Flur 414

Flurstiicke 128, 127, 557, 553 (StraBe "Jasperskamp"), 458 tlw.

(StraBe "Im Vogeldreisch"), 558, 720, 716, 719, 718, 717, 545, 544, 536,
521, 563 tlw.

Flur 415
Flurstick 33 tlw.

Alle Grundstiicksflachen - auBer einer Flache fiir einen Kinderspielplatz
(Teilflache aus Flurstiick 553, Flur 414) und einer Umformerstation (Flurstiick
558, Flur 414) sind fiir Wohnbebauungen in ein- und zweigeschossiger Bauweise
vorgesehen.

Der Anderungs- und Ergdnzungsbereich grenzt:

Im Norden: an das Flurstiick 563 tlw., Flur 414

Im Osten: an das Flurstick 383, Flur 415

Im Siiden: an die Flurstiicke 481, 396, 447, 448, Flur 414

Im Westen: an die StraBe "Im Vogeldreisch" (einschlieBlich) und

angrenzend an die Flurstiicke Nr. 618, 630, 631, 632, 537,
626, 627, 498, 497, Flur 414.
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Erfordernis der Planaufstellung

In der Stadt Oelde und im Ortsbezirk Stromberg besteht ein dringender Bedarf

an Wohnbaugrundstiicken.

Der Stadt Oelde ist es gelungen, Fldchen im und im angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 zu erwerben, so daf der Rat der Stadt Oelde den
Aufstellungsbeschluf zur 1. Anderung und Erganzung dieses Planes nach den
Bestimmungen des Baugesatzbuches fassen konnte. ' -

Durch den Flachenerwerb ist auch gewdhrleistet, daB nach Durchfiihrung des
Aufstellungsverfahrens der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 Bauplitze baldmoglichst zur Verfigung stehen.

Planungsgrundlage

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den Regierungsprasidenten

in Minster unter dem 2.11.1978 genehmigt.
Bereits am 3.9.1980 wurde durch den Regierungsprasidenten in Minster eine
1. Knderung des Flachennutzungsplanes (Teil C) genehmigt.

Die Ausweisungen der Fldchen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 stimmen mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes (Teil C) iiberein,

so daB es einer erneuten Anderung das rlachennutzungsplanes nicht bedarf.

Planung und bauliche Nutzung

Die neu geplanten Wohnbaufldchen werden durch die vorhandenen StraBen
"Habichthohe" und "Jasperskamp" und eine weitere Plan - StraBe im sudlichen

Teil des Bebauungsplanbereiches von der StraBe "Im Vogeldreisch" aus erschlossen.
Die beiden StraBen "Jasperskamp" sind auBerdem durch einen FuBweg verbunden.

Die StraBe “Im Vogeldreisch" miindet in die BundesstraPe 61. Der neue Planbereich
soll jedoch zukiinftig durch Weiterfiihrung der Strafe "Habichthohe" zusdtzlich

eine Anbindung an die StraBen "Borgfeld/Zum Kreuzweg" und damit zur B 61 erhalten

In dem von der Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes erfaBten Wohnbereich
sollen 29 Wohngebdude erstellt werden. _ Davon

sind 20 eingeschossige und 8 zweigeschossige Wohnhduser sowie 1 2weigeschossiges Doppel-
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus Sicht der Unteren Denkmalbehidrde der Stadt Oelde werden denkmalpflegerische
Belange im Bereich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes nicht
beriihrt. Das trifft auch fiir die Bodendenkmalpflege zu. Die zustdndigen
Fachbehdrden haben keine Bedenken und Anregungen abgegeben.

Spielplatzanlagen und Griinflachen

Im neuen Wohnbereich wird eine Flache in einer GriRe von ca. 540 m? an der
geplanten StichstraBe als Spielplatz festgesetzt.

Das im spateren Spielplatzgeldnde bereits vorhandene Kleinbiotop (Teich}

sol1 erhalten bleiben. Es soll durch geeignete MaBnahmen zum Spielplatzbereich

abgeschirmt werden.
Der Planbereich wird nach Norden durch einen mindestens 3,00 m breiten und
mindestens 4-reihig anzulegenden Pflanzstreifen - auf spateren privaten Flachen -,

bestehend aus bodenstandigen Geholzen, zur offenen Landschaft hin eingegrint.

Immissionsschutz

In der Umgebung des geplanten Wohnbereiches sind auBer der im siid1ichen Teil
der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorhandenen angrenzenden
Tennishalle keine Anlagen, die sich stdrend auf die Fldche auswirken wirden.

Bei der Tennisanlage handelt es sich um eine geschlossene Halle. Die Gerdusche,
die vom schuBartigen Schlag des Balles sowie vom Laufen und Rufen der Spieler,
Trainer und Betreuer und evtl. Zuschauern ausgehen, werden von der Halle selbst
so aufgefangen, daR der benachbarte WA-Wohnbereich - innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes - keine Storungen erfahren wird.

Falls durch die vorhandenen Fenster der Halle stdrende Lichteinwirkungen auf den
Wohnbereich ausgehen, miiBten geeignete MaBnahmen in der Halle zur Abdampfung des

Lichtes nach auBen erfolgen.

Ver- und Entsorqung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das Leitungsnetz der Wasser-
versorgung Beckum gewdhrleistet.

Die Energieversorgung ist durch die VEW Westfalen AG gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an das offentliche Kanalsystem.

Das Gebiet "Im Vogeldreisch/Habichthdhe" wird durch ein Mischsystem entwdssert.
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wohnhaus geplant.

Der neue Planbereich wird in seiner Gesamtheit als "Allgemeines Wohngebiet"

festgesetzt.

Der PlanungsausschuB der Stadt Oelde hat angeregt, wenig gestalterische
Festsetzungen in die Bebauungspldne einfliefen zu lassen, um den Bau-
platzbewerbern mgglichst viel Spielraum bei der Planung ihrer baulichen
Anlagen zu geben.

In die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden daher
die nachstehend aufgefiihrten Festsetzungen flr die baulichen Gestaltungen

in den Bebauungsplan aufgenommen:

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung betrdgt bei 1-geschossigen Wohngebauden
35° - 38°, bei 2-geschossigen Wohngebduden 30°.

FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der Darstellung im
Bebauungsplan.
DREMPELHOHE : Der Drempel, gemessen an der Gebaudeaufenkante von

Oberkante Rohdecke bis Oberkante Tragekonstruktion der
Dachhaut, wird auf max. 0,50 m bei eingeschossigen
Gebauden festgesetzt; bei zweigeschossigen Gebauden
sind keine Drempel zugelassen.

GARAGEN: Die Traufhohe darf max. 3,00 m betragen. Dachneigungen und
Bedachungsmaterial miissen, soweit kein Flachdach vorge-

sehen ist, dem Hauptdach entsprechen.

SOCKELHOHE : Die Sockelhghe darf max. 0,60 m Uber OK-Strafe betragen.

Die gestalterischen Festsetzungen bedeuten keine unzumutbaren Auflagen
fiir die kiinftigen Grundstiickseigentimer.



Die gesamten anfallenden Abwasser des Ortsbezirkes Stromberg werden nach dem
erfolgten Ausbau der Klaranlage in Oelde, Wiedenbriicker StraBe,dieser Anlage durch

Uberpumpen zugefiuhrt.

Abfallstoffe werden nur den dafir vorgesehenenen Deponien - auBerhalb des

Planbereiches - zugefuhrt.

Altlasten

Bei dem zur Verplanung vorgesehenen Geldnde handelt es sich nicht um eine
Altlastenverdachtsfliche. Soweit die Erinnerung @lterer Biirger zuriickreicht,
wurde das Plangebiet bisher nur als landwirtschaftliche Flache genutzt.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Fliche steht im Eigentum der Stadt Oelde und privater Eigentimer.
Die Grundstiicksfragen der privaten Eigentimer sollen einvernehmlich

geldst werden.
Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen und sozialen Bereich auf die

persénlichen Lebensumstdnde der im angrenzenden Gebiet wohnenden Menschen sind

bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Kostenschdtzung

Die Baukosten fiir die geplanten ErschlieBungsanlagen betragen:

a) Grunderwerb einschl. Vermessung 95.000,-- DM
b) StraBenbau 661.000,-- DM
c) Entwasserung 410.000,-- DM
d) elektrische Beleuchtung 81.000,-- DM
e) Spielplatz 60.000,-- DM

Ausfiihrung der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll wegen des Bauplatzbedarfes die

Planung umgehend verwirklicht werden.

Oelde, den 27. Mdrz 19 PO
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