Bebauungsplan Nr. 2 "An der Schule" der Gemeinde Lette

I. Ausfertigung, Offenlegungsplan
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Weitere Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Plan 1 (Begrenzungslinien, Bauland, Griin- und Verkehrs-
flichen)

Plan 2 (Baunutzung - Baugestaltung)

Aullerdem sind beigefiigt: Begriindung und Eigentimerver-

zeichnis.

A.

- Grenzen und Inhalt -

Das am nordwestlichen Dorfrand, silidlich der KreisstraBle K
3702 gelegene Plangebiet umfaBt aus den Fluren 2 und 4 der
Gemarkung Lette folgende Flurstiicke:

Flur 2 = PFlursticke 27,73,75,76,102,111,113,114,115,116,
137,138 ganz, sowie das Flurstiick 98

zum Teil,

Flur 4 = Flursticke 1,89,90,91,92,122 ganz, sowie die Flur-
stiicke 96 und 125 zum Teil.

Die genaue Begrenzung des Plangebietes ergibt sich im Bin-
zelnen aus den TeilplZnen 1 und 2.

Dieser Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. Das Bauland und fiir das Bauland:

a) die Art und das laB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iliberbaubaren und die nicht lberbau-
baren GrundstlicksfliZchen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen,

¢c) die Flichen fir Stellplitze und Garagen,

d) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf,

2. die Verkehrsflichen,



%, den AnschiuB der Grundsticke an die Verkehrsflichen,
44 die Versorgungsfldchen,

5. die Grinfldchen (Sport- und Spielplédtze),

6. die Fliche flir eine Gemeinschaftsgarage.

AuBerdem enthdlt der Bebauungeplan PFestsetzungen Uber die
AubBere Gestaltung baulicher An -
1 agen nach § 4 der ersten Durchfllhrungsverordnung zum
Bundesbaugesetz vom 29. November 1960 (GV. NW 8. 433) in
Verbindung mit ¢ 103 der Bauordnung fir das Land Hordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (GV NW S. 373).

B-

- Binzelbestimmungen -

A la:

1. In diecem Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung nur "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt.,

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

a) Wohngebiude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaflen sowie nicht stirende
Handwerksbetriebve,

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmseswedis e konnen zugelassen werden:

a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen

¢) StHlle flr Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Andere Bauvorhaben, insbesondere die im § 4 Abs. 3 der

Baunutzungsverordnung aufgezdhlten Vorhaben

a) Betriebe des Beherbungsgewerbes

b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriehe

c¢) Anlagen flir Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke
kénnen auch im Wege der Ausnahme n i ¢ h t zugelas-

sen werden.,
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2, Die in den TeilplZnen 1 und 2 angegebene Zahl der
Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt.

%. Das lMaB der baulichen Nutzung im "Allgemeinen Wohngebiet"
darf hochstens betragen:
bei 1 VollgeschoB: Grundfléchenzahl 0,4

GeschoBfl&dchenzahl 0,4
bei 2 Vollgeschossen: Grundflidchenzahl 0,4
Gescholifldchenzahl 0,7

Zu A 1b:

1. Die liberbtaubaren und nicht iliberbaubaren Grundsticksflé-
chen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

2. Die im Flan 2 (Baunutzung - Baugestaltung) festgesetzte
Stellung der baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grund-
stileck ist zwingend.

Zu A lc:

Sind im Bebauungsplan flur Baugrundstlicke keine Stellpldtze

und Garagen vorgesehen, so sind diese entsprechend den Se-

stimmungen des § 12 der Baunutzungsverordnung und des § 64

Baul NW innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldchen her-
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tellen.
im Teilplan 2 eingetragene Stellung der Gemeinschafts-

garage i1st zwingend festgesetzt.

Zu A 23

1.

BErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle
zum Anbau bestimmten offentlichen Stralen und Jege.

Die Querprofile der offentlichen Stralen werden erst
beim Ausbau der Verkehrsflichen festgesetzt.

Zu A 6:

Die einzige im Plan festgesetzte Garagenfliche ist fir die

Errichtung einer Gemeinschaftsgarage nach § 70 BauO NW vorgesehen.

Diese Gemeinschaftsanlage ist bestimmt fir die der Garage

gegenilber am sildlichen Ende der IFlanstraflle gelegenen 2 lehr-

familienhiuser.



Baugestaltung

1. Dicher
a) die Dachneigung ist im Teilplan 2 zwingend festgesetzt.

b) Drempel und Dachaufbauten sind nicht zulidssig.

2. Samtliche elektrische Versorgungsleitungen und Telefon-

leitungen sind zu verkabeln.

3. Die Grundstiicke sind entlang den tffentlichen Verkehrs-
fléchen einzufriedigzen. oder abzugrenzen.
Binfriedigungen vor den Baulinien diirfen nicht hiher zals
50 ecm sein.
S&mtliche Zinfriedigungen diirfen nur aus Hecken oder
ZZunen bestehen. Drahtzdune sind zu hinterpflanzen.

G
- Ausnabhmen -

Neben den unter "B" zu A l1a genannten Ausnahmen im "#1lge-

meinen Wohngebiet" kinnen von den Festsetzuhgen dieses Be-

bauungsplanes aullerdem folgende Ausnalmen aeeh—4—3—Abag=l
——-SEes zZUugelassen werden:

bweichungen von eilplan 2 festge-

setzt ( dudegrenzen zur L nacli hinten,

2. Btellpldtze und Garagen, sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung auf den nicht iliber-
baubaren Grundstiicksflichen,

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 3 der Baunutzungs-

verordnung.

D.
- Inkrafttreten -

Der Bebauungsplan wird gem#B § 12 des Bundesbaugesetzes mit
der Bekanntmachung der Genehmigung sowie Ort und Zeit der
Auslegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.



-5 -

Begriindung I. Ausfertigung zum Offenlegungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 2 "An der Schule" der Gemeinde
Ilette -

A. Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um

T. eine von der Gemeinde Lette erworbene grilere Grund-
stlcksfléche einer geordneten Nutzung, ErschlieBung
und Bebauung zuzuflihren und

2. die BErweiterung des Schul- und Sportgelindes festzu-

setzen.
Der Baugrund ist fast eben und fiir den vorgesehenen Zweck
gut geeignet.

las Ilangebiet ist an die im Ausbau befindliche Kanalisa-
tion und Trinkwasserversorgung anzuschliefen.

Der Bebauungsplan ist gewmdB § 8 Abs. 2 aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt,

3. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung erforderliche
Neuordnung des Grund und Bodens coll auf freiwilliger
Grundlage durch An- und Verkauf erfolgen.

Besondere llalnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

C. Kostenschétzung

Durch die vorgesehenen stidtebaulichen laBnahmen entste-
hen der Gemeinde Lette voraussichtlich folgende abersc'%éw _

gig ermittelte Kosten: e Kd’:?e&g‘; uls v
Grunderwerb 228.,000y== t_.,a:_ﬁ__"v;‘h P

1 ) ﬁET ¥ .'_,_:.:.1'.-‘-- ? :
Straflenbau mit Beleuchtung 170.000,-= €1?34,, 1T:;”
Abwigserbeseitigung 454000, v V*;{' /Lﬁ{14A,L//
Trinkwasserversorgung keine Kosten f W
Einrichtung v. Kinderspielplatz u. Sportplatz 30,000y==

Durchti;ﬁ/ﬁeréuﬁerjig/dér im Gemeimfieeigentum stgﬁgﬁéen
flurgtiicke 111,1134114,115,116 4dnd 138 der Flur 7 an pri-
vate ﬁauherreg/vérringern s¥th die Kosten um ca. Dl
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