Begrindung
zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Warendorfer
StraRe Ost" der Stadt Oelde, westlich der Albrecht-Direr-Strale

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 14.03.1994 die Aufstellung

der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Warendorfer
StraBe 0Ost" der Stadt Oelde, der seit dem 07.03.1956 rechtsverbindlich ist,

beschlossen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Von der Anderung sind nachstehend aufgefiihrte Grundsticke betroffen:
Flur 6 Flurstiicke 104 und 321

Der Anderungsbereich grenzt an

im Norden: Flur 6 Flurstiick 92

im Osten: Flur 6 Flurstick 379
im Suden: Flur 6 Flurstick 157
im Westen: Flur 6 Flurstick 103

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Warendorfer StraBe Ost" der Stadt Oelde ist ein
nach den damals geltenden Bestimmungen des Bundesbaugesetzes lbergeleiteter
Durchfihrungsplan, der am 07. Marz 1956 rechtskraftig wurde.

Die bislang geltenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sehen fir den
Bereich ndrdlich der Von-Nagel-Strafe und westlich der Albrecht-Diirer-Strale
eine eingeschossige offene Bauweise und einen hohen Anteil privater Grin-
flachen vor. Insbesondere westlich der Albrecht-Diirer-StraBe wdre ein Ab-
stand von bis zu 20,0 m von der StraBe bis zur Bebauung einzuhalten.

Da diese Festsetzungen aus heutiger Sicht vor dem Hintergrund einer

starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und einer gewinschten maBigen
Verdichtung der Bebauung im zentrumsnahen Bereich nicht mehr sinnvoll
erscheinen, sollte der Bebauungsplan gedndert werden. Hierdurch konnte dem
dringenden Wohnbedarf der BevGlkerung Rechnung getragen werden und die
bisher unbebauten Grundstiicke einer stddtebaulich vertrdglichen Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Inhalt der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Warendorfer StraBe 0Ost" der Stadt Oelde:

- Die Baugrenzen werden bis auf einen Abstand von 5,00 m parallel
zur Von-Nagel-StraBe und Albrecht-Durer-Strale unter Bericksichtigung
des Sichtdreiecks im Kreuzungsbereich und des Grinstreifens entlang
des nordlich verlaufenden Rembrandtweges verschoben.

- Parallel zum nordlich verlaufenden Rembrandtweg wird ein 7,00 m
breiter Streifen als private Grunflache ausgewiesen.



- Die Grundfldchenzahl wird auf 0,4 festgelegt.

- Die Dachneiqung wird auf 52° festgelegt.

Hinweise:
Altstandorte/Altlasten/Altablagerungen

Altlasten werden nach dem derzeitigen Erkenntnisstand im Bereich
des Plangebietes nicht vermutet.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Auffalligkeiten oder Altlasten ent-
deckt werden, sind die entsprechenden Behdrden zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmale.
Das Vorhandensein von Badendenkmalen wird nicht vermutet.

Kosten
Zusdtzliche Kosten fiir die Stadt Oelde entstehen durch die

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Warendorfer
trafe Ost" nicht.

aufgestellt:

Gelde, den 19. September 1994
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