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Teil | Begrindung

1. Lage des Vorhabens und Planungsziele der Stadt Oelde

1.1 Lage und Gr6Re des raumlichen Geltungsbereichs

Der etwa 0,3 ha groRe Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp* liegt
im Siddwesten des Ortsrandes von Oelde nordlich der Von-Biren-Allee (K 30). Nordlich des
Plangebietes befinden sich Grunflachen. Ostlich sind der groRflachige Mébeleinzelhandel und die
dazugehorigen ErschlieBungsanlagen angesiedelt. Im Siiden und Westen des Anderungsbe-
reichs grenzt ein Gewerbegebiet mit mehreren Betrieben an.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 466 und 560
der Flur 129 jeweils teilweise.

1.2  Anlass, Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplans

Das am 16. Dezember 2008 in Kraft getretene Kinderforderungsgesetz (Kif6G) sieht seit dem
31.07.2013 einen Rechtsanspruch auf Forderung in einer Einrichtung oder in der Kindertages-
pflege fiur Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr vor. In seinen
Richtlinien vom 10.09.2008 (MBI.NRW 2008 S.273) schreibt das Ministerium fiir Generationen,
Familie, Frauen und Integration (MGFFI NRW), dass sich Bund, Lander und Kommunen darauf
verstandigt haben, die Kindertagesbetreuung der U3-Kinder auf einen bundesweit durchschnitt-
lich 35 %igen Bedarf auszubauen. Die Stadt Oelde hat im Rahmen der Kindergartenbedarfspla-
nung der vergangenen Jahre entwicklungsorientiert auf entsprechende Bedarfe reagiert und die
Kapazitaten maf3voll erweitert.

Mit Beginn des Kindergartenjahrs 2015/16 ist der ,Versorgungsdruck" nochmals gestiegen: Die
Platze der Kindertagespflege, insbesondere in den GrolRtagespflegestellen, werden starker
nachgefragt und vermehrt mit héheren Stunden gebucht. Zudem ,leeren” sich die Platze nicht zu
Beginn eines Kindergartenjahres durch einen Wechsel in die Kindertageseinrichtungen, sondern
sind zeitnah neu besetzt, wodurch diese ,Kapazitatsreserve* der vergangenen Jahre praktisch
nicht mehr vorhanden ist und der Druck durch unterjahrige Anmeldungen in den Kindertagesein-
richtungen steigt. Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung ist ein weiterer maf3voller Ausbau der
Kinderbetreuungskapazitaten im kommenden Jahr erforderlich.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Mobelhauses an der Von-Biren-Allee befinden sich zwei
»Ausstellungs- und Beratungshauser®, fur die zurzeit keine Nutzung besteht. Die beiden Gebaude
bieten die raumlichen Voraussetzungen fiir die Einrichtung von drei Groftagespflegstellen, davon
eine mit integrativer Betreuung. Durch den Einfamilienhaus-Charakter der Geb&ude entsteht eine
familiare Atmosphare, welche dem Modell der Kindestagespflege mit ihrem Schwerpunkt in der
Betreuung von Kindern unter drei Jahren entspricht. Die Lage der ehemaligen Musterhauser im
Gewerbegebiet ,Oelde A2" stellt zudem fur im Umfeld berufstétige Eltern einen gunstigen An-
fahrtspunkt dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp* der Stadt Oelde setzt fir den Be-
reich des Bebauungsplanes ein Sondergebiet fir gro3flachigen Mobeleinzelhandel gemald § 11
Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 BauNVO fest, in dem Anlagen fir soziale Zwecke nicht zulassig sind. Zu
diesen Anlagen zahlen auch Kindestagesstéatten und Tagespflegeverbiinde.

Uber die dargestellten Sachverhalte hat der Rat der Stadt Oelde am 14.12.2015 beraten und be-
schlossen, das hierfir erforderliche Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 97
.Nachtigéllers Kamp* der Stadt Oelde durchzufihren. Dabei wird der betreffende Teilbereich in
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einer GroRRe von ca. 0,3 ha von ,Sondergebiet fir gro3flachigen Mobeleinzelhandel” in ,Gewer-
begebiet" gedndert. In den textlichen Festsetzungen werden Anlagen fir ,soziale Zwecke" aus-
nahmsweise zugelassen.

2. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen

2.1  Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Ausstellungshauser sowie dazugehorige Erschlielungs-
und Stellplatzflachen, die aktuell nicht mehr genutzt werden. Der Baukotrper des dstlich angren-
zenden Mébelhauses pragt das Umfeld.

2.2 Flachennutzungsplan und andere Planungen

Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp* wird die 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde durchgefiihrt, der vom Regierungsprasidenten
in Minster mit Verfugung vom 30.12.1999 genehmigt wurde. Durch die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird die vorhandene Sonderbauflache EZH ,Md6bel* in Gewerbliche Flache
umgewandelt. Dem Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

2.3 Landschafts- und Gewéasserschutz
Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 97 ergeben sich nicht.
Das Plangebiet grenzt nicht an ein Landschaftsschutzgebiet.

Im Gebiet selbst befindet sich kein Gewasser. Die Belange des Gewasserschutzes werden inso-
fern nicht berthrt.

24 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 97 ergeben sich nicht.

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich wird jedoch auf
die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
Entdeckung von Bodendenkmalern. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fos-
silien etc.) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzlglich der Stadt Oelde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2.5 Altlasten
Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 97 ergeben sich nicht.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Kataster des Kreises
eingetragen. Unabhangig davon besteht nach § 2 Abs. 1 Landesbodenordnungsgesetz vom
09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bo-
denveranderungen unverziglich der zustandigen Behodrde (Untere Abfallbehtérde des Kreises
Warendorf) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von Baumaf3na-
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men, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen wer-
den.

3. Festsetzungen und sonstige Planinhalte

3.1 Planinhalt und Festsetzungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp* werden die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiur die stadtebauliche Ordnung und fur die zum Vollzug des BauGB
notwendigen MalRhahmen geschaffen.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Nachtigallers
Kamp* (rechtskraftig seit dem 22.07.2005) und ist dort ein Teil der als ,Sondergebiet flr grof3fla-
chigen Mdbeleinzelhandel* gemaf § 11 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 BauNVO ausgewiesenen Flache.

Die geplanten Anderungen betreffen vorrangig die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Auf diese Weise soll die rechtliche Grundlage zur Umnutzung der Ausstellungshauser in Grof3ta-
gespflegstellen ermdglicht werden.

3.2  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Gewerbegebiet* gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete die-
nen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die im
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind
wie folgt zulassig bzw. eingeschrankt:

Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO
e Gewerbebetriebe aller Art,
e Lagerhéauser und o6ffentliche Betriebe sowie
o Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise werden gemal3 8§ 8 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5 BauNVO Anla-
gen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
e Lagerplatze als selbststandige bauliche Anlagen,
Einzelhandelsbetriebe,
gewerbliche Parkplatze und Parkhauser,
Tankstellen,
Hotels und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Vergnugungsstatten,
Tankstellen und
Gewerbebetriebe sowie Nutzung, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw. Schau-
stellung dienen.

Aus stadtgestalterischen Griinden werden Tankstellen und Lagerplatze als selbststéandige bauli-
che Anlagen in dem Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die nachste Tankstelle befindet sich im
Abstand von ca. 1000 m.
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Vergniigungsstatten sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw. Schau-
stellung dienen, sind im Plangebiet unzulassig, da sie der Zweckbestimmung des Gebiets als
Produktions- und Dienstleistungsstandort widersprechen. Mit dieser Festsetzung sollen die ge-
werblichen Bauflachen jenen gewerblichen Betrieben vorbehalten werden, die durch ihre produ-
zierende, verarbeitende und lagernde Tatigkeit auf einen Standort in einem Gewerbe angewiesen
sind.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Ein-
richtungen flr soziale Zwecke (Grofdtagespflegestellen) soll festgesetzt werden, da ein lokaler
Bedarf einer zeitlich flexiblen Kinderbetreuung fiir die Kinder der Beschéftigten der umliegenden
Gewerbebetriebe nachgewiesen ist. Dartber hinaus soll die Einrichtung auch fiir die Allgemein-
heit zuganglich sein, um den dartber hinaus bestehenden Bedarf an Betreuungsplatzen zu de-
cken.

3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 festgesetzt.

3.4 Hohe baulicher Anlagen

Unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird die maximal zulassige Gebaude-
hohe von 11,0 m festgelegt. Als Bezugspunkt wird die Oberkante des Ausbaustands der Er-
schlieBungsstral3e festgelegt.

3.5  VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Ausstellungshauser erfolgt von der KreisstralRe K30 ,Von-Biren-Allee* Gber
die Zufahrt zum grof3flachigen Moébeleinzelhandel. Eine Stellplatzanlage ist hier bereits vorhan-
den.

3.6 Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Festlegung der Grundflachenzahl sowie die Vorgartensatzung werden der Versiege-
lungsgrad sowie das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches gesteuert. Dariiber hinaus ist fest-
gelegt, dass Grinflachen mdglichst naturnah zu gestalten sind, wobei zur Bepflanzung weitge-
hend standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehoélze vorzusehen sind. Eine Liste
an vorrangig zu verwendenden Baumen und Strauchern ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Weitere Festsetzungen zu Grlnflachen sowie natur- und landschaftsbezogenen Regelungen
werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 nicht vorgenommen.

3.7 Festsetzung zur Art der Betriebe und Anlagen

Grundsatzlich sind die Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes unter Einhaltung oder Uber-
schreitung der nach der Abstandsliste NW erforderlichen Abstdnde zwischen Industrie- und Ge-
werbegebieten einerseits und Wohngebieten andererseits gegliedert. Die im Abstandserlass er-
mittelten Abstandsklassen bertcksichtigen dabei sowohl die Belange des Larmschutzes als auch
der Luftreinhaltung in Bezug auf reine Wohngebiete i.S. der BauNVO. Fir die Nahe zu Allgemei-
nen Wohngebieten kann dabei fir besonders gekennzeichnete Betriebe der Abstand um eine
Klasse, fur die Nédhe zu Mischgebieten um zwei Klassen verringert werden. Ist der Mindestab-
stand von 100 m nicht einzuhalten sind Einzelfallprifungen erforderlich.
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Auch wenn fir die aktuell fir die Ausstellungshauser vorgesehene Nutzung keine Festlegung von
Abstandsklassen erforderlich ist, werden im Vorgriff auf eine mdgliche spatere Umnutzung im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 97 die Abstandsklassen | bis VI ausge-
schlossen. Im Bebauungsplan Nr. 77 war fur die Flache urspringlich bis Abstandsklasse V aus-
geschlossen worden. Mit der Erhdhung der Abstandsklasse wird der Nachbarschaft zum neben-
stehend entstandenen Mobelhaus Rechnung getragen.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen jedoch ausnahmsweise Anlagen des néchstgrof3eren Ab-
standes der Abstandsliste zugelassen werden, wenn deren sonstige Emissionen durch techni-
sche oder organisatorische Malihahmen nachweislich auf den jeweils zulassigen Stérgrad redu-
ziert werden kénnen.

3.8  Ver-und Entsorgung, Niederschlagswasser
Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 97 ergeben sich nicht.

Fur das gesamte urspringliche Gebiet des Bebauungsplans Nr. 77 der Stadt Oelde ist eine zent-
rale Niederschlagswasserriickhaltung tber Regenrtickhaltebecken geplant und gebaut worden
(s.d.).

Vorsorglich wird zudem gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 Landeswassergesetz auf das
Thema Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Danach sind PKW-Stellplatze, zu-
gehdrige Fahrgassen, Abstellflachen etc. unter Verwendung von versickerungsfahigen Oberfla-
chenmaterialien wie Dranasphalt, Porenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen anzule-
gen. Alternativ ist anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser mdglichst
flachenhaft auf Seitenstreifen zu versickern. Als Ausnahme kénnen in Abstimmung mit der Stadt
gof. auch andere Entwasserungsmafllnahmen getroffen werden, soweit eine zuséatzliche Ver-
scharfung des Wasserabflusses nicht erfolgt. Auf wasserdurchlassigen Flachen dirfen jedoch
nur zugelassene Kfz geparkt werden; Kfz-Pflegearbeiten sind i.S. des Grundwasserschutzes un-
zuléssig.

3.9 Ortliche Bauvorschriften

GemalR 8§ 86 Abs. 1 BauO NRW und § 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wer-
den Vorschiften zur Gestaltung von Werbeanlagen in die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 97 aufgenommen. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinnvoll, ver-
haltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht GberméaRig ein. Maf3stabe fir
diese Ziele sind baugestalterische Inhalte in Anlehnung an &hnliche Projekte und Bebauungspla-
ne in Gewerbe- und Sondergebieten im Stadtgebiet. Werbeanalgen kdnnen negative Auswirkun-
gen auf das Ortsbild und die Nachbarschaft haben. Mal3geblich sind die Gréf3e, Anbringungsort,
Material, Farben und Beleuchtung. Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen An-
lagen, des Straf3enbilds und der Ortsrandlage beriicksichtigen und sich einordnen.

Zur Gestaltung von Werbeanlagen werden auf der Grundlage der oben beschriebenen Anforde-

rungen folgende Festsetzungen getroffen:

Werbeanlagen unterliegen folgenden gestalterischen Einschrankungen:

a.) Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzul&ssig.

b.) Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen dirfen eine Gesamthéhe von
11 m und jeweils 25 m2 Werbeflache nicht Gberschreiten.
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3.10 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke ausnahmsweise zulassig.

Fur die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr soziale Zwecke ist der Nach-
weis zu fuhren, dass AuRengerausche durch entsprechende bauliche und technische Maf3nah-
men so reduziert werden, dass in den schutzbedurftigen Wohn-/Schlaf-/Aufenthaltsraumen tags-
Uber ein Innenpegel von 35 dB(A) eingehalten wird.

Der Nachweis ist im Bauantragsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau - zu fuhren.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine Nutzung fir soziale Zwecke (GrofRtagespflegestellen) zulas-
sen zu kénnen. Das Gewerbe wird damit vor Anspriichen aus dieser Nutzung geschiitzt und eine
Entwicklung vermieden, die die Nutzung des Gewerbegebietes beeintrachtigen wiirde.

4.  Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans eine Begriindung beizu-
fugen, die entsprechend dem Verfahrensstand neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen
Auswirkungen auch einen Umweltbericht enthalt. Dieser ist im Folgenden unter 11 Umweltbericht

aufgenommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit diesem Anderungsverfahren voraus-
sichtlich keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

5. MalRnahmen zur Verwirklichung

Besondere Malinahmen zur Verwirklichung sind nicht erforderlich.

6. Flachenbilanz

bisherige Darstellung neue Darstellung
Sondergebiet fur groRRflachigen Mdbelein- 0,3 ha 0,0 ha
zelhandel
Gewerbegebiet 0,0 ha 0,3 ha
Gesamtflache: 0,3 ha 0,3 ha

7. Gesamtabwéagung
Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp* der Stadt Oelde

werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung eines Teilbereichs des beste-
henden Sondergebietes fur gro3flachigen Mdbeleinzelhandel geschaffen. Hierdurch soll die den
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Geltungsbereich umfassende Flache der Ausstellungshauser neu belebt werden. Diese Ande-
rungen sind stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.
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Teil I Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gem. 8§ 2a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen sind in die-
sem Abschnitt — Teil Il Umweltbericht — erfasst.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97
.Nachtigéllers Kamp*“. Dieser liegt am stuidwestlichen Ortsrand von Oelde (Kreis Warendorf) nord-
lich der Von-Biiren-Allee (K 30). Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans um-
fasst die Flurstiicke 466 und 560 der Flur 129 jeweils teilweise.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Art der baulichen Nutzung im ca. 0,3 ha grofl3en Gel-
tungsbereich von ,Sondergebiet fir grol3flachigen Mobeleinzelhandel” in ,Gewerbegebiet* geén-
dert. In den textlichen Festsetzungen werden Anlagen fiur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen. Hinsichtlich des Flachenverbrauchs
ergeben sich keine Anderungen. Die Grundflachenzahl ist festgesetzt mit 0,6.

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bertuicksichtigung

Die von den geplanten Anderungen betroffenen Flachen liegen am Rand des im Regionalplan
(vormals Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Minster-
land festgelegten Siedlungsbereichs. Die landesplanerische Anfrage gemaR3 § 34 LPIG wurde
von der Stadt Oelde durchgefiihrt. Eine Antwort steht noch aus.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen.

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Oelde liegt nicht vor. Naturschutzrechtlich ausge-
wiesene Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, LB, ND) oder geschitzte Biotope (§ 62 LG
NW) bestehen fir das Plangebiet wie auch fiir angrenzende Flachen nicht.

Wasserschutzgebiete sowie Bodendenkmale oder archaologische Fundstellen liegen nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Gebiet ebenfalls nicht vor. Schutzwirdige Béden sind von den Pla-
nungen nicht betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im aktuell bestehenden Zustand wer-
den nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden dargestellt, um daraus
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich potentiell vorhandener erheblich
negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

2.1.1. Schutzgut Mensch

Durch die vorausgegangene bzw. umliegende Art der baulichen Nutzung als ,Sondergebiet fiir
grof3flachigen Mobeleinzelhandel” sowie Gewerbegebiet sind durch die Planung keine unmittel-
baren nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflihrte
schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet und ist
nicht Bestandteil eines FFH- oder EU-Vogelschutzgebiets. Derartige Schutzgebiete sind auch in
der naheren Umgebung des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

In Bezug auf das Landschaftsbild ist bereits von einer stark urbanen Pragung des Raums zu
sprechen. Die Planflache wurde bereits fur zwei ,Ausstellungs- und Beratungshauser genutzt.
Der Geltungsbereich liegt zwischen einem ,Sondergebiet fur grof3flachigen Mobeleinzelhandel®
sowie einem Gewerbegebiet. Er verfiigt auf den Uberplanten Flachen Uber keine wesentlich pra-
genden Strukturelemente. Fur das Landschaftshild ist das Bebauungsplangebiet somit als eher
unbedeutsam einzustufen.

Insgesamt sind die mit der Planung verfolgten Mal3hahmen daher nicht als Eingriff zu sehen, der
zu einem Verlust von Lebensraumen sowie zu einer Veranderung des Landschaftsbildes fihrt.

2.1.3. Schutzgut Boden

Aufgrund der vorhandenen Untersuchungen sind keine Kampfmittel oder archéologische Boden-
funde auf den Flachen zu vermuten. Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden innerhalb
des Plangebietes keine Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen vermutet. Schutzwirdige
Bbden sind nicht betroffen.

Die gemalR den Festsetzungen maximal zuldssige Versiegelung von Grund und Boden betrégt
bei einer FlachengrolRe der Gemeinbedarfsflache von rund 0,3 ha und einer Grundflachenzahl
von 0,6 max. 1.800 mz2.

Im Geltungsbereich befinden sich bereits zwei Ausstellungshauser sowie die dazugehdrige Er-
schlieBungs- und Stellplatzflachen. Insofern weist der Boden bereits einen deutlichen Versiege-
lungsgrad auf.

Sonstige Bodenbeeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen, z.B. mdgliche Belastungen

der Béden durch Schadstoffe, sind bei Einhaltung der geltenden Vorschriften, Richtlinie und Ge-
setze nicht zu erwarten.
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2.1.4. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Durch die bereits bestehende Versiegelung ist in diesem Bereich von keiner weiteren Beeintrach-
tigung auszugehen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das Oberflachen- wie auch Grundwasser ist durch die geplanten
Nutzungen nicht zu erwarten.

Im Gebiet selber befindet sich kein Gewasser. Weitere Belange des Gewdasserschutzes werden
insofern nicht berthrt.

Fur das gesamte urspriingliche Gebiet des Bebauungsplans Nr. 77 der Stadt Oelde ist eine zen-
trale Niederschlagswasserriickhaltung Uber Regenriickhaltebecken geplant und gebaut worden
(s.d.).

Vorsorglich wird zudem in den textlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5la
Abs. 3 Landeswassergesetz auf das Thema Versickerung von Niederschlagswasser hingewie-
sen. Danach sind PKW-Stellplatze, zugehoérige Fahrgassen, Abstellflachen etc. unter Verwen-
dung von Versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien wie Dranasphalt, Porenpflaster, Rasen-
gittersteinen oder Schotterrasen anzulegen. Alternativ ist anfallendes nicht schéadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser moglichst flachenhaft auf Seitenstreifen zu versickern. Als
Ausnahme koénnen in Abstimmung mit der Stadt ggf. auch andere Entwasserungsmafnahmen
getroffen werden, soweit eine zusatzliche Verscharfung des Wasserabflusses nicht erfolgt. Auf
wasserdurchlassigen Flachen dirfen jedoch nur zugelassene Kfz geparkt werden; Kfz-
Pflegearbeiten sind i.S. des Grundwasserschutzes unzuléssig.

2.1.5. Schutzgut Luft

GroRere Belastungen durch das geplante Gewerbegebiet sind nicht zu erwarten, da erheblich be-
lastigende Betriebe nicht zulassig sind.

2.1.6. Schutzgut Klima

Durch die bereits bestehende Versiegelung und Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der
geplanten Anderung keine weitere Belastung des Klimas zu erwarten.

2.1.7. Schutzgut Kultur und Sachguter

Nach dem heutigen Erkenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Bau-
denkmaler, Bodendenkmaler oder sonstige schitzenswerte Objekte. Auswirkungen auf sonstige
Sachgiiter, z.B. eine beachtliche Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch die Uberplanungen
vorhandener Nutzungen, ergeben sich nicht.

Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei verdéachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern

Zwischen den oben genannten Schutzgitern wird es aufgrund des komplexen Wirkungsgefuges
der Umwelt und des Naturhaushalts und ihrer zahlreichen mdglichen Schnittstellen und Wech-

selwirkungen zwischen den jeweiligen Schutzgitern geben. Eine besondere Problematik zwi-
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schen den Schutzgitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch dieses Wir-
kungsgeflecht werden im Bebauungsplangebiet nicht gesehen.

2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die bereits bestehende Versiegelung und Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der
geplanten Anderung keine weitere Belastung des Umweltzustandes zu erwarten.

2.2.2. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Durch die bereits bestehende Versiegelung und Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der
geplanten Anderung bereits ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt.
Durch die angestrebte Wiederbelebung der in den letzten Jahren ungenutzten Flache erfolgt ge-
mafR § la Ab.s 2 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, da
hiermit ein Neubau an anderer Stelle verhindert wird.

2.3. Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie zuvor dargestellt wird durch diesen Bebauungsplan kein weiterer Eingriff in Natur und Land-
schaft hervorgerufen. Durch die Ubernahme der geltenden Grundflachen- und Baumassenzahl
aus dem Bebauungsplan Nr. 97 bleibt der Grad der maximal zulassigen Versiegelung unveran-
dert.

2.4. Andere Planungsmoglichkeiten

Durch die bereits bestehende Versiegelung und Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der
geplanten Anderung bereits ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt. Die
angestrebte Wiederbelebung der in den letzten Jahren ungenutzten Flache verhindert einen
Neubau an anderer Stelle. Weitere geeignete Bestandsgebaude standen nicht zur Verfigung.
Dementsprechend entspricht das Vorgehen dem in § 1a Abs. 2 BauGB vorgegebenen sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Verwendete technische Verfahren — eventuelle Probleme bei der Erstellung der Anga-
ben

Zur Beurteilung der Planung wurden insbesondere die vorliegenden Untersuchungen, Planungen
und Begrindungen der Bebauungsplane Nr.77 ,Gewerbegebiet am Sudbergweg“ und Nr.
97 ,Nachtigéllers Kamp* sowie deren Anderungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen

viele weitergehende Angaben, wie z.B. prognostizierte Belastungen oder die Beeintrachtigung lo-
kalklimatischer Verhaltnisse, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen.
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3.2. Geplante MalRnahmen des Monitoring

Grundsatzlich erfolgt das Monitoring der geplanten MalRnahmen Uber die entsprechenden Ver-
fahren zur Nutzungsénderung bzw. Baugenehmigung.

Sollte die Stadt Oelde von unerwarteten nachteiligen Auswirkungen durch die Fachbehtrden im
Rahmen deren bestehender Uberwachungssysteme und der Informationsverpflichtung nach § 4
Abs. 3 BauGB Kenntnis erhalten, wird sie darauf entsprechend reagieren.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Dieser Umweltbericht beschreibt die Umwelt und die Umweltauswirkungen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 97 ,Nachtigéllers Kamp* ,unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnis-
stands und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden®. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt mit Rucksicht auf folgende Bestrebungen: Die menschliche Gesundheit zu schiit-
zen, durch eine Verbesserung der Umweltbedingungen zur Lebensqualitat beizutragen, fur die
Erhaltung der Artenvielfalt zu sorgen und die Reproduktionsfahigkeit des Okosystems als Grund-
lage allen Lebens zu erhalten.

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, im 0,3 ha umfassenden Geltungsbereich die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung von ,Sondergebiet fur grof3flachigen Mébeleinzelhandel” in
.Gewerbegebiet’ zu &ndern. In den textlichen Festsetzungen werden Anlagen fur sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen.

Mit der Realisierung der Planung werden keine weiteren nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden sein, da es sich bei der betreffenden Flache bereits um ein tGberplantes und Uberbautes
Areal handelt. Von weitergehenden Eingriffen in Natur, Umwelt und Landschaftsbild ist daher
nicht auszugehen. Um dies zu gewahrleisten, werden insbesondere folgende Festsetzungen ge-
troffen:

e Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe von 11,0 m,

e Festsetzung der GRZ von 0,6 zur Regelung der Versiegelung,

e Eine grunordnerische Festsetzung Uber die Vorgartensatzung der Stadt Oelde.

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Birgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde, Marz 2016

Altebaumer
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