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Teil Il: Anlagen (zum 1. Original)

A.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117 ,Verldngerung der Erich-Kastner-
StraRe — 1. BA”, Potenzialanalyse Artenschutz; Dipl.-Geogr. Michael Schwart-
ze, Warendorf, Juli 2015
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Teil I: Begriindung

Einfiihrung

Anlass der vorliegenden bauleitplanerischen Bearbeitung ist mit Schreiben vom
07.04.2015 der Antrag eines ortsansassigen Unternehmens, zur Wibbeltstral3e riick-
wartige Gartengrundstliicke in ein Wohngebiet umzuwandeln. Die insgesamt ca. 0,8
ha grolRe Flache liegt nordlich der Bundesbahnlinie und hier 6stlich der Warendorfer
StralRe (L 793) zwischen der Strale Zum Drostenholz und der WibbeltstralRe. Es han-
delt sich um Gartenflachen, die von den umgebenden Strallen durch vorgelagerte
Grundsticksflachen mit straRennah angeordneten Einzelgebduden abgegrenzt sind.
Die Anfahrbarkeit ist von Westen her Gber die Erich-Kastner-StraRe gegeben, die als
offentlicher Stichweg von der WibbeltstraRe ausgeht und bereits fir die Anbindung
der hier betroffenen Flachen vorgesehen ist. Geplant sind in einem 1. Bauabschnitt
ca. 11 Einfamilienhauser teils als Einzel-, teils als Doppelhduser. Sofern umsetzbar, ist
seitens der Stadt Oelde im Bereich des heutigen 6ffentlichen Spielplatzes ein 2. Bau-
abschnitt angestrebt. Dies ist aktuell jedoch nicht absehbar.
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Ubersichtsplan: Auszug aus der Deutschen Grundkarte, MaRstab ca. 1:5.000

Far den betroffenen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. Lediglich der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 91 ,Nérdlich der WibbeltstraRe”, rechtskraftig seit 2003,
grenzt unmittelbar stidwestlich an.

Grundsatzlich wird von der Stadt Oelde das Ziel verfolgt, im unmittelbar innenstadt-
nahen Bereich vielfaltige Wohnangebote zu schaffen. Dieser allgemeinen, zeitgema-
Ben Zielsetzung kann durch das hier angestrebte Angebot an neuem Wohnraum ent-
sprochen werden. Aufgrund der GroRe der Flache und der bisherigen Nutzung als
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Hausgarten ist fir die Umsetzung im Sinne des § 1(3) Baugesetzbuch BauGB ein Pla-
nungserfordernis gegeben.

Da die vorgenannten Griinde sowie die baulich-gestalterische Einbindung in die vor-
handene Struktur besonders zu berlcksichtigen sind, wird zur Verankerung der
stadtebaulichen Ziele, zur Ubernahme von Planungs-, Bearbeitungs-, Herstellungs-
und Unterhaltungskosten durch einen Vorhabentrager sowie zur Festschreibung zeit-
licher Ablaufe gemaR § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringflgigen
Plananderungen unter Anwendung des Verfahrens gemal 8 13 BauGB sowie bei
MaRnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach 8 13a BauGB wird jedoch
von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des
Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung flr ein Bauleitplanverfahren gemaf
8 13a BauGB ist, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

o bestimmte GréRenwerte (hier die zuldassige Grundfliche GR gemal3 8 19(2)
BauNVO von 20.000 m?) unterschritten werden und dass

o keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaft-
licher Bedeutung oder von Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach erfolgter Prifung werden die oben genannten Anforderungen bei der vorlie-
genden MalRnahme der Nachverdichtung, d.h. eines Bauleitplans gema 8 13a
BauGB, erflillt. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich und wird auch nicht
durchgefliihrt. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange grundsétzlich auch in
einem Planverfahren nach 8 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwéagung
angemessen zu berlcksichtigen. Hierzu wird zunachst auf Kapitel 3 und Kapitel 5
verwiesen.

Nach 8 13a BauGB kann auf eine Biirgerbeteiligung im Sinne des 8§ 3(1) Baugesetz-
buch (BauGB) verzichtet werden, den Blrgern ist danach lediglich Gelegenheit zu
einer ersten allgemeinen Vorinformation zu geben. Im vorliegenden Planungsfall wird
der Offentlichkeit, d.h. den Biirgern, im Sinne einer friihzeitigen Beteiligung im Rah-
men einer O0ffentlich bekannt gemachten Blirgerversammlung die Méglichkeit gege-
ben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung zu informieren und die entsprechenden Inhalte zu erortern.
Von einer Frist zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen wird abgesehen, weil
zahlreiche Anwohner durch intensive Abstimmungen im Vorfeld des Bauleitplanver-
fahrens Uber die grundsatzliche Planungsabsicht Kenntnis haben bzw. teilweise selber
als Grundstlcksbesitzer bzw. -kdufer beteiligt waren bzw. sind. Darlber hinaus ist
durch die vorgesehene Ausweisung von Wohnnutzungen von einer Situation auszu-
gehen, die fir die angrenzenden Wohnnutzungen insgesamt stadtebaulich vertraglich
ist. Die Blrgerversammlung erfolgt unabhangig von der nachfolgenden offiziellen Biir-
gerbeteiligung gemal3 8§ 3(2) BauGB (Offenlage). Ebenso kénnen in einem 8 13a-
Verfahren Fachbehorden erst gemald § 4(2) BauGB beteiligt werden. Hier wurden
durch die Stadt und den Vorhabentrager im Sinne des 8 4(1) BauGB trotzdem ausge-
wahlte Fachbehdérden frihzeitig informell beteiligt, um bei der Erarbeitung der Ent-
wurfsplanung Uber alle voraussichtlich relevanten Informationen verfiigen zu kénnen.
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2. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ,Verldangerung der
Erich-Kastner-StraRe, 1. BA” mit einer GroRe von ca. 0,8 ha liegt in zweiter Reihe
zwischen WibbeltstraBe und der StralBe Zum Drostenholz. Es ist Uber die Erich-
Kéastner-StralBe an das o6ffentliche StralRennetz angebunden. Ca. 850 m in sldliche
Richtung befindet sich der Bahnhof von Oelde.
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Lageplan, unmaRBstéblich

(Quelle der Kartengrundlage: Geoportal Kreis Warendorf, im Internet abgerufen am 03.08.2015; Rotein-
trage erganzt)

Das Plangebiet ist im Norden von der StralRe Zum Drostenho/z und im Stden von der
WibbeltstralBe jeweils durch eine Grundstlicks- bzw. Bautiefe getrennt, die sich im
Nahbereich der StralRen in private Wohngebaude und im riickwartigen Bereich in nach
heutigen Mal3stdben grof3ziigige Garten aufteilt. Baullicken im Randbereich der umge-
benden StraRen bestehen keine, seitliche Abstande zwischen den Gebauden liegen
maximal zwischen rund 6 m und 14 m.

An den aulReren, 6stlichen Rand des Plangebiets grenzt unmittelbar ein ca. 2 m breiter
FuRBweg, der die WibbeltstralBe und das Drostenholz in einer Ladnge von rund 180 m
geradlinig miteinander verbindet. Ein hieran wiederum 0&stlich angrenzender, im zen-
tralen Bereich der umgebenden Grundstiicke liegender 6ffentlicher Spielplatz, wird
zusatzlich Gber einen weiteren ca. 2 m breiten FuBweg an die WagenfeldstralSse ange-
bunden. Der Spielplatz ist daher von verschiedenen Seiten ful3laufig erreichbar, eine
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fur Kraftfahrzeuge geeignete Anfahrmoglichkeit besteht nicht. Parallel zur Wagenfeld-
stralBe liegen zwischen Spielplatz und StralRe private Grundstiicke mit Wohngebauden
und rickwartigen Garten, wie dies auch an der WibbeltstraBe und dem Drostenholz
der Fall ist.

Im Westen werden Uber die ca. 6 m breite, als Mischverkehrsflache ausgebaute, von
der Wibbeltstralle ausgehende Erich-Késtner-Stralle bereits innenliegende Flachen
angebunden. Auf der Grundlage des 2003 rechtskraftig gewordenen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 91 ,Nérdlich der WibbeltstraRe” wurde diese Bebauung
samt ErschlieBung zwischenzeitlich umgesetzt. Der Bebauungsplan sieht zudem eine
Anbindung weiterer Flachen nach Osten vor, von der nunmehr in der vorliegenden
Planung Gebrauch gemacht wird.

Der Uberplante Bereich wird somit allseitig durch rlckwartige Grundstlicksflachen
begrenzt, die im Wesentlichen als Garten- bzw. Grinflachen vorzufinden sind. Die
genaue Abgrenzung und Lage ergeben sich aus der Plankarte zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 117.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um private Gartenflachen, im Wesentlichen
bestehend aus intensiv gepflegten Rasenflachen durchsetzt mit vereinzeltem Strauch-
und Baumbestand. Lediglich das Flurstiick 662 weist einen dichten Gehdlzbestand
auf. Insbesondere im nérdlichen Teilbereich befinden sich zwischen den Grundstlicken
geschnittene (Hainbuchen-)Hecken. Die zugordneten ein- bis zweigeschossigen
Wohnhéauser liegen stdlich der StraBe zum Drostenholz und nérdlich der Wibbeltstra-
Be. Die Breite der Grundstiicke entspricht anndhernd der Wohnhéauser, zuzlglich einer
zumeist einseitigen, schmalen Zufahrt und einer auf der anderen Gebaudeseite eng
bemessenen Abstandsflache. Entgegen der somit vergleichsweise geringen Breite
liegen Grundstlickslangen zwischen rund 80 m bis 90 m vor. Da die Wohnhéauser in
Absténden von ca. 10 m und weniger von den Stral3en entfernt stehen, ergeben sich
insgesamt durch die aneinandergrenzenden Géarten grof3zligige rickwartige Freifla-
chen. Lediglich an der WibbeltstralRe Nr. 17 befindet sich rickwartig ein gréReres
Gebéaude. Das Plangebiet selber fallt heute von West nach Ost um ca. 0,8 m ab.

Im Zuge des westlich an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 91 ,Noérdlich der WibbeltstraRe” wurden bereits Teile des
inneren Griinbereichs durch die Erich-Kastner-Stral3e erschlossen. Seit 2003 wurden
so drei Einzel- und vier Doppelhduser angebunden, Bauliicken bestehen keine. Die
Erich-Kastner-StralRe wurde ausgehend von der WibbeltstraRe als ca. 80 m lange
StichstralRe in einer Breite von ca. 6,0 m angelegt und als Mischverkehrsflache aus-
gebaut. Ein T-Stlick an dessen Ende dient aktuell groReren Fahrzeugen zum Wenden.
Dessen ostliches Teilstiick soll nunmehr zur ErschlieBung weiterer Grundstlicks-
flachen bis an den im Osten gelegenen 6ffentlichen Spielplatz verldangert werden. Im
Bereich des Spielplatzes waére es im Grundsatz moglich weitere Gartenflachen zu
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Uberplanen, bevor sich parallel zur WagenfeldstralR3e erneut Wohnbebauung anschliel3t
und die Westseite der inneren Gartenflachen bildet. Dies entsprache einem 2. Bauab-
schnitt. Die Umsetzung eines 2. Bauabschnitts, voraussichtlich unter Uberplanung
des Spielplatzes, ist derzeit nicht vorgesehen, wird als Option durch die Stadt aber
weiter verfolgt.

In den umgebenden Bereichen sind vorrangig Wohnnutzungen vorzufinden, unterge-
ordnet an der Warendorfer StraRe mischgebietstypische Nutzungen. Es sind im
Wesentlichen Satteldacher mit vergleichsweise steilen Dachneigungen ausgebildet,
teilweise mit bis zu Uber 50°. Ebenfalls pragend ist rotes bis braun-rotes Ziegel-
mauerwerk an den AulRenwéanden. Dacheindeckungen liegen vor allem mit roten und
schwarz-antharzitfarbigen Eindeckungen vor.

3.2 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der geltende Regionalplan Miinsterland wurde am 16. Dezember 2013 vom Regional-
rat Minster aufgestellt und am 27. Juni 2014 von der Landesplanungsbehérde Nord-
rhein-Westfalen bekannt gemacht. Im Regionalplan, Blatt 13 sind die Ortlichkeit sowie
dessen nadhere Umgebung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. In
westlicher Richtung findet sich mit der bestehenden Warendorfer Stral3e eine Ver-
kehrsinfrastruktur der Hierarchiestufe StralBe fiir den vorwiegend (liberregionalen und
regionalen Verkehr.

F:N 3

Ausschnitt des Regionalplans Miinsterland, Blatt 13 (Stand 27.06.2014) mit vereinfachter Verortung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 (schwarzes Quadrat); ohne MaRstab

(Quelle: Bezirksregierung Minster, Geoportal im Internet, abgerufen 03.08.2015)
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3.3

Der Regionalplan Minsterland benennt in Bezug auf ASB folgende (bergreifende
abwagbare Grundsatze der Raumordnung: Grundsatz 8: Allgemeine Siedlungsbereiche
kompakt entwickeln! und Grundsatz 9: Allgemeine Siedlungsbereiche — wo méglich —
bedarfsorientiert aktualisieren! Als Ziel der Raumordnung formuliert der Regionalplan
in Bezug auf ASB und als Konkretisierung des Grundsatzes 8 das abschlieRend abge-
wogene Ziel 3: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oelde sind die Uberplanten
Flachen vollstandig als Wohnbaufldachen dargestellt, unmittelbar &stlich angrenzend
eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Westlich auRerhalb
im Randbereich der Warendorfer Stral3e sind gemischte Baufldchen dargestellt, die
einer Bau- bzw. Grundstickstiefe der dortigen Wohn- und Geschaftshauser ent-
spricht.

Ausschnitt des Flachennutzungsplans Oelde (Stand 02.02.2000) mit vereinfachter Verortung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 (schwarzes Quadrat); ohne MaRstab

(Quelle: Internetseite der Stadt Oelde, nicht rechtsverbindliche Neuzeichnung, abgerufen 03.08.2015)

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemal § 1(6)
Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu berlcksichtigen.
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Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst aus-
schlieBlich Siedlungsflachen. Die umgebenden Wohn- und Mischnutzungen tragen
dazu bei, dass sich das Plangebiet vollstdndig im bebauten Siedlungsraum befindet.
Es stellt bei der Betrachtung des Umfelds bzw. der Nachbarschaft eine Baullicke dar.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 wird der
Rahmen fir eine bauliche Neunutzung innerhalb des unmittelbaren Siedlungszusam-
menhangs der Stadt Oelde erreicht.

Naturschutzgebiete (NSG) des Landkreises Warendorf befinden sich westlich des
Plangebiets beginnend in einem Abstand von ca. 1.500 m (Geisterholz, WAF-052)
und slUdostlich von ca. 2.500 m (Bergeler Wald, WAF-017).

Européische Vogelschutzgebiete sind im naheren als auch weiteren Umfeld des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das rdumlich ndchstgelegene Europédische Vogelschutzgebiet
befindet sich in der Stadt Rietberg (DE4116-401) in erheblichem Abstand von rund
20 km zum Plangebiet.

Westlich und stidéstlich des Plangebiets, flacheniberlagernd mit den zuvor benannten
NSG, sind die FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete) Geisterholz (DE-4114-303)
und Bergeler Wald (DE-4114-301) ausgewiesen. Sie befinden sich in einer Entfernung
von ca. 1.500 m bzw. 2.500 m zum Bebauungsplangebiet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG), bis zum
nachstgelegenen LSG (Geisterholz LSG-4114-029) betragt die Entfernung vom
Bebauungsplangebiet ca. 2.700 m.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. nach § 62 Landschaftsgesetz NRW oder im Biotopkataster NRW' gefiihrte
schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Das nachstgelegene Biotop des Biotopkatasters liegt am unmit-
telbaren Ortsrand von Oelde, nordwestlich des Plangebiets in einer Entfernung von
ca. 800 m. Es handelt sich um zwei als Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagene
Eichen-Hainbuchenwalder, denen aufgrund des dicht ausgebauten Wegenetzes eine
Erholungsfunktion zukommt (BK-4114-0321). In westlicher Richtung befindet sich
das nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop ca. 1.400 m vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans entfernt, es besteht in Form eines bachbegleitenden Erlenwalds
(BT-4114-4090-2002).

Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete durch den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan wird aufgrund der erheblichen Entfernung sowie der
dazwischenliegenden ausgedehnten Siedlungsbereiche des Innenstadtgebiets von
Oelde nicht gesehen.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Daher wurde zum Juli 2015 eine ,Potenzialanalyse Artenschutz” zum Ein-
griffsvorhaben erarbeitet, auf das Kapitel 6.3 wird verwiesen.

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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3.4 Gewasser

Oberflachengewasser sind im Bebauungsplangebiet nicht betroffen. Das néachstgele-
gene oberirdische Gewasser befindet sich in einem Abstand von rund 1.000 m zum
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117. Es handelt sich
dabei um den Axtbach, der Ostlich des Siedlungszusammenhangs von Oelde verlauft
und das dortige Siedlungsgebiet durchzieht.

Das Gebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder in einem Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet. Das nichstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet
sich linear verlaufend entlang des Axtbaches in der o.g. Entfernung.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

3.5 Boden

GemaR Bodenkarte NRW? kommen im Plangebiet schwach steinige, sandige Lehmbé-
den sowie teilweise schwach steinige, lehmige Sandbérden als typischer Pseudogley
aus Geschiebelehm (Pleistozan) tGber zum Teil Kalkmergel- und Tonmergelstein der
Oberkreide vor (S4). Insbesondere der Raum Oelde verfiigt in den dort bestehenden
ebenen Lagen Uber sandige Lehmbdden. Nordlich der Schienenverkehrstrasse sind
grof3flachige Vorkommen des als S4 gekennzeichneten terrestrischen Bodentyps vor-
handen, der sich in nérdlicher Richtung deutlich Gber den allgemeinen Siedlungs-
bereich hinaus ins Umland erstreckt.

Fir diese Bdden ist eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit, eine mittlere nutzbare
Wasserkapazitat und eine geringe Durchlassigkeit prégend. Die Versickerungseignung
im Bereich von 2 m ist als ungeeignet bewertet. Des Weiteren ist eine mittlere, in
Unterhanglagen teilweise starke Staundsse bis in den Oberboden bekannt. Der vor-
kommende Wasserhaushalt wurde mit einer hohen nutzbaren Feldkapazitdt bewertet.
Eine Schutzwirdigkeit der Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
nicht formuliert®, die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nord-
rhein-Westfalen treffen auf die vorliegenden Boden nicht zu.

3.6 Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittel bekannt.

Die Fachbehérden wurden gebeten, im Zuge der Beteiligungen gemalR § 4 BauGB ggf.
vorliegende, entsprechende Informationen vorzutragen; Altlasten- oder Kampfmittel-
vorkommen wurden nicht angefihrt.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick 1991
i.V.m. Geologischem Dienst NRW: webbasierte Bodenkarte von NRW, 1:5.000, Krefeld 2003
8 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2003
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Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
zustandigen Behorde mitzuteilen (hier der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf oder der Stadt Oelde), sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung
von BaumalBnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in
den Untergrund getroffen werden. Weist bei Durchfliihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist durch Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht bekannt. Auch befinden sich hier und im Umfeld keine weiteren
besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzen-
den Kulturgutes der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert
sind.

Denkmalpflegerische Belange werden, soweit erkennbar, durch die Planung nicht
berthrt. Auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfun-
den (88 15, 16 DSchG).

4. Planungsziele und Plankonzept, Vorhabenplanung

a) Planungsziele und Plankonzept

Grundlegendes Ziel ist es, unter Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, eine bislang als Géarten genutzte, innerstadtische Flache fir Wohnnut-
zungen zu aktivieren. Die nunmehr getroffenen Festsetzungen leiten sich aus den
oben genannten Zielvorstellungen ab. Darliber hinaus orientieren sie sich am bau-
lichen Umfeld des Plangebiets sowie an heutigen stadtebaulichen Anforderungen, wie
sie an die vorgesehenen Gebiete bzw. Nutzungen und in Bezug auf deren Wechsel-
wirkungen gestellt werden. Die zentralen stddtebaulichen Ziele und Planinhalte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 sind vor diesem Hintergrund zusammen-
fassend:

e Aktivierung einer bereits erschlossenen innerstadtischen Flache zu Wohnzwecken

e Ergdnzung des vorhandenen Bestands an Einfamilienhdusern

b) Vorhabenplanung

Der Vorhabenbezug betrifft im Wesentlichen die Durchfliihrung des Bauleitplanverfah-
rens, die Umsetzung der ErschlieBungsmalinahmen, zeitliche Vorgaben der Um-
setzung sowie die Kostenlibernahme, jeweils inklusive der erforderlichen vertraglichen
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Inhalte. Die vertraglichen Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im
sogenannten ,Durchfihrungsvertrag” erfasst, der vor Satzungsbeschluss zwischen
Stadt und Vorhabentrager abzuschliel3en ist.

Planung, Genehmigung und Umsetzung der Bauvorhaben soll im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 indivi-
duell durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer bzw. -kaufer erfolgen. Daher dient
der auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgebildete Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan insbesondere der Veranschaulichung der Anordnung von Erschlielungs-,
Bau- und Gartenflachen sowie der Anbindungsmaoglichkeit weiterer 6stlich gelegener
Freiflachen. Auf die Plankarte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 wird verwiesen.

Vorhabentrager ist die Ringbeck GmbH aus Oelde.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ,Verlange-
rung der Erich-Kastner-StraRe, 1. BA” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung geschaffen. Diese basieren auf den
oben genannten Zielvorstellungen der Stadt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden, umliegenden (Wohn-)Nutzung wird das Plangebiet
insgesamt als allgemeines Wohngebiet WA geméalR 8 4 BauNVO festgesetzt. Pla-
nungsziel ist die angemessene Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsverband.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine
gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander
nicht stérender Nutzungen. Sie entsprechen den stadtebaulichen Gegebenheiten und
Zielen. Die gemal 8 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
Nutzung, dem Flachenbedarf sowie der zu erwartenden baulichen und gestalterischen
Ausrichtung der rickwartigen Grundstiickssituation nicht entsprechen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmalie und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB werden
aus der ortsiblichen Siedlungsstruktur abgeleitet und parallel bedarfsorientiert entwi-
ckelt. Die Planungsziele orientieren sich an den Rahmenbedingungen und an der fir
diesen Standort in Oelde zu erwartenden Nachfragesituation.
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Die zentralen Regelungen Uber Nutzungsmalfe und __vveitere Festsetzungen nach 8§ 9(1)
Nr. 1, 2 und 6 BauGB ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

e Ziel in den Teilbereichen WA1 ist es einerseits, ein zusammenhangendes Gesamt-
bild zu erreichen, andererseits die neue Bebauung in die vorhandene Nachbarschaft
einzufigen. In Anlehnung an die Nachbarschaft sind daher im Grundsatz zweige-
schossige Bauweisen vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der in den Teilbereichen
WA1 zuldssigen Dachneigungen sowie der dort zu erwartenden Gebaudetiefen,
Wand- und Sockelhéhen, werden ergdnzend maximal zuldssige Trauf- und Frist-
hohen festgesetzt. Die maximal zuldssige Zweigeschossigkeit erméglicht durch
Dachaufbauten eine rechnerische Zweigeschossigkeit und damit eine gute Aus-
nutzbarkeit des Dachraums zu Wohnzwecken. Um die im Umfeld pragende optische
Eingeschossigkeit aufzunehmen, wird erganzend die bauliche Hohe begrenzt. Dies
erfolgt durch Festsetzungen zur maximalen Hohe der Traufe von 4,8 m (Annahme:
Sockel 0,5 m + ein Vollgeschosse mit je 3,0 m H6he + Drempel), eine Dach-
neigung zwischen 40° - 45° sowie eine maximale Firsthohe von 10,5 m. Das
Zusammenwirken der zuvor genannten Festsetzungen gewahrleistet die Einbindung
in das Umfeld und erlaubt eine angemessene Ausnutzung der neuen Gebaude.

Der Teilbereich WA2 ist flaichenmaRig deutlich untergeordnet. Da er stadtgestalte-
risch keine pragende Wirkung im StralRenbild hat, soll hier mit einer maximalen
Gebaudehohe von 4,0 m eine Einzelhausbebauung mit einer ausschlieRlich erdge-
schossigen, barrierefreie Nutzung ermdéglicht werden, wie sie z.B. fir Rollstuhlfah-
rer winschenswert ist. Hierzu erfolgt ergdnzend die Zulassigkeit eines Flachdachs
von 0° bis 52, d.h. ohne nutzbaren Dachraum. Alternativ wird bei einer maximal
zuldssigen Traufhdéhe von 4,8 m, einer maximal zuldssigen Firsthohe von 8,5 m
sowie einer Dachneigung zwischen 20° und 35° die Ausbildung eines bewohn-
baren Dachraums ermdglicht. Die maximale Gebaudehdhe von hier 8,5 m bewirkt in
Verbindung mit der Anordnung der Gberbaubaren Flachen, dass das nérdlich hierzu
gelegene Gebaude mit seinen Gartenflachen angemessen besonnt wird.

Zu beziehen sind die Sockel-, Trauf-, First- und Geb&udehdhen gemaR § 9(3)
BauGB) auf die Hohenlage der anbaufdhigen StraRenverkehrsflache, angegeben in
Meter Gber NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92). Die Hohenlage der
StralBenverkehrsflache ist fir die jeweiligen Grundstlicke zwischen den gemaR
Plankarte festgesetzten Hohenpunkten linear zu entwickeln. Als Ausnahme gemal
§ 31(1) BauGB kann eine um 0,25 m nach oben sowie nach unten abweichende
Hoéhenlage der StraRenverkehrsflaiche zugelassen werden. Hierdurch kénnen in
einem gewissen Rahmen Abweichungen aufgefangen werden, die sich mdglicher-
weise im Zuge der spateren Ausbauplanung ergeben.

e Der vorgegebene Wert der Grundflaichenzahl GRZ mit 0,4 orientiert sich an den
Obergrenzen des 8 17(1) der BauNVO. Die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 in den
allgemeinen Wohngebieten, Teilflachen WA1, erlaubt eine gute Ausnutzung der
Geschosse zu Wohnzwecken und erscheint mit Ricksicht auf den benachbarten
Gebaudebestand angemessen. Die GFZ im Teilbereich WA2 mit 0,6 orientiert sich
an der erdgeschossigen Bauweise zuziglich einer dem Erdgeschoss untergeordne-
ten Ausbaumdglichkeit im Dachgeschoss, sofern eine Dachneigung zwischen 20°
und 35° ausgefiihrt wird.

e Die offene Bauweise wird nach den Zielsetzungen der Vorhabenplanung in den
Teilbereichen WA1 auf Einzel- und Doppelhduser und die im Teilbereich WA2 auf
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Einzelhduser begrenzt. Insgesamt wird davon ausgegangen, hierdurch dem zu
erwartenden Wohnraumbedarf entsprechen zu kénnen und darlber hinaus die
innenliegenden, rickwartigen Grundstlicksbereiche durch Baukdérper nachzuver-
dichten, die sich angemessen und mafstablich in die vorhandene Situation
einfigen. Reihenhduser werden nicht zugelassen, weil dadurch zu grof3e Bau-
massen, Versiegelungen sowie zu grofde Verschattungen von Nachbargebauden zu
erwarten sind.

o Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Anordnung der Baugrenzen bzw. der Uberbaubaren Flachen ist so
gewahlt, dass eine Ausrichtung der Wohn- und Gartenflachen in vorrangig stdliche
Richtungen und dadurch eine gute Besonnung einen hohen Wohnwert mdglich ist.
Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nérdlich der Planstral3e dargestellte dichte
Heranrlcken der Gebaude sowie das 6stlich des Straf’enstichs in Nord-Sidrichtung
angeordnete Doppelhaus entsprechen den Wiiinschen der Eigentimer bzw. Bau-
herren. Gleichwohl erlaubt die Anordnung der Gberbaubaren Flachen auch andere
Gebaudestellungen.

e Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf den neuen Bauflachen ist gemal
8 9(1) Nr. 6 BauGB in allen Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets auf maxi-
mal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
begrenzt. Als Ausnahme kann fir Doppelhaushélften zusatzlich eine weitere Woh-
nung (Einliegerwohnung) zugelassen werden. Zielsetzungen sind die angestrebte
bauliche Nachverdichtung an die vorhandene stadtebauliche Struktur anzupassen
sowie die Auswirkungen auf das Umfeld durch den zu erwartenden Stellplatzbedarf
fir PKW’s vertraglich zu gestalten.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukérper in den Siedlungs-
zusammenhang werden Ortliche Bauvorschriften gemalR & 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergadnzen die Festsetzungen gemafll § 9(1)
BauGB um Vorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Grundstiicke. Im
ortsiiblichen Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestal-
tung der Baukoérper und des Gebietscharakters erreicht werden.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
haltnismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht GbermaRig einen-
gen. Sie orientieren sich an den baulichen Rahmenbedingungen des Umfelds und
eroffnen einen Spielraum zur individuellen Gestaltung.

a) Bauliche Anlagen

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der
Wirkung der Baukérper im StraRenraum und damit auf das Ortsbild zu. Die Festset-
zung eines Satteldachs oder vertikal versetzten Satteldachs mit einer relativ steilen
Dachneigung zwischen 40° und 45° in den Teilbereichen WA1 erfolgt in Anlehnung
an die in der Erich-Kastner-StraRe bestehenden Gebdude. Im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 91 ,Nérdlich der WibbeltstralRe” waren Dachneigun-
gen von 30° - 48° zuldssig. Ausgefuhrt wurden i.W. Dachneigungen um die 45°. Zur
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Anpassung an diese Bebauung an der Erich-Kastner-StralRe als zuklinftig vorderen Teil
ErschlieBungsstral3e einerseits und im Hinblick auf eine gute Ausnutzbarkeit der Dach-
rdume der neuen Wohngebé&ude andererseits, wird nunmehr in den Teilbereichen WA1
eine Dachneigung von 40° - 45° festgesetzt. D.h. die Spanne madglicher Dachnei-
gungen wird enger gefasst.

Wie in Punkt 5.2 bereits ausgefiihrt, werden im Teilbereich WA2 Festsetzungen
getroffen, die auch eine Einzelhausbebauung mit einer ausschlieRBlich erdge-
schossigen, barrierefreien Nutzung ermdglichen, d.h. ohne eine relevante Ausnutzung
des Dachraums zu Wohnzwecken.

GroRRformatige Dachaufbauten und Dacheinschnitte 16sen die geschlossene Wirkung
der Dachflachen auf. Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente
kaum noch wirksam, optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur
Vermeidung unmalistablicher Aufbauten und Einschnitte werden Beschrankungen
aufgenommen. Sie sind aufgrund der zuldssigen, vergleichsweise steilen Dachneigung
nur in den Teilbereichen WA1 zulassig. Firste bzw. Oberkanten von Dachaufbauten
sind hier gegeniiber der Oberkante des Hauptfirsts um mindestens 0,5 m niedriger
auszufiihren, um so die optische Wirkung des Hauptdachs zu starken. Auch soll hier-
durch ein angemessener Ausgleich zwischen der baulichen Ausnutzmdglichkeit des
Dachraums und einer angestrebten harmonischen und betonten Wirkung der Dach-
flachen im Ortsbild erreicht werden. Im Teilbereich WA2 wird zum Erhalt der stadte-
baulichen Wirkung von Dachern bei den mit 20° bis 35° vergleichsweise geringen
Neigungen auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte verzichtet. Zudem k&énnen hier
Firste auf gleicher H6he anschlieRen und ebenfalls in Anlehnung an die Erich-Kastner-
StralRe versetzte Satteldacher ausgefihrt werden. Vermittelnd zum Satteldach wird
im gesamten Plangebiet der Abstand zwischen der unteren und der oberen Schnitt-
kante der Dachhaut mit der vertikalen Flache des Versatzes auf maximal 1,0 m
begrenzt.

Abweichende Dachneigungen sind im gesamten Plangebiet bei Dachaufbauten,
Nebendachern, untergeordneten Bauteilen etc. zulassig, da davon auszugehen ist,
dass die Hauptbaukorper und -dacher im Wesentlichen das Ortsbild pragen und hier-
durch ein Spielraum fir individuelle Gestaltungen er6ffnet wird.

Fir Hauptgebdude werden Regelungen zu Dacheindeckung und -farbe getroffen. Ent-
sprechend der typischen Dachdeckungen im Umfeld und der heute gebrauchlichen
Materialwahl sind Betondachsteine oder Tonziegel zuldssig. Ausgefallene oder klinst-
liche Farben entsprechen nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet
sowie den Planungszielen der Stadt und werden daher durch Beschrankungen nicht
zugelassen. Die ausgewahlten Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz ent-
sprechen dem Farbspektrum der in der Umgebung vorzufindenden Dacheindeckungen.
Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und
Farben zulassig. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle
Bauelemente erwilinscht und zuldssig. Solaranlagen sollen trotz der mdéglichen Gefahr
von Lichtreflektionen zugelassen werden, da sie den Bewohnern energetische Einspa-
rungen erméglichen und als regenerative Energien von Bund und Land geférdert wer-
den. Grundséatzlich sind Solarlagen auf geneigten Dachern und an Fassaden zuldssig.
Im Sinne einer gestalterischen Einbindung ist es winschenswert, dass sie in das
jeweilige architektonische Konzept einbezogen werden und nahezu flachenblindig
eingebaut sind.
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Der Gestaltung der Fassaden kommt ebenso wie der Gestaltung der Déacher, eine
besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung im Strallenraum und
damit verbunden auf das Ortsbild zu. In Anlehnung an vorhandene Geb&ude im
Umfeld sowie an eine aus stadtebaulicher Sicht anzustrebenden MaRstéblichkeit und
Formen- bzw. Materialsprache, werden auf der Ebene des Bebauungsplans durch die
Ausformung der Uberbaubaren Flachen sowie der zur Gestaltung der Fassaden
getroffenen Festsetzungen hierfir Regelungen getroffen. Dies gilt ebenfalls fir die
Festsetzungen, die bei Doppelhdusern im Hinblick auf AuRenflachenmaterial, Farbe,
Gebaudehodhe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe), Dachneigung, Dacheindeckung und bei
den Dachilberstanden getroffen sind. Um individuelle gestalterische Freiheiten bzw.
Moglichkeiten zu eréffnen, kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept Abwei-
chungen zugelassen werden.

b) Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Vorgarten und Einfriedungen kénnen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen
Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmafstablich
oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StralRenzug. Gestaltungs- und Eingrinungsvorga-
ben sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau und mittleren Grundstiicksgré3en stadte-
bauliche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung. Daher wird in der Plankarte
auch insbesondere auf die ,Vorgartensatzung” der Stadt Oelde verwiesen. Sofern
dieser Bauleitplan Nr. 117 keine anderslautenden Regelungen trifft, ist diese als malf3-
gebend zu berlicksichtigen.

Die Anpflanzung standortheimischer Laubbdume auf den privaten Grundstiicken ent-
lang der PlanstralRe (hier: Hainbuche/Saulenhainbuche) wird aus stadtebaulichen
Grinden planungsrechtlich gesichert. Dies setzt das Pflanzkonzept des vB-Plans Nr.
91 fort, das auch umgesetzt wurde. Der Standort kann bei notwendigen Zufahrten
um bis zu 3 m parallel zur StralRenbegrenzungslinie verschoben werden, um so einer-
seits das gestalterische Konzept zu sichern und andererseits eine Flexibilitdt bei der
Grundstlicksparzellierung und -aufteilung zu erreichen.

c) Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 117 gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 Bau NRW festgesetz-
ten ortlichen Bauvorschriften Ordnungswidrigkeiten darstellen und mit Bufl3geldern
geahndet werden kénnen. Daher wird im Sinne einer kooperativen und zielgerichteten
Zusammenarbeit die frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

5.4 ErschlieBung und Verkehr

Die duRere ErschlieBung des Plangebiets fir Kraftfahrzeuge erfolgt im Westen Uber
die unmittelbar an das Plangebiet grenzende o6ffentliche Erich-Késtner-StralBe. Die
Erich-Kastner-StralRe geht als Sackgasse von der Wibbeltstralle aus und bindet heute
ca. 9 Wohnbaugrundstlicke an. Die Wibbeltstralde zweigt von der Warendorfer Stral3e
ab, ist mit Tempo 30 ausgeschildert und erschliet in ihrem Verlauf in Ost-
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Westrichtung weitrdumige Wohngebietsflachen an. Die Warendorfer StralRe stellt, im
nordlichen Stadtgebiet in Nord-Sidrichtung verlaufend, die zentrale Hauptverkehrs-
achse zwischen Stadtrand und der zentralen Bundesbahntrasse bzw. dem Bahnhof
dar.

Die innere ErschlieBung fir das ,nur” ca. 0,8 ha grofRe Plangebiet erfolgt durch die
Verlangerung der Erich-Késtner-StralBe. Wie die Erich-Ké&stner-StralRe ist die Verlange-
rung auf einer Lange von ca. 80 m und einer Breite von ca. 6,0 m als 6ffentliche
Mischverkehrsflache vorgesehen. Nach ca. 55 m knickt nach Sidosten rechtwinklig
ein ca. 30 m langer Stich gleicher Breite ab. Durch die so entstehende ,T-féormige”
StraRensituation ergibt sich fir gréBere Fahrzeuge durch Vor- und Zurlickstol3en eine
Wendemaoglichkeit. PKW’s der Anwohner kénnen zudem die privaten Grundstlcks-
zufahrten zum Wenden nutzen. Am nordwestlichen Rand der Verkehrsflache entsteht
aufgrund einer Aufweitung die Maoéglichkeit, im StraRenraum an den Tagen der
Mullentsorgung Wertstoffobehalter aufzustellen, ohne dass diese erheblich die erfor-
derlichen Wendebereiche des Maullfahrzeugs behindern. Im Detail wird dies in der
Ausbauplanung sowie im spéateren Betrieb zu regeln sein. Gleichwohl sollen auf der
Ebene der Bauleitplanung bereits Flachenangebote geschaffen werden.

Richtung Nordosten ist eine ca. 17 m lange und ebenfalls 6,0 m breite 6ffentliche
Verkehrsflache vorgesehen, die im Falle einer Uberplanung und ErschlieBung der dst-
lich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicksflachen auszubauen ist. Um die An-
bindungsmaoglichkeit fir spéatere Verkehre und Versorgungsmafnahmen planungs-
rechtlich zu sichern, wird sie im vorliegenden Planverfahren als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Eine ggf. Gibergangsweise Nutzung als Fahr- oder FuRwegeverbin-
dung zum 0stlich gelegenen Spielplatz ist derzeit nicht vorgesehen. Ergdnzende Rege-
lungen erfolgen im Durchfihrungsvertrag.

Der Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundstlicken gedeckt. Ein Mindestabstand
von mindestens 5 m vor der Zufahrt von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) zur 6ffentlichen Verkehrsflache sichert stéddtebauliche Ziele wie die Freihaltung
des StraRBenzugs, entlastet den StralBenraum und schafft ggf. einen Stellplatz als
Stauraum. Seitlich wird dieser Abstand zur StralRenbegrenzungslinie zu Eingriinungs-
zwecken auf mindestens 1 m festgesetzt. Um die optische Prédsenz von Kraftfahrzeu-
gen und entsprechender baulicher Anlagen im StraBenraum weiter zu mildern, wird
unter den ortlichen Bauvorschriften ausdriicklich auf die Vorgartensatzung der Stadt
Oelde verwiesen.

Die innerhalb des Plangebiets als Mischverkehrsflache vorgesehenen Fahrbereiche der
Kraftfahrzeuge stellen gleichzeitig die Bewegungsflachen fir FuBRgdnger und Radfah-
rer dar. Diese werden auf den privaten Grundsticksflachen durch dortige Feiner-
schlieBungen ergéanzt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uiber bestehende Buslinien, die in einer fuRlaufi-
gen Entfernung von ca. 430 m den Haltepunkt , Nach Pliimerskotten” an der Waren-
dorfer StralRe anfahren. Vom hier verkehren die Buslinien 001 (Oelde Bahnhof / K.-
Adenauer-Allee / Ostenfelde Kottenstedte / Ennigerloh-Westkirchen Sportplatz /
Warendorf Bahnhof), 374 (Oelde Olympiahalle / Oelde Bahnhof / Lette Heidplatz /
Herzebrock-Clarholz Bahnhof) und 471 (Oelde Bahnhof / MierendorffstraRe / Fried-
landsiedlung / Oelde Bahnhof). Der Haltepunkt ,Von-Ketteler-Schule” wird von der
Buslinie T 470 (Oelde Bahnhof / Heidekamp / Von-Ketteler-Schule / St. Franziskus-
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Haus und zurlick) bedient. Durch das Anfahren des Bahnhofs von Oelde als offentli-
chen Verkehrsknotenpunkt sind Anschlliisse an weiterfihrende Bus- und Bundesbahn-
anschlisse im Nah- und Fernverkehr gegeben.

5.5 Immissionsschutz

Zu betrachten sind Immissionen, die auf das Plangebiet durch das Umfeld einwirken,
die innerhalb des Plangebiets zwischen den verschiedenen Nutzungen entstehen oder
die auf das Umfeld durch das Plangebiet einwirken.

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine gewerblichen, landwirtschaft-
lichen oder sonstigen relevanten Nutzungen und Verkehrswege. Darliber hinaus liegen
auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fir die vorliegende Pla-
nung, wie z.B. Gerliche, Staub, Erschitterungen oder Lichteinwirkungen, vor. Eben-
falls nicht erkennbar ist ein Untersuchungsbedarf im Sinne des vorbeugenden Stor-
fallschutzes.

Da innerhalb des Plangebiets im Rahmen des gemalR 8 4 BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiets WA sowie den weiteren Detaillierungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 117 nur Wohnnutzungen vorgesehen sind, sind im Gebiet
selber ebenfalls keine relevant schadlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ausgehend vom Gebiet auf das Umfeld sind nach derzeitiger Einschatzung allenfalls
mogliche Auswirkungen zuséatzlichen StraBenverkehrslarms der neuen Kraftfahrzeug-
verkehre zu betrachten. Hierfir wird folgende Berechnung abgeleitet, die in Anleh-
nung an die Annahmen von D. Bosserhoff zur Berechnung der Wegehaufigkeit erfolgt
(Quelle: Dipl.-Ing Dietmar Bosserhoff, Hessisches Landesamt fiir StralRen- und Ver-
kehrswesen, ,Handbuch fir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik der Hessischen
StraRen- und Verkehrsverwaltung”, Heft 53/1-2006, Kapitel 1.3 ,Verkehrsaufkom-
men durch Vorhaben der Bauleitplanung und Auswirkungen auf die Anbindung an das
StralBennetz”):

e Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung wird von 2,5 Einwohnern pro Wohnung
ausgegangen. Bei angenommen maximal 22 Wohnungen ergeben sich somit ca. 55
Einwohner.

e FUr die stadtische Lage werden 3,5 — 4,0 Wege pro Einwohner und Tag angenom-
men.

e Bei der Anzahl der zuriickzulegenden Wege ist zu bericksichtigen, dass sich an der
~Warendorfer Stralle” verschiedene der Versorgung dienende Einrichtungen
befinden, die gut zu Ful® oder mit dem Rad erreichbar sind. Dariber hinaus liegen
hier ebenfalls Haltepunkte des 6ffentlichen Nahverkehrs. Daher wird fir die neuen
Wohngebaude bei der Anzahl der zurlickgelegten Wege ein Anteil des motorisierten
Individualverkehrs von 60 % angesetzt.

e Hinsichtlich des PKW-Besetzungsgrads werden Uber alle Fahrzwecke hinweg 1,2
Personen pro PKW angesetzt.

Hieraus wird fir die neuen Wohngebaude folgende Berechnung abgeleitet bzw. wer-
den folgende Ca.-Werte angenommen:
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22 Wohnungen x 2,5 Einwohner/Wohnung x 4,0 Wege/Einwohner/Tag x 60 % KFZ-
Anteil x 1,2 Personen/PKW = ca. 159 KFZ-Fahrten pro Tag

Darliber hinaus sind keine stetig auftretenden zusétzlichen LKW- bzw. Giiterverkehre
zu erwarten.

Nach verschiedenen Urteilen der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
ist der Schwellenwert der Geringfligigkeit bei etwa 200 zuséatzlichen Fahrzeugbewe-
gungen am Tag anzusetzen (siehe Hessischer VGH, u.a. Urteil vom 14.11.2013 -4 C
2414/11.N - ; siehe auch ,Baurecht”, Zeitschrift fir das gesamte 6ffentliche und zivi-
le Baurecht, ,Abwagungsrelevanz von Verkehrslarm®, Heft 7, Juli 2015, Seiten 1101
- 1102). Die hier berechneten bzw. angenommenen 159 KFZ-Fahrten pro Tag liegen
damit mehr als die Halfte unter den ohnehin als ,geringfligig” angenommen 200 zu-
satzlichen Fahrten.

Darliber hinaus ist es ein Anliegen bauleitplanerischer Zielsetzungen, eine Verdichtung
im Innenbereich zu férdern. Dem entspricht insbesondere der 8 13a des Baugesetz-
buchs, auf dessen Grundlage der vorliegende Bauleitplan im Sinne der Innenentwick-
lung aufgestellt wird.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine relevant zusatzlichen Beeintrach-
tigungen durch StraBenverkehrslarm zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung unter dem Aspekt
des Immissionsschutzes kein Untersuchungsbedarf erkennbar.

5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Energie, Trinkwasser und telekommunikationstechni-
schen Einrichtungen kann fir das Vorhaben nach heutigem Kenntnisstand durch Ein-
bindung in die vorhandenen Verbundnetze gewahrleistet werden. Das Plangebiet ist
hinsichtlich der Schmutz- und Regenwasserentwasserung an den in der Erich-Kastner-
StraRe bereits vorhandenen und nach Aussage der Stadt ausreichend auf-
nahmefahigen Mischwasserkanal anzubinden.

Anfallende hausliche Abféalle werden in dem das Plangebiet umgebenden Siedlungsbe-
reich mit dem bereits getrennt in Mulltonnen/Containern fir Restmill-, Wertstoff- und
Kompostbehélter gesammelt und in regelmaBigen Abstdnden durch Abfallentsor-
gungsbetriebe abgeholt. Fir die Mllentsorgung sind die entsprechenden Behélter am
Tag der Leerung u.a. in den Randbereichen des ,T-Abzweigs” aufzustellen. Die Mull-
fahrzeuge fahren in die PlanstralRe hinein und wenden im ,T-Abzweig” durch Vor- und
zuriickstoRen. D.h. das Aufstellen der Behélter hat ohne Beeintrachtigung der Wen-
demdglichkeit auf den Verkehrs- bzw. Grundsticksflachen zu erfolgen.
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b) Brandschutz

Feuerwehrfahrzeuge konnen Uber die WibbeltstraRe und nachfolgend die Erich-
Kastner-StralRe in das Plangebiet hineinfahren und hier direkt die vorgesehenen
Gebaude erreichen.

Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir das Baugebiet eine Mindestléschwassermenge
von 800 I/min (48 m3/h) fur die Dauer von mindestens zwei Stunden zur Verfligung
zu stellen. Fir die netzabhangige Loschwasserversorgung ist bereits heute zur
Loschwasserentnahme am Ende der Erich-Kastner-Stral3e ein Hydrant vorhanden, der
- abhangig von der allgemeinen Netzbelastung - fir die Einzelentnahme ggf. nicht
immer ausreichend sein wird. Ein Weiterer wird u.a. zum Splilen am Ende zu verlan-
gernden StraRe einzurichten sein. Fir den Grundschutz und zu aktuellen Rahmen-
bedingungen kann in der WibbeltstraRe 11b und 21 Uber ortstibliche Unterflurhydran-
ten Loschwasser entnommen werden.

Die Stadt geht daher davon aus, dass somit eine ausreichende netzabhangige Lésch-
wasserversorgung fir Brandfélle gegeben ist und die Vorgaben des abwehrenden
Brandschutzes insgesamt in ausreichender Weise auf der Ebene der Bauleitplanung
beachtet werden.

c) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR 8 51a LWG

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Im Zusammenhang der Bearbeitung des ca. 80 m westlich zum Plangebiet benachbar-
ten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 122 ,Nérdlich der Ferdinand-Krlger-
StraRe” wurde im August 2014 ein geologisches Gutachten erstellt. Unter Punkt 3.5
~Boden” bzw. in der Anlage 3 des geologischen Gutachtens wird ersichtlich, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im dortigen Plangebiet nicht mdglich ist.
Im Gutachten wird hierzu unter Punkt 17 ,Versickerung von Niederschlagswasser”
folgendes ausgefihrt:

.Flr die anstehenden bindigen Boden (Geschiebelehm und -mergel) ist ein mittlerer
Durchléssigkeitsbeiwert von ca. k < 1 x 10° m/s in Ansatz zu bringen. Die Durchlés-
sigkeit ist damit geringer als gemédl3 DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt-A 138, gefordert
wird. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist, unter Beachtung der hydrogeo-
logischen Gegebenheiten und im Hinblick auf die Angaben im DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138, nicht méglich. ”

Fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 117 wird u.a. aufgrund
der geringen Entfernung abgeleitet, dass auch hier eine Versickerung nicht moglich
ist. DarUber hinaus handelt es sich lediglich um eine Gesamtflache von ca. 0,8 ha, die
entsprechend der malRgeblichen Grundflachenzahl von 0,4 zudem in Teilbereichen
nicht versiegelt werden darf. Im Ubrigen werden zur Behandlung und Nutzung von
Regenwasser auf der Plankarte Hinweise gegeben.
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Dartiber hinaus ist der in der Erich-Kastner-StraRe vorhandene Mischwasserkanal
nach Aussagen der Stadt hydraulisch ausreichend leistungsfahig, um das durch die
Vorhaben zusatzlich zu erwartende Niederschlagswasser ungedrosselt aufzunehmen.
Eine Versickerung oder Verrieselung vor Ort wird dartber hinaus mit Blick auf die
geplanten, heute Ublichen GrundstiicksgréoRen und damit zugunsten der geplanten
Wohnnutzungen nicht angestrebt.

Insgesamt wird die Erforderlichkeit naherer Festsetzungen bezliglich der Versickerung
von Niederschlagswasser daher bei der vorliegenden Planung nicht gesehen.

5.7 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Im Sinne der Griinordnung besonders einzustufende ortsbildpragende oder dkologisch
wertvolle Bdume liegen keine vor. Gleiches gilt fiir sonstige Griinstrukturen in den
privaten Garten, die im Wesentlichen als brach gefallene oder gepflegte Ziergarten,
Heckeneinfassungen an den Grundsticksrdndern oder zumeist vereinzelt frei wach-
sende Geholze vorliegen. Aufgrund der im Stadtgeflige zentralen Lage und der
stadtebaulichen Anforderungen an diesen Standort, sind besondere griinordnende
MaRnahmen nicht erforderlich. Uberértlich relevante Griinkonzepte liegen nicht vor.

Nach 8§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Aufgrund der innerstadtischen Lage, umgeben von vorha-
benden (Wohn-)Gebauden werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet.

Der geplante Eingriff betrifft mit Blick auf den gefassten Festsetzungsrahmen im
Wesentlichen die baulich, stadtgestalterische Ordnung.

6. Umweltrelevante Auswirkungen

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

GemalR BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter vorliegen, wird die Neuauf-
stellung nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13(3) BauGB kann in diesem Fall
von einer Durchfihrung der Umweltprifung abgesehen werden.

Nach heutigem Kenntnisstand sind aufgrund der Vorhaben fiir die einzelnen Schutz-
glter zunachst Beeintrachtigungen durch erstmalige Bebauung, erhdhtes Verkehrs-
aufkommen etc. zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch voraussichtlich auf das
Plangebiet und das bereits erheblich bebaute Umfeld begrenzt und insgesamt (ber-
schaubar.
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6.2

6.3

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich daher keine Hinweise auf
besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und durch Wahl eines alternativen
Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist
zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche
Bodenveradnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und Stral3en bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Die Stadt Oelde ist grundsatzlich bestrebt, die Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich zu begrenzen. Im Rahmen der vorgesehenen Planung kommt es zu
einer nachhaltigen Aktivierung einer bereits allseitig in den Randbereichen durch
Wohnnutzungen gepragten innerértlichen Flache. Die heutigen Gartenflachen liegen
zumeist als intensiv bewirtschaftete Rasenflachen vor. Die Planung wird aus Sicht der
Stadt insgesamt als sinnvoll und die damit verbundenen Eingriffe in den Boden als
vertretbar erachtet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Bei der Planung ist zu betrachten, ob Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kon-
nen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde des 8 44(1) BNatschG). Im Hinblick auf die vorliegende Vorhabenplanung
wurde daher zum Juli 2015 eine ,Potenzialanalyse Artenschutz” durchgefihrt, deren
Ergebnisse diesem Bauleitplan als Anlage 1 beigefligt sind*. Ergédnzend zu den nach-
folgenden Ausfiihrungen wird hierauf verwiesen.

In der Stufe | der artenschutzrechtlichen Priifung (Vorprifung: planungsrelevante
Arten, Wirkfaktoren) wurde die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung des Landes NRW?® zugrunde gelegt. Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichti-
gung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat das Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) eine Liste der planungs-
relevanten Arten in NRW sowie groBmaldstabliche Angaben tber deren Vorkommen in

~Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-StraRe - 1. BA”“,
Potenzialanalyse Artenschutz; Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, Juli 2015

Ministerium flar Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Bezogen auf
das Vorhaben flihrt die Potenzialanalyse hierzu folgendes aus:

Tab. A: Planungsrelevante Vogelarten nach Kaiser (2014) im MTB 4114/4 nach Angaben des
Fundortkatasters der LANUY mit Angaben zu Gefdhrdung und Status. Abklrzungen: By Brutvogel, Ng
Mahrungsgast, * ungefihrdet, RL NRW Rote Liste Nordrhein-Westfalen (SuDMann et al. 2008), AL
BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK et al. 2007), 1 vom Aussterben bedroht, 2
stark gefahrdet, 3 gefihrdet, V Vorwarnliste, S von SchutzmafBnahmen abhangig, B extrem selten.

Art Status | RL NRW / RL BRD
Rekhuhn Bv 25/2
Habicht Bv Vi
Sperber Bv e
Wespenbussard Bv 2/V
Mausebussard Bv e
Rohrweihe Bv as/r
Turmfalke Bv Vs
Eekassine Dz 15/M1
Kiebitz Bv arz2
Waldschnepfe Bv ViV
Flussregenpfeifer Bv ar
Kuckuck Bv v
Schleieraule Bv s/
Steinkauz Bv as/2
Waldohreule Bv ar
Waldkauz Bv e
Eisvogel Bv e
Schwarzspecht Bv s/
Kleinspecht Bv v
Mittelspecht Bv Vi
MNeuntater Bv Vi
Feldlerche Bv ar’a
Rauchschwalbe Bv s/
Mehlschwalbe Bv s/
Waldlaubsanger Bv ar
MNachtigall Bv ar
Feldsperling Bv ViV
Baumpieper Bv v

Tabelle A aus Anlage 1 zum vB-Plan Nr. 117 ,Potenzialanalyse Artenschutz”, Stand Juli 2015
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Tab. B: Artenliste der Fledermiause im MTE 4114/4 nach Angaben des Fundortkatasters der LANUY
mit Angaben zur Gefahrdung. Abkiirzungen: * ungefihrdet, BL NARW Rote Liste Nordrhein-Westfalen
(MEINIZ et al. 2011), RL BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland (MEINIG et al. 2008), 1 vom
Aussterben bedroht, 2 stark gefihrdet, 2 gefahrdet, V Vorwarnliste, G Gefahrdung unbekannten
AusmaBes, D Daten unzureichend, k.A. keine Angaben.

Art RL NERW / RL BRD
Breitfligelfledermaus 2/G
Grofies Mauschr 2/3
Grofer Abendsegler R/3
Kleiner Abendsegler VIiG
Zwergfledermaus A
Rauhautfledermaus R/G
Mockenfledermaus D/ kA

Tabelle B aus Anlage 1 zum vB-Plan Nr. 117 , Potenzialanalyse Artenschutz”, Stand Juli 2015

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall weit Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Priifung (Vertiefende Prifung der Verbots-
tatbestande: Vermeidung, Risikomanagement) wurden zum Juli 2015 vom Gutachter
die o.g. standort- und vorhabenbezogene Potenzialanalyse erarbeitet. Hiernach sind
innerhalb des Plangebiets keine bestandsgefdhrdeten, planungsrelevanten Arten zu
erwarten. Grund hierflr sind die geringe GroRRe der Uberplanten Flachen, die fur ggf.
relevante Arten ungeeigneten Habitatbedingungen, ausreichende Ausweichmaoglich-
keiten innerhalb der angrenzenden strukturreichen Garten sowie die Tatsache, dass
far die im direkten Umfeld allseitig mit Gebduden umgebenden Gartenflachen, als
auch flr nachfolgende Siedlungsbereiche bereits heute keine Anbindung zur Offen-
landschaft besteht.

Gleichwohl wird es auf den einzubindenden Gartenflachen zunachst zu Beeintrach-
tigungen durch Baufeldrdumung, ErschlieBungsarbeiten, Erdarbeiten und schlieRlich
zur Ausbildung von Wohngebduden kommen, bevor dann in Teilbereichen neue Gar-
tenflachen angelegt werden. Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Arten
kénnen durch eine Baufeldrdumung, die nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02.
eines Jahres erfolgt, sowie eines allgemeinen Gehdlzschnitts nur im Zeitraum zwi-
schen dem 30.09. und 01.03. eines Jahres, vermieden werden. Darlber hinaus sind
vom Gutachter zwei potenzielle Quartiere fiir Flederméause in Obstbdumen benannt,
die vor einer Rodung auf Besatz zu kontrollieren sind. Aufgrund des hier vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind entsprechende Regelungen im Durch-
fihrungsvertrag zu verankern. Ein zusatzlicher Hinweis wird zur allgemeinen Informa-
tion in die Plankarte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 aufgenommen.
Insgesamt kann den Anforderungen des Artenschutzes hierdurch entsprochen wer-
den.

Zur weiteren Vertiefung wird auf die Anlage 1 des vB-Plans Nr. 117 ,Potenzialanalyse
Artenschutz” verwiesen.
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6.4 Eingriffsregelung

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB mit bis unter
20.000 m? Grundflache gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits
im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht
mehr erforderlich. StadtumbaumafRnahmen und Nachverdichtung werden auf der
Grundlage des 8§ 13a BauGB diesbeziliglich héher gewichtet. Unabhangig hiervon in
dennoch zu prifen und in die Abwéagung einzustellen, ob innerhalb des Plangebiets
Strukturen vorhanden sind, die zur Vermeidung unnétiger Eingriffe erhalten werden
sollen.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine isolierte Griinlandflache, die fir
landwirtschaftliche Nutzungen vergleichsweise klein ist und aufgrund der umgeben-
den Bebauung Uber keine Anbindung an die freie Landschaft verfligt. Besondere 6ko-
logische, klimatische oder funktionale Auswirkungen durch den Verzicht auf eine
Ausgleichsregelung sind nicht gegeben. Durch die zukiinftigen privaten, unbebauten
Grundstlicksflachen ist durch verschiedenartige Pflanz- und GestaltungsmalRnahmen
eine ausgleichende Wirkung zu erwarten. Daher besteht aus Sicht der Stadt kein
Erfordernis fir zusatzliche Ausgleichsmalinahmen.

6.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz berlicksichtigen. Mit der o.g. Neuaufstel-
lung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch
Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkom-
men u.v.m. gehoért und dass diesbezlgliche MalBnahmen zulassig sein kénnen, auch
wenn ggf. nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gege-
ben ist. Darlber hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu
bedenken, ggf. kénnen friihzeitige Anpassungsmaflnahmen an den Klimawandel sinn-
voll sein oder erforderlich werden.

Hierbei konnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwéarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und MalR der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

FGr den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ist zunadchst fest-
zustellen, dass dieser im wirksamen Flachennutzungsplan fir Wohnbaufldchen vorge-
sehen ist. Das gesamte, weitrdumige Umfeld ist bebaut und somit innerstadtisch. In
unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich weder 6rtliche, noch Uberortliche
Grinbereiche bzw. Griinzliige. Gleichwohl weisen insbesondere die 6stlich der Waren-
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dorfer Stral3e liegenden, die Gesamtsituation prdgenden Wohnhéauser jeweils grof3zi-
gige Gartenflachen auf. Negative Beeintréachtigungen des Klimas durch einen hohen
Anteil versiegelter und bebauter Flachen sind hierdurch nicht erkennbar. Es ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet keine besondere Klimaschutzfunktion erfillt und
auch keine besondere Funktion flir die Durchliftung nachfolgender Siedlungsbereiche
hat. Ausgehend von der WibbeltstralRe ist es gut erschlossen und befindet sich in der
Nahe verschiedenster Infrastruktureinrichtungen, wodurch eine Minderung des Ver-
kehrsaufkommens beglinstigt wird. Nach Prifung verschiedener Umweltbelange
drangt sich insgesamt eine sinnvolle Flachennutzung durch Bebauung im Rahmen
eines allgemeinen Wohngebiets auf.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende MaRnahmen
vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieBungsplanung umzuset-
zen:

e Aufgrund der glnstigen Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang erfolgt
eine Anbindung an bereits vorhandene o6rtliche und Uberdértliche Anschlusspunkte
des 6ffentlichen StralRennetzes und eine Ergdnzung der vorhandenen Bebauung.

e Das ErschlieBungskonzept lasst eine weitgehende Orientierung der Bebauung bzw.
der Wohn- und Freiraumbereiche Richtung Siden bzw. Sidosten mit hohem
Wohnwert und energetischen Vorteilen zu.

e Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebduden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes, die
gemal 8 1 der EnEV 2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder geklihlt werden.
Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert.

e Eine Nutzung regenerativer Energien ist moglich (z.B. Photovoltaik, Brauchwasser-
erwarmung auf Dachflachen).

e Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie Rickhaltung unbelasteten Regenwassers,
Verwendung versickerungsfahiger Materialien, Dach-/ Fassadenbegriinung, hoch-
wertige Anlage von Freiflachen etc. werden ausdricklich empfohlen.

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Bestandteile des Plankonzepts von Bedeutung:

e Lage des Gebiets im Siedlungsbereich mit aufgelockerten Freiflaichen und der damit
verbundenen Durchliftung und klimatischen Ausgleichsfunktion gegen Uberhitzung
des Baugebiets.

e Einzelbdume im Randbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Verbesserung der
Lufthygiene.

Die vorgesehene bauliche Entwicklung, das ErschlieBungskonzept sowie die getroffe-
nen Festsetzungen werden daher auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belan-
ge von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als
ausreichend erachtet. Die bei der Errichtung von neuen Gebauden maf3gebenden Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
bleiben hiervon unberihrt und sind erganzend im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienut-
zung werden somit angemessen berlicksichtigt.
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7. Bodenordnung

Ausgang fur das vorliegende Bauleitplanverfahren ist der Antrag des Vorhabentragers,
auf dessen Einleitung und die Bereitschaft, Kosten fir bauleitplanerische Planung und
Gutachten zu tragen. In Abstimmung mit der Stadt erfolgte die Uberplanung fir
Wohnnutzungen. Bodenordnende Malinahmen werden nach heutigem Kenntnisstand
nicht erforderlich. Sofern Kosten entstehen, ist eine Kostenibernahme durch den
Vorhabentrager im Rahmen des vor Satzungsbeschluss zwischen Stadt und Vor-
habentrager abzuschlieRenden Durchfliihrungsvertrags zu vereinbaren.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung ca. Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet WA 0,71
- davon unbebaute Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile 0,63
- davon bebautes Grundstiick (Flurstiick 299 bzw. Haus Nr. 24a) 0,08
Offentliche PlanstraRe 0,09
Gesamtflache Plangebiet 0,80

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet!

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensverlauf

Nach vorheriger Beratung im Ausschuss fir Planung und Verkehr am 16.04.2015 hat
der Rat der Stadt Oelde am 27.04.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr.117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-StraRe, 1. Bauabschnitt
(1.BA)” gemal &8 13a BauGB beschlossen (Sitzungsvorlage B 2015/610/3257).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 samt Begriindung
wurde am 13.08.2015 in einer Burgerversammlung erldutert.

Die offentliche Auslegung gemal 8§ 13a(2) BauGB i.V.m § 3(2) BauGB fand vom
05.10.2015 bis einschlieBlich dem 05.11.2015 statt. Die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 13a(2) BauGB i.V.m 8§ 4(2) BauGB mit
Schreiben vom 29.09.2015 um Stellungnahme bis zum 05.11.2015 gebeten.

Aufgrund verschiedener Abstimmungen mit den betroffenen Eigentiimern und einigen
Grundstlckskaufern haben sich gegeniber der ersten Offenlage im Wesentlichen
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Anderungen hinsichtlich der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sowie eine
Anbindung des Flurstiicks 299 (Gemarkung QOelde, Flur 3) an die neue 6ffentliche Ver-
kehrsflache ergeben. Zur allgemeinen Information erfolgt eine erneute Offentliche
Auslegung des diesbezlglich angepassten Entwurfs.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a(3) BauGB fand vom 06.05.2015 bis
einschlieBlich dem 20.05.2016 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemafl 8 4a(3) mit Schreiben vom 03.05.2016 um Stellungnahme
bis zum 20.05.2016 gebeten.

(wird im Zuge des Planverfahrens erganzt)

b) Planentscheidung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ,Verldangerung der
Erich-Kastner-Stral3e, 1. BA” mit einer GréRe von ca. 0,8 ha dient unter Einbindung
im Wesentlichen rickwartiger Gartenflachen der Entwicklung von Wohnnutzungen.
Die Flache ist Uber die Erich-Kastner-Stralle an das 6ffentliche StralRennetz angebun-
den. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs und der Einhaltung
der gesetzlich vorgegebenen Parameter wird das Bauleitplanverfahren im Sinne der
Innenentwicklung gemall 8 13a BauGB im sogenannten ,beschleunigten Verfahren”
durchgefihrt. Die Aufstellung entspricht den Intentionen und Darstellungen des Regi-
onalplans Minsterland und des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Oelde.

Oelde, im Mai 2016



