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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen
STADT OELDE: B
A. Rechtsgrundlagen o E. Sortimentsliste fiir die Stadt Oelde (,Oelder Liste* G. Hinweise
. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen ) . . . ; ; : ..
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente in Oelde gemaR Zentrenkonzept 1. Baugenehmigungsverfahren und Baugestaltung: Die Stadt Oelde empfiehlt eine friih-
m m : : : m m : q gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954); fir die Stadt Oelde, Januar 2009: zeitige Abstimmung der Projektplanungen und bietet eine gestalterische Beratung an. Eine
Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) = KurzbemiEhrGE B emart T Failstndige Sortimenisbezeiehnang nachivE frihzeitige Abstimmung ist zudem im Falle zustimmungspflichtiger Ausnahmeregelungen, z.B.
S.132), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 5. 1548); . Wz 2003 2003 zur Hohenentwicklung, notwendig.
[ § ] [ ¥ | | - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich -
" | ] | Planzeichenverordnung (PlanZV) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert Zentrenrelevante Sortimente . - . 2. Niederschl . Die betriebsb Entwa | s d
- durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07 2011 (BGBI. | 5. 1509); - nicht Gberbaubare Grundstiidesfiiche Augenoptik ‘ 52493 Augenoptiker . iederschlagswasser: Die etrie sbezogene :gm.q.mmﬂc:mm.nm:cqm sowie n_m Behand-
o T ’ Bekleidung (ohne Sportbekleidung) ~ 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung lung und eventuell erforderliche Vorkldrung von Regenwasser sind frithzeitig mit der Stadt
Bundesnaturschutzgesetz szm_ﬂw.n:mv i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. . Bettwaren aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus Oelde und mit dem Kreis Warendorf abzustimmen. Zum Schutz vor extremen Niederschligen
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154); 4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) NUR: Einzelhandel mit Bettwaren) ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberflichenabfliisse nicht ungehindert in Erd-
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), A%, BEEings - : T Biicher aus 52.47.2 Einzelpandelimit Biichem; achzeitsehyliten /Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrund-
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); I : qumqmwﬂmw_ﬂmsﬂhm”hﬂ_mmh e e MR S lc il =y T T AT FopT Amacm_”_w:nh:,.,_: ———— stiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im Entwasserungskonzept vorgesehen ist.
. . . omputer araware und ->0ttware A3, Inzelnanael mit Lomputern, CLomputertelien,
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom | peripheren Einheiten und So ftware kmal . ] o
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 ‘v e w w 4.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 'Elektrohaushaltsgerite (nur Elektro- aus 52.45.1 E-Kleingerite: Einzelhandel mit elektrischen 3. Bodendenkmale: Generell gilt, dass m_um Entdeckung _Ac_ﬁc?\m_..n._mmwn:_n:ﬁ__n:m_. _woam:*c:omm
- (GV. NRW. 5. 878); kleingerdte) Haushaltsgerdten, anderweitig nicht genannt A_/\Mmﬁm__wc:nwm,aaoﬁ:umm”m_&ﬁw? Moamﬂ%%macﬂmmﬂ‘ _Asn“njma mw:”m_w Denkmalschutzgesetz die
. - _—_— . “ Ei i i 4 sofort der Sta L - Archa ie fii , M ’ i
Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord- inordnerisch d landschaftsofi S0 :,.._cxr_m.:%w_”mz:.mm_g_w mm_ﬁmf_“o_n_mwﬂ_mma”m: die Entdeckun Mﬂ.mmﬁmmwoémmﬂ:amq: in c:<m_,M3MM%MH Nc“ﬁ‘%mmﬂ . mﬂ_ __/M_::.mmm_‘ arizuzeigen g
einscnielsiic dafn-un rickmaschinen .
nung - 12. BImSchV) i.d.F. vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gesndert durch Artikel 1 der > Griinordnerische und landschatspflegerische Festsetzungen T s Ty et e T o & o B e eED e
Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Foto- und optische Erzeugnisse und 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeug- . . . . s .
Verordnung vom 14.08.2013 (BGBI. | 5. 3230). n Zubehdr sl e ARERBE) Die Planung betrifft die Hofstelle Glinnewig, die in Karten des frithen 19. Jahrhunderts als ,, Hof
o . s LE el s Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen Schweppenstedde” vermerkt ist und unweit des miinsterischen Landhagens in der Bauerschaft
e 2:t -Griuiischesprivat;hieri Eingrinung B und Glaswaren Menninghausen des Kirchspiels Oelde lag. Es wird darauf hingewiesen, dass der Hof in einer
_ 555550 . ir d A . . ) Haus-/Bett-/Tischwésche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter Hauserliste des Amts Stromberg von 1668 erfasstist und damals Besitz der Adelssitze Mohler
e 9 5.2 Mm”_..%: ?__‘._. as Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und Mat- une i mer s
B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO & eisdgdad) e R e ratzen) . e i . )
Anpflanzung einer mindestens dreireihigen, frei wachsenden Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden (da- Die vollstandige Uberplanung .amm Hofs Schweppenstedde/Giinnewig mit gewerblichen
) strstehiliscke s Stahdorthaimsehss mm:m__nm: E—— runter NICHT: Einzelhandel mit Bed arfsartikeln Anlagen, wird die untertdgigen Uberreste der Hofstelle in Mitleidenschaft ziehen. Um Auf-
1. Art derbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB}) ¢ dherie e tntord e s ar T a 5% nmm v:mwu s fir den Garten, Mébeln und Grill geréten fiir schluss Gber Alter und bauliche Entwicklung des Hofs zu erhalten, wird gebeten, die LWL-
= : . B Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oldfen) Archéologie fiir Westfalen, Miinster, vier Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit Nutzungsbeschrinkungen und Heister H&he mindestens 100 - 125 cm Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien T — .
. N . . . gleitende Untersuchung eingeplant werden kann.
gegliedert nach §1(4) BauNVO gemiR Festsetzung B.1 Straucher Hohe mindestens 60 -80 cm, mindestens 3 Triebe Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und
. . . ) Korbwaren (daraus NUR: Kinderwagen) e . g ;
Im GEe sind gemaR §1(5, 6, 9) BauNVO unzussig oder nur _ Die +mﬂmmwmﬁﬁmm Geholze sind artgerecht zu unterhalten und bei Kurzwaren/Schneider bed arf/Hand- 52412 Eitelnaniiel kurzwaret), SchineMarclbada, hl...iw._w._.g.m_:a _:,._ Plangebiet nicht cm.._&.::ﬁ Treten cm_..mmcammzm:Bm: etc. Anhaltspunkte
. ol g , 6, m Abgang gleichartig zu ersetzen. atbeitertsowie:Materware i Handar beiten sowie Meterware fiir Bekleidung fur das Vorliegen einer Altlast oam_.w.n:ma__nrmﬂ. Bodenverdnderungen auf, besteht nach § 2(1)
eingeschrankt zulassig: . B ek lei dung/Wasch e und Wische Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises
a) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzuldssig. 6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln Warendorf unverziiglich zu verstandigen.
o . . . Medizinische und orthopéadische Gerdte 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und ortho-
b) Selbststindige Schrott- und Lagerplitze sind unzulassig. 6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe E:.mﬂ:__m_w:n: Horgerdte) . bma_m_n::m: Geriten ] 5. Bombenblindgénger: Bei der Bezirksregierung Arnsberg liegen Erkenntnisse Gber einzelne
. 2 A ! Musikinstrumente und Musikalien 52.453 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und U i 5 ordli -
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulissig. | = SiSEheR0;BIE) 2557 BEF Faliibahiobeskanite. seandiaifepulil: . moﬁcm:mcéclm E_Sammjmm: an am.q Im...E:ﬂmmmw der .._uwcﬁmn:m: Bahn noérdlich des Plan
dil EaisRewih ind o _ ~ ten (§9(1) Nr. 10 BauGB) — . — W i S S— gebiets vor. Vorkommen im Plangebiet kénnen nicht vollig ausgeschlossen werden. Treten
) Betriebswohnungen sind unzulassig. | . P.m_u_mq\mcam:__Am_\mn:_.m_cimﬂmz sowie 52.47.1 m_:Nm_:m:n_m_..:,_; mn__:m_c-c:n_ Papierwaren, verdichtige Gegenstinde oder Bodenverfirbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
Anla fiir kirchliche. kult " ial d dheitlich Kinstler- und Bastelbedarf Schul-und Blroartikeln . I dder s lich fmittelrs umdi hrichti
Mu __M m.m”_ ir u._.:”. iche, kulurelle, soziale und gesundheitliche _M_ 6.2 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB): Baudenkmal, hier: Wege- aus 52.49.9 Sohstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
wecke sind unzulassig. m kreuz aus Holz aus dem 19. Jahrhundert mit Organisationsmitteln fiir Birozwecke) .
m ’ " ) il ; 6. Okologische Belange: Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich emp-
f) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulissig. Schuhe, Lederwaren 5243 Einzelhandel mit Schuhen und lederwaren | . gung & - ang . ) .
I N Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren fohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertriglicher Energietechniken, Ver-
L . 6.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e . . - - : i e ; :
g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete (§ 9(7) BauGB) Sport- und Campingartikel (ohneCam-  52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln wendung umweltvertraglicher Baustoffe, natumahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Be-
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte, pingmdbel und Angelbedarf) {ohne Campingmé&bel) grinung von Flachddchern (bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden emp-
| Erotik-Fachhandel u.) sind unzulissig. . Telekommunikatio nsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsend- fohlen.
" e 6.4 MaRangabe in Meter gerdten und Mobiltelefonen
mo::m e _ h) Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zur Eigen- Uhren/Schmuck 52485 Einzelhandel mit Uhren, Ed elmetallwaren und Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
QQ werbung der auf dem betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe L L Schmuck ] Sicherungsmafnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
_ zuldssig. _cﬂm}m_e:mmmﬂquoax 52452 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungs- Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Warendorf, Abt. Gesundheit,
. . . e . . i _ elektronik und Zubehdr schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem {ibrigen Versorgungsnetz des Ge-
i) Gebdude fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO sind unzuldssig. | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht gung

@eih

GHmax. 105 m ii.NN
Lex tags 65 dB
Lex nachts 50 dB

unzuldssig sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen I-lll {Nr. 1-36)
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MaRstab 1: 1.000

]
50 100 m

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung
gemalR §8 3(1), 4(1)BauGB

Offentliche Auslegung
gemall § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist gemalR 3§ 2(1)
BauGB vom Rat der Stadt Oelde in
seiner Sitzung am 24.06.2009

beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 27.72.2013
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Oelde, am:N.w.%N‘ Nga

“

Pevrms rmarrenas aaarnas BEETEEET

Blirgerm eister

Schriftfiihrer

Nach ortstiblicher offentlicher Bekannt-
machung am 27.72.2073 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Blrger gemaR 8 3{1) BauGB
durchgefihrt.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden

mit  Schreiben vom 712.72.2013
gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Oelde, gmM_ \W.\D.. NO\_W

A c\ _

i

Technischer Beigeordneter

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde hat
am 17.02.2014 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen  und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 20.02.2074 hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemag
§ 3(2) BauGB vom 27.02.2074 bis
27.03.2014 bffentlichi-ausgelegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR
§ 10(1) BauGB am 22.09.2074 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Oclde, (den .. 2803 2044 Oclde, den 2n3 LR 204Y

Biirg ermeister Schriftfihrer Bilrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemalR § 10(1) BauGB ist am
ﬂ\m..—o...vvf ortsiiblich gema® & 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung waéhrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in-Kraft getréten.

Oelde, den wﬂm .. 2014

Die Planunterlage entspricht den An-

forderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstelt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW® Geobasis NRW 2011

Rdume fiir freie Berufe kdnnen dagegen ggf. als Ausnahme in Kom-
bination mit bzw. als ergédnzende Nutzung zu Biirogebduden fir all-
gemein zuldssige Gewerbebetriebe zugelassen werden.

j)} Einzelhandel fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ist mit den
in Oelde zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten un-
zulassig:

Sortimentsliste siehe textliche Festsetzungen Punkt E

nahversorgungsrelevanten Sortimenten im GEe: Verkaufsstellen des
Handwerks, von produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
trieben kénnen im Rahmen des § 8 BauNVO ggf. als Ausnahme ge-
maRk § 31(1) BauGB zugelassen werden,

_ Sonderregelungen fiir Einzelhandel mit den in Oelde zentren- und
“

-wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Be-
arbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder eine andere sor-
timentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und
-wenn die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb rdumlich
und funktional zugeordnet und in Grundfliche und Baumasse deut-
lich untergeordnet ist.

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung
mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung gemaR A.
Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

W Als Ausnahme gemdB § 31(1) BauGB kénnen Gewerbebetriebe und
W Anlagen zugelassen werden, wenn eine Bestitigung der fiir den
7 Storfallschutz zustandigen Behérde voriegt, dass aufgrund baulicher
W oder technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutz-
, bediirftigen Gebieten ausreichend ist.

1.2 Gliederung gemaR § 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der
Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirfnissen
und Eigenschaften, hier Gliederung durch

a) Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (12/2006)

b) und ergdnzend fir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und
Geriiche gem3aR Abstandserdass NRW mit Abstandsliste.

Lex tags Zu a)

Gliederung durch Emissionskontingente LEK
Lek nachts

a.l) Im GEe sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulidssig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente LEK in dB{A) nach DIN 45691, Stand 12/2006, weder
tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tiber-
m schreiten:

Lek, mgsin dB(A) _ rmx nachis in nué

Teilfliche

GEe | 65 | 50

a.2) Emissionskontingente - Erhohung fiir einzelne Richtungs-
sektoren

Fir den im Folgenden festgelegten Richtungssektor erhthen sich die
Emissionskontingente LEK in diesem Sektor um folgendes Zusatz-
kontingent LEK, zus.

Richtungssektor* |  Le e, i BIA) | Li s, maches in dBIA)
155°-251° 5 5

*  Bezugspunkt im angrenzenden 1. Bauabschnitt AUREA (Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 369/2 der Stadt Rheda-Wiedenbriick): siiddstliche Ecke Flur 18, Flurstiick 88 (inHohe
Knoten PlanstraBen A/C, Winkel0°=Nord, Drehung im Uhrzeigersinn - siehe Skizze G.1).

a.3) Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vor-
habens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen 6 und 7 fiir Immissionspunkte im Richtungssektor LEK durch LEK
+ LEK, zus. zu ersetzen ist (Deutsches Institut fir Normung e.V.,
12/2006, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin).

Grundlagen und Definition: Kontingentierungsvorschlag fiir die
Flache der ehemaligen Hofstelle Giinnewig im Stadtteil Oelde unter
Beriicksichtigung der in diesem Bereich bereits kontingentierten
Fldchen (B-Plan Nr. 105 AUREA), Dekra Automobil GmbH, Bielefeld,
September 2013.

unzulssig sind Betriebe Zu b) Erganzende Gliederung fir sonstige Emissionen wie Geriiche
und Luftschadstoffe gemadR § 1(4) BauNVO iV.m. Abstandserlass
NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659)

und Anlagen der Abstands-
klassen |-l Nr. 1-36}

Unzuldssig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis 1l {(Ifd. Nr. 1 bis 36
einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

_ Ausnahmeregelung gemdR § 31(1) BauGB: Anlagen des nachstgroRe-
ren Abstands der Abstandsliste kbnnen ggf. als Ausnahme zugelassen
werden, wenn deren sonstige Emissionen (auRer Schall) durch tech-
nische oder organisatorische MaRBnahmen nachweislich auf den je-
weils zuldssigen Storgrad reduziert werden kénnen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.8 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HichstmaR, hier 0,8
GHmax. 2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):
105 m i.NN maximal zuldssige Gesamthéhe in Meter Gber NN, HochstmaR, hier
105 m . NN.

Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthdhe) gilt je nach
Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenfliche der
AuBenwand mit der Oberfliche der Dachhaut bzw. der oberste
Abschluss der Wand (Attika).

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB:

Die in der Plankarte festgesetzte NN-Hohe kann ggf. ausnahmsweise
durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Fahrstithle, Lif-
tungsanlagen und durch Baukorper fir Gewerbe-/Industrienutzungen
mit betriebsbedingt notwendigen Hohenanforderungen um bis zu
10 m Uberschritten werden.

Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Festsetzungen gemadll § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW flir den
Geltungsbereich d es Bebauungsplans Nr. 109

- Ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen gem&R § 86(1) Nr. 1 BauO

1.1

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen

a) Werbeanlagen an Gebduden sind nur bis zur Gebdudeoberkante zuldssig.

Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante
durch Teilelemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kdnnen zugelas-
sen werden.

b) Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebiuden (einzelne Schriftziige, Sym-
bole etc.) darf maximal 5 m, die Lange maximal 20,0 m betragen. Die Linge der
Werbeanlagen darf jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der
Gebdudebreite nicht liberschreiten. Abweichungen von diesen MaRen kénnen zu-
gelassen werden, wenn die GroRe der Anlagen im Verhdltnis zur Fassade nur eine
deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

c) Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzu-

ldssig.

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen
diirfen eine Gesamthdhe von 25 m (iber Betriebsgelande nicht liberschreiten.

Hinweis:

Anlagen der Aufienwerbung diirfen nach § 28 Strafien- und Wegegesetz

NRW in einer Entfernung von 20 m ab Fahrbahnrand der Kreisstrafien nicht errichtet

werden.

Vorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1

2.2

3.

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplitze

Fir jeweils angefangene 6 Stellpldtze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum
wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baum-
scheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen
und zu erhalten (Mindestbreite oder -ldnge fiir Baumscheiben/Pflanzstreifen: jeweils
1,5 m). Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stell-
pldtze regelmaRig verteilt vorzunehmen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich
unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO

Einfriedungen entlang oOffentlicher StraBen sind nur heckenartig mit standort-
heimischen Gehdlzen freiwachsend sowie als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb sowie
grundstlcksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zusédtzlich andere Einfriedungen
(Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer Héhe von 2,5 m {iber Betriebsgeldnde zu-
ldssig, wenn diese mindestens 1,5 m von der StraRenbegrenzungslinie abgesetzt sind.

Abweichungen kdnnen insbesondere aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen

werden.

Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.5.d. BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet

werden

|
W affen/Jagdbedarf/Angeln TEm 52.49.9
|
|
|
|

EOJ:m_sznmE:mmwmama (chne Z_mmm_r aus 52.48.2

Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunst-
gegenstande
laus 52.44.6

Zentren- und nachversorgungsrelevante Sortimente

Blumen aus 52.49.1
Drogerie, Ko smetik/Parfii merie 52.33
aus 52.49.9

genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Han-
delswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréten) |
Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, m__nm:f.
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Minzen und Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Holz-, Korb-, Fiecht- und Korb-
waren (darunter NICHT: M &bel aus Holz, Kork,
Flechtwerk oder Korbwaren)

Einzelhandel mit Blumen, Pfla :Nmsa...mmmﬂmcﬁ
{NUR: Blumen) B

Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und Kdrper-
pflegemitteln

Sonstiger Facheinzelh andel, anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelh andel mit Waschmitteln
fir Wésche, Putz und Reinigungsmitteln, Blirs-
tenwaren und Kerzen)

2m3«:3mw- und Gen ussmittel ::_A_Cm._cm 52.11.1

Einzelhandel mit stEzmmgﬁ.mE‘ Getran ken

Getréanke) und Tabakwaren, chne ausgepragten Schwer-
W punkt
ﬂ 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrén-
7 _ ken und Tabakwaren
'Pharmazeutische Artikel (Apotheke} 152310 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2 Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften
(NUR Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften

und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne aus 52.46

und aus 52.44.3

‘und aus 52.48.1
und aus 52.45.1

Einzelhandel mit Metallwaren, .PJM‘_MHB_HE_P
Bau- und Heimwerkerbedarf (daraus NICHT:
Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahr-
radzubehdr)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (da-
raus NUR: Kohle-, Gas- und Oléfen)
Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen
Einzelhandel mit elektronischen Erzeugnissen
(darausNUR: Einzelhandel mit anderweitig
nicht genannten elektronischen Erzeugnissen)

| m_mwﬁo:mcmrm_mmmmﬁm (nur Elektro- laus 52.45.1 E-GroRgerdte: Einzelhandel mit elektrischen
grofgerite) W Haushaltsgerdten, anderweitig nicht genannt
W (NUR Einzelhandel mit ElektrogroRgerdten)
Fahrrader 152.49.7 Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und
- o -zubehdr ]
Gartenartikel {ohne Gartenmdbel) aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (da-
raus NUR: Bedarfsartikel und Grillgerate fiir
den Garten)
und aus 52.46.1 | Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunstst off-
waren (daraus NUR: Rasenmiher, Eisenwaren,
l - | Spielgerdte fiir den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zube-
— - Iou‘. - S
M &bel a 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln

und aus 52.49.9
und aus 52.44.3

|

|

7 'und aus 52.44.6
| _

| |

Sonstiger Facheinzelhandel (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Biromébeln)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (da-
raus NUR: Mébel fur Garten und Camping)
Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
waren (daraus NUR: Einzelhandel mit Korb-
mobeln)

Pflanzen/Samen |aus 52.49.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und mmmﬁm‘:\ﬂ\
(darausNUR: Einzelhandel mit Pflanzen und
Saatgut)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 152.49.2

F. Ubersichtskarte zu Planinhalten

1. Emissionskontingente - Erhéhu

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und

lebenden Tieren

fiir Richtungssektor

Ubersichtskarte zu Festsetzung B.1.3: Festlegung des Richtungssektors von 155°-251° mit

im angrenzenden 1. Bauabschnitt des
Plangebietes AUREA (Geltungsbereich des B-Planes Nr. 369/2 der Stadt Rheda-Wiedenbriick):
siiddstliche Ecke Flur 18, Flurstiick 88 (in Hohe Knoten PlanstraBen A/C, Winkel 0°=Nord, Drehung

erhdhten Immissionskontingenten, Bezugspunkt

im Uhrzeigersinn:

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 105 \

\

.\.\\Hu._\\\\\///
\ ‘W

Geltungsbereich B-Plan Nr. 369/2

~

baudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen.

Griunflachen oder Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflan-
zung sind mdoglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Biume
und Straucher zu verwenden.

7. Artenschutzbelange:

Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum vorliegenden
Bebauungsplan sind im im Rahmen der Abriss- bzw. Baugenehmigungen folgende
VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen:

¢ Kontrolle der iberplanten Gebdude und Bdume vor deren Abbruch bzw. der Fillung auf
Besatz durch Fledermduse. Bei einem Nachweis von Tieren sind in Abstimmung mit der
unteren Landschaftsbehorde des Kreises Warendorf entsprechende SchutzmafRnahmen
durchzufiihren.

s Beleuchtung des Geldndes soweit erforderlich unter Verwendung von Beleuch-
tungsmitteln, die nur eine geringe anlockende Wirkung auf Insekten ausiiben (z. B. LED).
Ausrichtung der Leuchtkdrper und ihrer Reflektoren so, dass der Lichtkegel nur auf die
betreffenden Verkehrsflachen und nicht auf die Flugrouten, Quartiere und Jagdhabitate
gerichtet ist.

e  Keine Beseitigung von Gehdlzstrukturen zwischen Anfang Marz und Ende September.
e Anbringung von 5 Nistkdsten als Ersatz der Nistmoglichkeiten fir den Feldsperling.

e Anbringung eines Schleiereulenkastens an bestehen bleibenden oder neu errichteten
Gebauden.

e Keine Abbrucharbeiten im Nahbereich der Brutplatze von Rauchschwalben in der Zeit von
Anfang Mai bis Mitte September. Abbruch der Geb&dude mit Nistplitzen nur zwischen
Oktober und Mitte April zur Vermeidung populationsrelevanter Stérungen der Art.

e Zugdnglichmachung eines Gebdudes, das erhalten bleibt, fiir Rauchschwalben, soweit
nutzungshedingt mdglich.

e Anlage und dauerhafte Erhaltung einer Lehmpfiitze im Nahbereich des Gehéftes, um
Schwalben die Aufnahme von Nistmaterial zu ermoglichen.

8. Auslage von DIN-Nomen: Die DIN Normen 18005, 4109, 45691 und DIN I1SO 9613-2
werden im Rathaus der Stadt Oelde in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnachme be-
reit gehalten.
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