Bauleitplanung der Stadt Oelde

13. Anderung des Flachennutzungsplans

Oelde

Zusammenfassende Erklarung gema § 6(5) BauGB

1.

Planungsziele

Sudlich der KreisstraRe K 12 (Wiedenbriicker Strafle) wird derzeit der auf Oelder
Stadtgebiet liegende Teil des interregionalen Gewerbegebiets AUREA umgesetzt. Auf
der Nordseite der K 12 befindet sich unmittelbar gegentiber der spateren Zu- und Ab-
fahrt des AUREA-Gebiets die ehemalige Hofstelle Ginnewig. Eine landwirtschaftliche
Nutzung besteht seit mehreren Jahren nicht mehr. Vorhandene Wirtschaftsgebaude
werden derzeit zu Lagerzwecken und zum Abstellen von landwirtschaftlichen
Maschinen genutzt. Die Planung dient der Vorbereitung stadtebaulich geordneter
Folgenutzungen fir die unmittelbar an das interregionale Gewerbegebiet AUREA an-
grenzende, ehemalige Hofstelle Glinnewig. Aufgrund der Lage im AulRenbereich sowie
der direkten gewerblich-industriellen Nachbarschaft kommt dafir ebenfalls eine aus-
schlieBlich gewerbliche Entwicklung des baulich vorgepréagten Bereichs im klein-
flachigen und kleingewerblichen Rahmen in Frage. Grundséatzlich sind dabei die Uber-
legungen zum angrenzenden interregionalen Gewerbegebiet AUREA auf die Nachbar-
flachen Ubertragen worden. GemaR § 8(3) BauGB ist parallel der Bebauungsplan Nr.
109 ,AUREA - Flache Ginnewig” aufgestellt worden.

Durchfiihrung der Umweltprifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

In der Umweltprifung wurden neben der Nutzungskartierung die einschlagigen
Grundlagenmaterialien, LANUV-Daten, bodenkundlichen Karten etc. ausgewertet. Die
in den Verfahrensschritten nach 8% 3(1), 4(1) BauGB eingegangenen ersten Informa-
tionen zu den Umweltbelangen sind in den Entwurf des Umweltberichts eingearbeitet
worden. In der Bearbeitung der Umweltbelange standen von Beginn an die Vorberei-
tung einer Einbindung in den Landschaftsraum, der Berlicksichtigung artenschutz-
rechtlicher Belange sowie des Immissionsschutzes im Vordergrund. Im Verfahren
wurden zudem eine Artenschutzuntersuchung eingeholt:

A.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Bauleitplanung der Stadt Oelde, 13. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109
+~AUREA - Flache GUnnewig”, Umweltbericht, Anhang 2, Kortemeier Brokmann
Landschaftsarchitekten, Entwurf Januar 2013

Belange der landschaftlichen Einbindung, des Artenschutzes und des Immissions-
schutzes werden im Ergebnis auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie
im Rahmen der Umsetzung beriicksichtigt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
ist ebenfalls auf Ebene des verbindlichen Bebauungsplans im Einzelnen durch Vorgabe
randlicher Heckenpflanzungen und =zuséatzliche externe Ausgleichsmallnahmen im
Nahbereich geregelt worden.
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Ein sachgerechter Ausgleich der betroffenen Belange und eine vertretbare Entschei-
dung in der Bauleitplanung Uber die Zielkonflikte sind insgesamt méglich geworden.
Auf die ausfihrliche Bearbeitung in Umweltbericht und Begriindung wird verwiesen.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 03.01.2014 bis zum
16.01.2014 durchgefihrt worden. Innerhalb der Beteiligungsfrist ist am 15.01.2014
erganzend zur Bereithaltung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt Oelde zu jeder-
manns Einsicht- und Stellungnahme eine 6ffentliche Blrgerversammlung erfolgt. Die
offentliche Auslegung ist vom 27.02.2014 bis zum 27.03.2014 durchgefihrt
worden. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Zuge des Anderungsverfahrens
insgesamt nicht eingegangen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
hat im Dezember 2013/Januar 2014 stattgefunden. Weiterhin wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange parallel zur Offenlage im Februar/Marz
2014 um Stellungnahme gebeten worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
einzelne Fachinformationen insbesondere zu den Themen der landschaftlichen Einbin-
dung, des Denkmalschutzes, der Anbindung an das StraRen- und Wegenetz und der ge-
gebenen Situation der Ver- und Entsorgung eingegangen, die soweit sinnvoll und erfor-
derlich in die Planunterlagen eingearbeitet worden sind. Anregungen, die eine grund-
satzliche Anderung der Planung oder eine Verzicht auf die Planung erfordert hatten,
sind nicht eingegangen.

4. Planentscheidung

In der abschlieBenden Gesamtpriifung der Planung hat der Rat der Stadt Oelde in sei-
ner Sitzung am 22.09.2014, nach vorheriger Beratung durch den Ausschuss fir
Planung und Verkehr am 04.09.2014, die Planung bestatigt und den Feststellungs-
beschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst (siehe Sitzungsvorlage
B 2014/610/2973 sowie Niederschrift dazu).

Die Zielsetzung der Sicherung von gewerblichen Folgenutzungen der baulich vor-
gepragten Flache der ehemaligen Hofstelle in direktem Anschluss zum Interregionalen
Gewerbe- und Industriegebiet AUREA ist abschlielRend als sinnvoll und vertretbar an-
gesehen worden. Im Verfahren sind keine umweltrelevanten Sachverhalte erkennbar
geworden, die im Ergebnis gegen die Planung gesprochen hatten.
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