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Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

V)

Art der baulichen Nutzung
< (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Anpflanzungen max. 5,08
uber Gelande

740

Geschof¥flachenzahl
0 A
FD 04 Grundflachenzahl
5,00m Uber Gelange bebaubar. I Zahl der Vollgeschosse
Entwuchshohe bei \

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

oberirdisch

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

CERE private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Erganzende Planzeichen

FD

Zulassige Dachformen : Flachdach

Kennzeichnung des Teilbereiches
Beispiel A

Flachen, die auf Grund einer vorhandenen Uberlandleitung,
nur bis zu einer bestimmten Hohe bebaubar sind.

N

\ Kennzeichnung Bereiches um den Mast
/ der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
Siehe Hinweise

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), neu
gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung zur Durchfithrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geéndert durch Vierte Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205),
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel | des Zweiten Gesetzes zur
Anderung der Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 12.12.2006
(GV.NRW. S. 615)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geadndert durch
Art. 2b des Gesetzes zur Einfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung
der Richtlinie 2001/42/EG vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert
durch Art. 8 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren fiir Infrastrukturvorhaben
vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2005 (GV.NRW.
2006, S. 35)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV.NRW. S.
463)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Gbereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............................... Ortstiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der
bekanntgemacht. Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen,
Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
VOM Lo bis ..o der Offentlichkeit in der Zeitvom .................... Dis .o offentlich ausgelegen.
vorgestellt Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM i ortstiblich bekanntgemacht
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom...........cccccceeee.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Meckenheim, den ................... Meckenheim, den ...................
Der Blrgermeister Der Blrgermeister
Siegel Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Bergheim hat am ..................... den Bebau-
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen

in der Zeitvom...................... Dis....cocoiiiiiis

erneut offentlich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
aM..iiiie ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom............cccccee.

emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Meckenheim, den ..................

Der Burgermeister Der Blrgermeister

Siegel Siegel

INKRAFTTRETEN
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am

“““““““““““ gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Meckenheim, den .................

Der Blrgermeister

Siegel

Q

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

am ....gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des auungsplanes beschlossen
Dieser BeschluB wurde am ...
ortsublich bekanntgemacht.

Meckenheim, den ................

Der Blrgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebau
gegeben.

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (§ 3 (2) BauGB).

Vorentwurf

Der Burgermeister Der Burgermeister

Siegel Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemas Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
(§ 4a (3) BauGB)

Der Burgermeister Der Burgermeister

Siegel Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Der Blrgermeister

Siegel
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich
Maldstab 1:5.000

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.3

2.1

22

2.31

232

241

242

2.5

26

2.7

2.81

2.8.2

283

284

3.1

3.2

3.7.2

ErschlieBung

Vor Garagen (Einzelgaragen und Garagenzeilen) ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Verkehrsflachen mit einer Breite kleiner als 3,0 m werden als nicht befahrbar festgesetzt.

Bebauung
Bauvorhaben gemaf BauNVO § 3 (3) sind nicht zulassig.

Die Sockelhdhe der Gebaude wird mit mindestens 20 cm und mit hdchstens 60 cm tber
Gehweghinterkante festgesetzt. Ausnahmen sind bei langeren Bauzeilen an steigenden
Verkehrsflachen, bei hangigen Baugrundstiicken und bei Anordnung von versetzten Geschossen
zulassig.

Die im Plan festgesetzten Flachdacher sind als bekieste Flachdacher auszubilden.

Die Dacher von Garagen und lUberdachten Einstellplatzen sind als bekieste Flachdacher
auszubilden.

Gemal BauNVO § 14 (1) ist die Zulassigkeit von Nebenanlagen beschrankt auf Gerateschuppen
bis 10 gm Grundflache sowie Pergolen und tberdachte Freisitze.

Nebenanlagen gemaf Ziffer 2.5.1 kdnnen auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen (ausgenommen Garagen und tberdachte Stellplatze gem.
1.1), soweit sie nach der BauO NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen.

Innerhalb der im Plan dargestellten Schutzzone der 380 kV-Hochspannungsfreileitung ist die
Bebauung mit Zustimmung der RWE AG bis zu einer Héhe von 5,0 m (iber Geldnde zuldssig.

Gemal BauNVO § 21a (4) Ziffer 3 bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gelandeoberflache
unbericksichtigt.

Gemal BauNVO § 23 (3) kdnnen Hauseingangstiberdachungen und Treppenhauser die im Plan
festgesetzten Baugrenzen bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Die AuBenwandflachen der Gebaude sind in stumpfem, nicht glanzendem Material und in
flachiger Struktur auszubilden.

Die Materialwahl der MauerwerksaufRenflachen ist beschrankt auf:

a) Vormauersteine, weild bis hellgrau, hell gefugt

b) Sichtmauerwerk, weil} bis hellgrau geschlammt oder gestrichen

c) Putz, glatt gerieben, weil} bis hellgrau bzw. pastellfarben gleicher Helligkeit
- mit Ausnahme der Farben blau und griin - gestrichen

d) Kratz- oder Waschputz, jedoch nur in kornbedingter Struktur, weil} bis hellgrau bzw.
pastellfarben gleicher Helligkeit - mit Ausnahme der Farben blau und griin - gestrichen

e) Sichtbeton betonfarben oder weil} bis betonfarben gestrichen

f) glatte stumpfe Asbestzementplatten, unifarben weil} bis grau.

Verkleidungen sollen zu den Gbrigen AuRenwandflachen im Helligkeitsgrad kontrastieren oder
dem Grundton der Gbrigen Aulenwandflachen angepasst sein.

Holzverkleidungen sind entweder weil} bis dunkelgrau zu streichen, naturfarben zu belassen
oder dunkelbraun zu ténen, jedoch muss bei naturfarbenen oder geténten Holzflachen die
Holzstruktur sichtbar bleiben.

Bei aneinander stolenden Gebauden mussen gleiche Materialien und Farben verwandt werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn das Gestaltungsbild nicht beeintrachtigt wird. Die
Entscheidung Uber die Ausnahme trifft die untere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Stadt.

AuBenanlagen

Die Freiflachen dirfen weder gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken noch zum Abstellen
und lagern von Gegenstanden aller Art, noch zum Abstellen von Kraftfahrzeugen benutzt
werden.

Einfriedigungen sind entsprechend den Festsetzungen der Einfriedigungssatzung
der Stadt Meckenheim in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu errichten.

Fuir die Bepflanzung der nicht befestigten Freiflachen sind zuléssig:

- Rasen

- Stauden

- bodendeckende Bepflanzung

- bodenstandige heimische Gehdlze

- Zierarten, wenn sie dem heimischen Laubholzcharakter entsprechen.

4.1

Hiervon ausgenommen ist die Bepflanzung fremder Sicht entzogener Gartenhdfe oder
Gartenbereiche.

Sonstige Festsetzungen

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes zwei unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.

Fur die Bestimmung der geometrischen Lage ist die entsprechend Planzeichenverordnung
dargestellte oder sich durch das Aneinanderstol3en von Flachen unterschiedlicher Nutzungsart
ergebende Nutzungsgrenze malfigebend.

Hinweise
1. Schutzbereiche

Schutzbereiche zur 380-kv-Hochspannungsfreileitung Brauweiler-Koblenz, BC 411 (Mast 150
bis M 151):

Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude im Schutzbereich zur Hochspannungsfreileitung
eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen" Teil 7,
erhalten missen und Glasdacher hier nicht zulassig sind.

Um den Mast 151 herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00m von jeglicher
Bebauung freigehalten werden.

Von den einzelnen, gegebenenfalls auch nicht genehmigungspflichtigen, Bauvorhaben und
Anpflanzungen im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu, sind der RWE
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur
Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Maflinahmen bediirfen
der Zustimmung der RWE.

2. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 1lIB des geplanten Wasserschutzgebietes
Swisttal-Ludendorf/Heimerzheim. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist - nach
vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis- nur unter versiegelten Fldchen zuléssig.

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf
zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Amt flr
Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Gewasserschutz des Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Anderungen auf Grund von Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
sind rot gekennzeichnet und kursiv geschrieben.

STADT MECKENHEIM

17. Anderung Bebauungsplan Nr. 5A,
"Meckenheim-Sud" gem. § 13a BauGB

ENTWURF
gem. § 3 (2) §4 (2) BauGB

Stand

20.05.2008

Malflstab

1 500 I0 I5 I10 | 20 50 m

Meckenheim, den ............ccooeiiiiiiiiiiieienn. 53340 Meckenheim
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