STADT MECKENHEIM-
Bebauungsplan Nr. 4 S,
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Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflachenzahl

04 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

AAAAAA Begrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Erganzende Planzeichen

sD 22°- 38°
Zulassige Dachformen : Satteldach . .
WD Walmdach max. 25° Zulassige Dachneigung
—T T 771
' |
: | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L_ _! Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Ga/St Kennzeichnung der Flachen fiir Gargen, Carports und Stellplatze

Nachrichtliche Darstellung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch Py b4 Nachrichtliche Ubernahme Maststandort

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

| Art der baulichen Nutzung Anzahl der Geschosse
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0 Bauweise

o 28 Dachform Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

S. 186)

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(GV.NRW. S. 863)

2723)

S. 226)

vom 17.11.2009 (GV.NRW. S. 682)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt
geéndert durch 5. And.VO vom 17.11.2009 (GV.NRW. S. 624)

Gesetz zur Ausflihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW.
das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94)

die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -

BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009

die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBIL. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt
und die Feststellung der stéadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

, den

BETEILUNG DER OFFENTLICHK

EIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf

gem. § 3 (1) BauGB wurde am e
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3
VOM i DIS oo . derO
vorgestellt

Der Burgermeister

Siegel

... ortstiblich

(1) BauGB
ffentlichkeit

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Meckenheim
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom .........c.c....... DIS .o .. offentlich ausgelegen
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM L ortstblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom...........cccccceeee.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Meckenheim, den ................

Der Burgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschétzung der Stadt Meckenheim
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom IS,

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
aM..ciiis ortsUblich bekanntgemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom..............ccccce...

erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Meckenheim, den ................

Der Burgermeister

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meckenheim hat am ..................... den Bebau-

ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-

schlossen.

Der Burgermeister

Siegel

INKRAFTTRETEN
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am

gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Burgermeister

Siegel

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2007 (GV.NRW.

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S.
430), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514) sowie Art. 1
des Gesetzes vom 05.06.2007 (GV.NRW. S. 212)

Verordnung zu regionalen Flachennutzungsplanen nach § 50 Abs. 1 Nr. 2
Landesplanungsgesetz vom 10.05.2005 (GV.NRW. S. 506)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geandert durch
Art. 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 274)

Verordnung tiber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt
geéandert durch VO vom 05.08.2009 (GV.NRW. S. 442)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat
am ....gem. § 2 (1) BauGB
die

Aufstellung des
Dieser BeschluB wurde am ...........ccccooovn,
ortsliblich bekanntgemacht.

Meckenheim, den ................

Der Blrgermeister

Siegel

auungsplanes beschlossen.

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlich
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom............
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauung
gegeben

Meckenheim, den ..................

Der Burgermeister

Siegel

er Belange wurde

splan-Vorentwurf

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (8 3 (2) BauGB).

Der Blrgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (§ 4a (3) BauGB).

Der Blrgermeister

Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Meckenheim, den ..................

Der Blrgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Der Burgermeister

Siegel
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereih
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Textliche Festsetzungen
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Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1) und (2) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR) sind die Ausnahmen gemaf § 3 (3) BauNVO nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Sockelhdhe der Gebaude wird mit mindestens 15 cm und mit hdchstens 60 cm Gber Gehweghinterkante
festgesetzt. Ausnahmen sind bei langeren Bauzeilen an steigenden Verkehrsflachen, bei hangigen
Baugrundstiicken und bei Anordnung von versetzten Geschossen zulassig.

Innerhalb der im Plan dargestellten Schutzzone der im Plan nachrichtlich dargestellten
380-kV-Hochspannungsfreileitung sind Bebauungen sowie Anpflanzungen mit Zustimmung der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH und der Amprion GmbH bis zu einer (Endwuchs-)Héhe von maximal
184,30m uber NN zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

Garagen sind als Kellergaragen nicht zulassig.

Auflerhalb der Gberbaubaren Flachen ist gemal BauNVO § 14 (1) die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
beschrankt auf Gerateschuppen bis 10 gm Grundflache sowie Pergolen und iberdachte Freisitze.

Gemafl BauNVO § 23 (3) kdnnen Hauseingangstiberdachungen und Treppenhauser die im Plan festgesetzten
Baugrenzen bis zu 1,5 m uberschreiten.
Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Reinen Wohngebieten sind je Wohngebdude maximal zwei eigenstédndige Wohneinheiten zulassig

Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB
i. V. mit § 86 BauO NRW

Dacher

Gebaudeteile sind bis zu 30% der uberbauten Flache auch mit einer anderen als der festgesetzten Dachform
(z.B. Flachdach) zulassig.

Kniestdcke (Drempel) sind nicht zuldssig.

Kniestdcke kdnnen auch zugelassen werden, wenn sie durch Vor- und Rickspriinge des Hausgrundrisses
entstehen und wenn die Traufhdhe des Daches nur an der Stelle von Ruckspriingen gréfRer wird. Die Lange
solcher Drempel ist auf héchstens ein Drittel der betroffenen Dachseite begrenzt.

Freiflachen

Die Freiflachen durfen weder gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken noch zum Abstellen und lagern von
Gegenstanden aller Art, noch zum Abstellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Einfriedigungen sind entsprechend den Festsetzungen der Einfriedigungssatzung
der Stadt Meckenheim in ihrer jeweils glltigen Fassung zu errichten.

Fir die Bepflanzung der nicht befestigten Freiflachen sind zulassig:

- Rasen

- Stauden

- bodendeckende Bepflanzung

- bodenstandige heimische Gehdlze

- Zierarten, wenn sie dem heimischen Laubholzcharakter entsprechen.

Sonstige Festsetzungen

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes zwei unterschiedliche lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung eines zwischenliegenden
Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Fur die Bestimmung der geometrischen Lage ist die entsprechend Planzeichenverordnung dargestellte oder

sich durch das AneinanderstofRen von Flachen unterschiedlicher Nutzungsart ergebende Nutzungsgrenze
mafigebend.

Hinweise

Schutzbereiche zur 380-kv-Hochspannungsfreileitung Brauweiler-Koblenz, BL 4511

Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude im Schutzbereich zur Hochspannungsfreileitung eine Bedachung
nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen" Teil 7, erhalten miissen und Glasdacher hier
nicht zulassig sind.

Um die Masten herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00m von jeglicher Bebauung freigehalten
werden.

Von den einzelnen, gegebenenfalls auch nicht genehmigungspflichtigen, Bauvorhaben und Anpflanzungen im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu, sind der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH und der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m
Gber NN) zur Priifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlckseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH und der Amprion GmbH.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes
Swisttal-Ludendorf/Heimerzheim. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist - nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis- nur unter versiegelten Flachen zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung des
Grundstlicks anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus
Bodenaufflllungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Amt fiir Abfallwirtschaft,
Bodenschutz und Gewasserschutz des Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
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