Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |. S. 1742).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |. S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990, (BGBI. 1991 | $.58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW. S.185).

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau-
ONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

7. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.Juli 1934 (CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 03.02.2015 (GV. NRW.S.208) und daraus folgende Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem
obigen Rechtsstand.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen und einer Begrindung.

|
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.

Zulassig sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienen-
de Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4
Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Maf} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetz-
te Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die
Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze sowie die maximal zu-
lassigen Trauf- und Firsthéhen (TH und FH).

Eine Uberschreitung der GRZ durch unselbststandige bauliche An-
lagen wie Pfeiler, Balkone Terrassen und Wintergarten ist bis zu
20 m? zulssig.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses
muss zwischen 0,00 m und 0,40 m oberhalb der das Grundstlck
erschlielenden offentlichen Verkehrsflache erichtet werden. Der
Bezugspunkt ist die Hohe der Mitte der Schnittpunkte der beiden
seitlichen Grundstiucksgrenzen mit der Strallenbegrenzungslinie.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen be-
ziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens
und durfen nicht Oberschritten werden. Die genaue Trauf- und
Firsthéhenentwicklung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut. Als Firsthéhe gilt jeweils der obere Abschluss des Gebaudes.
Haustechnische Anlagen bleiben bei der Ermittlung der Gebaude-
héhe unbericksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Baugrenzen dirfen durch unselbststéndige bauliche Anlagen
wie Pfeiler, Balkone Terrassen und Wintergarten um bis zu 4,0 m
Uberschritten werden.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen (Ga) und Uberdachte Stellplatze, sogenannte Carports
(Cp), sind ausschlieBlich innerhalb der 0berbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Hinweis: Carports sind offene Konstruktionen zur Unterbringung
von Fahrzeugen, die Uber ein geschlossenes Dach verfugen und in
der Vertikalen an mindestens drei Stellen offen auszufuhren sind.

Stellplatze (St) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie senkrecht zu der nordwestlich anschlieRenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache zuldssig, sofern sie unmittelbar an die &ffent-
liche Verkehrsflache und eine der seitlichen Grundsticks-grenzen
angrenzen.

Begehbare Uberdachte Nebenanlagen sind im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der Fluchtlinie der stralRenseiti-
gen Gebaudeaullenwand unzuléssig.

Auf den sonstigen nicht Gberbaubaren Flachen sind begehbare
Uberdachte Nebenanlagen wie z.B. Gerateschuppen oder Garten-
hauser mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 10 m? zulassig.

Versorgungsleitungen
§ 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB

Im gesamten Planbereich sind Versorgungsleitungen (z.B. Strom-
versorgung und Telekommunikation) ausschliellich unterirdisch
zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

Die AuRenbauteile (AuRenwéande, Dacher sowie Fenster) von
Buro- und Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) muissen so ausgefihrt
sein, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Tabelle zu
entnehmende resultierende Schalldd@mmmall R'w res (nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht wird. Eine ausreichende
Frischluftzufuhr der Raume (vollstandiger Luftwechsel innerhalb
von héchstens zwei Stunden) ist durch bauliche und sonstige Vor-
kehrungen sicherzustellen.

Festgesetzter MaRRgeblicher  erforderliches Schallddammmalf
Larmpegel- Aufienlarmpegel R'w, res des AuBenbauteils

bereich in dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
vergleichbar schutzbedurftige Nutzungen
I <55 30
I 56 - 60 30

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass
die tatsachliche Gerduschbelastung einer Gebaudeseite niedriger
ausfallt, als dies der Larmpegelbereich angibt, so kann vom fest-
gesetzten Schallddmmmall abgewichen werden und ein entspre-
chend niedrigeres Mal} zugelassen werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) vom November 1989 in der zurzeit gelten-
den Fassung kann wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich
Stadtplanung, Liegenschaften der Stadt Meckenheim, Bahnhof-
strale 22, 53340 Meckenheim eingesehen werden.

Eine Moglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin.

7. Pflanzgebot
§ 9 (1) BauGB Nr. 25a BauGB

Entlang der Grenze zur Wegeparzelle 234 ist eine freiwachsende
oder Schnitthecke aus heimischen Gehdlzen standortgerechten
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

8. Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 (4) BauGB sowie § 51a Abs.2 LWG

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen als Puf-
fer aufzufangen und zwischenzuspeichern. Die Zisternen missen
eine MindestgréRe von 50 | je m? Uberdachter Grundflache besit-
zen und sind durch einen Uberlauf an den 6ffentlichen Kanal an-
zubinden.

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit 86 (1) BauONW

1. Dachform

Wohngebaude sind mit Satteldachern, Walmdachern oder Zeltda-
chern mit einer Nei-gung zwischen 15° und 42° zulassig.

2. Einfriedungen

2.1 Einfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslinie sind bis zu ei-
ner Hohe von 1,00 m zuléssig. Bei Eckgrundstiicken gilt Satz 1
ausschlieRlich fur die Grundstucksgrenze mit dem Zugang zum
Hauseingang bis zur Fluchtlinie der zugehdrigen Fassade (Vorgar-
ten).

2.2  Einfriedungen zur ErschlieRungsstralle und zum nordéstlich verlau-
fenden Flurweg sind ausschlieRlich als Schnitt- und freiwachsende
Hecken aus heimischen Sorten zuléssig, auch in Verbindung mit
Maschendraht- oder Stabgitterzaunen, geputzten Mauerflachen
oder mit Holzz&unen.

Hinweis: Die Schnitt- und freiwachsenden Hecken sind als Sicht-
schutz von der éffentlichen Verkehrsflache aus gesehen stets vor
den jeweiligen 0.g. Verbindungselementen zu pflanzen.

2.3  Stellplatze fur Mullbehalter sind gegen die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen blickdicht zu begriinen, bzw. in die Einfriedung zu integrieren.

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde
und Befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maRk §§ 15 und 16 des Gesetztes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-schutzge-
setz) der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Amt flr
Boden-denkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel. 02206 6030 0 Fax: 02206 9030 22 unmittelbar zu
melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittel

Sollten bei Erd-/Bauarbeiten Kampfmitteln gefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu versténdigen.

3. Bodenschutz

Der Mutterboden ist wegen der besonders geschitzten Boéden im
Plangebiet gemaf} § 202 BauGB ordnungsgemal zu schitzen.

4, Entsorgung Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundstiicken anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaly zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen.

5. Altlasten

Werden bei Baumalihahmen verunreinigte Bodenhorizonte ange-
troffen, die im Rahmen der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so
ist unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis Amt fir Technischen Um-
weltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen (siehe § 2, Abs.1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
Gegebenenfalls sind weiter gehende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3nahmen
im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind
mit dem Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

7. Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen
und Warenautomaten der Stadt Meckenheim wird verwiesen.

Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
vom __. .2016 Uberein.

Siegburg, den __._ .2016

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Siegburg, den __._ .2016

Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Meckenheim hat gemall §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am
__.__.2016 beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Meckenheim, den__._ 2016
Birgermeister

Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden gemaR § 4 (1) BauGB wurde auf
Beschluss des Rates vom __._ .2016 abgesehen.

Meckenheim, den __._ 2016
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung haben ge-
maR § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __.__.2016 bis
__.__.2016 einschlieRlich dffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR§ 4 (2) BauGB mit Schrei-
ben vom __._ 2016 unter Fristsetzung bis zum __._ 2016 beteiligt.

Meckenheim, den __._ 2016

Birgermeister

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der Ge-
meindeordnung NW vom Rat der Stadt Meckenheim am __.__.2016 als Satzung
beschlossen worden.

Meckenheim, den__._ 2016
Bilrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemaf § 10 (3) des BauGB ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach § 10 (2)

BauGB vorlag, am __._ .2016 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan
in Kraft.
Meckenheim, den . .2016

Bilrgermeister
Dieser Urkundsplan wird hiermit ausgefertigt.
Meckenheim, den __._ 2016

Bilrgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-
ten Vermerken Uberein.

Meckenheim, den __._ 2016

Bilrgermeister

Stadt Meckenheim

Bebauungsplan Nr. 31
"Unter dem Spinnweg"

2. Anderung
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Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

Anlage 2

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10

Stand:

Beteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB, April 2016
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