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Textliche Festsetzungen (TF) W \/ NG > - - FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
5 ¢l >
4 7 y %5 UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
\ 0 &, y
Art der baulichen Nutzung K <3\ % o
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e & Sepuetal Legende
d . 0 9 . = -
1. In den mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Baugebieten sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die § \ X S\ s 7 § MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 bis § 21a BauNVO)
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. = + + <3 KD 84,58 + — WA Allgemeine Wohngebiete
B £ 5% B
MaB der baulichen Nutzung / A - - w )
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4BauNVO 1 \ P a GRz04  Grundflachenzahl
“‘ 8
2. Fur die mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Baugebiete wird eine Bebauung mit zwingend 2 , \ A \ 3\ 4 > 5 ! )
Vollgeschossen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Senit / / . . Anzahl der Voligeschosse (Hochstmaf)
\ SRREBY : . i
3. Fur das mit WA 3 gekennzeichnete Baugebiet wird eine Bebauung mit max. 1 Vollgeschoss und D 84,G7% .
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. @ X L P & EN % ) Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)
. (/9 .
%
MindestgroBe der Baugrundstiicke er - ﬂ/ \, L s FH Firsthdhe
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB en K o A 385 — Co %
i
4. Die MindestgroBen der Baugrundstlicke werden wie folgt festgesetzt: , . v % . ;h i OK Hohe der Oberkante
, ) . <
WA 1 =320 m2 pro Doppelhaushalfte (DHH); / D 84,31 4 \\ 2 . v
WA 3 = 480 m? Pz ) 3 L3V s oo v /\ nur Doppelhduser zuléssig
P : :
Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen ¢ e H
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO e R gges S [eh y OA offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
)
5. In allen Baugebieten sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Carports und Garagen nur innerhalb der S l) = S
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. < e T , 8292 T WA P = OA offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
N o ’ A N
6. In allen Baugebieten sind private Stellplatze, sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen und ° g o 4 . % o2 % °
Garagen, mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen. - % e ol /s SA Satteldach
.t W\ s ’ i) ’ B %
7. In den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Baugebieten sind je Wohneinheit zwei Stellplatze - : . ~ 7
auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen bzw. nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen und Carports — " » : PND ! Pu Pultdach
mit einer ausreichenden Aufstelllange (>6,00 m) kénnen als Stellplatz mitgerechnet werden. . R 0% pd »
£l i .
. y o 1. Art der baulichen Nutzun 5Abs.2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1-11 BauNVO
8. In den mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Baugebieten sind Nebenanlagen, wie Gartenhauser, g 2 ’ / )5 82 AV 9(§ § §§ )
Abstellrdume und Gewachshauser in den Vorgartenbereichen unzuléssig (Bereich zwischen der b . < $ 7
StraBenbegrenzungslinie und der Baulinie). > 82,467\
e D 83,62 X ® | . 5 = D8
Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden 3\ . : . . — Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB % Py 58 _ ) Y ; l
2 J . L bﬂi‘y 2,52 . . .. ..
9. In den mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Baugebieten sind je Einzelhaus max. zwei p o y hy e o0 | * Allgemeine Wohngebiete Baufenster (iberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)
Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte und Reihenhaus max. eine Wohneinheit zulassig. A g 7 e A A A ’ L G
hen der baulich | 3% /-e/ D 82,83 o \ 077 &‘
Hohenlage der baulichen Anlagen . ' . . ..
GemaB § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO g e ~\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
10. In dem mit WA 1 gekennzeichneten Baugebiet ist die Firsthohe auf max. 10,5 m und die o ) o
Traufhéhe auf max. 6,5 m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche S = e N 8
StraBenkrone (Endausbau), =] + - + YaY: \ B =, Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) Rechtsgrundlagen
[ ) * V’/ " D38 D79’43®D 79,52 D 78 p5ENG, 5
11. In dem mit WA 2 gekennzeichneten Baugebiet ist die Gebaudehéhe auf max. 9 m begrenzt. Der __/" e e 7 Die Aufstelluna des Bebauunasblanes erfolat nach den Vorschriften
Bezugspunkt ist die vor dem Grundstlick befindliche StraBenkrone (Endausbau). : A = Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9 gsp 9
D 83,2
% - des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
12. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Baugebiet ist die Firsthohe auf max. 8 m und die Traufhéhe . & 7 o (BGBI. | 5_92414) in der (zurzeit)gi.iltigen Fassung. 9
auf max. 3,75 m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche StraBenkrone < »  Hauptfirstrichtung !
(Endausbau). ’ D836 7 - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
" BGBI. | S. 133), in der zurzeit giiltigen Fassung.
13. In den mit mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Baugebieten darf die Oberkante der , 1 6. Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ( ) gtitg 9
FertigfuBbéden im Erdgeschoss im Mittel maximal 0,50 m Uber der vor dem Grundstiick liegenden : ; ~ . Verkehrsflachen (§ S. r.11 un S. auGB) - der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
StraBenkrone (Endausbau) liegen. 4 | (BGBI. 1991 I S. 58),in der zurzeit giiltigen Fassung.
Flachen m_it Bindungen fiir Bepflan_zungen und die Erhaltung von Baumen, Strdauchern : Ya | - Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das
und "sonstlgen Bepflanzungen sowie von Gewaissern I “ Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB / Sonsr i l (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (GV NRW S. 256), in der zurzeit giiltigen Fassung.
56
14. Auf der als Flache fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen f D8 5d '(, ‘ ! l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gekennzeichneten Flache ist der vorhandene P g ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Badume und Straucher sind zu ersetzen. — - . D 82,5 D 81,61 | am 11.02.2014 gemaB § 2BauGBi.V.m.§ |[Umwelt hat am _. .  gemaB § 3 (2)
1 T | FuR- und Radweg 13a BauGB die Aufstellung / Anderung des | BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i 2 19 3 i ’ \ - > | Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes beschlossen.
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB S 23 7 , ' S i (Niederschrift Nr.1/ 2014) (NiederschriftNr. / )
8- ] 4 @ + A o V, 7 o 4+ LS @ Wohnweg privat
15. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Baugebiet ist die als Wohnweg festgesetzte Flache mit 5 - sl R X \ m 4% 5 Linen, Linen,
einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zugunsten der Anlieger und des Leistungstragers zu belasten. : 3k ss.3 | b N LA '
i \ 8 l Der Biirgermeister Der Biirgermeister
16. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Baugebiet ist die als mit Leitungsrechten zu belastende | | 3 ‘ 7.Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung iV. iV.
festgesetzte Flache mit einem Leistungsrecht zugunsten des Leistungstragers zu belasten. ' b WA GRZ 0,4 - sowie fiir Ablagerungen; Anlagen und Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die den ) )
oy | Klimawandel eingegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Abs. 4, § 9 Abs. Beigeordneter Beigeordneter
fp e 72 (D [P S W1 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
: D 8; SA I ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der | Der Rat der Stadt Liinen hat am
9 zfls o AN // » Begriindung hat in der Zeit vom _ . . gemaB § 10 BauGB diesen
- == '] / bis einschlieBlich _ . . gemaB § 3 (2) [ Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
- \ H . 0 PRI —_——
e - » . N Z ) m?:&,13%En?=rngngH ey VN )‘ D Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat BauGB &ffentlich ausgelegen.
52 D 82,67
-TFNr.1,2,4,5,6, I 83,77 :
% 7,8,9,10,13 ) )
S -GFNr.1,2,4,5,6 : %y W /}A Liinen, Liinen,
Gestalterische Festsetzungen (G F) | //y/ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
— a f 2 _ ot : /4 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10
: 2 e o ’ o und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
46
‘ P &% 296 4 %od g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Sachbearbeiter/in Biirgermeister Ratsherr/frau
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW 16 D 859 31 29d,4/29¢ Sesecees von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
E 3 l / (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Der Satzungsbeschluss vom Die Planunterlage entspricht den
1. In dem mit WA 1 gekennzeichneten Baugebiet sind die Hauser traufstdndig auf der Baulinie zu 2 % ist gemaB § 10 BauGB am Anforderungen des § 1 der
errichten. § ® § ortsiiblich bekannt gemacht worden. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
E- i = + -E (BGBI. 1991 1 S. 58) in der zurzeit giiltigen
2. In den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind als Dachform nur Satteldécher mit = ; T 43 i 2 / © 15. Sonstige Planzeichen Fassung.
einer Dachneigung von 38 - 45 ° zulassig. .
7 V/ D Z g / ) ) Stand der Planunterlage : --.--.--
3. In dem mit WA 2 gekennzeichneten Baugebiet sind als Dachform nur Pultddacher mit einer ' () = 39 g Db 72 g // Ga Flachen fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Dachneigung von 15 - 18 ° zulassig. & : g: ] =y S ) Liinen, Liinen,
. o)) 7 (— Ga > E _______
r = — = Y / . _ _ . "
4. In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Baugebieten sind die Dacher aneinander gebauter I % === K W ” / I IE\S/I;GGCQB Fahr-und Leitungsrechten 2u belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. . ] ]
Hauser (Doppelhauser und Reihenhauser) mit der gleichen Dachform, Dacheindeckung, Dachfarbe : - 39 P 4 KD 85 R % - | m = PR N S _| auGB) Blirgermeister Abteilung Vermessung
und Dachneigung auszubilden. . e NI % p 8581 E ol 4 /
;3 : 56631 68 2 / T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
: . . . . 7 i
5. In allen Baugebieten muss die Dacheindeckung aus Tonziegeln oder Betondachsteinen erfolgen. : A e / o g e - ' / immmmﬁL
Es sind ausschlieBlich Farben wie Anthrazit und Schwarz zulassig. Glanzende Dachsteine oder Ziegel ‘ 0 b 2% b 2 S /
sind unzulassig. H 3 ®Eﬁ 57 [I:y — ,I I /
3 ] 7 \ / BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: 4_ & 1]
6. In dem mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Baugebieten muissen die Fassaden aneinander Yool | 2 = I /
gebauter Hauser (Doppelhduser und Reihenhauser) die gleichen Fassadenmaterialien haben. PEe o . > 2 W / o .
A J o y AV /// / —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. §
7. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Baugebiet ist nur eine Dachgaube pro Dachflache zulassig. % =} 1ADs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)
: . " " . " . - A )
D!e Brellte der Gat.J.ben .darf 1/3 der Trauﬂz?nge pro Dachflache nicht Uberschreiten. Von der | e 854 S e - Anderungsbereich des B-Planes Rechtskraft,
Giebelseite der Gebaude ist ein Abstand von min. 2 m einzuhalten. = : 695 A h
0 )
o ‘ J K . nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
e ~— ) WA GRZ 0,4 / e
E- + | FH 8 m lber + /\ -E
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87,24 < () -
3 y 7 T i /\ PU max. 2 WE2
. - o/H - min. 480 m mm
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. (l«l ’ ’ ’ ’
Hi i 7 3 CKp s £ 29,11,13 -GFNr.2,5,7
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i % ®D 87,7 - ®D 83,03
1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, =
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der — W
natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder C .. 7y © L
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von wo 4 oY
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Archaologie fir A '/ i 5 B 2 U
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750; Fax: 02761/937520; E-Mail: Iwl-archaeologie- 7 o+ I 7N E t f s pt b 2 0 1 6
olpe@lwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in - < 4 2N & n Wu r e em er
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht - & E ﬂ ki
vorher von der Denkmalbehoérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist @ — N i ¥ A ol
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu = ( N WS < N 5
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). o N i3 °
o o
. . . . . . R & - \ = @ w 1o - -+ -+ + S
2. Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. = LA A =
n \// B . 10 n
7 N
3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- 4 A0 B b I
Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5 in der AN 2, Vs e a u u ngsp a n
Abteilung Stadtplanung eingesehen werden. g b f
A
4. Die im Plan dargestellten Hohen sind Bestandsdaten. s x N r- 1 09
5. Auf Grund der Nahe zur Hochspannungsfreileitung ist der Beginn samtlicher Arbeiten mindestens "
14 Tage im Voraus unter Angabe des Zeichens der Westnetz GmbH, Leitungsbereich Gersteinhof, X
Herrn Stefan Schindelbauer, DRW-S-EP-LG, Alte Bockumer StraBBe 4, 59368 Werne, Telefon: 02389/77- 3
3600, anzuzeigen und ein Termin zur Einweisung in die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen zu %
vereinbaren.
Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und auBerdem jegliche Gefahrdung
auf der Baustelle im Bereich der Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfaltig darauf geachtet 1] = 1]
werden, dass immer ein genligender Abstand zu den Bauteilen der Freileitung eingehalten wird R“dOI stra eIHeI mstra e 7
(siehe ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen fir Baufachleute/Bauherren” der Westnetz GmbH). .
Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstigen auf der Baustelle anwesenden Personen
und Unternehmen entsprechend zu unterreichten. 2 - An e ru ng
Der Bauherr haftet gegentber der RWE Deutschland AG im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
fur sémtliche Schaden, die durch ihn und seine Erfullungsgehilfen an der Hochspannungsfreileitung,
den Masten und deren Zubehér verursacht werden.
o o
o o
6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Ortssatzungen, @- g + + + -@
DIN-Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5 in der o 5
Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
Zu diesem Bebauungsplan gehort die
- Begriindung vom Juni 2016.
T~ [ — Im gesamten Plangebiet gelten:
™ 0 10 20 40
T~ - Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Linen vom 20.05.1988.
A \\ Satzung der Stadt Linen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen M a Bsta b 1 " 1 OOO
AN / nach § 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998. =
(g NN
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