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1 Aufstellungs- / Anderungsverfahren

1.1 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 16.500 m? und liegt in der Gemarkung Brambauer, Flur 8.
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Abbildung 1: Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich
Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Flurstucke 431, 430, 94, 769, 775, 800, 801, 601 und
der Nordseite der Mengeder StralBe

im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstlicke 454, 530, 789 und 788
im Suden: durch die nordliche Grenze der Flursticke 790, 787, 774 und durch eine Ver-
langerung der nérdlichen Flurstiicksgrenze 774 und ca. 70 m nach Westen

im Westen: durch eine Verlangerung der 6stlichen Flurstlicksgrenze 432 um ca. 80 m
nach Suden, die 6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 94, 800 und 801

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes ersichtlich.

1.2  Bestehende Situation — Planungsanlass

Aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre und aktueller Vorgdnge wird fir den Teilbereich
des jetzigen Standortes , Vollsortimenter / Discounter” akuter Handlungsbedarf gesehen, um die
weitere stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Der im Nahversorgungskonzept der Stadt Linen
als Nahversorgungszentrum festgelegte Standort (s. unten) soll durch eine Erweiterung um ca.
5.000 m2 nach Westen gestarkt werden. Auf dieser Erweiterungsflache ist der Neubau eines Dis-
counters mit ca. 900 m? Verkaufsflache (VK) und zusatzlichen Stellplatzen geplant.

Es soll die Moéglichkeit bestehen, das Bestandsgebaude des Lebensmittel-Vollsortimenters baulich
zu erweitern, so dass die VK bei max. 1.950 m? liegen kann. In dem Bestandsgebdude des heuti-
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gen Lebensmittel-Discounters soll eine erganzende nahversorgungsrelevante Nutzung, voraus-
sichtlich ein Drogeriemarkt, angesiedelt werden. Die maximale Verkaufsflache kann bei 650 m?2
liegen.

Es entsteht ein Nahversorgungszentrum mit moderner, kundenorientierter Verkaufsflache von
insgesamt max. 3.500 mz2.

Durch den B-Plan Linen Nr. 84, 1. Anderung soll zum einen die oben beschriebene Einzelhan-

1.3  Verfahren

Der Bebauungsplan Linen Nr. 84 ,ZechenstraB3e” ist seit dem 12.06.1980 rechtskraftig und um-
fasst mit seinem Plangebiet den Bereich zwischen der Mengeder StraBBe im Norden, der Brechte-
ner StraBe im Osten und der ZechenstraBe (alt) im Stiden. Im Westen endet der Geltungsbereich
nach einer Bautiefe westlich des Stichweges der Mengeder StraBe. Angrenzend liegen die Be-
bauungspldne Nr. 67 ,Schulenkamp” und Nr. 165 ,Minister Achenbach”.

Am 10.08.1999 wurde der Beschluss zu 1. Anderung dieses Bebauungsplans gefasst. Der Ande-
rungsbereich umfasste damals das komplette Bebauungsplangebiet. Die Beteiligung gem. § 3 (1)
BauGB wurde im Juni / Juli 2001 durchgeftihrt. Da der geplante Grunderwerb zu ErschlieBungs-
zwecken im Bereich Mengeder StraBe / ZechenstraBe nicht méglich war, wurde das Anderungs-
verfahren seinerzeit ruhen gelassen. Dem damaligen Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr wurde dies am 04.12.2001 mitgeteilt. Am 02.12.2008 hat der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung beschlossen, das bisherige Verfahren einzustellen. Gleichzeitig wurde der Ande-
rungsbeschluss fur den aktuellen Teilbereich gefasst. Die Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde
im August / September 2011 durchgefihrt.

2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Regionalplan

§ 24a Abs.1 LEPro entsprechend durfen Sondergebiete fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe
nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Zentrale Versorgungsbereiche lie-
gen gem § 24a Abs. 2 LEPro in den im Regionalplan festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen (ASB). Das Plangebiet des Bebauungsplans Linen Nr. 81 ,ZechenstraBe”, 1. Anderung ist im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil- als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan (s. unten) stellt diese Flache als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Einkaufs-
zentrum (Lebensmittel), 3.500 m? VK) dar, so dass die Darstellung des Flachennutzungsplans
nicht mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung tbereinstimmt. Aufgrund der aktuel-
len Rechtsprechung ist § 24a LEPro jedoch kein Ziel der Raumordnung, sondern als Grundsatz im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung Uberwindbar.

Durch die Bebauungsplananderung soll ein bestehender Nahversorgungsstandort in einer integ-
rierten Lage gestarkt werden, daher soll Planrecht fir eine Erweiterung des Standortes geschaf-
fen werden, obwohl die Flache nicht in einem ASB liegt. Die Flache ist im Nahversorgungskon-
zept der Stadt Linen als Nahversorgungsstandort festgesetzt (s. Kapitel 6.4). Ein dartiber hinaus-
gehende Entwicklung wird nicht angestrebt, so dass das bestehende Gewerbe nicht weiter ein-
geschrankt wird.

2.2 Landschaftsplan
Der Planungsraum liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Unna far

den Raum Linen. Es liegen also keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft nach §§ 20, 23
und §§ 47, 62 Landschaftsgesetz NRW vor. Ebenso sind keine geschitzten Biotope nach § 30
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Bundesnaturschutzgesetz oder kartierte Biotope des LANUV vorhanden. Das FFH- Gebiet Lippe-
aue liegt in einer Entfernung von ca. 1.000 m zum Plangebiet und wird von der Planung nicht
berthrt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Einkaufszent-
rum (Lebensmittel), 3.500 m2 VK) dar. Die angestrebte Entwicklung entspricht somit den im FNP
dargestellten Zielen der Stadtentwicklung.

2.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans Liinen Nr. 84 ,ZechenstraB3e”. Dieser ist seit
dem 12.06.1980 rechtskraftig. Eine Umsetzung des oben beschriebenen Vorhabens ist Uber den
B-Plan LUnen Nr. 84 ,ZechenstraBBe” nicht moglich. Daher ist im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung die Anderung des B-Plans mit einer Festsetzung , Sondergebiet” notwen-
dig.

Langfristig wird fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 84 Regelungsbedarf gesehen,
um die stadtebauliche Entwicklung zwischen dem Stadtteilzentrum Brambauer und dem Indust-
rie- und Gewerbegebiet Achenbach zu sichern. Damit eine zeitnahe zentrenvertragliche Entwick-
lung des Nahversorgungszentrums ,Mengeder StraBe” realisiert werden kann, wird der hierfur
notwendigen Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen gem. § 30 BauGB jedoch erhéhte
Prioritat beigemessen, so dass die 1. Anderung nur noch diesen Teilbereich umfasst.

3 Rahmenbedingungen
3.1 Stadtebauliche Situation
Das Plangebiet befindet sich in Linen-Brambauer, stdlich der Mengeder Stra3e. Die Hauptkreu-

zung ,Mengeder StraBe / Waltroper StraBBe / Kénigsheide / Brechtener StraBe” ist nur ca. 100 m
entfernt.

Der Standort liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums ,Brambauer West” (vgl. Nahversor-
gungskonzept 2009).

5 Bestand - Nahversorgungsstandorte
SB-Warenhaus / Verbrauchermarkt
Supermarkt bis 799gm VK

Supermarkt tber 799gm VK

Discounter bis 799gm VK

Discounter tiber 799gm VK

Drogeriemarkt

Getranke

Bécker
Fleischer
Obst / Gemise

Hofladen

P PN\ | AAASN A A

Kiosk / Trinkhalle
Kleiner Lebensmittelmarkt bis 400gm VK

Tankstellenshop

Sonstiger nahversorgungsrelevanter Betrieb
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Tee / Tabak / Geschenke
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L _} Nahversorgungszentrum
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Einzelstandort

Zentraler Versorgungsbereich (REHK)
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Die direkte Umgebungsnutzung ist nérdlich und éstlich angrenzend durch gemischte Nutzungen
(Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen) sowie stdlich und westlich angrenzend durch gewerb-
liche Nutzungen gepragt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zur Zeit ein Lebensmittel-Vollsortimenter und ein Dis-
counter mit zugehoriger Stellplatzanlage. Die westlich angrenzende Flache, die zur Erweiterung
des Nahversorgungszentrum Uberplant wird, wird aktuell von einer Garagenfertigungsfirma als
Lagerflache genutzt.

3.2 Infrastrukturelle Situation

Die ErschlieBung des Nahversorgungszentrums erfolgt von der Mengeder Stra3e (L 654) Uber die
bereits bestehende Zufahrt. Die ErschlieBung des Neubaus ist Uber eine Baulast zu sichern.

Die Mengeder Stra3e bildet eine west-ost-gerichtete Verbindung zwischen Dortmund und Cast-
rop-Rauxel im Westen und dem Kernbereich der Stadt Linen im Osten. Sie ist mit einer Ge-
schwindigkeit von 50 km / h befahrbar. Die Mengeder StraBe weist in Hohe des Marktes eine
Fahrbahn von ca. 9,5 m Breite mit 2 Fahrspuren und einer Linksabbieger-Spur auf. Der Fahrrad-
verkehr wird im Verlauf des betrachteten Abschnittes der Mengeder StraBBe neben dem FuBgén-
ger auf einem beidseitigen Hochbord-Radweg gefiihrt. In der Ausfahrt vom Grundsttck der Ein-
kaufsmarkte auf die Mengeder StraBe werden getrennte Fahrspuren flr die abbiegenden Fahr-
zeuge angeboten.

Die Anbindung der Einkaufsméarkte an den OPNV erfolgt Gber den Verkehrshof Brambauer. Die-
ser liegt rund 280 Meter Luftlinie sid-Ostlich des Knotenpunktes Mengeder StraBe / Waltroper
StraBe. Hier verkehren vier Buslinien, welche sowohl Anschluss an die Liner Kernstadt als auch
nach Waltrop und Mengede bieten sowie die Stadtbahn U 41 als Verbindung zwischen Bram-
bauer und Dortmund. Die Taktung liegt zwischen einer Stunde und 20 Minuten.

3.3 Ver- und Entsorgung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Weiter- / Umnutzung von zwei bestehenden
Gebauden sowie um einen Neubau (SO 3) auf einem momentan als Lagerflache genutzten Be-
reich. Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist fir die bestehenden Gebaude vorhanden. Der
Neubau muss Uber den bereits als Nahversorgungszentrum genutzten Bereich erschlossen wer-
den. Die ErschlieBung des Neubaus ist Gber eine Baulast zu sichern. Da das SO 2 von der Menge-
der StraBe aus nur Uber das SO 1 erschlossen werden kann, wird das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ebenfalls zugunsten des SO 2 festgesetzt.

Durch das SO 3 verlauft eine stillgelegte Ferngasleitung. Die PLEdoc GmbH weist darauf hin, dass
diese bei der Realisierung des Bauvorhabens unberiicksichtigt bleiben kann und, soweit es fir
das Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten
der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden kann. Ein Herausschneiden der Rohre darf nur
durch das Fachpersonal der Open Grid Europe GmbH erfolgen.

4 Stadtebauliches Planungskonzept

Fur den Bebauungsplan Linen Nr. 84 ,ZechenstraBe”, 1. Anderung ist eine Starkung der Stand-
ortkombination ,Lebensmittel-Vollsortimenter und -Discounter” mit erganzenden nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten geplant. Das vorgesehene stadtebauliche Konzept soll Gber die
Erweiterung des Einzelhandelangebotes die Nahversorgungsstruktur in Linen-Brambauer inner-
halb eines integrierten Standortes starken. Diese Zielsetzung stimmt mit den Vorstellungen des
von der Stadt Linen verabschiedeten Nahversorgungskonzeptes Gberein.

Der im Nahversorgungskonzept der Stadt Linen als Nahversorgungszentrum festgelegte Stand-
ort soll durch eine Erweiterung um ca. 5.000 m2 nach Westen gestarkt werden. Auf dieser Erwei-
terungsflache ist der Neubau eines Discounters mit ca. 900 m? Verkaufsflache (VK) und zusatzli-
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chen Stellplatzen geplant. Es soll die Mdglichkeit bestehen, das Bestandsgebaude des Lebens-
mittel-Vollsortimenters baulich zu erweitern, so dass die VK bei max. 1.950 m2 liegen kann. In
dem Bestandsgebaude des heutigen Lebensmittel-Discounters soll eine ergdnzende nahversor-
gungsrelevante Nutzung, voraussichtlich ein Drogeriemarkt, angesiedelt werden. Die maximale
Verkaufsflache kann bei 650 m? liegen.

Es entsteht ein Nahversorgungszentrum mit moderner, kundenorientierter Verkaufsflache von
insgesamt max. 3.500 m2. Die bereits vorhandene Stellplatzanlage bleibt weitestgehend beste-
hen. Nur die Stellplatzreihe an der westlichen Grundstiicksgrenze wird unterbrochen, um die
Erweiterungsflache zu erschlieBen. Die Stellplatzanlage umfasst insgesamt ca.180 Stellplatze,
davon vier behindertengerecht. Die Behinderten- und Fahrradstellpldtze sind in unmittelbarer
Ndhe der Eingange vorgesehen. Die Stellplatzanlage wird durch Grinelemente strukturiert. Die
Erweiterungsflache wird zur Nord- und Westseite hin eingegrint.

Die Zu- / Abfahrt zum Nahversorgungsstandort wird Uber eine gemeinsame Ein- / Ausfahrt gere-
gelt. Rechts- und Linksabbieger werden bei der Ausfahrt getrennt geflihrt.

5 Inhalt des Bebauungsplans
5.1  Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die zukinftigen Nutzungen werden die als SO 1 und SO 3 bezeichneten Bauge-
biete als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhandel” (Lebensmittel-
vollsortimenter / -Discounter) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Das mit SO 2 bezeichnete
Baugebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” gem. § 11 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung des Zieles Gberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente
zuzulassen, werden Sortimentsbeschrankungen gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums flr Bau-
en und Verkehr und des Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom 22.09.2008 -
Einzelhandelserlass NRW — und gem. der ,Liner Sortimentsliste” in Anlehnung an die Klassifika-
tionen der Wirtschaftszweige (W2Z), Ausgabe 2003, (herausgegeben vom Statistischen Bundes-
amt, Wiesbaden) vorgenommen. Als Kernsortiment werden in den SO 1 bis SO 3 nur nahversor-
gungsrelevante Sortimente gem. Liner Sortimentsliste zugelassen:

WZ Nr. 52.11 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

W?Z Nr. 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren
WZ Nr. 52.31.0 Apotheken

WZ Nr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

WZ Nr. 52.33.2 Drogerieartikel

Um schadliche Auswirkungen auf die vorhandene Einzelhandels- und Versorgungsstruktur wei-
testgehend zu vermeiden, wird die Gesamtverkaufsfliche des SO 1 (Lebensmittel-
Vollsortimenter) auf maximal 1.950 m?, des SO 2 (Erganzende Nahversorgung) auf maximal 650
m2 und des SO 3 (Lebensmittel-Discounter) auf maximal 900 m2 beschrankt.

Die Flache der das Kernsortiment erganzenden Randsortimente (zentrenrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente gem. Liner Sortimentsliste) darf jeweils max. 10 % der fur das Son-
dergebiet festgesetzten Gesamtverkaufsflache betragen. Von den Randsortimenten darf jede
einzelne Klasse (Gliederungsebene gem. Klassifikation der WZ) eine VK von 65 m?2 nicht Uber-
schreiten.

Um die zulassigen Sortimente in den Sondergebieten klar zu definieren und die jeweils maximal
zulassigen Verkaufsflachen verbindlich festzusetzen, werden die Sondergebiete SO 1, SO 2 und
SO 3 voneinander getrennt festgesetzt.
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5.2  MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in den SO 1 bis SO 3 gem. § 19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Durch die
im Bebauungsplan fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 festgesetzte Uberschreitung der max.
Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) durch Stellplatze und ihre Zufahrten um 0,2 als Ausnahme gem. §
31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO soll der bestehenden Situation Rechnung
getragen werden. Die Uberschreitung der GRZ kann toleriert werden, da die Sicherung und Ent-
wicklung eines Nahversorgungszentrums gem. Nahversorgungskonzept in dieser integrierten
Lage von besonderer Bedeutung fir den westlichen Bereich des Stadtteils Linen-Brambauer ist.
Die Einhaltung der Grenzen wirde zu einer wesentlichen Erschwernis der zweckentsprechenden
Grundsticksnutzung fuhren.

Damit sich die zukinftige Bausubstanz in die Umgebungsbebauung einfligt, wird die Gesamtho-
he der baulichen Anlagen mit max. 10,0 m Uber der Oberkante der StraBenkrone (Bezugspunkt
Mengeder StraBe) festgesetzt.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Fur die Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen auch Gebdude Uber 50 m Lange mit seitlichem
Grenzabstand zulassig.

5.4  ErschlieBung / Flachen far den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung des Nahversorgungszentrums erfolgt von der Mengeder Stra3e (L 654) Uber die
bereits bestehende Zufahrt. Die ErschlieBung des Neubaus ist Gber eine Baulast zu sichern.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir die Sondergebiete erfolgt innerhalb der gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 als Flachen fir Stellplatze festgesetzten Grundstiicksbereiche bzw. zu Teilen in-
nerhalb der festgesetzten Baufelder.

5.5 Granordnerische MaBnahmen
Die grinordnerischen MaBBnahmen sollen dazu beitragen, die Gestaltungsqualitat der Freifla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verbessern und somit die Aufenthaltsqualitat

zu erhohen.

Pflanzgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Bereich der Stellplatze sind schmalkronige Mehlbeeren ((Sorbus intermedia "Brouwers") als
mindestens 5 x verpflanzter Baum mit Ballen, Anpflanzumfang 20/ 25 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Erdreich, Anpflanzhéhe mindestens 2,5 m) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben mussen mind. 12 gbm grofB sein. Die Pflanzflache (min-
destens 1,5 m breit) ist mit bodendeckenden Gehélzen (Maigrlin, Lonicera nitida) anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Um Stammschaden zu vermeiden, ist der Pflanzstreifen mit
einem Hochbord einzufassen.

Erhaltungsgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Innerhalb des Kronenbereichs der vorhandenen Baume sind Abgrabungen, Aufschittungen
oder bauliche Anlagen nicht statthaft. Die am Wurzelbereich vorhandenen Unterpflanzungen
sind ebenfalls zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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6 Auswirkungen der Planung

Ausfihrungen zum Thema , Immissionsschutz”, ,,Boden” und zu weiteren Umweltauswirkungen
sind dem Umweltbericht (von Januar 2012) zu entnehmen. Der Umweltbericht ist Bestandteil
dieser Begrindung.

6.1 Verkehrsuntersuchung

»Die ErschlieBung der Markte erfolgt von der Mengeder StraBBe Uber die bestehende Zufahrt
zum REWE- und ALDI-Markt. Unter Analysebelastungen erreicht der Knotenpunkt eine ausrei-
chende Verkehrsqualitat. Rickstauungen vom benachbarten Knotenpunkt Mengeder Straf3e /
Koénigsheide / Waltroper StraBe / Brechtener StraBBe Uber die Einmindung Mengeder Straf3e /
Zufahrt Markte sind nur selten zu beobachten. Es ist davon auszugehen, dass die Qualitat des
Verkehrsablaufs (Qualitatsstufe D) unverandert bleibt. Durch die Zunahme der ausfahrenden
Fahrzeuge verlangert sich jedoch die Wartezeit des Linksabbiegers vom Parkplatz des Nahver-
sorgungszentrums auf die Mengeder Stra3e. Die Knotenstréme kénnen dennoch in einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitat gefuhrt werden. Fur die Geradeausstrome der Mengeder StraBe ist
keine Beeintrachtigung festzustellen.

Bei den Leistungsfahigkeitsuntersuchungen werden fur die Parkplatzausfahrt getrennte Spuren
fur den Links- und Rechtsabbieger analog zum Bestand unterstellt. Die Berechnungen zeigen,
dass bei einer gemeinsamen Flhrung der Abbiegestrome die Leistungsfahigkeit bei erhdhten
Belastungen beispielsweise an Spitzentagen oder an héher frequentierten Samstagen nicht mehr
gewahrleistet ist. Aus diesen Grinden wird aus verkehrlicher Sicht empfohlen, die bestehende
Spuraufteilung mit ausreichender Aufstellflache in der Ausfahrt des Parkplatzes beizubehalten.
Im bestehenden Ausbau werden die untergeordneten Verkehrsstrome der Zufahrt Markte mit
dem Verkehrszeichen ,Vorfahrt achten!” (StVO Nr. 205) in die Mengeder StraBe eingeleitet.
Aufgrund der eingeschrankten Sichtfelder und zur Steigerung der Verkehrssicherheit ist es sinn-
voll die Verkehrsregelung durch das Verkehrszeichen StVO Nr. 206 ,Halt! Vorfahrt gewahren!”
mit dem Zusatz StVO Nr. 1000-32 ,,Radfahrer kreuzen” zu andern.

Das geplante Stellplatzangebot des Nahversorgungszentrums ist mit 186 Stellplatzen auch fir
den Spitzenbedarf ausreichend bemessen. Fir den typischen Werktag wird eine maximale Aus-
lastung von 46 % der Kapazitat abgeschatzt. Fir den typischen Samstag erhéht sich der Park-
raumbedarf aufgrund eines héheren Kundenaufkommens und einer langeren Aufenthaltsdauer.
Der maximale Stellplatzbedarf am typischen Samstag mit 140 Stellplatzen (75 % Auslastung)
wird durch das Stellplatzangebot gedeckt” (Runge + Kuchler, Juli 2011, S. 26-27, vgl. Runge +
Kuchler, 20.10.2011).

6.2 Anwendung der Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Linen fallen.

6.3 Anwendung der Bodenschutzklausel und Abwagung

Das Vorhaben dient der Umnutzung einer bereits gewerblich genutzten Flache. Das Plangebiet
ist bereits zu einem groBen Teil versiegelt. Eine zusatzliche Bebauung innerhalb bestehender
stadtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruchnahme von ,freier” Landschaft vorzuziehen. So-
mit tragt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemal3 § 1 a
BauGB Rechnung.

6.4 Einzelhandelsvertraglichkeit

Das Vorhaben liegt innerhalb des im Nahversorgungskonzept der Stadt Linen festgelegten Nah-
versorgungszentrums ,Brambauer-West”. Im Rahmen der ersten Uberarbeitung des Konzeptes
wurde eine Beteiligung im Sinne einer regionalen / interkommunale Abstimmung gem. Einzel-
handelserlass 2008 durchgefihrt. Hierzu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Der Rat der Stadt Linen hat am
04.02.2010 die erste Uberarbeitete Fassung des Nahversorgungskonzeptes als Baustein des Mas-
terplans Einzelhandel der Stadt Linen beschlossen.

Im Nahversorgungskonzept wurde bereits auf ein angefragtes Vorhaben zur Erweiterung des
bestehenden Nahversorgungsstandortes hingewiesen. Zum damaligen Zeitpunkt ist von einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 2.650 m2? ausgegangen worden. Der aktuelle Entwurf setzt eine
maximale Verkaufsflache von insgesamt 3.500 m? fest. Dies entspricht der im FNP der Stadt LU-
nen festgeschriebenen maximal zulassigen Verkaufsflache. Obwohl die im Nahversorgungskon-
zept benannte Verkaufsflache um 850 m? Uberschritten wird, entspricht das Vorhaben immer
noch den grundsatzlichen Zielen des Nahversorgungskonzeptes. Im Rahmen des Verfahrens
wurden die betroffenen Nachbargemeinden, die WZL GmbH sowie die IHK zu Dortmund und der
Einzelhandelsverband Westfalen-Mitte e.V. (u.a.) beteiligt. Bedenken gegen die Verkaufsfla-
chengréBe wurden nicht geduBert. Eine weitere Ausweitung der Verkaufsflache solle an diesem
Standort jedoch vermieden werden.

Bei der nichsten Uberarbeitung des Nahversorgungskonzeptes wird das Konzept an die aktuelle
Situation angepasst.

7 Flachenbilanz

FlachengréBe in m? Flachenanteil in %

Sondergebiete 8.604 52,2
Stellplatze 6.138 37,3
Verkehrsflachen 765 4,6
Flachen zum Erhalten von Baumen, Strduchern

: 328 2,0
und sonstigen Bepflanzungen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

. 640 3,9

chern und sonstigen Bepflanzungen
Gesamt 16.475 100

8 Bodenordnung

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Neuordnung der Flurstiicke Gemarkung Brambauer, Flur
8, Nrn. 95, 103 und 460 erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen eines freihdndigen Grunderwerbs.

9 Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhaltet die
nach § 9 BauGB vom 23.09.2004 (zuletzt gedndert durch Art. 4 EAG EE vom 12.04.2011) getrof-
fenen Festsetzungen i. V. m. der BauNVO vom 23.01.1990 (zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993) in zeichnerischer und textlicher Form sowie erlduternde Hinweise.

Gutachten zur Planung

Folgende Gutachten / Untersuchungen sind planungsrelevant und im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erstellt worden:

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 12.05.2011: Gutachten Orientierende Gefdhrdungsabschat-
zung, Neubau eines Discounters ZechenstraBBe 44536 Linen-Brambauer, Minster

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 16.05.2011: Gutachten Orientierende Gefdhrdungsabschat-
zung, Erweiterung eines Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder Straf3e 44536
Lanen-Brambauer, Minster
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e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 05.10.2011: Gutachterliche Stellungnahme, Erweiterung eines
Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder StraBBe 44536 Linen-Brambauer, Er-
gebnisse erganzender Untersuchungen, Munster

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 19.12.2011:Gutacherliche Stellungnahme, Erweiterung eines
Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder StraB3e / ZechenstraBe 44536 Linen-
Brambauer, Ergebnisse ergdnzender Untersuchungen im Bereich der RKS 10, Minster

e Graner + Partner, 03.05.2011: Schalltechnisches Prognosegutachten, Bergisch Gladbach

e Graner + Partner, 08.06.2011: Erganzende schalltechnische Stellungnahme, Bergisch
Gladbach

e (Halbach + Lange GmbH, 07.07.1998: Betriebsgeldnde der ehemaligen Fa. Kesting in LU-
nen-Brambauer / Untersuchung auf Untergrundverunreinigungen, Sprockhovel)

e Runge + Kuchler, Juli 2011: Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Mengeder StraBe in
Lanen-Brambauer, Bocholt

e Runge + Kchler, 20.10.2011: Verkehrsuntersuchung Mengeder StraBe - Stellungnahme
zum gednderten Bebauungsplanentwurf Nr. 81 ZechenstraB3e, Disseldorf

Die Gutachten kénnen in der Abteilung Stadtplanung der Stadt Linen eingesehen werden.

Linen, Stand Januar 2012

Abteilung Stadtplanung Abteilung Stadtplanung
Thomas Berger Sina Kittel
Abteilungsleiter Verfasserin

*Anderungen nach der Offenlegung sind rot gekennzeichnet.
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