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Textliche Festsetzungen Legende 5 Y . W > S 5 FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
N Z
_ Ma der baulichen Nutzung ! A UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) — > @ i@ .
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i:g -
. deraehi 677 439 Im gesamten Plangebiet gelten:
1.In dem gem. § 9 Abs. 1i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 ist Sondergebiete 2 621 ~
groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittel Vollsortimenter) mit einer Gesamtverkaufsflache von Rz 04 D Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 20.05.1988.
maximal 1.950 gm zulassig. Die Abgrenzung der nachfolgend aufgefiihrten Sortimente und ' Grundflachenzahl {;ﬂ 7 57 = Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach
deren maximal zulassige Verkaufsflache erfolgt gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums fir Vs § 135a - § 135¢c BauGB vom 06.04.1998.
. . . .. . . . y Vo —
Bauen und Ve_rkehr und des Ministeriums far ertschalft," Mlttelstgnd unq En“e_rgle vom oK Hohe der Oberkante D) ® 58
22.09.2008 - Einzelhandelserlass NRW - und gem. der "Liner Sortimentsliste" in Anlehnung an __ 7
die Klassifikation der Wirtschaftszweige (W2Z), Ausgabe 2003, (herausgegeben vom a _ _
Statistischen Bundesamt, Wiesbaden). 3.3 abweichende Bauweise 477
Zulissig sind folgende Sortimente: SK StraBenkrone ® K/ndgrgam‘en 7 524 L, 63
. i >
Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment 1. Art der baulichen Nutzung (8 5(2) Nr. 1, 89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1- 11 523 62
BauNVO) / &3 ’
W?Z Nr. 52.11 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren @ A
WZ Nr. 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren 3 — > 3:3 @ 65
WZ Nr. 52.31.0 Apotheken Sondergebiete 5 - 7 7
WZ Nr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel 5 @
WZ Nr. 52.33.2 Drogerieartikel 750 > 66
Sondergebiete 6 /49 /41 @ ~
Ergdanzendes zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment 2 J
Der Verkauf von Waren als Randsortiment ist auf einer Flache von maximal 10 % der Sondergebiete Baufenster (iiberbaubare Flachen) 405 " b ?:53 - 67
Gesamtverkaufsflache zulassig. Von den Randsortimenten darf jede einzelne Klasse
(Gliederungsebene gem. Klassifikation der WZ) eine Verkaufsflache von 65 gm nicht ‘ 737 ® \I
Uberschreiten. , o : >
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO) 655 V A
2. In dem gem. § 9 Abs. 1i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 ist 575
Einzelhandel (Ergdnzende Nahversorgung) mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 650 68
gm zulassig. Die Abgrenzung der nachfolgend aufgefiihrten Sortimente und deren maximal 656 654 1 64
zulassige Verkaufsflache erfolgt gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums fr Bauen und Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §8 22 und 23 BauNVO) 396
Verkehr und des Ministeriums far Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom 22.09.2008 -
Einzelhandelserlass NRW - und gem. der "Llner Sortimentsliste" in Anlehnung an die
Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe 2003, (herausgegeben vom Statistischen Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, 8§ 22 und 23 BauNVO) 5 563 7 650 69
Bundesamt, Wiesbaden). ,/69 - 526
Sl
557 T
Zulassig sind folgende Sortimente: ; 168 166 > 8 Vo
6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) = 172 568 559 602
o ! |
Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment g 0 N
[um} N
WZ Nr. 52.11 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren ) 2 7 ‘\\ 606
WZ Nr. 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln Getranken, Tabakwaren Stral3enverkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4
WZ Nr. 52.31.0 Apotheken 1 o 514
wg mr. gggg; gosmet_lschte_kErlzeugnlsse und Korperpflegemittel — StralRenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4 ', = 509 1 753 752
. 2¢.33.2 Urogerieartike (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ’
Erganzendes zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment — y Einfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen 4 I— vl N
Der Verkauf von W Is Randsorti ist auf einer Flach 110 % d (5 9Abs LI 4, 11 und Abs. 6 BauGE) MEﬂged X - > Rechtsgrundlagen
er Verkauf von Waren als Randsortiment ist auf einer Flache von maxima o der
Gesamtverkaufsflache zulassig. w w w Bereichohne Ein-und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an ’ . er STF I_ 654 ® < V. >
die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) . 9 591 o} NSE 0 Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
3.Indem gem. § 9 Abs. 1i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 3 ist . /% = G
groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittel Discounter) mit einer Gesamtverkaufsflache von _ . 5 ® 139 . Y - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
maximal 900 gm zul&ssig. Die Abgrenzung der nachfolgend aufgefiihrten Sortimente und 8. Versorgungs- u. Abwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 13 und < 787 1402 2414), in der zur Zeit gultigen Fassung.
deren maximal zulassige Verkaufsflache erfolgt gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums fur (6) BauGB) 10 454 ° - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
Bauen und Verkehr und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom O . 5 7 ® zuletzt.geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
22.09.2008 - Ei wy - . . 598 Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
.09. - Einzelhandelserlass NRW - und gem. der "Llner Sortimentsliste" in Anlehnung an — - — — :
. il l . . G i = - = 599 - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).
. ] N —
die Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe 2003, (herausgegeben vom +—+—+—+ Gasleitung (stillgelegt) J o e — 604
Statistischen Bundesamt, Wiesbaden). %_ ﬂ | m ‘ O - _% Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land
N , o Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
Zulassig sind folgende Sortimente: 5 y 2% ‘ -0 K & zuletzt gandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S.708)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum A J /84 X 1 A
Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 (2) Nr. 10 R 783 ,l \/\// ,l 385 ® 141
und (4). 39 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) L T[] 8 ’7 / “ | ® o350 VRN ® 1 Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat
WZ Nr. 52.11 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren 807 ] N r AUSschuss TUr Stadtentwickiung hat am er Ausschuss Tur Stagrentwickiung hat am.
WZ Nr. 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren - u Flach Anpfl B4 Strauch d ti ' EI\/ 3 02.12.2008 gema § 2 BauGE die Aufstellung/ | ______gemaB § 3 (2) BauGB die Gffentliche
Coo hek ’ 50066006000 mgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von baumen, strauchern und sonstigen 7 . g Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
WZ Nr. 52.31.0 Apot eken . ) ' Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) ‘ L (Niederschrift Nr. ) (Niederschrift Nr. )
WZ Nr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel ‘ i S Liinen, Liinen,
WZ Nr. 52.33.2 Drogerieartikel —<sssseeess Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 435 769 - d
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 434 433 432 94 g - i V(e b oo esansesi ] < 7 . Der Bargermeister
Ergdnzendes zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 431 430 @ R A :. 1 < ’ Smo _ GRz 08 \ i.V. Der Burgermeister
. . : 2 (‘L P4 OK SKTmua:)r a \ // i.V.
Der Verkauf von Waren als Randsortiment ist auf einer Flache von maximal 10 % der 15. Sonstige Planzeichen sseee N [T T T 1T 388 A Beigeordneter _
Gesamtverkaufsflache zulassig. Von den Randsortimenten darf jede einzelne Klasse /o X Soéiggﬁgﬁggger A Beigeordneter
(Gliederungsebene gem. Klassifikation der WZ) eine Verkaufsflache von 65 gm nicht { ,r ‘,t X "Lebensmittel” 386 4& /77
Gberschreiten. ) ) ) _ “ (Vollsortimenter) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Der Rat der Stadt Liinen hat am
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 St > : Begriindung hat in der Zeit vom bis | gemaB § 10 (1) und § 214 (4) BauGB diesen
MaB der baulichen Nutzung Nr. 4 und 22 BauGB) o WA P A I @ J einschlieBlich gemaB § 3 (2) Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO ) ) ) - 4 BauGB offentlich ausgelegen.
o Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ° | | | 0 9 600 o
o 000000 = || H = .
4. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO wird fir die Sondergebiete SO 1 und SO S - PSSR S re e L S T o 537 5 c J -3 Linen, __
: - . - ~ ° ! § Lunen,
2 aIs'Ausnahme festge'setzt, dass emne Uberschreitung detl max. GR% V(')n'0.8 durch Stellplatze o—o—o———o  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. ° 00 0000000000000 A \ V! A e
und ihre Zufahrten (bis zu 0.2 der Flache des Baugrundstiickes) zuldssig ist. 6 BauGB) 2,3 v 485 L/
X
© e
H I - e I . . ’
Bauweise S Umgrenzu__ng der fur bauliche Nutzunge_:n vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit l 2 ® 78 ’ Sachbearbeiter/in Biirgermeister Ratsherr/frau Schriftfahrer/in
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 460 ° 5 e v o T - ’
(i- V. m. Hinweis Nr. 2) _ St | o % = spesee P 2 } s o 674
5. Fur die Sondergebiete SO 1 bis 3 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 WM mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e ’ Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den
BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind &2 oo M SO GRZ 0,8 387 gemaB § 10 (1) und § 214 (4) BauGB am Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen auch Gebaude Giber 50 m Lange mit .. . 80,6 - . s SRR Tom dber 506 ____ ortslblich bekannt gemacht verordnung vom18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).
ol s —-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § :{:;3 * R OK' sk (max) a d Stand der PI terlage: 02.05.2011
seitlichem Grenzabstand zulassig. . s worden. and der Planunterlage: 02.05.
1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB) \ 786 e 8 s —
" . e X N SO 2 Einzelhandel Lanen Lanen
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen T Anderungsbereich des B-Planes 3 o 3 "Erganzende S '
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - o 2 | 82 ceresasTeeee bl N Nahversorgung"
] ] ] o ] o ) ) o o S oo - 777‘ Abteilung Vermessung
6. In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Stellplatze mit ihren Zufahrten nur innerhalb der nicht Uberbaubare Grundstucksflache o o 21 P 81,9 h /
Baugrenzen oder innerhalb den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig. o 0 - ‘ i . - Burgermeister Stadtischer Vermessungsrat
© e c E M
o o 2, b E 3
Flachen mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten ° i 7b8 g ‘ St ] E 8
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB SO GRZ 0,8 ° ° B 502 S ‘ 0.8 | 9 N Rechtskraft,
o OK g&?ﬁ&i a o o E i =
7. Die mit dem Symbol "A" gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und 3 o 9 799 95 o seesssetes, L v | 9
Leitungsrecht zugunsten der SO 2 und SO 3 zu belasten. = SO 3 GroRflachiger o o | i seecess N N
9 J © Einzelhandel o ; 3 @ ‘ N “
"Lebensmittel" ° ° ) i ‘
Pflanzgebote (Discounter) o 0 I F
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB o 0 \ “‘ e ®§\m 446
: o ‘ [ = ) X
8. Im Bereich der Stellplatze sind schmalkronige Mehlbeeren ((Sorbus intermedia "Brouwers") ° ° 1180.7 8 ‘ ?
als mindestens 5 x verpflanzter Baum mit Ballen, Anpflanzumfang 20/ 25 cm, gemessen in 1 m M 5 : I B = 3
Hohe UGber dem Erdreich, Anpflanzhéhe mindestens 2,5 m) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen o % 798 — o
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben mussen mind. 12 gbm groB sein. Die Pflanzflache % o 72 : o 790
(mindestens 1,5 m breit) ist mit bodendeckenden Gehélzen anzulegen, zu pflegen und Hi . o o
dauerhaft zu erhalten. Um Stammschaden zu vermeiden, ist der Pflanzstreifen mit einem nweise 103
Hochbord einzufassen. GFG
1. Bodenfunde /87 _ T
E;I:nalgugnpg‘;?ﬁbﬁrt% b BauGB Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche /74 447 i ”_\;:.I-"j""’
gem. ' ' Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und (t 443 _ VI _ Yo lgt—" I
9. Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen sind zu erhalten und fachgerecht zu \{erfarbungen in der naturll_chen Bodenbeschaffenhelt_, Ho_hlen unq Spalten, aber auch Z(_eugnlsse e - . 1
) N . tierischen und /oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Stadt Lunen
pflegen. Innerhalb des Kronenbereichs der vorhandenen Baume sind Abgrabungen, " . - .
. . . . . Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 02306 /
Aufschittungen oder bauliche Anlagen nicht statthaft. Die am Wurzelbereich vorhandenen - . " . .
Unterpflanzungen sind ebenfalls zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. 1041459) und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, ®
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverzlglich anzuzeigen und die = T g
. Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 2 459 " -
Gestalterische Festsetzungen . . ) . 2 " .
em. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben o 1 5
g wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, e
1. Fremd-Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) werden im Plangebiet ?§uizuxvssrtanLgsﬁGﬁgv\\//\;lssenschaftl|che Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen L - X X 1155 Ausfe rti u n
ausgeschlossen. . : ﬁ)-/ = g g
2. Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den Untergrund gutachterlich zu begleiten. J LT i 1076
Im Falle des Antreffens von organoleptischen Auffalligkeiten ist die Kreisverwaltung Unna I S ---T‘"'""" TTTT 1154
(Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) sofort zu informieren, I R A o 'T’" T
um das weitere Vorgehen festlegen zu kénnen. Falls bei den Erd- und Aushubarbeiten IR SR B r"’ 7
Kontaminationen angetroffen werden, sind diese durch Aushub zu entfernen. Art und Umfang . NP U o e —
der SanierungsmaBBnahmen sind mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen. —_— T X B e ba u u n g S p I a n
Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehenden Baugenehmigungsverfahren zu 8 561
beteiligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbeitung notwendigen MaBBnahmen in N r_ 84
Form von Auflagen festlegen zu kénnen.
3. Far die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/ Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten AT T 1] N 47 ] n Zechenstra Be n
Bodenmaterialien im StraBen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und Grindungsschichten, ° e N I < o ]
Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist gemaB § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis 2 _1® 4 TH- B | e
erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und = 1087 7 1080 1T BN N 1 . Anderu ng
Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf 3
erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. /31
/\ ~ =
4. Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, AlT Voo LA 1075 1 1150
im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und 1079 480
SicherungsmaBnahmen (§ 11 BBergG) mit der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, S
Kontakt aufzunehmen.
5. Topografie 479
Die im Plangebiet dargestellten H6hen sind Bestandsdaten. 149
Die auf dem Grundstiick vorhandenen temporar gelagerten Fertiggaragen werden nach _— .
Auskunft des Eigentimers vor Neubaubeginn entfernt. Der Bebauungsplan bESteht aus dlesem B Iatt
6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, G . . . .
Ortssatzungen, DIN- Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt- Zu diesem Bebauungsplan gehort die Beg ru ndung
Platz 5 in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.
1787 von Januar 2012.
7. Immissionsschutz ﬁ%
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren innerhalb der Sondergebiete SO1, SO2 und SO3 ist . V/ o
sicherzustellen, dass folgende Nutzungszeiten festgeschrieben werden: 2 J@B L =
- Kein Anlieferverkehr innerhalb des Sondergebietes in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr. a7 W B
- Keine Verkaufszeiten der Markte zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. © 1
8. Aufgrund vorhandener Versorgungsleitungen sind BaumaBnahmen im Vorfeld mit den 728 M a BSta b 1 . 500
Versorgungstragern abzustimmen.
L} 1 I 1 lﬁ
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