I Stadt Liinen
Stand: November 2009

Begrtincdumng
vom 15.6.2009

fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Linen
~Zentralhallenbad”

Planungsanlass

Im Zusammenhang mit dem Baderkonzept, als Baustein der strukturellen Haushaltskonsoli-
dierung, war die Entscheidung Uber den Standort fir ein neues zentrales Hallenbad zu fas-
sen. FUr die Standortentscheidung wurden in einem Bewertungsverfahren mehrere denkbare
Standorte nach unterschiedlichen Kriterien (Lage, Nutzungsalternativen, ErschlieBungsauf-
wand, Synergieeffekte etc.) planerisch untersucht. Erst im Verlauf des Entscheidungsprozesses
ergab sich eine Gewichtung der untersuchten Kriterien. Neben dem zunéachst favorisierten
Standort am Stadtpark (neben der Rundsporthalle) riickte insbesondere unter den Aspekten
rationelle Energieverwendung (Fernwarmenutzung) und Wiedernutzung von Brachflachen
der Standort ,Heizwerk” in den Fokus. Am 29.3.2007 hat der Rat der Stadt Linen sich fur
diesen Standort entschieden.

Bis zu diesem Zeitpunkt war eine hochwertige Wohnbebauung (, Lippewohnpark”) als Fol-
genutzung fur den Standort des ehemaligen Blockheizkraftwerks vorgesehen. Entsprechend
ist die Flache im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans (Linen Nr. 190 ,Lippewohnpark”) war eingeleitet und
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bereits durchgefiihrt.

Aus stadtebaulicher Sicht war es nach der Entscheidung, auf der Flache das Zentralhallenbad
zu errichten, daher dringend erforderlich, ein Gesamtkonzept fir alle angedachten Nutzun-
gen zu entwickeln. Eine singulare Nutzung der Flache nur durch das Zentralbad wurde auch
in der Ratsentscheidung als stadtebaulich nicht sinnvoll und den Qualitdten des Standortes
nicht angemessen beurteilt. In diesem Zusammenhang war insbesondere die Fragestellung
der optionalen Folgenutzung des Schalthauses zu klaren, die ein konfliktfreies Nebeneinan-
der mit hochwertiger Wohnnutzung ermdéglichen sollte. Auch die ErschlieBung und die An-
ordnung der Stellplatze fir das Zentralbad bedurften einer genaueren Uberprifung.

Die Inwertsetzung der Flache ist im Rahmen des Programms ,,Stadtumbau West” als Leitpro-
jekt des Innenstadtkonzeptes 2012 angemeldet worden. Unter Beteiligung mehrere Fachbu-
ros wurden die einzelnen planerischen Aspekte bearbeitet. Im Ergebnis liegt nunmehr ein
architektonisches Konzept flur das Zentralhallenbad unter Einbeziehung des Gebaudes der
Schaltzentrale, eine ErschlieBungskonzeption mit einer Anbindung der Flache an die Konrad-
Adenauer-StraBe mittels eines Kreisverkehrs und ein stadtebauliches Konzept fur die Wohn-
bebauung vor. Fir die Freiraumaspekte (Anbindung an die Lippe) soll ein Freiraumpla-
nungswettbewerb durchgefihrt werden.
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1. Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches
Das Plangebiet der 4. Anderung liegt in der Gemarkung Linen, Flur 1.

Begrenzt wird das Plangebiet von der Konrad-Adenauer-Stral3e im Norden, der rickwartigen
Grenze der Grundstlicke auf der Westseite der GartenstraBe im Osten und der Lippe im SU-
den.

Die GroB3e des Plangebietes betragt ca. 4,7 ha.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbe-
zirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund/Kreis Un-
na/Hamm) als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Fldchennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den gréBten Teil des Anderungsbereiches als Wohn-
bauflache dar. Im Stiden entlang der Lippe ist ein Teil als Flache fur die Wasserwirtschaft dar-
gestellt. Am Nordrand des Anderungsbereiches ist eine kleine Teilflache des Flurstiicks 543 als
Bestandteil der 6rtlichen HauptverkehrsstraBe (Konrad-Adenauer-StraBBe) dargestellt.

Landschaftsplan Nr. 1
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis
Unna fur den Raum Linen. Dennoch trifft der gednderte Landschaftsplan Aussagen zum U-

ferbereich der Lippe, der auch das Plangebiet berthrt (s. Planausschnitt Landschaftsplan).

Naturdenkmal gem. § 22 Landschaftsgesetz
Nr. 5 Schwarzpappel (Populus nigra)
Ca. 205 m westlich der Graf-Adolf- StraBe am nérdlichen Lippeufer (Linen/1/327)

Erlauterungen:

Es handelt sich um eine ca. 70 Jahre alte und ca. 18 m hohe Schwarzpappel mit einem Stamm-
umfang von 280 cm und einem Kronendurchmesser von ca. 12 m. Sie hat eine ausgepragte
Krone.

Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahme gemaf § 26 Abs. 1 Landschaftsgesetz

Nr. 37 a Entwicklung eines einheimischen und standortgerechten Ufergehdlzes
durch sukzessive Entfernung eines Pappelbestandes und Initialpflanzung von Wei-
den zwischen der Konrad-Adenauer-Strasse und der Rohrbriicke in Liinen.

Lange ca.330m

Erlauterungen:

Die vorhandenen 3-reihig am Nordufer der Lippe stockenden mittelalten Hybrid-Pappeln sind
sukzessive zu entfernen. Durch die Initialpflanzung von Silberweiden ist an dieser Stelle ein
einheimisches und standortgerechtes Ufergehdlz zu begriinden. Die Flache ist anschlieBend
der Sukzession zu Uberlassen.

Das naturnahe Ufergehdlz erhéht das Lebensraumangebot dieses Lippeabschnittes fur die
Tier- und Pflanzenwelt und unterstitzt dartber hinaus die Verzahnung der Lippe mit den
angrenzenden Siedlungsflachen.
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Die AuBenanlagen des Zentralhallenbades und die geplante Wohnquartier erhalten ihre Pra-
gung und ihren besonderen Charakter gerade durch die unmittelbare Nahe zur Lippe und zur
LUner Innenstadt. Das Plankonzept mit einer deutlichen stadtebaulichen Akzentuierung und
in einer klaren Architektursprache soll das neue Quartier und den Fluss selbst erlebbar ma-
chen. Die Einbeziehung der Lippe als pragendem stadtebaulichen Bestandteil der Pla-
nungslberlegungen und die mit der Lippeaue bestehenden Sichtverbindungen stellen daher
far die weiteren Planungen wichtige stadtebauliche Komponenten dar, auf die nicht verzich-
tet werden kann.

Die in der Anderung zum Landschaftsplan vorgesehene ca. 330 m lange durchgehende Be-
pflanzung (Anpflanzung Nr.37a) mit hoch wachsenden Baumen wiurde die Erlebbarkeit der
Lippe und die Sichtbeziehungen zwischen dem neuen Wohnquartier und Lippe nachhaltig
beeintrachtigen. Anstatt der durchgangigen Bepflanzung wird daher vorgeschlagen sich auf
punktuelle Baumpflanzungen zu beschranken und eine weitere Anreicherung mit niedrig
wachsenden Baum- und/oder Strauchpflanzungen zu praferieren. Entsprechende Vorabstim-
mungen mit der Unteren Landschaftsbehérde sind erfolgt.

Planausschnitt Landschaftsplan Nr. 1 Raum Linen
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Der Grinrahmenplan zum Flachennutzungsplan macht keine Aussagen fur den Anderungs-
bereich. Im Stden schlieBt eine Hauptwander- und Radwegeverbindung (Hauptdeich) an.

Bebauungsplan

Der seit dem 13.03.1995 rechtskréftige B-Plan Nr.86 ,Stadtring-Westtangente”, 3.Anderung
der Stadt Linen schneidet den nérdlichen Geltungsbereich des Anderungsbereiches. Die Fest-
setzungen des in Aufstellung befindlichen B-Plans Linen Nr.201 V+E ,Teilabschnitt Zent-
ralhallenbad” heben, im Gberlagerten Teil, die Festsetzungen des B-Plans Linen Nr.86 , Stadt-
ring-Westtangente” auf und ersetzen diese. Gleichzeitig zur Aufstellungsbeschlussfassung far
den B-Plan Linen Nr.201 V+E ,Teilabschnitt Zentralhallenbad”, der einen Teilabschnitt des
nachfolgend genannten B-Plans darstellt, wurde fur den gesamten Bereich Lippedreieck der
Aufstellungsbeschluss far den B-Plan Linen Nr.201 , Lippedreieck” gefasst.

mit dem B-Plan Nr.86 Uberlagerter nérdlicher Teilbereich des Geltungsbereiches, Schraffur (0. M.)

. .- \eu:n@ N S N— N J
i‘ " n E =1

. 0 - 3

e 8 wa .e e D - S A >

9

‘"
%

o A
C0HHAL
e

55

2
ket

o

T
K
L
(3o

-
&
et

‘>
»

5
)

Eo
e
555

o]
/ m.o
~— Sckwarzpez‘ =
e - =
“Hu"n"'“"“u“"“"&\ T

RREAIN Y

Fur die restlichen Flachen des Areals und angrenzender Gebiete sind keine rechtsverbindli-
chen B-Plane vorhanden.
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3. Bestandsbeschreibung

Nutzung

Die frihere Nutzung (Blockheizkraftwerk) ist aufgegeben. Der groBte Teil der Gebaude ist
inzwischen abgerissen. Bebaut ist das Geldande noch mit einem Gebadude des Heizkraftwerkes
der Stadtwerke Linen, welches in den geplanten Baukoérper des Hallenbades integriert wer-
den soll, aber eine Teilfunktion (Schalthaus) im stdlichen Gebaudeteil beibehalten wird. Der
noch vorhandene Schornstein wird beseitigt.

Die Sukzessionsflachen des Plangebietes sind nicht gartnerisch angelegt, weisen jedoch einen
erhaltenswerten Baumbestand auf, der bei der Uberplanung so weit als méglich bericksich-
tigt wird.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Anderungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Verkehr

Die Flache ist heute erschlossen Uber zwei Zufahrten an der Graf-Adolf-StraBe und der Ver-
langerung MarienstraBBe. Beide Zufahrten sollen erhalten bleiben. Aufgrund der Zunahme
des Ziel- und Quellverkehrs durch die geplanten neuen Nutzungen ist eine neue Haupter-
schlieBung der Flache von der Konrad-Adenauer-Stra3e geplant.

Vorhandene Infrastruktur
Bedingt durch die frihere Nutzung liegt eine Fernwarmeleitung in der Flache, ebenso wie

eine Vielzahl von Versorgungsleitungen der Stadtwerke Liinen GmbH. Parallel zur Lippe liegt
noch eine Druckrohrleitung.

Altlasten

Die Firchow u. Melchers Geologen GbR hat im Jahr 2005 ein Bodenfachgutachten fir den
Standort Lippedreieck erstellt. Es wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt und in einem
Bericht beschrieben und bewertet. Der Bericht macht zum benannten Areal umfassende Aus-
sagen zur Historie der Flache Lippedreieck und den damit verbundenen anthropogenen Ver-
anderungen und Kontaminationen der vorhandenen B&éden. Im Planungsgebiet sind danach
Aufftllungen aus Bergematerial mit Machtigkeiten von 3 m bis 7 m anzutreffen (zur Lippe
hin ansteigend). Als Schadstoffe sind Sulfate, BAK und BTX nachweisbar. Das Bergematerial
ist in den LAGA-Klassen Boden Z1, Z2 und >Z2 sowie Bauschutt Z1 einzustufen. Es war auf-
grund der in dem Bericht aufgefihrten Verdachtsfalle von Altlasten auf dem Areal erforder-
lich, erganzende Untersuchungen nach den Vorgaben vom Kreis Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, durchzufiihren. Diese fanden im Friihjahr 2009 statt.

Im Rahmen dieser zum Bodenfachgutachten 2005 erganzenden Kontaminationsbeurteilung
des Untergrundes wurden Verunreinigungen und ihre Wirkungen analysiert, Einfltsse auf das
im Untergrund zirkulierende Grundwasser beurteilt, das Gefdhrdungspotential der Kon-
taminationen bewertet und notwendige Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen dargelegt.
Erganzende Hinweise fir die Beurteilung der Entsorgungsfahigkeit von Aushubmassen wur-
den erarbeitet. Weiterhin erstellte die Firchow u. Melchers Geologen GbR im Mai 2009 ein
Grundungstechnisches Gutachten fur den Neubau des Zentralhallenbades zur erdstatischen
Bewertung des Baugrundes. Detaillierte Aussagen zu den Untersuchungsergebnissen und
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deren Konsequenzen sind im Umweltbericht in der Anlage zu dieser Begriindung aufge-
nommen.

4. Planungsziele

Waéhrend der Bebauungsplan Linen Nr. 201 fir die vorgesehene Wohnbebauung aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans unmittelbar entwickelt werden kann, muss fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Linen Nr. 201 V+E fir das Zentralhallenbad der Fla-
chennutzungsplan geandert werden. Diese Anderung wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren durchgefuhrt.

Der Anderungsbereich umfasst die Flachen, die fur das Zentralhallenbad vorgesehen sind,
einschlieBlich der zugehoérigen Freiflachen, insbesondere Stellplatze und ErschlieBungsfla-
chen. Eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Hallenbad” wird
gewahlt, da ausschlieBlich 6ffentliche Nutzungen im Zusammenhang mit dem Hallenbad rea-
lisiert werden.

Am Nordrand des Anderungsbereiches erfolgt eine zeichnerisch-redaktionelle Bereinigung
der Darstellung der Konrad-Adenauer-StraB3e als ,ortliche HauptverkehrsstraBe”. Die Nut-
zungsgrenze wird auf die tatsachliche Eigentumsgrenze verlegt.

Die Darstellung der Vorbehaltsflache fir die Wasserwirtschaft entlang der Lippe im sGdwest-
lichen Bereich des Plangebietes in der jetzigen Ausdehnung ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht erforderlich und soll daher durchgangig auf die Boschungskante zuriickgesetzt
werden.

5. Verfahrensstand - Beteiligung der Offentlichkeit
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung des Rates der Stadt LUnen hat in seiner Sitzung am
28.10.2008 die 4. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand statt in der Zeit vom 9.2.2009 bis zum
9.3.2009. Zugleich wurden die sachberthrten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Im Ergebnis sind keine Anre-
gungen vorgebracht worden, die eine Modifikation des Anderungsentwurfes erforderlich
gemacht hatten.

Mit Schreiben vom 24.2.2009 hat die Bezirksregierung gemaB § 32 Abs. 1 LPIG die Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt.

6. Umweltpriifung

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durch-
zufUhren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im
Umweltbericht dargestellt, der sich an die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans anschlieBt.
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7. Flachenbilanz

Darstellung GroBe (in gqm) Anteil (in %)

FNP giiltig
Wohnbauflache 29.700 62,5
Gemeinbedarfsflache - -
Verkehrsflache 1.100 2,3
Flache fur die Wasserwirtschaft - Hauptdeich 16.700 35,2
gesamt 47.500 100
FNP gedndert
Wohnbauflache 17.300 36,4
Gemeinbedarfsflache 18.700 39,4
Verkehrsflache - -
Flache fur die Wasserwirtschaft - Hauptdeich 11.500 24,2
gesamt 47.500 100

Anhang zur Begriindung

Umweltbericht

Linen, den

Fachbereich Abteilung

Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr

Unterschrift

Hans-Bernd Host

Stadtplanung

Unterschrift

Thomas Berger
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Ergdnzung zu Kapitel 5 Verfahrensstand - Beteiligung der Offentlichkeit:

.Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.6.09 bis 20.7.09
statt. Parallel wurde die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Linen hat am 8.10.2009 nach Prifung Uber die im Laufe des Verfahrens
eingegangenen Bedenken und Anregungen entschieden (Abwagung) und den Feststellungs-
beschluss fur die 4. Anderung des Flichennutzungsplans gefasst.”

LUnen, 3.11.2009

gez.

Thomas Berger
Leiter Abt. Stadtplanung
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