Bebauungsplan Liinen Nr. 221 ,,KreuzstraBBe Nord”
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 31.01.2022-04.03.2022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.07.2022 bis zum 29.08.2022

Ifd.
Nr.

Stellungnahme
(Kurzform)

Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.01.2022 bis zum 31.01.2022

1

Biirger 1, Stellungnahme vom 10.02.2022

Seit August 2012 ruht der Spielbetrieb auf dem Sportplatz. Zum 31. Dezember 2012
endete das Vertragsverhaltnis des Sportplatzes in Beckinghausen zwischen der Stadt
Linen und dem FuBballverein SG Beckinghausen. Bereits im September 2012 entwickel-
te der SPD-Ortsverein Beckinghausen Ideen fir die Nachnutzung. Schon damals wurde
eine Teilnutzung durch oértliche Firmen sowie eine weitere Nutzung durch die Bevolke-
rung als multifunktionale Spiel- und Aufenthaltsflache als eine Mdglichkeit benannt.
Fur das aktuelle Planverfahren (s. oben) geben wir als SPD-Ortsverein Beckinghausen
folgende Stellungnahme ab. Sollte formal der Ortsverein keine Stellungnahme abge-
ben kénnen, tritt daftr automatisch der Verfasser ein.

1. Angrenzend am Flurstlick 661 befindet sich entlang der Baume noch ein Graben. Hier
sollte die Funktion und Notwendigkeit Uberprift werden. Ggf. ist dieser Bereich zu
verrohren um bei der neuen Nutzung nicht zu einer Geruchsbeléstigung, Uberflutungs-
gefahrdung etc. zu fuhren.

2. Auf dem Flurstiick 661 kénnte die Grenze ggf. noch mit einem Larmschutzwall auf-
geschittet werden. Der aktuelle Pachter des Grundstiickes hatte das einmal bereits
selbst als Eigenleistung vorgeschlagen. Dies ware eine gute Larmschutzabgrenzung
auch ggu. der weiteren, etwas tiefer liegenden weiteren Umfeldflache Sportplatzbe-
bauung und ,KreuzstraBe” Einfamilienhauser/ Kindergarten).

3. Die Zuganglichkeit der ,Freiflache Spielplatz” fir die Bevélkerung ist Gber die den
direkten Zugang KreuzstraBe zu ermoéglichen. Der behindertengerechte Zugang in Ver-
langerung des bereits vorhandenen Weges hinter dem Pumpwerk und der vorhande-
nen Wohnbebauung ist sehr zu begriiBen und sollte auf jeden Fall so mit Beleuchtung

Der vorhandene Graben bleibt als
offener Graben erhalten. In-
standhaltung und Pflege obliegen
dem SAL. Um die Erreichbarkeit
zu gewabhrleisten wird im Bebau-
ungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Das Flurstick 661 befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 221. Der
Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen, ist jedoch nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleit-
planung.

Die direkte ErschlieBung des
Spielplatzes ist Uber die geplante
StichstraBe gewahrleistet. Der
Anschluss an den vorhandenen

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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gebaut werden.

4. Eine weitere Zuganglichkeit in Form einer Treppe auf dem Kanaldamm im westlichen
Bereich der ,Freiflache Spielplatz” wurde vor Jahren schon einmal vom Wasserschif-
fahrtsamt als Mdglichkeit zugesagt. Diese Zusage gilt es aktuell zu Uberprifen und
umzusetzen.

5. Die ,Freiflache Spielplatz” sollte aus Sicherheitsgriinden eingezaunt werden.

6. Die o6ffentlichen Flachen und Wege sollten beleuchtet sein. Besonders der behinder-
tengerechte Weg der vom Kanal hinter dem Pumpwerk beginnt. Die Beleuchtung wur-
de dann den beleuchteten und asphaltierten Kanaldammradweg der IGA 2027 gut er-
ganzen. Grafik rechts auf folgender Internetseite IGA-Radweg: Stadt Linen (lue-
nen.de),

7. Ist ein Osterfeuer durch die angrenzende neue Bebauung auf Grund der notwendi-
gen Abstdnde Uberhaupt noch méglich oder besteht hier bei einer Mengenbegrenzung
durch das abzubrennende Gut noch die Méglichkeit des ,kontrollierten Abbrands”?

FuB- und Radweg entlang des
DHK ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung, soll
jedoch im Zuge der Planungen
zum |IGA-Radweg berlcksichtigt
werden. Das WasserstraBen- und
schifffahrtsamt wird im Zuge der
weiteren Planungen beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen, ist jedoch nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen, ist jedoch nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung.

Nach einer Anderung des Orts-
rechts diirfen Osterfeuer nur noch
von Ortlichen Glaubensgemein-
schaften, Parteien, Vereinen und
Siedlungsgemeinschaften im
Rahmen einer offentlichen, fur
jedermann zuganglichen Veran-
staltung, durchgefuhrt werden.

Zu Gebauden, in denen sich Men-
schen aufhalten kénnen, zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (...),
Versorgungsleitungen und sons-
tigen baulichen Anlagen, einzeln-
stehenden Baumen oder Wallhe-
cken, Windschutzanlagen, Feld-

Der Hinweis wird
Kenntnis genommen.

zur

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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8. Durch die neuen Ein- und Ausfahrsituationen ist die Notwendigkeit und der Standort
des verkehrsberuhigten Bereiches auf der KreuzstraBe zu Uberprifen.

9. Die sudliche Nutzung fur Gewerbebetriebe ist fur ,nichtstérende Gewerbebetriebe”
verbindlich festzuschreiben. Im Text steht , GEe sollen...entstehen”.

gehoélzen und Gebuschen ist ein
Mindestabstand von 25 m einzu-
halten. Wenn das Osterfeuer
mittig auf dem geplanten Blr-
gerplatz platziert werden wirde,
kann der Abstand voraussichtlich
eingehalten werden. Bezlglich
des Volumens des Brennmaterials
sind dartber hinaus weitere Ab-
standsregeln zu beachten, wobei
der Mindestabstand von 25 m in
keinem Fall unterschritten wer-
den darf.

Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchge-
fahrt, die u.a. Vorschlage fur die
StraBenraumgestaltung und die
Verkehrsfihrung im Bereich der
KreuzstraBe beinhaltet, obwohl
sich diese nicht innerhalb der
Grenzen des Bebauungsplanes
befindet. Die Umsetzung der
formulierten MaBBnahmen obliegt
nicht der vorliegenden Bauleit-
planung. Die entsprechenden
Fachabteilungen sind informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. GEe entspricht der
Festsetzung von ,eingeschrank-
ten Gewerbegebieten”, worin nur
nicht wesentlich stérende Gewer-

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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10. Der Larmschutz der Gewerbebetriebe ist ggf. durch die Anordnung, Grosse und
Ausfihrung der Bebauung z.B. im angrenzenden Bereich der Gartenflachen mit vorzu-
geben. Ahnliches passiert z.B. auch bei der Wasserstadt Aden, wo Larmschutz an den
Bahngleisen durch die Vorgabe der Bebauung erfolgt.

11. Bei den Neubauten sollten die Dacher mit Photovoltaik- und Solaranlagen bestlickt
und die Warmeerzeugung mit Warmepumpen vorgegeben werden. Dies gilt vor allem
fur das stadtische Gebaude.

bebetriebe im Hinblick auf ihr
Emissionsverhalten zulassig sind.
Im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens wurde ein Immissionsschutz-
gutachten erstellt. Dieses sieht die
Festsetzung von Gerauschkontin-
genten fur die anzusiedelnden
Betriebe vor. Die Einhaltung der
Larmwerte ist im Baugenehmi-
gungsverfahren  nachzuweisen.
Dadurch wird die Einhaltung der
Larmwerte an den Immissionsor-
ten (Wohnen und Kita) sowie
gesundes Wohnen und Arbeiten
im Sinne des BauGB gewahrleis-
tet. SchallschutzmaBnahmen sind
dadurch nicht erforderlich.

Die im Klimaschutzkonzept der
Stadt LUnen formulierten MafB-
nahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung werden im Rah-
men der Bauleitplanung bertck-
sichtigt. Im Bebauungsplan wer-
den Festsetzungen zur Solarnut-
zung (Dach-Photovoltaik oder
Solarthermie) getroffen. Die Nut-
zung von Warmepumpen kann
planungsrechtlich nicht geregelt
werden.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.07.2022 -29.08.2022

1

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Stel-
lungnahme vom 17.08.2022

(...) die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich ber dem auf Steinkohle und Ei-
senerz verliehenen Bergwerksfeld , Victoria” sowie Uber dem auf Raseneisenstein ver-
liehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia”.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes , Victoria” ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welt-
erbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes , Gewerkschaft Eisen-
hutte Westfalia” war die Caterpillar Global Mining Europe GmbH, Industriestra3e 1 in
44534 Lunen. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Die Caterpillar Global
Mining Europe GmbH hat der Abteilung 6 Bergbau und Energie der Bezirksregierung
Arnsberg mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist Auskliinfte Uber die bergbaulichen
Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen.

Bei der Entscheidung und Festlegung von Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen um
Bergschdden zu vermeiden handelt es sich grundsatzlich um Angelegenheiten, die auf
privatrechtlicher Ebene zwischen Grundeigentiimer und zustandigem Bergwerksunter-
nehmer oder -eigentimer zu regeln sind, sofern dieser noch erreichbar ist. Diese Ange-
legenheiten fallen nicht in den Zustandigkeitsbereich der Bergbehoérde.

Da die Bergwerkseigentlmerin nicht in der Lage ist, Ausklinfte Uber die berbaulichen
Verhaltnisse und Bergschadensgefdhrdung zu erteilen, teile ich lhnen mit, dass ausweis-
lich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des Planvorhabens kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

In einem hier vorliegenden Ubersichtskartenwerk ist im Umfeld des Planvorhabens eine
Unstetigkeitszone eingezeichnet, die auch das o.g. Planvorhaben betreffen kénnte. Bei
Unstetigkeiten handelt es sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Um-
standen auch dann noch zu Gebaudeschaden fuhren kénnen, wenn der Bergbau schon
lange beendet ist. Die Unstetigkeit verlauft auf lhrem Grundstlck im stdlichen Bereich

Die AusfUihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die RAG AG wurde mit E-Mail
vom 30.08.2022 um Stellungnah-
me bis zum 14.09.2022 gebeten.

Mit Stellungnahme vom
05.09.2022 wurden keine Anre-
gungen oder Bedenken geauf3ert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und entsprechend als
solcher im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Es
ergibt sich kein Abwa-

gungserfordernis.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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von Westen nach Osten. Ich empfehle Ihnen, sich wegen der Unstetigkeit in Verbin-
dung mit einem Bauvorhaben oder in Bergschadensangelegenheiten an die Berg-
werksunternehmerin, hier die RAG Aktiengesellschaft, Im Welt-erbe 10 in 45141 Essen
zu wenden. (...)

Handelsverband Nordrhein-Westfalen Westfalen-Miinsterland e.V., Stellung-
nahme vom 22.08.2022

(...) aus Sicht des Handelsverbandes NRW Westfalen-Munsterland bestehen keine Be-
denken gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans Linen Nr. 221
"KreuzstraBe Nord". Die Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung der Brachflache fur ein Feuerwehrgeratehaus, kleinteilige Ge-
werbenutzungen fir nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und eine Grinflache
mit Spielplatz zu schaffen, wird begrif3t. Zudem weist die Begriindung ausdriicklich
darauf hin, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen, die sich an Endverbrau-
cher richten, unzulassig sind.

Die AusfUihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Industrie- und Handelskammer zu Dortmund, Stellungnahme vom 18.08.2022
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 ,KreuzstraBe Nord" Planaufstellung
ist die Errichtung eines nicht stérenden Gewerbegebietes, einer Grin- und Freiflache
mit Kinderspielplatz sowie eines Feuerwehrgeratehauses.

Bei der Flache handelt sich um eine ehemalige, inzwischen brachgefallene Sportplatz-
flache. Das Plangebiet liegt zwischen dem Siedlungsrand an der KreuzstraBBe, dem Dat-
tel-Hamm-Kanal und einer Gewerbeflache.

Durch Festsetzung von Emissionskontingenten fur die geplante gewerbliche Nutzung
kann sichergestellt werden, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die schutzwdr-
digen Nutzungen (Wohnen, Kitas) im Umfeld des Plangebietes durch die Planung her-
vorgerufen werden. Signifikante Veranderungen der StraBenverkehrslarmsituation
durch die Planung ergeben sich nicht.

Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Dortmund bestehen zum jetzigen Zeit-
punkt keine Bedenken. Wir behalten uns vor, im weiteren Verlauf des Planungsverfah-
rens auf Basis detaillierterer Informationen eine erganzende oder abweichende Stel-
lungnahme abzugeben.

Die AusfUhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die IHK wird im Rahmen des Ver-
fahrensschrittes nach § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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4 | Kreis Unna, Stellungnahme vom 29.08.2022

(...) ein groBer Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans war bisher unter der
Nummer 20/32 im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst. Im Rahmen der Bearbei-
tung des Projektes wurde der Altlasteneintrag nach Norden ausgedehnt, so dass nun
der gesamte Geltungsbereich innerhalb der Altlastenkatasterflache 20/32 liegt. Es han-
delt sich bei dieser Altablagerung, die weit Uber die eigentliche Sportplatzflache hin-
ausgeht, um eine Geldndeanschittung, die vermutlich im Zeitraum von Anfang der
1950er Jahre bis Anfang der 1960er vorgenommen wurde. In meinen Unterlagen wer-
den Hausmdull, Bodenmaterial, Aschen und Bauschutt als mégliche Verfillmaterialien
genannt.

Innerhalb der Altablagerung existiert ein aufgegebener Sportplatz, der Mitte der
1960er unter Verwendung einer Kupferhlttenschlacke mit dem Handelsnamen ,Kiesel-
rot” angelegt wurde. Untersuchungen aus dem Jahr 1998 belegten eine massive Belas-
tung des Materials durch Dioxine und Furane. Sowohl der eigentliche Sportplatz als
auch die umgebende Laufbahn waren betroffen. Im Jahr 1999 wurde der Kieselrotbe-
lag unter gutachterlicher Begleitung beseitigt. Der Abschlussdokumentation der Focon
GmbH vom Juli 1999 ist zu entnehmen, dass das Gelande nach dem Abtrag durch den
Gutachter lediglich organoleptisch bemustert wurde. Eine analytische Abschlusskontrol-
le erfolgte nicht.

Im Jahr 1988 wurde im Zuge von Arbeiten an der Uferspundwand des DHK, rechtes
Ufer km 16,7, eine Probe aus der Kanaldammschittung innerhalb der Altablagerung
20/36 entnommen und chemisch untersucht. Der Bericht des Hygiene-Institutes vom
12.07.1988 liegt mir vor. Damals wurden ausschlieBlich der Gehalte an Schwermetallen
bestimmt. Es fielen erhdhte Gehalte der Parameter Kupfer, Zink, Nickel, Blei und Arsen
ungeféhr in der Kategorie Z 1.2 der LAGA auf.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an eine weitere Altlastenkatasterflache mit der
Erfassungsnummer 11/210. Es handelt sich dabei um eine verfullte Gelandehohlform.
Da sich diese Struktur nach derzeitigem Kenntnisstand auBerhalb des Geltungsbereichs
befindet, gehe ich an dieser Stelle nicht weiter auf sie ein.

Zusatzlich sind insgesamt sieben verflillte Bombentrichter aus dem zweiten Weltkrieg
in meinen Unterlagen erfasst. Es ist zu beachten, dass es sich bei den Bombentrichtern
um Detonationsstellen und nicht um Blindgangerstandorte handelt. Diese Detonations-
stellen wurden zuféllig im Rahmen einer nicht auf die Identifizierung von Kampfmittel-

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Bereits im Jahr 2017 wurde die
Auskunft Uber mogliche Kampf-
mittelvorkommen innerhalb des
Plangebietes bei der zustandigen

Der Anregung wird gefolgt.
Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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resten ausgerichteten unvollstandigen Luftbildauswertung identifiziert. Die im Auftrag
des Kreises Unna durchgefiihrte Luftbildauswertung zielte auf die Ermittlung von Alt-
lastenverdachtsflachen ab und ist hinsichtlich des Umfangs und der Anzahl der ausge-
werteten Luftbildserien sowie in Bezug auf die Detailliertheit der Auswertung nicht mit
den speziellen Auswertungsmoglichkeiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ver-
gleichbar und kann diese nicht ersetzen. Fir Aussagen zum Vorkommen von Blindgan-
gern sind die mir vorliegenden Daten ausdricklich nicht geeignet.

Zu dem Geltungsbereich liegen mir die Gutachten ,Durchfiihrung orientierender Un-
tergrunduntersuchungen auf dem Geldnde des ehemaligen Sportplatzes in LlUnen-
Beckinghausen” vom 30.01.2017 und ,,B-Plan Linen Nr. 221 KreuzstraB3e Nord — Durch-
fuhrung erganzender Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich Uberplanter
Flachen” vom 05.07.2022 vor. Beide Gutachten wurden durch die HPC AG erstellt. Im
Rahmen der Gutachten wurden 31 Rammkernsondierungen (RKS) und 6 flachenhafte
oberflachennahe Untersuchungen (OMP) durchgefihrt. Zusatzlich erfolgten 8 Boden-
luftuntersuchungen.

Im Gutachten aus dem Jahr 2017 fallen in der Mischprobe MP 3 aus dem Bereich der
stdlichen Sondierungen RKS 6 und RKS 7 erhéhte PAK-Gehalte von 17,94 mg/kg auf.
Der Benzo-a-pyren-Gehalt liegt bei 1,2 mg/kg. In der Oberflachenmischprobe OMP 1
zeigen sich deutliche Dioxin- und Furangehalte von 658 ng/kg I-TE. AuBerdem wurden
moderat erhéhte Schwermetall- und KW-Werte ermittelt.

Behorde eingeholt. Darin ver-
weist der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst auf zwei vermutliche
Blindgangereinschlagstellen, die
weitere MaBnahmen zur Kampf-
mittelbeseitigung im Rahmen der
Umsetzung der Planungen erfor-
dern (Sondierungen). Die Infor-
mationen werden in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan er-
ganzt, ein entsprechender Hin-
weis wird im Plan aufgenommen.
Sollten bei der erforderlichen
Sondierung tatsachlich Kampfmit-
tel gefunden werden, sind wei-
tergehende MaBnahmen (z.B.
temporare Evakuierung der um-
liegenden Bevolkerung) erforder-
lich.
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Das Gutachten aus dem Jahr 2022 dokumentiert Belastungen durch Dioxine und Furane
zwischen 615 ng/kg ITE und 972 ng/kg ITE in den derzeitigen Grinflachen. AuBBerdem
fielen leicht erhohte LCKW-Werte (max. 1,9 mg/kg) und erhohte PAK-Gehalte (14
mg/kg, Benzo-a-pyren 0,9 mg/kg) im Stden auf. Hier zeigten sich auch deutlich erhéhte
Kupferwerte (920 mg/kg).

Die Bodenluftuntersuchungen ergaben lediglich leicht erhéhte Werte (BTEX max. 0,18
mg/m3, LCKW max. 0,085 mg/m3). Der Parameter Methan blieb unauffallig.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bis zu 1,4 m machtige Auffullungen existieren.
Das Kieselrot im Bereich der eigentlichen Sportplatzflache wurde beseitigt. In den um-
gebenden Grinflachen zeigen sich stark erhdéhte Dioxin- / Furangehalt. Diese PCDD-/
PCDF-Gehalte liegen oberhalb der Grenze der BBodSchV von 100 ng/kg ITE fir Kinder-
spielflachen, jedoch knapp unterhalb der Grenze von 1.000 ng/kg ITE fir Wohnberei-
che.

Der Gutachter erkennt kein Erfordernis fir weitergehende Untersuchungen oder Rest-
riktionen. Allerdings nennt er lediglich die Nutzungen Verkehrsflachen, Freiflachen,
Feuerwehrflache und Gewerbe. Auf die Nutzung als 6ffentliche Grinfldche und Kinder-
spielplatz geht er nicht explizit ein. Die bestehende Wohnnutzung im Norden ist aus
seiner Sicht unproblematisch, da der MaBnahmenwert der BBodSchV flr Dio-xin / Furan
von 1.000 ng/kg ITE unterschritten wird.

AbschlieBend weist er darauf hin, dass davon auszugehen sei, dass die dioxinbelasteten
Boéden im Rahmen der Flachenentwicklung entfernt werden. Er empfiehlt eine an-
schlieBende analytische Uberprifung der Abtragsebene.

Ich stimme der gutachterlichen Bewertung, dass keine weiteren MaBnahmen erforder-
lich sind, nicht zu. Aus meiner Sicht kann ein Bebauungsplan keine Nutzung festsetzen,
die aufgrund der Schadstoffgehalte nicht zulassig ist. Wahrend die klinftigen Nut-
zungsbereiche ,Feuerwehrgeratehaus”, ,Gewerbeflachen”, ,Pumpwerk” und ,Ver-
kehrsflache” unproblematisch erscheinen, sind MaBnahmen hinsichtlich der Festset-
zungen ,Offentliche Grinflache”, ,Quartiersplatz” und ,Kinderspielfliche” erforder-
lich. AuBerdem ist die derzeitige Wohnnutzung im Norden weitergehend zu betrach-
ten.
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme
(Kurzform)

Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

Die Novellierung der Bundes-Bodenschutzverordnung tritt am 01.08.2023 in Kraft. Al-
lerdings sind die Sonderordnungsbehérden gehalten, die Vorgaben der Novellierung
bei MaBnahmen, die friher beginnen und Uber den Zeitpunkt des Inkrafttretens hin-
ausgehen, bereits jetzt anzuwenden. Demnach liegt fur den stdlichen Rand (MP 3 des
Gutachtens aus dem Jahr 2017) mit 1,2 mg/kg Benzo-a-pyren eine Uberschreitung des
kinftigen Prifwerte fir Benzo-a-pyren in Kinderspielflachen und auch in Park- / Frei-
zeitflachen vor. Die Vorsorgewerte werden dort ebenfalls deutlich Gberschritten.
Samtliche oberflachennahen Flachenproben (OMP 1 sowie OMP 3 — OMP 7) Uberschrei-
ten mit Gehalten zwischen 615 ng/kg ITE und 972 ng/kg ITE den MaBnahmenwert fur
Dioxine und Furane fir Kinderspielflachen von 100 ng/kg ITE deutlich. Der Bereich des
Wohnens mit Garten im Norden (OMP 3) weist PCDD / PCDF-Gehalte von 849 ng/kg ITE
auf. Dieser Wert liegt zwar unterhalb der MaBnahmengrenze fir Wohnen von 1.000
ng/kg ITE, aber deutlich oberhalb der MaBnahmengrenze von 100 ng/kg ITE fir Kin-
derspielflachen.

Der Runderlass ,Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass
NRW)"” vom 14.03.2005 geht zwar nicht explizit auf die Parametergruppe PCDD / PCDF
ein, stellt aber klar, dass in Wohngarten die Nutzungen ,Nutzpflanzenanbau” und
LKinderspielflache” nicht zu trennen sind und deshalb die jeweils strengeren Pruf- und
MaBnahmenwerte bei der Beurteilung heranzuziehen sind. Dieser Intention folgend,
sehe ich im Wohngarten des nérdlichen Gebaudes den MaBnahmenwert von 100 ng/kg
ITE als relevant an. Somit besteht dort das Erfordernis, MaBnahmen zu ergreifen. Die
derzeitige Darstellung in der Begriindung, dass eine Aufbereitung der Freiflache im
Rahmen der spateren Realisierung erfolgen werden, ist aus meiner Sicht nicht ausrei-
chend.

Ich sehe es als erforderlich an, ein Sanierungskonzept aufzustellen, das den Umgang
mit den belasteten Materialein im Hinblick auf die vorgesehenen Planungen sowie hin-
sichtlich der bestehenden Wohngartennutzung im Norden detailliert vorgibt und auch
den zeitlichen Ablauf konkretisiert.

In der Begriindung sollte das Konzept genannt und als verbindlich umzusetzen darge-

Der Forderung zur Erstellung
eines Sanierungskonzeptes wird
gefolgt. Dieses formuliert MaB-
nahmen zur Sanierung der Fla-
chen des Kinderspielplatzes und
der aktuellen Wohnnutzung im

Der Anregung wird teilwei-

se gefolgt.

10
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Nr. | (Kurzform)

stellt werden. Ich rege eine entsprechende textliche Festsetzung an. Die in der Begriin- | Norden des Plangebietes. Das
dung enthaltenen Formulierungen, aus denen hervorgeht, dass keine Prifwertlber- | Sanierungskonzept wird Bestand-
schreitungen existieren, sind zu korrigieren. teil des Bebauungsplanes und ist
der Unteren Bodenschutzbehdrde
zur Genehmigung vorzulegen. Da
es sich bei dem Bebauungsplan
Nr. 221 um einen Angebotsplan
handelt, soll auf die zeitliche
Komponente verzichtet werden
und die Umsetzung der erforder-
lichen SanierungsmaBnahmen mit
Umsetzung der Planung erfolgen.
Dazu wird von einer bedingten
Festsetzung gem. § 9 Abs. 2
BauGB Gebrauch gemacht. Dies
betrifft v.a. die fir einen Kinder-
spielplatz vorgesehene Teilflache
im Nord-Westen des Plangebietes.

AuBerdem rege ich an, den Kennzeichnungsbereich als belastete Flache auf den gesam- | Im Zuge der Bauleitplanung wur- | Der Anregung wird nicht
ten Geltungsbereich auszudehnen. Derzeit ist ein nérdliches Teilareal ausgespart. den zwei gutachterliche Boden- | gefolgt.

untersuchungen erstellt. Die feh-
lende analytische Abschlusskon-
trolle des sanierten ehem. Sport-
platzes wurde im Gutachten von
2022 nachgeholt. Im Ergebnis
konnten keine erhéhten Furan-
oder Dioxingehalte mehr fur den
Bereich des ehemaligen Sport-
platzes ermittelt werden. Dieser
kann aus der Darstellung als Alt-
lastenflache entnommen werden.

11
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

Ich bitte auBerdem zu berlcksichtigen, dass eine Versickerung gefassten Nieder-
schlagswassers in den anthropogenen Auffillungen nicht zulassig ist.

Da die Umsetzung der aufgefiihrten und aus meiner Sicht erforderlichen Punkte noch
aussteht, bestehen aus Sicht des Bodenschutzes sowie aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung derzeit Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen gegen die Aufstellung des o.a. B-
Plangebietes generell keine Bedenken. Fir den Bebauungsplan liegt bereits ein mit
dem SAL abgestimmtes Entwasserungskonzept vor, dass die ErschlieBung des Plange-
bietes im Trennsystem vorsieht.

Zu der abwassertechnischen ErschlieBung nehme ich wie folgt Stellung:

1. Zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Rotherbach:

Die Einleitung stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar
und bedarf einer Erlaubnis nach § 8 WHG. Der Antrag ist bei der unteren Wasserbehor-
de des Kreises Unna zu stellen.

2. Kanalnetzanzeigen:

Nach § 57 (1) LWG bedurfen die Planung zur Erstellung oder wesentlichen Veranderung
sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung der
Anzeige. Die Anzeige ist gemaB der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz fur das
Niederschlagswasserkanalnetz bei der Unteren Wasserbehdérde und fir das Schmutz-
wasserkanalnetz bei der Oberen Wasserbehorde jeweils in 2-facher Ausfertigung einzu-
reichen.

AuBerdem bitte ich folgende Punkte bei der Planung zu bertcksichtigen:
1. Aufnahme der hochwassergefahrdeten Bereiche

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen. Eine entsprechende
Festsetzung im Bereich der gem. §
9 Abs. 5 BauGB (, belastete Bo-
den”) festgesetzten Flachen wird
erganzt.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Die erforderlichen
Antrdge und Genehmigungen
werden im weiteren Verfahren
durch SAL eingeholt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

12
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Nr.
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(Kurzform)

Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebie-
tes der Lippe. Die Auswertung der Starkregengefahrenkarten zeigt jedoch, dass bei
seltenen Starkregenereignissen (100-jahrliches Ereignis) in dem Plangebiet zur Wasser-
flachenbildung mit Tiefen von bis zur 0,5 m kommen kann. Bei extremen Regenereig-
nissen (hN = 90 mm/m2 pro Stunde) kénnen die Wasserbedeckten Flachen zunehmen.
Da die Starkregenereignis-Hinweiskarten auf den Urgeldandehdhen basieren, stellen sie
die Gefahrdungslage nur zum aktuellen Zeitpunkt dar. Deswegen sollen diese Gege-
benheiten bei zuklnftigen Planungen (z.B. im B-Planverfahren) berlcksichtigt werden
(Hochwasserrisiko angepasste Bauweise) und Beachtung finden.

2. Ausweisung der Flachen fur die Wasserwirtschaft
Ich empfehle die notwendigen Flachen zur Errichtung der RW-Anlagen (RRB, offene
Ableitungsgraben zum Vorfluter) separat auszuweisen.

3. Ausweisung von Gewasserrandstreifen gem. § 97 (4) LWG

An flieBenden Gewassern zweiter Ordnung und an sonstigen flieBenden Gewassern
durfen bauliche Anlagen innerhalb von drei Meter von der Béschungsoberkannte nur
zugelassen werden, wenn ein Bebauungsplan die bauliche Anlage vorsieht oder die
offentliche Belange dem nicht entgegenstehen.

AbschlieBend erhalten Sie aus naturschutzfachlicher Sicht noch folgende Anregungen,
die sich auf den Umweltbericht beziehen (Stand Juli 2022) mit der Bitte um Berucksich-
tigung:
e ZuS.31:

Die Saatgutmischung wurde bereits mit der UNB abgestimmt.

e zuS. 32:
Eine Einzdunung wurde aus den genannten Grinden mit der UNB abgestimmt,
nicht nur gegebenenfalls. Wenn Uberhaupt, darf hier nur organisch und im Einver-

Der Anregung wird gefolgt.

Die Darstellung der Starkregen-
gefahrenkarte wird in der Be-
grindung erganzt.

MaBnahmen zur hochwasseran-
gepassten Bauweise bei Starkre-
gen werden Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan gewabhrleistet
(Hohe OKFF EG).

Dem Hinweis wird gefolgt. Der
geplante straBenbegleitende
Entwasserungsgraben sowie die
Mulden-Rigolen-Anlage werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
planungsrechtlich gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen und ent-
sprechend berucksichtigt.

Der Umweltbericht wird ange-
passt.

Eine Einzdunung ist vorgesehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Der Anregung wird gefolgt.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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Nr.

Stellungnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

nehmen mit der UNB gediingt werden.
Die Pflege ist der Entwicklung der Flache im Eivernehmen mit der UNB anzupassen.

e Das verbleibende Defizit, das durch eine Ersatzgeldzahlung kompensiert werden
soll, ergibt sich aus dem Defizit in Biotopwertpunkten (BWP) multipliziert mit dem
Betrag von 20,-€ pro BWP (und nicht pro Quadratmeter). Das genannte Ersatzgeld
in Hoéhe von 58.380,00 € ist bis zum 31.10.2023 auf das Konto des Kreises Unna mit
der IBAN DE69 4435 0060 0000 0075 00 unter Verwendung des Verwendungszwecks
~Kompensation ,KreuzstraBe Nord”, Stadt Linen, 3821.010" zu Uberweisen.

e zu Abb. 16:
Auf der Karte ist nicht erkennbar, welche Flache die externe Kompensationsflache
fur diesen B-Plan , KreuzstraBe Nord" ist.

e zuS. 34/35:
Da die Kornelkirsche und die Heckenkirsche keine gebietsheimischen Gehédlze sind,
soll auf sie verzichtet werden. In der Pflanzflache 1 sollen die Arten durch Hundsro-
sen (Rosa canina) und Schlehen (Prunus spinosa) ersetzt werden. In der Pflanzflache
2 soll die Heckenkirsche durch die Schlehe (Prunus spinosa) ersetzt werden.

(...)

Die Abstimmung ist erfolgt.

Das Kompensationskonzept wur-
de angepasst. Die Kompensation
erfolgt nun vollstandig auf der
externen Ausgleichsflache an der
Alstedder StraBe. Eine Ersatzgeld-
zahlung ist nicht mehr erforder-
lich.

Die Flache ist durch Markierung
und Beschriftung erkennbar. Der
Plan wurde dennoch angepasst.

Die Gehdlzarten wurden ange-
passt. Auf Verwendung der
Schlehe in Pflanzflache 2 wird
jedoch verzichtet, da diese Art
hier aufgrund des Ausbreitungs-
drangs nicht geeignet erscheint.
Stattdessen wird Schwarzer Ho-
lunder erganzt.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird teilwei-
se gefolgt.

LWL, Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
Stellungnahme vom 25.08.2022

(...) fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege keine
grundsatzlichen Bedenken.

Aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft ge-
treten ist, bitten wir den Hinweis , 1. Bodenfunde” im Bebauungsplan und in den

Der Hinweis ,1. Bodenfunde”
wird im Bebauungsplan sowie in

Der Anregung wird gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

textlichen Festsetzungen wie folgt zu aktualisieren:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar
ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). GegenUlber der Eigentiimerin oder dem Ei-
gentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bo-
dendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaBnahmen zur sachgeméaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

(...)

den textlichen Festsetzungen
entsprechend dem Vorschlag an-
gepasst.

Lippeverband, Stellungnahme vom 25.08.2022

(...)

gegen die o.g. Planverfahren bestehen unsererseits keine Bedenken. Die folgenden

Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

e Im "Erlauterungsbericht zur Vorplanung der Entwasserung (Kap. 2.1 Randbedin-
gungen, S. 4) wird folgendes ausgefthrt: "im Rahmen des Gutachtens wurden zwar
keine Untersuchungen zur Versickerung von Niederschlagswasser durchgeflihrt,
aber laut telefonischer Auskunft [...] ist [...] nicht damit zu rechnen, dass die Versi-
ckerung méglich ist."

Dieses Vorgehen ist nicht akzeptabel. Ein Bodengutachten zur Planung der Entwasse-

rung, insbesondere von Niederschlagswasser, bedarf unbedingt einer detaillierten Un-

tersuchung der Versickerungsmoglichkeiten. Auch auf gering durchlassige Boéden ist

Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist aufgrund der
vorhandenen Altlastensituation
zum Schutz des Grundwassers
nicht zulassig. Eine entsprechende
Untersuchung zur Versickerungs-
moglichkeit daher nicht erforder-
lich. Das Entwasserungskonzept
sieht jedoch eine Trennkanalisati-
on von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser vor. Die Ableitung

Den Anregungen wird teil-
weise gefolgt.
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Nr. | (Kurzform)
eine partielle Versickerung von Niederschlagswasser moglich. des anfallenden Niederschlags-
e Ergénzend hierzu weisen wir darauf hin, dass die Begrifflichkeiten im Begrin- | wassers erfolgt Uber einen offe-
dungsentwurf, wie z.B. ,konventioneller Kanal” und ,Mulden-Rigolen-Anlage” | nen, straBenbegleitenden Graben
prazisiert werden sollten. und wird nach einer Vorreinigung
e Wir verweisen ebenfalls auf den §44 LWG NRW fur die erstmals nach 1996 zu be- | in den Vorfluter ,Rotherbach”
bauenden Flachen. eingeleitet. Das Niederschlags-
e Sollten sich durch die geplante Bebauung Wassermengen &ndern, die unseren An- | wasser wird damit dem naturli-
lagen zugefihrt werden sollen, sind wir entsprechend einzubinden. chen Wasserkreislauf zugefihrt.
(... Dem § 44 LWG NRW i.V.m. § 55
WHG wird damit Rechnung ge-
tragen. Die Ausfihrungen wur-
den in der Begrindung entspre-
chend konkretisiert.
7 | Arbeitskreis fiir Umwelt und Heimat, Stellungnahme vom 17.08.2022 Die Hinweise werden zur Kennt-

(...) zur Aufstellung des B-Plans 221 ,[Gewerbegebiet] KreuzstraBe-Nord” und zur An-
derung des FNP's haben wir keine naturschutzfachlichen Bedenken.

Falls noch nicht vorgesehen, regen wir an:

Die im B-Plangebiet 221 vorhandenen Gehdlze sind méglichst zu erhalten.

Die im B-Plangebiet 221 vorhandenen bzw. potenziellen Habitatbdume und Habi-
tatstrukturen (Hohlen, Nischen, Spalten, Ritzen usw.) sind zu erfassen und méglichst
zu erhalten — von dort bis zum nérdlich gelegenen FFH-Gebiet Lippeaue ist es fir
flugfahige Arten bloB ein ,Katzensprung”.

Auch der Volkspark Schwansbell und das NSG , In der Laake” (dort wurden im Mai
2022 mehrere Nachtigallen gehért) liegen nicht weit vom B-Plangebiet 221 ent-
fernt. Die Artenerhebungen des ehrenamtlichen Naturschutzes im Volkspark
Schwansbell aus 2020 (s. unsere Stellungnahme zum B-Plan 234: ,Viktoria-West Teil
A", Ziffer 8., vom 27.05.2022) sind beizuziehen — zumal die ASP | und Il des Um-
weltplanungsbliros Uwedo (Stand: Juni 2018) bereits mehr als 4 Jahre zurtckliegen.

AusgleichsmaBnahmen fir im B-Plangebiet 221 etwaig zu entnehmende Habitat-
baume sowie die etwaige Anlage von Ersatzhabitaten sind direkt im B-Plangebiet
221 umzusetzen.

nis genommen. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes,
insbesondere des Umweltberichts,
ist eine Uberpriafung des Baum-
bestands erfolgt. Diese wurden
hinsichtlich Vitalitdét und Habi-
tatstrukturen geprift, die Ergeb-
nisse werden entsprechend be-
racksichtigt.

Die Artenschutzprifung wurde
2022 Uberarbeitet. In  Abstim-
mung mit dem Kreis Unna war
eine erneute Kartierung nicht
erforderlich, da sich die Habitat-
bedingungen nicht wesentlich
verandert haben.

Die CEF-MaBnahmen far Star und
Fledermause kénnen im Plange-
biet umgesetzt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird teilwei-
se gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

e Das neue Feuerwehrgeratehaus fur den Léschzug 2 (Beckinghausen) ist in Passiv-
hausbauweise mit Dachbegriinung und Photovoltaik zu bauen, so, wie es unter
dem Abwagungskriterium , Klimavertraglichkeit” der VL-189/2021 zum Standortbe-
schluss des Rates vom 16.09.2021 ausgeflhrt worden ist.

Daruber hinaus haben wir mehrere Anmerkungen / Anregungen:

Anmerkungen / Anregungen

1. Sportplatz Beckinghausen

Unter der Ziffer 1.2 der Begriindung zum B-Plan 221 ist ausgefihrt worden, dass die
Nutzung des , inzwischen brach gefallenen ehemaligen Sportplatz[es]” im Jahr 2012
eingestellt worden sei.

Zur Vollstéandigkeit gehort, dass der Sportplatz Beckinghausen, wie einige andere ehe-
malige Sportplatze und Sporthallen auch, den Haushaltskonsolidierungsbeschliissen des

Die Méglichkeiten zur Errichtung
des Feuerwerhrgeratehauses in
Passivauweise koénnen erst im
Zuge der Ausbauplanung uber-
pruf werden. Dabei ist zu beach-
ten, dass es sich bei dem Léschzug
Beckinghausen um einen kleinen
Standort handelt und das Feuer-
wehrgeratehaus nur selten ge-
nutzt werden wird. Dies wird mit
den ortlichen Gegebenheiten
abgeglichen. Sich ist jedoch, dass
das Feuerwehrgeratehaus min-
destens im KfW 40-Standard er-
richtet werden soll.

Im Zuge der Bauleitplanung wer-
den keine KfW-Standards oder
Passivhausbauweise festgesetzt.
Die Klarung ist daher im Zuge des
konkreten Baubeschlusses erfor-
derlich. Im Bebauungsplan wer-
den jedoch MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung Uber die Festsetzungen von
Grindachern und Solarnutzung
getroffen.

Der Anregung wird teilwei-

se gefolgt.
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Rates der Stadt Lunen aus den 2000er Jahren gewollt zum Opfer gefallen ist. Der Ziffer
5.1. ,Konsolidierungsvorgabe” des Sportentwicklungskonzeptes 2007-2020 der Stadt
Lunen, Stand: 08.11.2011, ist namlich zu entnehmen, dass , der politische Auftrag zur
Vorlage eines Sportentwicklungskonzeptes aus der Diskussion um das entsprechende
Fachkonzept zur Haushaltskonsolidierung hervorgegangen” sei. Weiter heift es: ,Die
nachfolgende Tabelle weist die finanziellen Auswirkungen der einzelnen Handlungs-
empfehlungen aus.”

Unter der Ifd. Nr. 14 dieser Tabelle findet sich der Arbeitstitel ,,Aufgabe Sportplatz ,Be-
ckinghausen’”, wonach bereits im Jahr 2010 eine Konsolidierungssumme von 12.763 €
eingeplant worden ist.

Wir sehen in diesem damaligen Haushaltskonsolidierungsbeschluss des Rates die Ursa-
che daflr, dass der Sportplatz Beckinghausen — ob als Wohnbauflache, oder als Gewer-
beflache, oder als Mischflache, der politischen Diskussionen gab es in den Jahren be-
kanntlich mehrere — auf jeden Fall bebaut werden soll.

Deswegen wir regen an:
Der Fakt, dass der Rat der Stadt Linen den Sportplatz Beckinghausen aus stadthaushal-

terischen Grinden aufgegeben hat, ist im weiteren Verlauf des Verfahrens deutlich zu
benennen.

2. Kein Wohnen im B-Plangebiet 221

In der Sachdarstellung der VL-189/2021 hat die Fachverwaltung ausgefuhrt, dass , die
Festsetzung eines Wohngebietes hinsichtlich der Beachtung des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes (zwei Betriebe gem. Abstandsliste in unmittelbarer Nachbarschaft)” bau-
leitplanerisch , extrem schwierig” sei.

Wir figen hinzu:

1.) Im Stadtteil Beckinghausen ist Nahversorgung im Grunde nicht vorhanden.

2.) Die ehemalige Brandt-Gewerbeflache an der Stadtgrenze Liinen-Beckinghausen /
Bergkamen-Oberaden wird — nachdem der zustandige B-Plan 186, 1. Anderung, bereits
am 22.12.2010 Rechtskraft erlangt hat — jetzt mit Wohngebauden bebaut.

Vor diesen Hintergrinden stimmen wir der Fachverwaltung in diesem Punkt vollum-

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen, eine entsprechende
Aussage in Kapitel 1.2 der Be-
grindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

Der Anregung wird gefolgt.

Es ergibt sich kein Abwa-
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fanglich zu: Wohnen ist im B-Plangebiet 221 definitiv nicht angeraten.

3. Finanzielle Auswirkungen des B-Planverfahrens 221 fiir die Stadt Liinen
Unter dem Abwagungskriterium ,Finanzielle Auswirkungen” der VL-247/2021 zum
Beschluss zur Aufstellung des B-Plans 221 ist ausgefuhrt worden [Hervorhebungen
durch unsl:

~Ausgaben

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind Planungs- und Gutachtenkosten von der Stadt
LUnen zu tragen. Dartber hinaus kann es ggf. erforderlich werden, bestimmte 6ffentli-
che Infrastrukturen auf Kosten der Stadt Linen herzustellen.”

Inwieweit werden diese Ausgaben, die die Stadt Liinen zu tragen oder vorzufinanzie-
ren hat, durch die Einnahmen der Grundstlcksvermarktung nach Rechtskraft des B-
Plans 221 gedeckt? Hierzu haben wir weder in der VL-247/2021, noch in der Begrin-
dung zum B-Plan 221 irgendetwas gefunden.

Deswegen wir regen an:
Die Einnahmen-Ausgaben-Situation ist im weiteren Verlauf des Verfahrens zu prazisie-
ren und zu konkretisieren.

4. Neues Feuerwehrgeratehaus in Beckinghausen

In der Sachdarstellung der VL-189/2021 zum Standortbeschluss des Rates vom
16.09.2021 ist ausgefiihrt worden, dass die Standortanalyse der Feuerwehr der Stadt
Linen ergeben habe, dass der Neubau des Feuerwehrgeratehauses fir den Léschzug 2
(Beckinghausen) innerhalb des Plangebietes 221 optimal sei.

Der Ziffer 5.4. der Begriindung zum B-Plan 221 (Seite 13) i.V.m. der Abbildung 6 ,Plan-
konzept” (Seite 13) ist zu entnehmen, dass die noch zu bauende ErschlieBungsstralBe

etwa in der Mitte der Ostgrenzes des B-Plangebietes 221 in die KreuzstraBe einmlndet.

Ob das neue Feuerwehrgeratehaus einen eigenen verkehrlichen Anschluss an die
KreuzstraBe bekommen soll, was u.E. sinnvoll ware, haben wir in der Begriindung zum
B-Plan 221 nicht gefunden.

genommen.

Es sind Erlése aus dem Verkauf
der Gewerbegrundstliicke zu er-
warten. Demgegenlber stehen
Kosten fur den Planungs- und
ErschlieBungsaufwand fir das
Gesamtgebiet. Die Kosten und ein
moglicher Verteilungsschlissel
werden zum gegebenen Zeit-
punkt nach dem dann aktuellen
Kenntnisstand dargelegt.

Der Begrindung zum Bebau-
ungsplan ist in Kapitel 4, 1. Ab-
satz sowie in Kapitel 5.4 zu ent-
nehmen, dass das neue Feuer-
wehrgerdtehaus einen direkten
Anschluss an die KreuzstraBBe er-
halten soll.

Die Hinweise werden zur Kennt-

gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.

Die Hinweise werden zur
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Mit Blick auf den Stadtteil Beckinghausen und im direkten Vergleich zum bestehenden,
in die Jahre gekommenen Standort an der Hammer StraBe ist das neue Feuerwehrgera-
tehaus im B-Plangebiet 221 in der Tat erheblich besser aufgehoben.

Allerdings sehen wir straBenverkehrliche Restriktionen: Der Knoten Kamener StraBe
(B61) / KreuzstraBe und die KreuzstraBBe selbst sind aus straBenverkehrlicher Sicht Na-
deléhre:

o Aufgrund der Férderschule und des Kindergartens ist die Kreuzstraf3e mit zwei ge-
genlberliegenden Fahrbahnverengungen ausgestattet, die nach unserer Uberzeu-
gung unbedingt erhalten bleiben mussen.

e Daruber hinaus hat die Kreuzstral3e an der Nordostgrenze des B-Plangebietes 221
eine Kurve, in die die Verkehrsteilnehmer*innen von der Kreuzstra3e sehr schlecht
einsehen kénnen und umgekehrt.

e Die straBenverkehrliche Leistungsfahigkeit des Knotens Kamener Stra3e (B61)
/KreuzstraB3e ist bereits flr den Bestandsverkehr anerkanntermaBen unzureichend.

Deswegen regen wir an:

1.) Damit die Fahrzeuge des Ldschzuges 2 in Einsatzfdllen vom neuen Feuerwehrgera-
tehaus derart in die KreuzstraBBe einbiegen kénnen, dass weder sie selbst, noch andere
Verkehrsteilnehmer*innen auf der KreuzstraBe gefahrdet sind, ist auf der Kreuzstral3e
eine Lichtsignalanlage (dhnlich wie an der KupferstraBe) zu installieren, die vom Lésch-
zug 2 direkt beeinflusst werden kann.

2.) Die bestehende Lichtsignalanlage des Knotens Kamener StraBe (B61) / KreuzstraBBe
ist dahingehend umzuristen, dass sie vom Ldschzug 2 in Einsatzféllen direkt beeinflusst
werden kann.

5. Gewerbegebiet fiir nicht storende Gewerbebetriebe (GEe) in Beckinghausen
Mit Blick auf die bestehende Wohnbebauung stdlich des B-Plangebietes 221, die For-
derschule und den Kindergarten kénnen wir die stadtplanerische Konzeption, die be-
reits in der Sachdarstellung der VL-247/2021 (Seite 5) zum Beschluss zur Aufstellung des
B-Plans 221 zum Ausdruck gebracht worden ist, sehr gut nachvollziehen: Im B-
Plangebiet 221 sollen — neben dem neuen Feuerwehrgeratehaus fur den Léschzug 2

nis genommen.

Der Knotenpunkt Kamener StraBe
/ KreuzstraBe wurde im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan gutachterlich
betrachtet. Gleiches gilt fur die
StraBenraumgestaltung Kreuz-
straBe. Die Umsetzung der darin
formulierten  MaBnahmen st
nicht Gegenstand der vorliegen-
den Bauleitplanung, sondern im
Zuge der Umsetzung der Planung
durch die Fachbehérde zu bertick-
sichtigen und ggf. umzusetzen.
Die Einrichtung einer Lichtsignal-
anlage im Bereich der Kreuzstra-
Be fur die Freiwillige Feuerwehr
wird darin nicht erwahnt.

Die Frage nach der Attraktivitat
und der Nachfrage nach den ge-
planten kleinteiligen Gewerbefla-
chen in Beckinghausen kann nicht
allein in Bezug auf den dortigen
Standort beantwortet werden,
sondern ist im gesamtstadtischen
Kontext zu betrachten.

Anfragen von Unternehmen an
die  Wirtschaftsféorderungszent-
rum Linen GmbH (WZL) beinhal-
ten haufig die Bedingung, dass

Kenntnis genommen. Ande-

rungen
Planentwurf ergeben
jedoch nicht.

am vorliegenden

sich

Es ergibt sich kein Abwa-

gungserfordernis.
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(Beckinghausen) — ausschlieBlich nicht storende Gewerbebetriebe, insb. Handwerks-
sowie kleine Produktions- und Dienstleistungsbetriebe, angesiedelt werden.

Die stadtplanerische Konzeption wirft allerdings Fragen auf:

1.) Wie attraktiv ist die Lage fur die Zielgruppe Handwerks- sowie kleine Produktions-
und Dienstleistungsbetriebe?

Anders als der Loschzug 2, dessen Einsatzgebiet ,,nur” Beckinghausen ist, werden die
Fahrzeuge der Zielgruppe - vielleicht nicht taglich, aber zumindest mehrmals pro Wo-
che — im gesamten Liner Stadtgebiet unterwegs sein. Daflr liegt das B-Plangebiet 221
u.E. , ziemlich weit weg vom Schuss”.

2.) Die unter der obigen Ziffer 3. beschriebenen straBenverkehrlichen Restriktionen —
der Knoten Kamener StraBBe (B61) / KreuzstraBe und die KreuzstraBBe selbst — betreffen
die Zielgruppe u.E. starker als den Léschzug 2, zumal davon auszugehen ist, dass den
sich im B-Plangebiet 221 ansiedelnden Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungs-
betrieben niemals eine Lichtsignalbeeinflussung zugestanden werden wird.

Wie kann den straBenverkehrlichen Restriktionen begegnet werden?

3.) Jeder/jede — auch die WZL - darf sich selbstverstandlich alles Mogliche wiinschen.
Aber:

3a)Wie groB ist die Nachfrage nach ,kleinteiligen Gewerbegrundstiicken von Hand-
werkern und kleinen Produktions- und Dienstleistungsbetrieben” (s. Seite 5 der Sach-
darstellung der VL-247/2021 zum Beschluss zur Aufstellung des B-Plans 221) in Linen
tatsachlich?

3b) Unterstellt, dass die Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbegrundstiicken tatsachlich
grofB ist: Warum sollten Handwerks- kleine Produktions- und Dienstleistungsbetriebe
ausgerechnet das B-Plangebiet 221 so attraktiv finden, sich dort anzusiedeln?

Deswegen regen wir an:

Das stadtplanerische Konzeption, nicht stérende Gewerbebetriebe, insb. Handwerks-
sowie kleine Produktions- und Dienstleistungsbetriebe, anzusiedeln, ist auf Plausibilitat
zu Uberprufen.

Flachen kurzfristig nutzbar sind.
Leider verfigt die WZL derzeit
nur Uber wenige eigene Flachen
far die Vermarktung. Diese be-
finden sich im Gewerbepark ,,Im
Berge Ost”. Die spezielle Ausrich-
tung dieses Dienstleitungsparks
beinhaltet, dass hier besondere
Anforderungen an Nutzung und
Gestaltung von Vorhaben gestellt
werden.

Ziel der Wirtschaftsforderung
muss es aber sein, an verschiede-
nen Standorten im Stadtgebiet
Flachen mit unterschiedlichen
Eigenschaften und Qualitaten fur
verschiedene Nutzungsanspriiche
anbieten zu kénnen. Neben den
Projektentwicklungen auf der
ehemaligen Steag-Flache und
dem Caterpillar-Areal fur groB3fla-
chige Industrie und Gewerbepro-
jekte ist deshalb die Entwicklung
von kommunalen kleineren Fla-
chen dezentral im Stadtgebiet
von groBer Bedeutung.

Durch die Nahe zur Kamen-
er/Linener StraBe (L 654) ist die
Anbindung der Flache in Beckin-
ghausen an die Kernstadt, die
stidlichen Stadteile Linens sowie
an Derne und den Dortmunder
Norden, Kamen und Bergkamen
fur Firmen, die in diesem Umfeld
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6. Entwasserung des B-Plangebietes 221

6.1 Starkregengefahrenkarte

In der Begriindung zum B-Plan 221 sind wir tGber die Abbildung 4 (Seite 8) ,Starkre-
gengefahrenkarte SAL (n=100)" gestolpert. Diese Starkregengefahrenkarte taucht auch
im Umweltbericht der Teams ,,Stadtplanung” und ,,Umweltschutz und Klima” (Stand:
Juli 2022) auf der Seite 16 (Abb. 9) auf. Hierzu haben wir mehrere Anmerkungen:

1.) Die senkrechte Beschriftung der KreuzstraBe ist durch ,,...beller Weg"” (es drangt sich

agieren, grundsatzlich gut.

Die in Beckinghausen zur Ent-
wicklung anstehende Gewerbe-
flache ist etwa 7.300 m2 groB, so
dass von max. 4-5 Betriebsgrund-
sticken ausgegangen werden
kann. Die zusatzlichen Verkehrs-
mengen wurden im Rahmen der
Verkehrsstudie bewertet, so dass
bei den in dieser Studie vorge-
schlagenen MaBnahmen (Ande-
rung der Ampelsteue-
rung/kleinere  MaBnahmen im
StraBenraum der KreuzstraBBe)
geordnete Verkehrsablaufe im
Nah- und Kreuzungsbereich Ka-
mener  StraBe/KreuzstraBe zu
erwarten sind.

Den Anregungen wird gefolgt.
Inzwischen hat der SAL die Stark-
regengefahrenkarte fir das Liner
Stadtgebiet Uberarbeiten lassen.
Die fehlerhafte Abbildung in der
Begriindung sowie im Umweltbe-
richt wird durch die aktuelle Da-
tengrundlage (inkl. Legende)
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auf: ,,Schwansbeller Weg") tberlagert.

2.) Es ist uns schwer gefallen, uns in der Starkregengefahrenkarte zurechtzufinden: Die
KreuzstraB3e, insbesondere der in Ost-West-Richtung verlaufende Querschlag, ist nicht
gut erkennbar.

3.) .n=100" mag bedeuten, dass ein 100-jahrliches Starkregenereignis gerechnet wor-
den ist. Wir hatten uns gefreut, wenn die zugrunde gelegte Regenspende in I/(m2*h)
oder |/(m2*s) angegeben worden ware.

4.) Eine Legende fehlt leider vollig, so dass den in unterschiedlichen Farben dargestell-
ten Flachen keine Wasserhéhen zugeordnen werden kénnen. Dies ware aber v.a. mit
Blick auf die in SUd-Nord-Richtung parallel zueinander verlaufenden bunten Streifen
wichtig.

5.) Wir hatten uns gefreut, wenn zusatzlich zum Ausschnitt des B-Plangebietes 221 ein
groBerer Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte abgebildet worden ware, um die
Starkregengefahrensituation in den angrenzenden Flachen erkennen zu kénnen. Vor-
sorglich machen wir darauf aufmerksam, dass es keineswegs ausreicht, blof3 die
Starkregengefahrensituation im B-Plangebiet 221 zu betrachten. Denn gemaB oberge-
richtlicher Rechtsprechung bzw. aus (amts)haftungsrechtlichen Griinden obliegt es al-
lein der zustandigen Planungsbehdrde, etwaig unginstige Wirkungen, die vom gegen-
standlichen B-Plangebiet (hier: 221) auf die angrenzenden Bestandsflachen ausgelbt
werden kdénnten, mitzubetrachten.

Die abgebildete Starkregengefahrenkarte ist fir uns unbrauchbar.

Deswegen regen wir an:
Im weiteren Verfahren sind aussagekraftige Starkregengefahrenkarten zu erarbeiten
und der Offentlichkeit zur Verfligung zu stellen.

6.2 Der Erlauterungsbericht des Planungsblros Schubert
Dem ,Erlduterungsbericht zur Vorplanung der Entwésserung” des B-Plangebietes 221
des Planungsburos Schubert (Stand: 06.07.2022) haben wir entnommen:

Ziffern 3.1 und 3.2 (Seite 10):
In der noch zu bauenden ErschlieBungsstraBBe soll ein neuer Schmutzwasserkanal —

entsprechend ausgetauscht. Zu-
dem wird auch der Bildausschnitt
vergroBert, sodass dann auch die
angrenzenden Grundstlicke mit
dargestellt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung
ist ein Uberflutungsnachweis fir
ein 30-jahriges Regenereginis zu
erbringen, wenn die abflusswirk-
same Flache Uber 800 m2 betragt.
Daruber hinaus wurde eine Ent-
wasserungs-planung durch den
SAL beauftragt. Diese sieht die
Sammlung und Ableitung des
anfallenden Regenwassers in den
Vorfluter Rotherbach vor,
wodurch die gesamte Starkregen-
situation im Plangebiet sowie in
den angrenzenden Bereichen
entzerrt wird.

Der Anregung wird gefolgt (s.0.).

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Im Rahmen der
weiteren Planung wurde die Vor-
planung zur Entwasserung grund-
legend Uberarbeitet. Die Ergeb-
nisse werden zur Offenlage vor-
liegen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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nicht: Mischwasserkanal — gebaut werden, in den das Schmutzwasser der sich im stdli-
chen Teil des B-Plangebietes 221 ansiedelnden Gewerbebetriebe eingeleitet werden
soll. Als Vorflut fur diesen neuen Schmutzwasserkanal soll der in der KreuzstraB3e vor-
handene Mischwasserkanal dienen.

Dies ist aus unserer Sicht in Ordnung.

Den Ziffern 3.1 und 3.2 ist nicht zu entnehmen, ob auch das Schmutzwasser des im
nordlichen Teil des B-Plangebietes 221 zu erichtenden Feuerwehrgeratehauses in die-
sen neuen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden soll.

Deswegen regen wir an:
Im weiteren Verfahren ist zu erldutern, wo das Schmutzwasser des neuen Feuerwehrge-
ratehauses eingeleitet werden soll.

Ziffer 2.2 ,Erlduterung des Entwasserungssystem[s]” (Seite 4):

Im B-Plangebiet 221 fallen zwei Arten von Niederschlagswassern an, namlich:

A) auf den zukiinftigen 6ffentlichen Flachen (v.a. auf den Verkehrsflachen, aber auch
auf dem vorgesehenen Spielplatz und dem vorgesehenen Quartiersplatz);

B) auf den zukUnftigen Gewerbegrundstlicken und dem zukinftigen Feuerwehrgrund-
stlck.

Die Sammlung, die Vorbehandlung und die Riickhaltung dieser Niederschlagswasser
sollen getrennt voneinander erfolgen. Das halten wir fir sinnvoll.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser (Art A), soll
in einer noch zu bauenden, offenen Kastenrinne entlang der noch zu bauenden Er-
schlieBungsstraBe gesammelt und einer im nérdlichen Teil des B-Plangebietes 221 noch
zu bauenden Mulden-Rigolen-Anlage zugefiihrt werden, die das Wasser zurtickhalten
und reinigen soll. Das halten wir ebenfalls fir sinnvoll.

Wir haben uns allerdings Uber die Ausfihrungen, was mit dem auf den zuklnftigen
Gewerbegrundstlicken und auf dem zukUnftigen Feuerwehrgrundstiick anfallenden
Niederschlagswasser (Art B) geschehen soll, gewundert: Dieses Niederschlagswasser (Art
B) soll dort dezentral zurickgehalten, behandelt und Gber Hausanschlussleitungen in

Durch die direkte Lage des ge-
planten Feuerwehrgeratehauses
an der KreuzstraBe kann das an-
fallende Schmutzwasser direkt in
den vorhandenen Mischwasser-
kanal in der KreuzstraBe eingelei-
tet werden.

Die zur frihzeitigen Beteiligung
vorliegende Vorplanung zur Ent-
wasserung wurde im Zuge des
Verfahrens grundlegend Uberar-
beitet und wird zur Offenlage
fertiggestellt. Bereits die Vorpla-
nung zur Entwasserung konnte
die Machbarkeit der Entwasse-
rung entsprechend dem aktuellen
Stand der Technik (Trennerlass)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausfihrungen werden
zur Kenntnis genommen.
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Nr.
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

einen konventionellen Kanal eingeleitet, der im Bereich der ErschlieBungsstraBBe neu
hergestellt werden soll. Wir haben mehrere Fragen:

Was bedeutet ,dort”? Soll dieses Niederschlagswasser (Art B) auf den zuklnftigen
Gewerbegrundstlicken und dem zukiinftigen Feuerwehrgrundstiick dezentral zu-
rickgehalten und behandelt werden?

Falls ja: Wie soll das auf den zuklUnftigen Gewerbegrundstliicken und dem zukinfti-
gen Feuerwehrgrundstlick anfallende Niederschlagswasser (Art B) behandelt wer-
den?

Wohin soll dieses Niederschlagswasser (Art B) anschlieBend fortgeleitet werden?

Das alles erfahrt man aus der ,Erlauterung des Entwasserungssystem[s]” nicht. Nach-
dem man die weiteren Kapitel studiert hat, ist man leider nicht viel schlauer.

Ziffer 2.5 ,Einzugsfladchen” (Seite 6):

Im letzten Absatz ist die , Restflache der Grundstlicke” ermittelt worden: »11.200 mz2.
Fragen:

Sind darin nur die Gewerbegrundstiicke enthalten?
Oder ist darin auch das Feuerwehrgrundstiick enthalten?
Falls ja: Wie grof3 ist die Flache des Feuerwehrgrundstiicks?

Ziffer 2.6 ,Vorflut” (Seite 6):

Der Absatz lautet:

»Als Vorflut fir das anfallende Niederschlagswasser dient ein Bach, der nérdlich des
Plangebiets verlauft und kanalisiert unter der Kreuzstra3e verlduft. Die Einleitung er-
folgt auf der westlichen Seite der KreuzstraBe an einem offenen Bauwerk, bevor der
kanalisierte Bach gedikert den Datteln-Hamm-Kanal kreuzt.” Fragen:

Welcher Bach ist das?

nachweisen. Im Rahmen der Bau-
genehmigung ist ein Uberflu-
tungsnachweis von den Gewerbe-
treibenden fur ein 30-jahrliches
Starkregenereignis zu erbringen
(ab 800 m2 versiegelter Flache).
Das darUber hinaus anfallende
Regenwasser soll in einem offe-
nen, straBenbegleitenden Graben
entlang der geplanten Erschlie-
BungsstraBe gesammelt, einer
Mulden-Rigolen-Anlage zur
Ruckhaltung und Reinigung (oh-
ne Versickerung) zugefihrt und
abschlieBend in den Vorfluter
Rotherbach geleitet werden. De-
tails sind der Entwasserungspla-
nung zu entnehmen.

Die Flachenangabe umfasst so-
wohl die Gewerbegrundsticke,
als auch die Flache fur das Feuer-
wehrgeratehaus. Dieses umfasst
rund 2.500 m2.

Als naturliche Vorflut wird der
Rotherbach genutzt, in den das

Es ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

e Wo ,nordlich des B-Plangebietes 221" verlauft dieser Bach?

e Welches Niederschlagswasser soll dieser Bach aufnehmen?
Nur das auf den zukunftigen 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Spielplatz und
Quartiersplatz) anfallende Niederschlagswasser (Art A)? Oder das auf den zukUnfti-
gen Gewerbegrundsticken und dem zukiinftigen Feuerwehrgrundstiick anfallende
Niederschlagswasser (Art B)? Oder beide Niederschlagswasserstréme?

e Wohin flieBt der Bach, nachdem er den Datteln-Hamm-Kanal unterdtkert hat? In
die Lippe?

e Hangen dieser Bach und das in der Nordostecke des B-Plangebietes 221 bestehende
Pumpwerk des SAL hydraulisch bzw. wasserwirtschaftlich zusammen?

Ziffer 2.8 (Seite 7):

Der zweite Absatz lautet [Hervorhebungen durch uns]:

»Die Einleitung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstlicken [und dem
Feuerwehrgrundstlck?] in das 6ffentliche Entwasserungssystem erfolgt ebenfalls ge-
drosselt, um die Freiflachen und Parkplatze der Gewerbegrundstlicke [und des Feuer-
wehrgrundstiicks?] bei Starkregenereignissen fir die Rickhaltung nutzen zu kénnen."

Haben wir diese Ausfiihrungen insgesamt so zu versehen, dass das Niederschlagswasser
(Art B) ,,Uber Hausanschlussleitungen in einen konventionellen Kanal eingeleitet” (s.
Ziffer 2.2), von dort ,in das 6ffentliche Entwasserungssystem” eingeleitet und von dort
weiter zu Klaranlage geleitet werden soll?

Fazit

Der ,Erlduterungsbericht zur Vorplanung der Entwasserung” des Planungsbiros Schu-
bert wirft fir uns mehr Fragen auf, als dass er uns Antworten gibt.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass solches Niederschlagswasser, welches
auf — gemafB Bauleitplanung absehbar — nicht stark verschmutzten Flachen anfallt und
obendrein auch noch gereinigt wird, gemaB dem sogenannten ,Trennerlass” (Runder-
lass IV-9 031 001 2104 des MUNLV vom 26.05.2004) nicht (mehr) der Klaranlage zuge-
fuhrt, sondern in ein Gewasser eingeleitet werden muss.

gesamte im Plangebiet anfallen-
de Niederschlagswasser gedros-
selt eingeleitet werden soll. Eine
Abbildung, die den Verlauf des
Rotherbachs darstellt, wird in der
Begriindung erganzt.

Der Rotherbach muindet in die
Lippe.

Der vorhandene Mischwasserka-
nal in der KreuzstraBe ist an das
Pumpwerk angebunden. Das
Pumpwerk férdert das Mischwas-
ser dann hoch zur Kamener Stra-
Be.

Die Vorplanung zur Entwasserung
hat bereits ein Trennsystem vor-
gesehen. Demnach sollte das Nie-
derschlagswasser, nach einer ent-
sprechenden Vorreinigung (so-
weit erforderlich) zwar in einen
(im Vergleich zum offenen, stra-
Benbegleitenden Graben) ,kon-
ventionellen” RW-Kanal geleitet,
aber dennoch dariiber dem Vor-
fluter ,Rotherbach” zugefihrt
werden. Die Vorplanung wurde
im Rahmen der weiteren Planun-
gen jedoch weiter ausgearbeitet.
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Details sind der endgultigen Ent-
Anregungen wasserungsplanung zu entneh-
1.) Im weiteren Verlauf des Verfahrens mége das Planungsblro den Erlauterungs- men, die Gegenstand der Offen-
bericht zur (Vor)Planung der Entwasserung Uberarbeiten und klare Antworten lage sein wird.
auf unsere Fragen direkt einarbeiten.
Die Installation von Zisternen im | Der Anregung wird nicht
2.) Unabhangig davon moge Uberprift werden, inwieweit die Installation von Nieder- Hinblick auf den Klimawandel ist | gefolgt.
schagswasserauffangzisternen im B-Plangebiet 221 mit Blick auf Starkregenschutz sinn- | sicherlich sinnvoll, ist jedoch nicht
voll sein kénnte. Gegenstand der Bauleitplanung
(...) und kann Uber planungsrechtli-
che Festsetzungen nicht umge-
setzt werden.
8 | Pledoc, Stellungnahme vom 25.07.2022

(...) wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaBBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Be-
treiber von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

¢ Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
® Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

¢ Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krumm-
horn

¢ GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustéandigkeit der PLEdoc GmbH)
MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer

Auflistung der nicht betroffenen
Versorgungsanlagen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung
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erneuten Abstimmung mit uns.

RAG Aktiengesellschaft, Stellungnahme vom 29.08.2022
Leitungsabfrage liber BIL-Auskunft

VVom BIL-Teilnehmer ausgewahlte Betroffenheit: Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird
Kenntnis genommen.

zur

10

SAL, Stellungnahme vom 19.08.2022

1. Offentliche Entwasserungsanlagen

Die 6ffentlichen Entwasserungssysteme (Kanalisation, Riickhaltebecken etc.) missen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik bemessen werden. Hierbei wer-
den je nach Bebauung und Schutzgitern Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen
das Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem austreten darf. In Linen muss ein 5-
jahrliches Regenereignis ohne Austritte aus der Kanalisation abgeleitet werden. Bei den
zunehmend auBergewdhnlichen Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen
der Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich Uberschritten. Dies kann zu einer ober-
flachigen Uberflutung von éffentlichen StraBen, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fiih-
ren.

Die Entwasserung im ErschlieBungsgebiet ist als Trennkanalisation zu erstellen. Das
Schmutzwasser ist an der Mischwasserkanalisation in der KreuzstraBBe anzuschlieBen.
Das Regenwasser ist Uber Kanale, Rinnen, Mulden etc. Uber ein Rickhaltebecken Rich-
tung Einlaufbecken Duker Rotherbach (Dukerbauwerk unter Datteln-Hamm-Kanal) zu
leiten. Das Einlaufbauwerk steht im Eigentum der WasserstraBenverwaltung des Bun-
des. Hier muss fir den Regenwasseranschluss eine Genehmigung eingeholt werden.

Eine eventuelle Regenkldarung und Regenrickhaltung (ggf. auch fur Starkregen) ist mit
der Unteren Wasserbehorde des Kreises Unna abzustimmen. Ebenfalls ist eine Einlei-
tungsgenehmigung gemaB WHG § 8 zu erwirken. Genehmigungsinhaber wird der SAL.
Des Weiteren ist eine Kanalnetzanzeige nach § 57 LWG bei der Bezirksregierung Arns-
berg zu tatigen.

Die Entwasserungsanlagen werden nach Erstellung in das Anlageneigentum des SAL
Ubergehen.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Im Zuge der Pla-
nung wurde eine Entwasserungs-
planung durch den SAL beauf-
tragt.

Die Genehmigungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern im Rahmen der Umset-
zung der Planung durch den SAL
einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Ein
Abwagungserfordernis
ergibt sich daraus nicht.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird
Kenntnis genommen.

zur
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Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlag der Verwaltung

2. Uberflutungssicherheit geplanter privater Grundstiicke

Grundstlicke mit einer angeschlossenen, abflusswirksamen Flache von mehr als 800 m2
bedurfen einer Uberflutungs- bzw. NotflieBwegbetrachtung. Dieser Nachweis muss im
Rahmen der Entwasserungsantrage Teil der Planung zur Grundstlicksentwasserung
sein. Es ist sicherzustellen, dass im Regelbetrieb kein Regenwasser von den privaten
Grundstlicken auf die Verkehrsflachen abflieBt. Die Entwasserung der auf den Grund-
sticken anfallenden Niederschlagswasser muss Uber eine leitungsmaBige Verbindung
an die Regenwasserkanalisation erfolgen.

Der SAL empfiehlt, zum Schutz von Leben und Gutern bei Uberflutungsgefahren, alle
Gebaudeodffnungen (z.B. TUren, Fenster, Kellerlichtschachte) zu schiitzen. Bei der Mo-
dellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit der Topografie darauf zu achten, dass
die FlieBwege des oberflachig abflieBenden Regenwassers nicht durch die geplanten
Gebaude ganzlich unterbrochen werden. Ein Aufstau des Regenwassers vor den Ge-
bduden bzw. den Gebaudedffnungen ist zu vermeiden. Eine Voraussetzung fur einen
funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforderlichen Schutzeinrich-
tungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation, unter Beachtung der Riickstauebe-
ne (Ruckstauverschllisse, Hebeanlagen etc.). Gebaude sind unter Berlcksichtigung der
wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass
das Wasser aus Drainagen nicht der 6ffentlichen Misch- und Schmutzwasserkanalisation
zugefuhrt werden darf. Keller einschlieBlich Kellerschachte sind daher so abzudichten,
dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

3. Uberflutungssicherheit des ErschlieBungsgebiets

Im Starkregenfall flieBt ein wesentlicher Teil des Niederschlagswassers des gesamten
Grundstlckes aufgrund der topografischen Lage in den westlichen Bereich des Grund-
stlickes. Aufgrund der Verwallungen zum Datteln-Hamm Kanal und zu Nachbargrund-
sticken Richtung Std-Westen sammelt sich das Niederschlagswasser dort und bildet
hohe Wasserstande oberhalb von 0,5m. Ohne besondere SchutzmaBnahmen der ge-
planten Grundstiicke in diesem Bereich ist eine hohe Uberflutungsgefidhrdung festzu-
stellen.

Aufgrund der jetzigen topografischen Konstellation des Grundstiickes, zeigt die Stark-
regengefahrenkarte Liinens bei einem extremen Regenereignis umfangreiche Wasser-

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen, sind jedoch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern des Bauantragsverfah-
rens.

Im Zuge der Planung wurde eine
Entwasserungsplanung durch den
SAL beauftragt. MaBnahmen zur
hochwasserangepassten Bauweise
werden Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan gewahrleistet
(Festsetzung Mindesthohe Ober-
kante FertigfuBboden).

Im Zuge der Planung wurde eine
Entwasserungsplanung, sowie
eine StraBenplanung beauftragt.
MaBnahmen zur hochwasseran-
gepassten Bauweise werden Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan
gewahrleistet (Festsetzung Min-
desthohe Oberkante FertigfuB3-
boden).

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Ifd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Vorschlag der Verwaltung
Nr. | (Kurzform)
einstauflachen nahezu auf dem gesamten Grundstiick. Bei den Planungen des Erschlie-
Bungsgebietes ist daher den anfallenden Niederschlagswassermengen Rechnung zu
tragen.
Die Auswirkungen der geplanten Bebauungen und die dadurch einhergehende, zusatz- | MaBnahmen zur hochwasseran- | Der Anregung wird teilwei-
liche Verdichtung und Versiegelung von Flachen, wird einen zusatzlichen Zufluss von gepassten Bauweise werden Uber | se gefolgt.
Niederschlagswasser zu den bereits jetzt schon vorhandenen Uberflutungsbereichen Festsetzungen im Bebauungsplan
bedeuten. Es ist sicherzustellen, dass sich dadurch keine zusatzlichen Gefahrdungen gewabhrleistet.
umliegender Bebauungen ergeben. Eine Betrachtung/ Simulation der sich ergebenen Der Uberflutungsnachweis fur die
Uberflutungsbereiche bzw. NotflieBweg ist zwingend erforderlich. offentlichen Flachen innerhalb
(siehe Starkregenkarte im Anhang). des Plangebietes wurde bereits im
Bericht zur Entwasserung auf S. 9
erbracht. Das erforderliche Ruck-
haltevolumen Uber die Mulden-
Rigolen-Anlage wird im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesi-
chert.
Fir die Gewerbegrundstiicke ist
jeweils ein Uberflutungsnachweis
(far ein Regenereignis von n=30)
im Rahmen der Genehmigungs-
planung zu erbringen und st
nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.
11 | Stadtwerke Liinen, Stellungnahme vom 29.08.2022

(....) seitens der Stadtwerke Liinen GmbH bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Linen Nr. 221 ,Kreuzstral3e Nord” keine grundlegenden Bedenken.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist im Nahbe-
reich des neuen Baugebietes (<250m) aufgrund der Netzsituation nur mit 24 m3/h mog-
lich. Bei einer Entfernung von mehr als 250m ist eine Bereitstellung von bis zu 96 m3/h
moglich.

FUr neu zu verlegende Versorgungsleitungen fir Trinkwasser, Strom und Telekomuni-

Die erforderliche Ldschwasser-
menge von 96 m3/h steht aktuell
nicht zur Verfagung. Dies resul-
tiert aus der Tatsache, dass sich im
Anschlussbereich Kamener StrafBe
/ KreuzstraB3e auf einer Lange von
ca. 100 m eine ca. 100 Jahre alte
Leitung mit einem zu geringen
Durchmesser befindet. Diese

Die Ausfihrungen werden
zur Kenntnis genommen. Es
ergibt sich kein Abwa-
gungserfordernis.
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kation ist ausreichender Verlegerraum innerhalb der 6ffentlichen Verkehrswege frei zu | Trinkwasserleitung ist ohnehin
halten. (...) erneuerungsbedurftig. Aufgrund
der geplanten Revitalisierung der
Flache des ehemaligen Sportplat-
zes soll die Erneuerung der
Trinkwasserleitung kurzfristig
erfolgen. Entsprechend erforder-
liche finanzielle Mittel sind bei
den Stadtwerken vorhanden.
AnschlieBend kann die erforderli-
che Loéschwassermenge bereitge-
stellt werden.
12 | Ver.di, Stellungnahme vom 28.07.2022
(...) die uns zugesandten Unterlagen reichen wir zurlick. Wir kénnen dazu keinerlei | Der Hinweis wird zur Kenntnis | Der Hinweis wird zur
Angaben machen. Wir haben keine Verbindung / Kenntnisse Uber die Fldchen der Stadt | genommen. Kenntnis genommen.
Linen. Die Ver.di wird im weiteren Ver-
Seit vielen Jahren gibt es auch keine Geschéftsstelle mehr von uns in der Stadt Linen. | fahren nicht weiter beteiligt.
(...)
13 | WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes / Westdeutsche Kana-
le, Stellungnahme vom 25.08.2022
(...) zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Beckinghausen, Flur 5, Flurstiicke 620, 621,662
und 661 und grenzt am sudlichen Ufer im Bereich von ca. km 17,0 an den Datteln-
Hamm-Kanal (DHK).
Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarmachung eines
ehemaligen Sportplatzes in Linen-Beckinghausen geschaffen werden.
Bereits im Rahmen des Scopings wurde seitens des WasserstraBen- und Schifffahrtsam- | Der Geltungsbereich wurde im | Die Hinweise werden zur
tes (WSA) Westdeutsche Kanale zum Vorhaben Stellung genommen. Hinblick auf die Entwasserungs- | Kenntnis genommen. Es
Hierauf beziehe ich mich und verweise auf meine Email vom 22.10.2021. planung sowie hinsichtlich der | ergibt sich kein Abwa-

Die hierin aufgefihrten Aspekte fanden insbesondere auch bezogen auf die vorliegen-

Planung zum Anschluss an den

gungserfordernis.
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de Entwasserungsplanung keine Berlcksichtigung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nicht eingehalten.

Grundséatzlich ist festzuhalten, dass eine Uberplanung von Flachen der WasserstraBen-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) sowie eine Entwasserung in den Datteln-
Hamm-Kanal (DHK), auch wahrend der Bauzeit, nicht zulassig sind.

Daruber hinaus weise ich grundsatzlich nochmals darauf hin, dass im betreffenden Be-
reich die Kanalhaltung in Dammlage verlauft. Damme sind hochsensible technische
Bauwerke. Es werden hohe Anforderungen an die Standsicherheit von Déammen ge-
stellt. Die Standsicherheit des Dammkérpers sowie die standige Uberwachung und Un-
terhaltung des Dammbauwerkes mussen gewahrleistet sein.

Zudem ist folgendes zu berlcksichtigen: Der betreffende nérdlich des Plangebietes
verlaufende Bach, der als Vorflut fir das anfallende Niederschlagswasser dienen soll,
unterquert im weiteren Verlauf im WSV eigenen Roter-Bach-Diiker Nr. 21 den DHK bei
km 17,063. Die hydraulische Bemessung des Dukers ist hinsichtlich der Einleitungsmen-
ge zu berlcksichtigen.

Radweg entlang des DHK Uber-
schritten. Die Entwasserungspla-
nung sieht die Verlegung von
Entwasserungsleitungen Uber den
Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinaus vor und tangiert
dabei Flachen, die sich im Eigen-
tum des WSV befinden. Gleiches
gilt fur die nachrichtliche Uber-
nahme der Planungen zur Anbin-
dung des Plangebietes an den
IGA-Radweg. Diese Planungen
sind aber nicht direkt Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.
Daher ist der WSV im Rahmen des
weiteren Verfahrens — sowie im
Zuge der Umsetzung der Planung
- zu beteiligen.

Die Entwasserung in den Datteln-
Hamm-Kanal ist zu keiner Zeit
geplant.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen, betreffen jedoch
nicht die vorliegende Bauleitpla-
nung.

Die bislang vorgesehene Einlei-
tung in den Rotherbach ist im
Hinblick auf die hydraulische Be-
messung im Rahmen der weiteren
Planungen zu berlcksichtigen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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GemaB Ruckmeldung des fur die Unterhaltung dieses Bauwerkes zustandigen Fachge-
bietes kann zumindest der in der Vorbemessung errechnete Drosselabfluss von Q = 4,0
I/s, zusatzlich durch das Dukerbauwerk aufgenommen werden.

Ferner ist bezogen auf die geplante Anbindung eines Geh- und Radweges zum DHK
folgendes zu berlcksichtigen:

- Fur die Nutzung bundeseigener Wasser-und Landflachen bzw. Anlagen / Bauwerke ist
der Abschluss eines Vertrages mit dem zustandigen WSA Westdeutsche Kanale erfor-
derlich.

- Die Details zur Anbindung eines Geh- und Radweges an den Betriebsweg sowie zu
einer etwaigen Verlegung von Entwasserungsleitungen, insbesondere die Lage sind
zuvor mit dem WSA Westdeutsche Kanale abzustimmen.

Die oben aufgefihrten Aspekte sind entsprechend bei Ihrer weiteren Planung zu be-
rucksichtigen.

Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221 bzw. zur 21. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist das WSA Westdeutsche Kanale zu beteiligen.

E-Mail im Rahmen des Scoping-Termins, E-Mail vom 22.10.2021

(...) Grundsétzlich ist festzuhalten, dass eine Uberplanung von Fléchen der Wasserstra-
Ben- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) sowie eine Entwésserung in den
DHK nicht zuldssig sind. Darlber hinaus weise ich grundsétzlich noch darauf hin, dass
im betreffenden Bereich die Kanalhaltung in Dammlage verlduft. Ddmme sind hochsen-
sible technische Bauwerke. Es werden hohe Anforderungen an die Standsicherheit von
Démmen gestellt. Die Standsicherheit des Dammkérpers sowie die sténdige Uberwa-
chung und Unterhaltung des Dammbauwerkes missen gewaéhrleistet sein.

Bei Ihrer Planung bitte ich die o.g. Aspekte entsprechend zu bertcksichtigen.

Im weiteren Verfahren bitte ich das WasserstraBBen- und Schifffahrtsamt (WSA) West-
deutsche Kandéle, Mlinsterstr. 77 in 48431 Rheine, wsa-westdeutsche-
kanaele@wsv.bund.de, zu beteiligen.

Eine Erhohung des geplanten
Drosselabflusses (> 3.9 I/s) ist mit
dem WSV abzustimmen.

Im weiteren Verfahren ist der
WSV — sowohl im Hinblick auf den
geplanten Anschluss an den vor-
handenen Radweg am DHK als
auch im Rahmen der weiteren
Detailplanung zur Entwasserung -
zu beteiligen. Ggf. werden 6f-
fentlich-rechtliche Vereinbarun-
gen zwischen dem WSV und dem
SAL und weiterer erforderlich.
Dies ist jedoch nicht Gegenstand
des vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens.
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14 | WBL, Stellungnahme vom 26.07.2022

(...) im Rahmen der Beteiligungsrechte 6ffentlicher Belange haben wir die zur Verfu-
gung stehenden Planunterlagen zum genannten Planungsvorhaben gepruft. Von unse-
rer Seite sind in diesem Zusammenhang grundsatzlich nachfolgende Anmerkungen
festzuhalten.

Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften und der Betriebssicherheits-
verordnung nur abgeholt werden, wenn ein RUckwartsfahren ausgeschlossen ist. Die
hierzu ergangene Branchenregel ,Abfallsammlung” vom Oktober 2016 legt u.a.
SchutzmaBnahmen fest, um eine Gefahrdung Beschaftigter und Dritter nahezu auszu-
schlieBen. Die Vorgaben gelten gleichermaBen fir Wohn- und Gewerbegebiete.

Wir weisen praventiv daraufhin, dass Fahrbahnen als AnliegerstraBen ohne Begeg-
nungsverkehr eine Breite von mindestens 3,55m aufweisen mussen. Hierbei ist ein je-
weils seitlicher Sicherheitsabstand von 0,5 m berticksichtigt. Bei Fahrbahnen als Anlie-
gerstraBen mit Begegnungsverkehr muss grundsatzlich eine Breite von 4,75 m einge-
halten werden. Sackgassen mussen an deren Ende Uber eine geeignete Wendeanlage
verfligen, die ein Wendemandver in einem Zug ermdglichen, ohne den Bordstein zu
Uberfahren. Als RichtmaB gilt hier ein Radius von 25 Meter. Aus den vorliegenden Un-
terlagen sind die Verkehrsanlagen nicht ersichtlich.

Sofern beabsichtigt ist, solche StraBenabschnitte auch zum Zwecke der Leerung von
Abfallbehaltern einzurichten, missen auch fur ,Gewerbegebiete” abschnittweise die
erforderlichen Fahrbahnbreiten und in Génze die Breiten der Wendeanlagen den si-
cherheitstechnischen Anforderungen gerecht werden.

Zu Vermeidung von Schaden an sicherheitstechnisch relevanten Bauelementen am
Maullsammelfahrzeug mussen StraBen eine lichte Durchfahrtshdhe von mindestens 4m

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Die geplante ErschlieBungsstralBe
wird mit einem Querschnitt von
9,0 m festgesetzt. Die StraBen-
raumgestaltung ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens,
bietet jedoch ausreichend Platz
fur eine ErschlieBung mit Begeg-
nungsverkehr sowie einen Wen-
dekreis, der fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug bemessen wurde
(Durchmesser mind. 20,50 m). Die
Freihaltezonen (1,0 m) werden
innerhalb der straBenbegleiten-
den Griunflachen vorgehalten.
Entsprechende Ausfihrungen
werden in der Begriindung und
der Planzeichnung ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen. Ein
Abwagungserfordernis
ergibt sich daraus nicht.
Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Es
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Nr. | (Kurzform)
aufweisen. Wir gehen aufgrund fehlender konkreter Aussagen im vorliegenden Be- ergibt sich kein Abwa-
bauungsplan dennoch davon aus, dass die Lichtraumprofile die entsprechenden Héhen gungserfordernis.
aufweisen werden.
Als ein weiterer Aspekt ist die Tragfahigkeit der Fahrbahnoberflachen zu beachten. Im | Der Hinweis wird zur Kenntnis | Der Hinweis wird zur
Rahmen der Sammelfahrten kénnen Gesamtgewichte der Fahrzeuge von bis zu 30t | genommen ist jedoch nicht Ge- | Kenntnis genommen. Es
entstehen, die bei einem nicht ausreichend befestigten Unterbau der Fahrbahn lang- | genstand der vorliegenden Bau- | ergibt sich kein Abwa-
fristig zu Schaden am Belag, wie Fahrspurrinnen, etc. filhren kénnen. leitplanung sondern ist in der | gungserfordernis.
(..)) anschlieBenden StraBBenausbau-

planung zu berulcksichtigen.
15 | WZL, Stellungnahme vom 24.08.2022

(...) Der Gewerbeflachenmarkt in Linen ist neben groBflachigen Ansiedlungswiinschen
durch eine stetige Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbegrundstlicken in den Liner
Ortsteilen gepragt. Dieses Marktsegment ist interessant fir Handwerker sowie kleinere
Produktions- und Dienstleistungsbetriebe. Zurzeit ist das Angebot derartiger, dezentral
gelegener Gewerbegrundstiicke im gesamten Stadtgebiet nahezu erschépft.

Das verkehrlich gut angebundene und einfach zu erschlieBende Grundstiick im Ortsteil
Beckinghausen eignet sich daher auch aus unserer Sicht flr nicht-stérendes, kleinteili-
ges Gewerbe. Fir die spatere Aufteilung der Grundstliicke und die Vermarktung sollte
das planerischen Konzept sowie die konkreten Festsetzungen ausreichend flexibel ge-
halten werden. DarlUber hinaus erleichtert das stadtische Grundstlckseigentum aber
spater eine zielgerichtete Vermarktung der Flache.

Verschiedene Bebauungsplaninhalte wurden im Zuge der bisherigen Planerarbeitung
bereits abgestimmt. Konkret haben wir zu dem Plankonzept des Vorentwurfes des Be-
bauungsplanes noch folgende Anregungen und Hinweise:

e Die 3m als 6ffentliche Grunflache festgesetzte StraBenbegleitgrin auf der stdli-
chen Seite vor den GE-Grundstiicken sollte den Gewerbegrundstiicken zugeordnet
und als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Begrliinung/Bepflanzung der dann
privaten Vorgarten kénnen Uber eine Pflanzbindung mit Ausnahme fir Zufahrten
gesteuert werden. Weiterhin sollten dort auch begriinte Mulden/Rigolen fir die
Regenrlckhaltung zugelassen werden. Da die Rlckhaltung des Regenwassers auf

Der Anregung wird gefolgt. Die
Vorgérten sind zu begriinen und
lediglich fur maximal eine Zu-
und Abfahrt von max. 6 m Breite
pro Gewerbeeinheit zu unterbre-
chen. Eine entsprechende Festset-
zung wird im Bebauungsplan
aufgenommen. Der Uberflu-
tungsnachweis ist im Rahmen der
Baugenehmigung fur ein 30-

Der Anregung wird gefolgt.
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dem Baugrundstiick nachgewiesen werden muss, sind hierftr ausreichende Flachen
erforderlich.

e Im Interesse einer guten Nutzbarkeit der Gewerbeflachen sollte das GFL-Recht, dass
der Pflege und Unterhaltung der Offentlichen Griinfliche dient, aus den Gewerbe-
gebiet nach Norden verschoben werden.

e Wir bitten nochmals um eine Prifung der Abstande zwischen der als ,,zu erhalten
festgesetzten” 6ffentlichen Grinflache im Westen und der Baugrenze, da der teils
knappe Zuschnitt der verbleibenden tberbaubaren Grundstiicksflachen die bauli-
chen Nutzungsmoglichkeiten in diesem Bereich deutlich einschrankt. Ggf. ist es
sinnvoll, den vorhandenen Baumbestand (Pappeln) auch auf Standsicherheit und
Erhaltenswirdigkeit prufen. (...)

jahriges Regenereignis nachzu-
weisen. Die Festsetzung von
Grlindachern tragt zur Regenwas-
serrickhaltung bei.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es erfolgt eine Abwagung im
Sinne des Schutzes des Baumbe-
standes sowie der Gewerbebe-
triebe (Mensch, bauliche Anla-
gen).

Da der vorhandene Baumbestand
im Westen des Plangebietes im
Sinne des Gesetzes kein Wald ist,
wurde der ansonsten empfohlene
Waldabstand von 30 m bereits
unterschritten. Da die bekannten
Gefahren jedoch auch von den
dort vorhandenen Baumen aus-
gehen bzw. fir den Baumbestand
die gleichen Risiken durch das
heranrickende Gewerbe (z.B.
Waldbrandgefahr) bestehen, soll-
te von dem aktuellen Abstand
nicht abgewichen werden. Au-
Berhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache durfen jedoch
Nebengebaude, Lager- und Stell-
platzflachen entstehen, die nicht

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
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dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Im Zuge der Planung ist zudem
bereits eine Begutachtung der
Baume hinsichtlich Standsicher-
heit erfolgt. Die erforderlichen
MaBnahmen am Baumbestand
werden von der Fachabteilung
unternommen.

Von den beteiligten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange:

e Stadt Bergkamen, Stellungnahme vom 25.08.2022

¢ RAG AG Essen, Stellungnahme vom 05.09.2022
sind keine Anregungen oder Bedenken zu dem Bebauungsplan vorgetragen wor-
den.
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