Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. der BauNVO

Eingeschréankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

1. In den Gewerbegebieten GEE 1-3 sind zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzuldssigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
2. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GEE 1-3 die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zulassigen Tankstellen unzulassig.

Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

3. Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GEE 1-3 von den gem.

§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art

e Einzelhandelsbetriebe, sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten,

e \Werbeanlagen, als Unterart moglicher gewerblicher Nutzungen, als eigenstandige
Hauptnutzung fur gewerbliche Fremdwerbung

¢ Hotel- sowie Beherbergungsbetriebe

unzulassig.

Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

4. In den Gewerbegebieten GEE 1-3 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende nach § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnigungsstatten sowie Bordelle und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterklnfte u. a.).

5. In dem mit GEE 3 bezeichneten Gewerbegebiet sind gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche
Anderungen, wie Instandsetzung oder Modernisierung der Wohngebiude zuléssig. Bauliche
Erweiterungen muissen im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse, im Sinne des § 35 Abs. 4 S. 1 Nr. 5 BauGB, angemessen sein.

Emissionskontingentierung

6. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,I nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tUberschreiten.

Teilfliche Fliche [Si] m? Emissionskontingente [LEK] dB(A)
Tag Nacht

GEE 1 3.288 61 46

GEE 2 3.879 60 45

GEE 3 1.306 64 49

7. In dem als Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” festgesetzten Bereich sind folgende
Emissionskontingente einzuhalten: LEK max. 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts

8. Im Einzelfall sind Uberschreitungen zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
nachgewiesen wird, dass an den maBgeblichen Immissionsorten (IP01 bis IP 07 gem.
Schallimmissionsprognose) die um die Zusatzkontingente erhdéhten Emissionskontingente
eingehalten werden.

9. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

MaB der baulichen Nutzung
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 und § 19 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen
10. In den Gewerbegebieten GEE 1-3 wird die max. Gebaudehoéhe auf 8,0 m Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG) festgesetzt.

11. Uberschreitungen der maximalen Gebdudehéhe um bis zu 1,50 m durch Aufbauten fir
Solaranlagen oder andere technische Anlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Grundfléchenzahl

12. In den mit GEE 1-3 festgesetzten Baugebieten dlrfen die einzelnen Baugrundstlcke nur bis
zu max. 80 % der Flache mit Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen versiegelt werden.
Dazu zdhlen auch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen oder bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
Gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

13. In dem Baugebiet wird die Erdgeschossbodenhdhe (Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
- OKFF EG) auf mindestens 0,5 m Uber der vor dem Grundstlick liegenden StraBenkrone (H6he
Endausbau ErschlieBungsstraBe) festgesetzt.

Grinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Kinderspielplatz / Multifunktionsflache fir sportnahe Nutzungen

14. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind folgende Nutzungen zulassig:

e Mulden-Rigolen-Anlagen / Regenrickhaltebecken, die entsprechend erforderlichen
Uberflutungsflachen sowie die erforderlichen oberirdischen Rinnen

* eine befestigte Multifunktionsflache fir Ubungen der angrenzenden Freiwilligen Feuerwehr
und fur temporare Offentliche sozial-kulturelle Veranstaltungen sowie Neben- und
Technikanlagen, die dem Zweck der Multifunktionsflache dienen

e Spielplatz mit den dazugehdérigen Spiel- und Sportgeraten sowie Einrichtungen fur
sportnahe Nutzungen wie Bolzplatz, Basketball, Boule 0.a.

Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Entwdsserungsgraben
15. Zur Regelung des Wasserabflusses (Niederschlagswasser) st
ErschlieBungsstraBBe ein straBenbegleitender Entwasserungsgraben zu errichten.

entlang der

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

16. Zur dauerhaften Instandhaltung des Grabens sowie der Baumpflege sind die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten des Stadtbetrieb
Abwasserbeseitigung der Stadt Linen (SAL) sowie der Stadt Linen zu belasten.

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

17. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet und als solche gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet sind. Die in diesem Bereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermdglichten Nutzungen durfen erst dann realisiert werden, wenn die im Sanierungskonzept
(HPC 23.05.2023) festgelegten MaBnahmen umgesetzt worden sind und der Kreis Unna den
Erfolg der SanierungsmaBnahmen schriftlich bestatigt hat.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

18. In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen ist die gezielte Versickerung von
gefasstem Niederschlagswasser Uber Sickerschachte, -rigolen, -teiche 0.a. aus Vorsorgegriinden
im Hinblick auf den Grundwasserschutz unzulassig.

Gestalterische Festsetzungen
Gem. § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Flachdacher
1. Bei jedem Neubau sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 15° Neigung zulassig.

AuBere Gestaltung von Geb&uden
2. Bei der Gestaltung von Gebaudeoberflachen sind helle und / oder natirliche Oberflachen-
materialien zu verwenden. Materialien mit hohem Warmeumsatz (z.B. Glas, Stahl) zur
Oberflachengestaltung sind zu vermeiden.
Nach den RAL EFFECT Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt:
110-1, 110-2, 110-3, 110-4, 110-5, 110-6, 120-1, 120-2, 120-3, 120-4, 120-5, 120-6, 130-1, 130-2,
130-3, 130-4, 130-5, 130-6, 140-1, 140-2, 140-3, 140-4, 140-5, 140-6, 150-1, 150-2, 150-3, 150-4,
150-5, 150-6, 160-1, 160-2, 160-3, 160-4, 160-5, 160-6, 170-1, 170-2, 170-3, 170-4, 170-5, 170-6,
180-1, 180-2, 180-3, 180-4, 180-5, 180-6, 190-1, 190-2,190-3, 190-4, 190-5, 190-6, 210-1, 210-2,
210-3, 210-4, 210-5, 210-6.

Fassadenfarben heller Farbton - RAL EFFECT

160-1 160-2 160-3 160-4 1603 1604

Werbeanlagen
3. Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) sowie bewegliche, z.B.
rotierende Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht u.a. sind unzulassig.

Einfriedungen

4. Massive Grundstickseinfriedungen wie z.B. Mauern oder Gabionen sowie Maschendraht
sind an den Grenzen zu 6ffentlichen StraBen und Wegen unzulassig. Die Einfriedung der
straBenbegleitenden Pflanzflachen (PF 3) ist unzulassig.

Grundstickszufahrten
5. Je Grundstiick im GEE 1-3 ist eine Grundstlckszufahrt von insgesamt max. 6,00 m Breite pro
Gewerbeeinheit zulassig.

Festsetzungen Grinordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PflanzmaBBnahmen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem. der Pflanzlisten zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Das beinhaltet eine
fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemaB der DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu erfolgen.

Flachen fur Stellplatze sowie fir Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

1. Private Verkehrswege und Stellpldtze sind mit einer Oberflachenbefestigung zu versehen
die einen Abflussbeiwert kleiner / gleich 0,9 aufweist (z.B. Pflasterungen). Unzulassig sind
vollflachig versiegelte Ausfihrungen wie z.B. Asphalt- oder Betonflachen.

2. Bei Stellplatzanlagen auf den Betriebsgrundstliicken ist pro 5 Stellplatze ein groBkroniger
Baum entsprechend der Pflanzliste fur Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch gleichartige Bdume zu ersetzen.

3. Baumbeete in Stellplatzanlagen sind in einer Gr6Be von mindestens 2,50 m x 5,00 m und im
StraBenraum in einer GréBe von mindestens 2,30 m x 3,00 m anzulegen. Alle Baumbeete sind
mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begrinen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m3 bzw. 6 m3 im StraBenraum mit einem fir die
Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen. Zusatzlich sind bauliche Vorkehrungen (z.B.
Hochbord, Metallblgel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren.

4. Pflanzliste Stellplatze

* Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk")

¢ Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata")

e Winterlinde (Tilia cordata "Rancho")

Pflanzqualitat: 3 x v., m.Db., STU 18/20 cm, Hochstamm

5. Pflanzliste StraBenraum:

¢ Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk")

e Purpurerle (Alnus spaetii)

Pflanzqualitat: 3 x v., m.Db., STU 18/20 cm, Hochstamm

Pflanzflache 1 (PF1):

6. Am Nordrand des Plangebietes sind auf der Pflanzflaiche 1 insgesamt 5 St. Hainbuche
(Carpinus betulus) in der Qualitat 2 x v., wurzelnackt, 16/18 cm zu pflanzen. Die restliche Flache
wird flachendeckend mit standortheimischen Strauchern im Raster 1,50 x 1,50 m bepflanzt:

e WeiBdorn (Crataegus monogyna), 2 x v., 100/120 cm, 3-triebig

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 2 x v., 100/120 cm, 3-triebig

* Hundsrose (Rosa canina), 2.x.v., 100/120 cm, 3-triebig

e Schlehe (Prunus spinosa), 2 x v., 100/120 cm, 3-triebig

¢ Hasel (Corylus avellana), 2 x v., 100/120 cm, 3-triebig.

Pflanzflache 2 ,Heckenpflanzung” (PF2):

7. Am Suadrand des Plangebietes ist eine einreihige freiwachsende Hecke mit WeiBdorn
(Crataegus monogyna) 60 %, Hundsrose (Rosa canina) 20 % und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) 20 % in der Qualitat 2 x v., 100/120, 3-triebig, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzflache 3 ,straBenbegleitende Grinfladchen, Entwasserungsgraben” (PF3):

8. Der Entwasserungsgraben ist mit Ausnahme der erforderlichen Zu- und Ausfahrten mit einer
standortheimischen Graser-Staudenmischung einzusden und dauerhaft zu erhalten (Anteil
Krauter mind. 50 %). Kfz-Stellplatze sind unzulassig.

Pflanzgebot Pflanzflachen
9. Die AuBBenanlagen sowie nicht genutzte Nebenflachen sind gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung von Grinflachen

10. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind der natirlichen
Vegetationsentwicklung zu uberlassen. Vorhandener Baum- und Strauchbestand ist zu
erhalten.

11. GemaB. § 178 BauGB sind die PflanzmaBnahmen im Zuge der BaumaBnahmen, spatestens
jedoch in der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufihren.

Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur, Landschaft und
Artenschutz

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB

1. Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung schlieBt mit einem Defizit von 4.803 Biotopwertpunkten
ab. Die Kompensation erfolgt durch folgende MaBnahmen:

¢ PflanzmaBnahmen im Plangebiet (Pflanzflachen1 -3)

(vgl. Festsetzungen Grinordnung Nr. 1-8)

e Entwicklung einer extensiven Grinlandflache auBerhalb des Plangebietes in einer GréBe von
12.326 m2 (Gemarkung Altlinen, Flur 15, Flurstick 1720 teilweise). Die Flache wird als

artenreiches, extensiv gepflegtes Grinland entwickelt und vor Betreten gesichert.

Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden mussen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Solarnutzung
2. Bei jedem Neubau sind die Dachflachen der Gebdude — mit Ausnahme der Nebenanlagen -

mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf der gesamten Dachflache zu versehen.

3. Ausnahmen kénnen fir bis zu 50 % der Dachflache erteilt werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass die Dachflachen oder Teile davon, zur Nutzung der
anfallenden solaren Strahlungsenergie ungeeignet sind (Gebaudestellung, Verschattung durch
Vegetation 0.4.) oder diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen
fur Belichtungszwecke, technische Aufbauten o0.3.).

4. Werden Stellplatzanlagen mit einer Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Uberstellt, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solardachflache
angerechnet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Dachbegrinung

5. Bei jedem Neubau sind die Dachflachen der Gebdude und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauONRW vollstandig mit Vegetation zu begrinen (mindestens
extensiv, mindestens 10 cm durchwurzelbare Vegetationsschicht) und dauerhaft zu erhalten.

6. Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden,
wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fur
Belichtungszwecke, technische Aufbauten o0.3.), soweit diese nach MaBgabe anderer
Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

Allgemeine Festsetzungen zum Artenschutz:

7. Zur Beleuchtung von StraBen, Wegen und Stellplatzanlagen
"insektenfreundliche" Lampen mit geringem UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B.
Natriumdampfhochdruckleuchten oder LED-Lampen) zu verwenden. Auf spiegelnde
Oberflachen oder Fassadenteile ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu verzichten. Ein Abstrahlen
des Lichtes in die Umgebung ist durch Verwendung von entsprechenden Lampengehdusen
(Abstrahlwinkel) zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der AuBenanlagen
und Gebaude ist auf das notwendige MafB zu beschranken.

sind ausschlie3lich

8. Zur Vermeidung von Stérungen und Toétungen der vorkommenden Arten hat die
Baufeldraumung im Zeitraum vom 30.09. — 01.03. zu erfolgen.

9. Die Stérung der umliegenden Bereiche und potentieller Brutreviere ist zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen):

10. Fur die planungsrelevante Vogelart Star sowie fur Fledermduse sind im Umfeld der
Eingriffsflache Ersatzquartiere zu installieren. Art und Anzahl der Ersatzquartiere werden im
Artenschutzfachbeitrag festgelegt. Die Kontrolle und Pflege der Kasten finden regelmaBig
statt.

11. Die CEF-MaBnahmen BaumaBnahmen

funktionsfahig sein.
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit laufender Nummer*

GE1 eingeschrankt

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
eingeschrankt

Geschossflachenzahl, HochstmaR*
GRZ 04 Grundflachenzahl, Hochstmaly
M Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal*
Gebaudehohe
GBH

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

0
Flachdach
FD
fgD flachgeneigtes Dach
mmemmeme  BaUgrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Rad- und FuR-/Gehweg - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
7. Flachen f. Versorgungsanlagen, f. die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung sowie f.
Ablagerungen; Anlagen, Einricht. u. sonst. MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(89 (1) u. Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und -Beseitigung sowie Ablagerungen

O Ver- und Entsorgungsanlage - Zweckbestimmung Pumpwerk
Puw
9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

@ Spielplatz

Offentliche Griinflachen (mit 6-Punktsymbol)

3

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

| -

@ Entwasserungsgraben - Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelungen des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Flache fiir Wasserwirtschaft (vorgesehene sowie freizuhaltende n. §5 Abs. 2 Nr. 7
BauGB) bzw. Flachen flir Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB), sowie
Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen & f.d. Regelung d. Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr. 16b)

® Regenrlickhaltebecken - Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ziel Entwicklung

Ziel Schutz und Pflege

00000000

X o|  Flachen fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
o o (§9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

®oo000000%

@

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

eFL====cFL=  Geh,/Fahr-/Leitungsrecht (linienhaft) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB).

XX XXX
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Hinweise

Bodenfunde:

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-funde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-denkmalern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehoérde (Stadt Lunen, Tel. 02306 / 1041550) und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 93750-20 E-Mail: lwl-archaeologieolpe@Iwl.org)
unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
der Unteren Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe (LWL) ist
berechtigt, das Boden-denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs

Monaten in Besitz zu nehmen (§ 17 DSchG NW).

Kampfmittel

2. Die Luftbildauswertung der Flache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergab eindeutige Hinweise
auf eine Kampfmittelbelastung (zwei vermutliche Blindgangereinschlagstellen Nr. 2468 und 2469). Weitere

MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigung sind erforderlich. Die Bearbeitung der

vermutlichen

Blingangereinschlagstellen Nr. 2468 und 2469 sowie die Anwendung der Anlage 1 der technischen Regel
TVV-KpfMiBesNRW — fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittel-verdacht ohne konkrete Gefahr
werden empfohlen und ist bei der Bauausfuhrung unbedingt zu beachten. Das Absuchen der zu

bebauenden Flachen und Baugruben ist erforderlich.

3. Weist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin

oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
Kampfmittelrdumdienst Uber die 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02306 104-1718) zu verstandigen.
*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist malgeblich.

Boden

der

4. Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und der Fachbereich
Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere Vorgehen entscheidet der

Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna.

5. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen

Verwertung zugefuhrt werden kann, ordnungsgemafB zu entsorgen.

6. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Méglichkeit

innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

7. Seit dem 01.08.2023 sind im Falle des geplanten Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) die

Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Den §§ 19 bis 22 sowie 25

der

Ersatzbaustoffverordnung ist zu entnehmen, ob bzw. unter welchen Bedingungen die Verwertung zuldssig
und anzeigepflichtig ist. Die Dokumentationspflichten werden dort ebenfalls aufgefihrt. Falls eine Anzeige
erforderlich ist, ware diese schriftlich oder elektronisch (bodenschutz@kreis-unna.de) an die Kreisverwaltung
Unna zu richten. Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung sind zwingend einzuhalten. Es wird darauf

hingewiesen, dass eine etwaige VerwertungsmaBnahme einschlieBlich der Dokumentation durch
Kreisverwaltung Unna Uberprift werden kann. Etwaige VerstéBe gegen die Vorgaben
Ersatzbaustoffverordnung werden als Ordnungswidrigkeiten verfolgt.

die
der

8. Die entlang der westlichen Grundstlcksgrenze befindliche Grinflache, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

mit dem Ziel Schutz und Pflege festgesetzt wird, ist einzufrieden und vor Betreten zu schiitzen.

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Unstetigkeitszone. Bei Unstetigkeiten handelt
es sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Umstanden auch dann noch zu Gebaudeschaden
fahren kénnen, wenn der Bergbau schon lange beendet ist. Bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ist
wegen der Unstetigkeit oder in Bergschadensangelegenheiten die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in

45141 Essen, zu kontaktieren.

Sonstiges
10. Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandshdhen.

11. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Ortssatzungen, DIN-
Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5 im Team Stadtplanung

eingesehen werden.

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

gultigen Fassung,

gultigen Fassung,

Fassung,

der zur Zeit glltigen Fassung,

2023), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
- Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S . 3634), in der zur Zeit

- Verordnung Uber die bauliche Nu tzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S . 3786), in der zur Zeit

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S . 58), in der zur Zeit gultigen

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW . 2018 S . 421 /S GV. NRW . 232), in der zur Zeit glltigen Fassung,

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW ) vom 21.07.2000 in der Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW . S . 568/ S GV. NRW . 791), in

- Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW . S . 666/ S GV. NRW .

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -
planung hat am 26.10.2021 geméaf § 2 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr. 5/2021)

Linen,

Der Burgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -
planung hat am 17.05.2023 gemaRB § 3 (2)
BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. 2/2023)

Linen,

Der Burgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
einschlieBlich xx.xx.xxxx gemafB § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Linen,

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Linen hat am xx.xx.xxxx
gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Linen,

BlUrgermeister Schriftfhrer/in

Der Satzungsbeschluss vom xx.xx.xxxx ist
gemal § 10 BauGB am ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Linen,

BUrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
Stand der Planunterlage: xx.xx.xxxx

Linen,

Abteilung Vermessung

Stadtischer Vermessungsrat

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Lunen zum Schutz
des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach §
135a - § 135¢ BauGB vom 06.04.1998.

Rechtskraft, I

Entwurf

Bebauungsplan
Nr. 221

"KreuzstrafBe Nord"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrindung
mit Umweltbericht von 08/2023.
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