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Ausschuss fur Stadtentwicklung und -pla-
nung

beschlieBend 17.05.2023 2/2023

BEZEICHNUNG DES TAGESORDNUNGSPUNKTES

Bebauungsplan Liinen Nr. 234 "Viktoria-West" Teil B

a) Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf

b) Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und
sonstigen Tradgern o6ffentlicher Belange

c) Beschluss zur Offenlegung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Im Zuge der zukinftigen Grundstlcksentwicklung kann es erforderlich werden, bestimmte
offentliche Infrastrukturen auf Kosten der Stadt Linen herzustellen. Zeitpunkt, Art und Um-
fang werden sich erst im Laufe der weiteren Umsetzung ergeben.

INKLUSIONSVERTRAGLICHKEIT

Die Inklusionsvertraglichkeit wurde im Rahmen der internen Beteiligung mit den Fachabtei-
lungen abgestimmt.

KLIMAVERTRAGLICHKEIT

Die Belange des Klimaschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) i. V. m. § 1a Abs. 5 BauGB zu be-
racksichtigen.

Auswirkungen auf die Klimavertraglichkeit sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan auf-
gefuhrt. Weitere Erlauterungen in der Sachdarstellung

BESCHLUSSVORSCHLAG

a) Der Ausschuss far Stadtentwicklung und -planung stimmt dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf zu.

b) Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung hat die Stellungnahmen aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher
Belange geprift und beschlieBt, dem Vorschlag der Verwaltung zu folgen.

¢) Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung beschlieBt den Bebauungsplan Linen

Nr. 234 ,Viktoria-West" Teil B gem. § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 zu beteiligen.
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Der BlUrgermeister
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SACHDARSTELLUNG
Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 234 ,Viktoria-West” beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 234 , Viktoria-West” sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Briicken und das Rampenbauwerk fir den FuB- und Rad-
verkehr (Teil A) sowie die Entwicklung eines Landschaftsparks (Teil B) im Sinne der IGA 2027
ermoglicht werden.

Der Satzungsbeschluss fur Teil A wurde am 27.10.2022 durch den Rat der Stadt Linen gefasst.
Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 20.12.2022 ist der Bebauungsplan Nr. 234 ,Viktoria-
West” Teil A rechtskraftig.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
27.11.2020 bis einschlieBlich 08.01.2021 stattgefunden. Seitens der Offentlichkeit wurde eine
Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme sowie ein Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung sind der Abwagungstabelle (siehe Anlage) zu entnehmen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 §
4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 27.11.2020 bis einschlieBlich 08.01.2021 stattgefunden. Die
frihzeitige Beteiligung der Behoérden diente als ,,Scoping”, um den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie die flr die Planung erforderlichen Gutach-
ten und deren Untersuchungsumfang festzulegen.

Insgesamt sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung 24 Stellungnahmen seitens der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen. Die Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie ein Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung sind der Abwagungstabelle (siehe Anlage) zu entnehmen.

Der Kreis Unna hat insbesondere aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung
auf die vorhandene Altlastensituation und die erforderliche Vorgehensweise zur Altlastenbe-
arbeitung hingewiesen.

Auch die Belange der Entwasserung, des Hochwasserschutzes sowie des Natur-, Landschafts-
und Artenschutzes wurden vom Kreis Unna thematisiert.

Das Regionalforstamt hat auf die erforderlichen forstrechtlichen KompensationsmaBnahmen
aufgrund der Inanspruchnahme von Wald hingewiesen. In Abstimmung mit der Regionalforst-
behoérde erfolgt bei der Inanspruchnahme von Waldflachen im Geltungsbereich von Teil B die
Kompensation im Flachenverhaltnis 1:1. Ebenfalls wurde auf Sicherheitsabstande zwischen
Waldflachen und Baugrenzen hingewiesen. Hierbei steht der Schutz von Personen im Vorder-
grund, die sich in Gebauden aufhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches von Teil B ist keine
Errichtung von Gebauden, die fir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
vorgesehen. Eine Festsetzung von Baugrenzen erfolgt nicht.

Einzelheiten zu den Stellungnahmen des Kreises Unna und des Regionalforstamtes, sowie alle
weiteren Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den
entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Liinen Nr. 234 umfasste zum Aufstellungsbeschluss eine

Flache von insgesamt ca. 22,5 ha und erstreckt sich auf die Ortsteile Liinen Nord und Beck-
inghausen.
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Fir den Bereich stdlich des Viktoria-Areals wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zum Aufstellungsbeschluss groBziigig gefasst, um fur den nachfolgend durchgefihrten Bru-
ckenwettbewerb einen gewissen Spielraum fur die Planungen der Brickenbauwerke Uber die
Lippe sowie die Kamener StraBe zu ermdglichen.

Mit Abschluss des Brickenwettbewerbes wurde der Geltungsbereich im v.g. Bereich entspre-
chend verkleinert. Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 234 um ca. 2,7 ha verkleinert, die GesamtgroBe betragt nunmehr insgesamt
ca. 19,8 ha.

Uberholt - . aktuell

Teilung des Geltungsbereiches

Aufgrund der Unterschiedlichkeit der beiden Teilplane und der komplexen Anforderungen an
die Aufbereitung der Viktoria-Flache, verbunden mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die beiden Briicken sowie das Rampenbauwerk kurzfristig zu schaffen,
wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 234 aufgeteilt. Der Beschluss zur Teilung
des Bebauungsplanes Nr. 234 ,Viktoria-West” in zwei Teilplane wurde am 22.03.2022 durch
den Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung gefasst.

Teil A umfasst im Wesentlichen die fur die beiden Briicken sowie das Rampenbauwerk erfor-
derlichen Flachen zwischen dem stdwestlichen Viktoria-Areal und der Waldflache stdlich der
Kamener StraBBe und weist eine GréBe von rund 1,4 ha auf. Das Bebauungsplanverfahren zu
Teil A ist inzwischen abgeschlossen.

Teil B umfasst die westlichen / stidlichen Flachen des Viktoria-Areals. Auf einer Flache von rund

18,4 ha sollen hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Land-
schaftsparks geschaffen werden.
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Finanzielle Auswirkungen

Im Zuge der zuklUnftigen Grundstlcksentwicklung kann es erforderlich werden, bestimmte
offentliche Infrastrukturen auf Kosten der Stadt Linen herzustellen. Zeitpunkt, Art und Um-
fang werden sich erst im Laufe der weiteren Umsetzung ergeben.

Klimavertraglichkeit

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird zum Schutzgut , Luft und Klima“ u. a. aufgefihrt,
dass die im Plangebiet zu erwartenden zusatzlichen Flachenversiegelungen (neugeplante We-
geverbindungen, Platzgestaltungen sowie die Funsportanlage und mégliche bauliche Anla-
gen in der touristischen Entwicklungsflache) das Lokalklima nur geringfliigig negativ beein-
flussen.

Demgegenuber erfolgen im Plangebiet im Wesentlichen die Festsetzungen von groBflachigen
offentlichen Grinflachen sowie Flachen fur Wald. Insbesondere im Bereich der vorhandenen
Brachflache entstehen durch die Herrichtung der geplanten Grinflachen neue Kaltluftpro-
duktionsflachen.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung keine negativen Verande-
rungen der klimatischen Verhaltnisse vorbereitet werden.

Entwadsserung

Far die Entwasserung des geplanten Landschaftsparks, der die Geltungsbereiche der Bebau-
ungsplane Nr. 234 ,Viktoria-West” Teil B sowie 229 ,Viktoria-Ost” Teil B umfasst, wurde ein
gesamtheitliches Entwasserungskonzept erarbeitet (vgl. GREENBOX Landschaftsarchitekten
PartG mbB, Februar 2023).

Abweichend von dem vorliegenden Entwasserungskonzept wird derzeit noch fir Teilbereiche
des Landschaftsparks eine alternative Entwasserung gepruft. So soll u.a. der Anteil der Ab-
flussmenge, die in die Lippe eingeleitet werden soll, vergréBert und somit die Einleitungs-
menge in den vorhandenen Mischwasserkanal in der WestfaliastraBe verringert werden.

Die alternative Prifung befindet sich aktuell noch in der finalen Bearbeitung. Das Ergebnis
wird Gegenstand der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behodrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sein.

Altlasten

Bereits seit den 1980er-Jahren wurde die Altlastenflache im Hinblick auf Untergrundkontami-
nationen (Boden, Bodenluft, Grundwasser) umfangreich untersucht. Die letzten Untersuchun-
gen im Jahr 2022 wurden gezielt auf die geplante Nutzung des Gebietes ausgerichtet. Eine
Dokumentation und abschlieBende Gefahrenbewertung erfolgt zurzeit im Rahmen eines Be-
richtes zur Sanierungsuntersuchung gemaf §13 BBodSchG.

Zum derzeitigen Verfahrensstand der Sanierungsplanung erfolgt noch eine separate Betrach-
tung der jeweiligen Eigentimerflachen (GfV / RAG). Die Berichte werden kontinuierlich in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Bodenschutzbehdérde des Kreises Unna fortgeschrieben und
weitergehend konkretisiert. Die derzeit vorliegenden Fassungen sind der Vorlage beigeflgt.
Die Anlagen zu den Berichten konnten jedoch aufgrund der GesamtdateigréBe nicht im
SD.NET hochgeladen werden. Bei Bedarf werden diese zur Verfligung gestellt oder kénnen
bei dem Team Stadtplanung eingesehen werden.
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Im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB werden die zu diesem Zeitpunkt aktuell
vorliegenden Fassungen der Berichte den Beteiligungsunterlagen beigeflgt.

Weiteres Verfahren

Vor Durchfihrung der Offenlage wird der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und
Umweltbericht entsprechend der Ergebnisse der aktuell noch in Priafung befindlichen alterna-
tiven Entwasserungskonzeption angepasst, sofern sich hierdurch inhaltliche Anderungen er-
geben haben.

Folgende Unterlagen sind im Ratsportal der Stadt Liinen als pdf-Datei hinterlegt:

e der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht

e die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen der Verwal-
tung (Tabelle Abwagungsvorgang) und

e die im Rahmen des Verfahrens erstellten Gutachten und Unterlagen zu den Themen
FFH-Vertraglichkeit, Artenschutz, Entwasserung, Immissionsschutz und Altlasten

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung dem vorliegen-
den Entwurf zuzustimmen, die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zu prifen und dem Vor-
schlag der Verwaltung zu folgen.

Des Weiteren empfiehlt die Verwaltung den Bebauungsplan Linen Nr. 234 ,Viktoria-West"
Teil B gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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