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Lage des Plangebietes
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Ausgangslage und Planerfordernis
− Nachnutzung einer ehemaligen Grabelandfläche

− Wohnraumbedarf (Masterplan Wohnen)

Planungsziel
− Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für ein 

Wohngebiet mit Einfamilienhaus- (vornehmlich) und 
Mehrfamilienhäusern

− Planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage

− Angemessene bauliche Dichte (flächensparend); Verträglichkeit 
mit Umgebungsnutzung sichern

− Sicherstellung guter Wohnverhältnisse (Verkehr, Schall, 
Umwelt) im Plangebiet und Umgebungsbereich

-

-Planungsziele
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Übergeordnete Planungen

Regionalplan

Flächennutzungsplan der 
Stadt Lünen
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Städtebaulicher Entwurf
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Größe des Plangebiets:

• Wohngebiet ca. 21.900 m²

• Kleingartenanlage ca. 10.400 m²

• Verkehrsflächen ca.   6.800 m²

Gebäude und Wohneinheiten (Planung)

• 2 Mehrfamilienhäuser 22 WE

• 14 Reihenhäuser 17 WE

• 26 Doppelhäuser 52 WE

• Gesamt 92 WE

Eckdaten der Planung
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Bebauungsplan Vorentwurf

Festsetzungen des B-
Plans:
• Allgemeines 

Wohngebiet 
• Öffentliche 

Grünfläche –
Kleingartenanlage

• Erschließung 
(Verkehr / 
Entwässerung) 

• Schallschutz
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Ausschnitt Bebauungsplan Vorentwurf

Festsetzungen im Detail:
• Wo darf gebaut 

werden?

• Wie hoch darf gebaut 
werden?

• Welche Hausformen 
sind zulässig?

• Wo wird geparkt?

• Wie werden die 
Straßen hergestellt?

• Wir wird das Gebiet vor 
Bahnlärm geschützt?
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Schallschutz – Gutachten peutz
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Schallschutz – Gutachten peutz



Planquadrat Dortmund

11Bebauungsplan Nr. 230 „Grenzstraße“

Schallschutzwand – Animation beta
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Verkehr – Verkehrsuntersuchung Planersocietät
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Verkehr – Verkehrsuntersuchung Planersocietät

Gesamtverkehr täglich:
ca. 560 Kfz-Fahrten
davon:
• Ca. 70 % in Richtung 

Steinstraße
• Ca. 30 % in Richtung Augustin-

Wibbelt-Straße
Knotenpunkte leistungsfähig
Verkehrsbelastung auf Grenzstraße 
verträglich
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Klima – Klimagutachten peutz
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Aufstellungsbeschlüsse

Erarbeitung der Plan-Vorentwürfe

Entwurfsbeschlüsse

Öffentliche Auslegung der Plan-Entwürfe 

Stadtverordnetenversammlung: Abwägung und Entscheidung 
über Stellungnahmen und Satzungsbeschlüsse

frühzeitige Beteiligung  der Öffentlichkeit

frühzeitige Beteiligung  Behörden und Träger öffentlicher Belange

Beteiligung  Behörden und Träger öffentlicher Belange

19.03.2020

08.05.2023 / 02.05. – 09.06.23

Voraussichtlich
3. Quartal 2023

Voraussichtlich
4. Quartal 2023

Voraussichtlich
1. Quartal 2024

02.05. – 09.06.23

Planverfahren – Wie geht es weiter?

Öffentliche Bekanntmachung
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Vielen Dank für Ihr Interesse

Ihr Ansprechpartner bei der Stadt Lünen:

Herr Zimmermann
Telefon: 02306 104-1479
Email: joerg.zimmermann.41@luenen.de


