Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art und MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen darf die Oberkante der FuRbodenhdhen der zuldssigen
baulichen Anlagen jeweils nicht héher als im Mittel 0,50 m liegen.

4. Als Bezugspunkt der festgesetzten FuRbodenhdhen und Firsthdhe (FH) gilt gem. § 18 (1) BauNVO die
mittlere HOhenlage der Grenze zwischen der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache und dem
Baugrundstick.

5. In den mit WR 1 sowie WA 4, 5, 6, 7 und 8 gekennzeichneten Flachen sind gem. § 16 (5) BauNVO in den mit
,A“ gekennzeichneten Bereichen lediglich Terrassenliberdachungen und/ oder verglaste Wohnraumanbauten
(Wintergarten) in eingeschossiger Bauweise zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
6. In den mit WR 1 sowie WA 4, 5, 6, 7 und 8 gekennzeichneten Flachen darf die Gréfe der Baugrundstuicke fir
Einzelhauser 500 m?, fiir Doppelhauser 400 m? und Reihenhduser 300 m? nicht Gberschreiten.

7. In den mit WA 1, 3 und 9 gekennzeichneten Flachen missen die Baugrundstuicke fir Einzelhauser eine
MindestgréRe von 1.000 m? aufweisen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

8. In den Vorgartenbereichen, d.h. zwischen den grundstiickserschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und
den straflenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien sind gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1) Satz 1 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen begriinte Millstellplatze mit einer
maximalen Hohe von 2,50 m zugelassen werden.

9. In den mit WR 1 bis 3 gekennzeichneten Flachen sind gem. § 12 (6) BauNVO Stellplatze und Garagen nur in
den uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den mit ,St* und ,Ga“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

In den mit WR 4 gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und Garagen gemaf gem. § 12 (6) BauNVO
innerhalb der Baufenster unzulassig.

In den mit WA gekennzeichneten Flachen sind gem. § 12 (6) BauNVO Stellplatze nur in den Gberbaubaren
Grundstlcksflachen oder in den mit ,St, ,GSt* und ,GGa“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

In den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze als offene oder als zu mindestens drei Seiten offene
Stellplatziiberdachungsanlagen mit Flachdachern oder bis 15° geneigten Dachern im Sinne eines Carports
zulassig.

Dacher von Garagen und anderen Stellplatziiberdachungsanlagen sind flachendeckend extensiv zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den
Garagen und Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

10. In allen mit WA und WR gekennzeichneten Flachen ist vor Garagen und Carports gem. § 12 (6) BauNVO
ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe, ausgehend von der 6ffentlichen Verkehrsflache, freizuhalten.

Flachen fir die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
11. In den Gebieten WA 4, 5, 6, 7 und 8 sowie WR 1 und 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushélfte oder Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

12. In den Gebieten WA 3 und 9 sind je Einzelhaus maximal acht Wohneinheiten zulassig.
13. Im Gebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwolf Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

14. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung "Verkehrsberuhigter Bereich"
werden als 6ffentliche Flachen festgesetzt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung ,,F+R* ist als 6ffentlicher Fuf3- und
Radweg zu errichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
15. Die mit "GFL 1" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager sowie mit einem Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

16. Die mit "GFL 2" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Flachen fur Versorgungsanlagen

17. Innerhalb der als Versorgungsflache Regenruckhaltebecken gekennzeichneten Flache sind der Versorgung
des Plangebiets dienende Anlagen der Erzeugung von erneuerbarem Strom (Photovoltaik) in Kombination mit
dem Regenrlckhaltebecken zulassig.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB
18. Die festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsstellplatze und —garagen mit der Nummer ,1“ ist den
Grundstlicken der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und 4 zugeordnet. Zulassig sind:

a) Garagen als zu mindestens zu drei Seiten offene Stellplatziiberdachungsanlagen mit Flachdachern oder bis
15° geneigten Dachern im Sinne eines Carports. Dacher von Stellplatziiberdachungsanlagen sind
flachendeckend extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anbringung von
Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

b) Garagen/Gemeinschaftsstellplatzanlage als hochstens zwei- oder zweieinhalbgeschossige, Uiberdachte
Parkpalette. Das Dach ist als Flachdach oder bis 15° geneigtes Dach auszufiihren, flachendeckend extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anbringung von Photovoltaik- oder
Solaranlagen auf den Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

19. Die festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsstellplatze und —garagen mit der Nummer ,,2“ ist den
Grundstlicken der Allgemeinen Wohngebiete WA 7 und 9 zugeordnet. Zulassig sind:

a) Garagen als zu mindestens zu drei Seiten offene Stellplatziiberdachungsanlagen mit Flachdachern oder bis
15° geneigten Dachern im Sinne eines Carports. Dacher von Stellplatziiberdachungsanlagen sind
flachendeckend extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anbringung von
Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

b) Garagen/Gemeinschaftsstellplatzanlage als hochstens zwei- oder zweieinhalbgeschossige, iberdachte
Parkpalette. Das Dach ist als Flachdach oder bis 15° geneigtes Dach auszufiihren, flachendeckend extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anbringung von Photovoltaik- oder
Solaranlagen auf den Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

20. Die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsstellplatze und —garagen mit der Nummer ,3“ ist den
Grundstlicken der Reinen Wohngebiete WR 4 zugeordnet. Zulassig sind:

Offene Stellplatze oder Garagen als zu mindestens zu drei Seiten offene Stellplatziiberdachungsanlagen mit
Flachdachern oder bis 15° geneigten Dachern im Sinne eines Carports. Dacher von
Stellplatziiberdachungsanlagen sind flachendeckend zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Die
Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Stellplatziiberdachungsanlagen ist zulassig.

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

23. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung schlief3t mit einem Defizit von -22.316 Biotopwertpunkten ab. Die
Kompensation erfolgt durch folgende MalRnahmen:

- PflanzmafRnahmen im Plangebiet (Pflanzflachen 1 — 4, Baume im Strallenbereich, Bepflanzung Grinflachen)
- Umwandlung einer Ackerflache in extensives Grinland in einer GrofRe von 55.902 m? auf der Flache
Gemarkung Altlinen, Flur 15, Flurstiicke 529, 898 und 1472 sowie Teile der Flurstiicke 1720 und 1735.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Gemarkung Liinen, Flur 21, Flursticke 61 und 355) ist der Erhalt von extensivem Griinland in
Verbindung mit der Fortfihrung der bisherigen Beweidung mit Pferden vorgesehen. Dieser Nutzung dienliche
bauliche Anlagen wie Pferdeunterstande sind in untergeordneter GréRe zulassig.

Allgemeine Festsetzungen zum Artenschutz und CEF-MaBnahmen
24. Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen hat die Baufeldraumung im Zeitraum vom 30.09. — 01.03. zu
erfolgen.

25. Die Baumfallungen werden artenschutzfachlich begleitet.

26. Die Gewasser und Weideflachen im Norden des Vorhabensgebietes sind von besonderer Bedeutung fiir
den Biotopverbund und dienen als Nahrungshabitat fiir planungsrelevante Arten. Die Funktion ist durch eine
entsprechende Bewirtschaftung zu sichern.

27. Die entfallenden Nisthabitate fir den Star werden durch die Installation kiinstlicher Quartiere ersetzt. In den
Baumen am Nordrand der Grinlandflache werden 10 Nistkasten fachgerecht angebracht und regelmafig
kontrolliert.

8. Die Pflanzflachen mit der Kennzeichnung Nr. 1 — 4 im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB als Flachen fir Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das beinhaltet eine fachgerechte Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemal der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau,
Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu erfolgen. Die PflanzmaRnahmen der Flache Nr. 1 sowie die Baumpflanzungen
im Baugebiet werden als Kompensationsmaf3nahmen gem. § 15 BNatSchG und § 31 LNatSchg angerechnet.

9. Im StraBenraum der HaupterschlieBungsstralle (Planstralle A) sind 26 Baume in die vorgesehenen
Baumbeete zu pflanzen (gemafR Darstellung im B-Plan). Als Baumart ist Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn) zu
verwenden. Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang (Hochstamm).

10. Im StraBenraum der NebenerschlieBungsstralRen (PlanstraRen B und C) sind 30 Badume in die
vorgesehenen Baumbeete zu pflanzen (gemaR Darstellung im B-Plan). Als Baumart ist Fraxinus ornus
(Blumenesche) zu verwenden. Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang (Hochstamm).

11. Samtliche Baumbeete sind flachendeckend gemaf der nachfolgenden Liste jeweils einheitlich zu
bepflanzen. Das Uberfahren der Pflanzflachen ist durch geeignete MalRnahmen zu verhindern.

Pflanzliste Unterpflanzung Baumbeete:
Geranium renardii
Teucrium chamaedrys

12. Innerhalb der als ,,Offentliche Griinfliche“ dargestellten Flache in der Griinverbindung ist ein Fu- und
Radweg vorzusehen. Entlang des Ful3- und Radweges sowie der WohnstraRe in der Griinverbindung ist eine
Baumreihe (18 Stick) im Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Als Baumart ist Nyssa silvatica (Wald-
Tupelobaum) zu verwenden. Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang, Hochstamm.

13. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das beinhaltet eine fachgerechte
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemaf der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu erfolgen.Die PflanzmaRnahmen werden als
KompensationsmaRnahmen gem. § 15 BNatSchG und § 31 LNatSchg angerechnet.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1. Die Fassaden der Gebaude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufiihren. Holz ist nur bis zu
75 % der Gesamtfassadenflache zulassig. Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind fir alle Hauseinheiten
einheitliche Auflenwandmaterialien in einheitlicher Farbe zu verwenden.

Dachgestaltung
2. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf die Traufhéhe, Dachneigung und
Firsthéhe einheitlich zu erstellen.

3. In den mit WA 1, 2, 4 und 6 sowie den mit WR 2 und 3 gekennzeichneten Flachen sind ausschlief3lich
Satteldacher (SA) mit einer Neigung von mindestens 35° und maximale 45° zulassig.

4.In den mit WA 7, 8 und 9 und WR 1 und 4 gekennzeichneten Flachen sind Satteldacher (SA), Pultdacher
(PU), Walmdacher und Zeltdacher mit einer Neigung von mindestens 35° und maximal 45° zulassig. Zusatzlich
sind hier Flachdacher (FD) zulassig.

5. Die Gebaude der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind mit einem
Flachdach (FD) auszufiihren.

6. In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen ist je Einzelhaus oder Doppelhaus eine Dachgaube pro
Dachflache zulassig. Die Breite der Gauben darf ein Drittel der Trauflange pro Dachflache nicht tiberschreiten.
Von der Giebelseite ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

7. Die Dacheindeckung ist in in den Farben Schwarz, Grau, Rot oder Braun in matter Form auszufiihren; nicht
in glanzender oder reflektierender Form. Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die Hauseinheiten mit in
Material und Farbe einheitlicher Dacheindeckung auszufihren.

8. In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen sind die Dachflachen von Gebaduden mit Flachdach
extensiv zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Kombination
mit Photovoltaik- oder Solaranlagen ist moglich.

Darlber hinausgehende Maflinahmen der Dachbegriinung sowie die Anbringung von Photovoltaik- oder
Solaranlagen sind zulassig.

Sonstiges

9. In den mit WR 1 bis 3 und WA gekennzeichneten Flachen sind die Vorgartenbereiche (Flache zwischen den
grundstlickserschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien)
bis auf die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten von Versiegelungen freizuhalten. Sie sind mindestens zu
50 % als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Einzubauende Materialien missen
wasserdurchlassig sein. Der Einbau von wasserundurchlassigen Sperrschichten, wie z.B. Abdichtbahnen ist
unzulassig. Die Vegetationsflachen sind vollstandig z.B. mit Rasen einzusaen oder mit Sommerblumen,
Grasern, Stauden, Strauchern, Baumen und sonstigen Gehdlzen zu bepflanzen.

10. In den mit WR 1 bis 3 und WA gekennzeichneten Flachen sind Grundstiickseinfriedungen in den Vorgarten
und damit zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.
Einfriedungen der seitlichen oder riickwartigen Grundstlicksflachen dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten.

11. Einfriedungen dirfen lediglich als Hecken, Stahimatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgefihrt
werden. Mauern, Betonzaune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit
vergleichbar massivem oder mit vergleichbar hitzespeicherndem Charakter sind unzulassig.

Einfriedungen zu den festgesetzten offentlichen Grunflachen oder zur festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung "F+R" sind mit Hecken auszufihren.

12. In den mit WR und WA gekennzeichneten Baugebieten sind Flachen fir Mullcontainer und Abfallbehalter
vor Einsicht von der ErschlieBungsstralRe durch entsprechende Anpflanzungen oder Sichtschutzanlagen
abzuschirmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

gem. § 9 (6) BauGB

1. Der definierte Schutzbereich um die Hochspannungsfreileitung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Im
Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe

von maximale 10,00 m erreichen. Um die gekennzeichneten Maste herum muss eine Flache mit einem Radius
von 15,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MafRnahmen sind
untersagt. Alle geplanten Maflnahmen bedurfen der Zustimmung des Anlagenbetreibers.

2. In der zeichnerischen Darstellung ist die duBere Ausbaugrenze der Erweiterung des Datteln-Hamm-Kanals
nachrichtlich aufgenommen werden. Diese ist bei den weiteren Planungen in diesem Bereich zu beachten; ggf.
sind Abstimmungen mit dem Wasserstrallen-Neubauamt Datteln erforderlich.

Festsetzungen Grunordnung
gem. § 9 (1) Nr. 14, 20 u. 25 BauGB

1. In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen dirfen die einzelnen Baugrundstiicke nur bis zu max.
60% der Flache mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen versiegelt werden. Dazu zahlen auch
Terrassen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen oder bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Auf jedem Baugrundstiick missen demnach mindestens 40% der Flache als Vegetationsflachen angelegt und
dauerhaft erhalten werden. Einzubauende Materialien missen wasserdurchlassig sein. Der Einbau von
wasserundurchlassigen Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen ist unzulassig.

Die Vegetationsflachen sind z. B. mit Rasen einzusaen oder mit Sommerblumen, Grasern, Stauden,
Strauchern, Bdumen oder sonstigen Gehdlzen zu bepflanzen.

Garagenzufahrten und Stellplatze missen wasserdurchlassig angelegt werden. Sie dirfen nur mit offenfugigen
Pflasterungen oder Plattierungen (Fugenbreite ca. 2 cm), Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien
befestigt werden.

2. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind die Dachflachen extensiv zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Kombination mit
Photovoltaikanlagen ist méglich.

In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen sind die Dachflachen von Gebauden mit Flachdach extensiv
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Kombination mit
Photovoltaikanlagen ist méglich.

3. Fir die Realisierung der Bepflanzungsmafinahmen auf den privaten Grundstiicken wird gemaR § 178 BauGB
eine Frist von einem Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme) festgesetzt.

4. Die Pflanzflache Nr. 1 (westlicher Teilbereich des Entwasserungsgrabens) ist mit einer Reihe von 20 St.
Salix alba (Silberweide) oder Salix purpurea (Purpurweide) im Pflanzabstand von 8 m zu bepflanzen.
Pflanzqualitat: als Setzholz oder Pflanzware. Die Baume sind als Kopfbdume zu erziehen und zu pflegen.

5. Die Pflanzflache Nr. 2 (westseitig der Ful3- und Radwegeverbindung zum Kanal) ist mit einer Baumreihe mit
7 St. Acer campestre (Feldahorn) im Pflanzabstand von 7 m zu bepflanzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v. m.B., 18/20 cm.

6. Die Pflanzflache Nr. 3 (einseitig des geplanten Ful3- und Radweges) ist im Osten des Weges als dreireihige
Hecke mit den Gehdlzen der Pflanzliste in einem Pflanzabstand von ca.1,50 m in den Reihen und 1,50 m
zwischen den Reihen versetzt zu bepflanzen. Pflanzqualitat: 2 x v., m. B., mehrtriebig, 100/150 cm.

Zulassige Arten:

- Crataegus monogyna (WeiRdorn)

- Rosa canina (Wildrose)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Corylus avellana (Hasel)

- Acer campestre (Feldahorn, 1 St. pro 8 m)

7. Die Pflanzflache Nr. 4 (im Nordosten sidlich an das Umspannwerk grenzend) ist mit den Gehdlzen der
Pflanzliste im Raster von 1,50 m zu bepflanzen. Pflanzqualitat: 2 x v., mehrtriebig, 100/150 cm.

Zulassige Arten:

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Salix pupurea (Purpurweide)

- Crataegus monogyna (WeiRdorn)

- Corylus avellana (Hasel)

- Rosa canina (Wildrose)

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Tel.
02306 / 1041256) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 93750-20 E-mail: Iwl-archaeologie-olpe(at)lwl.org)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG
NW).

2. An den sudostlichen Bereich des Plangebiets grenzt die denkmalgeschiitzte Kolonie Ziethenstralle (Stadt
Lunen, Denkmallistenteil A, Ifd. Nr. 76).

Gemal § 9 Abs. 1 Buchst. b DSchG NRW sind MaRnahmen in der engeren Umgebung von Denkmalern
genehmigungspflichtig. Aufgrund von Sichtbeziigen erstreckt sich der Wirkungsbereich der

Kolonie ZiethenstralRe auf Teile des geplanten Bebauungsgebiets. Eine Bebauung des Wirkungsbereichs ist
vorab im Rahmen eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit der Unteren Denkmalbehdrde und der
Denkmalfachbehdrde (LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen) abzustimmen.

3. Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und der Fachbereich Natur und Umwelt
der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere Vorgehen entscheidet der Fachbereich Natur und
Umwelt der Kreisverwaltung Unna.

4. Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen. Zum Schutz vor eindringendem Wasser wird
daher empfohlen, wasserdichte Keller vorzusehen.

5. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Verwertung
zugeflihrt werden kann, ordnungsgemaR zu entsorgen.

6. Im Zuge von Baumafinahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Mdglichkeit innerhalb
des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

7. Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle Reststoffe,
Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschichten ist im Vorfeld der BaumalRnahme vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen.

8. Gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, dem Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fir unterkellerte Gebaude, die im Grundwasserschwankungsbereich liegen.
Sollten fiir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfir statt der
Anzeige nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu
beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz kann fir
Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

9. Zufahrten zu Garagen und Carports mit einer ausreichenden Aufstelllange (> 5,00 m) kénnen als Stellplatz
mitgerechnet werden.

10. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Ortssatzungen, DIN-
Vorschriften und Richtlinien) kdnnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5, Linen eingesehen werden.

11. Hinweise zum Artenschutz

* Die entfallenden Nisthabitate des Stars werden durch die Installation kinstlicher Quartiere ersetzt. In noch
festzulegenden Badumen am Nordrand der Griinflache werden 10 Staren-nistkasten auf stadteigenen Flachen
fachgerecht angebracht und regelmaRig kontrolliert.

* Die Gewasser und Weideflachen im Norden des Vorhabengebiets sind von besonderer Bedeutung fiir den
Biotopverbund und dienen als Nahrungshabitat fiir planungsrelevante Arten. Diese Funktion ist durch eine
entsprechende Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten. Die rechtliche Sicherung erfolgt Uber eine vertragliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Liinen und dem Bewirtschafter der Flachen.

* Ein Vorkommen von Fledermausen und Eulen im Plangebiet kann nicht sicher ausgeschlos-sen werden.
Baumfallarbeiten und Gehdlzschnitte sind deshalb nur im Zeitraum von Oktober bis Anfang Dezember
durchzufiihren, um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auszulésen. Die Arbeiten sind 6kologisch
zu begleiten und vor Malnahmenbeginn abzustimmen. Sollten Fledermausquartiere aufgefunden werden, so
sind diese durch Fledermauskasten zu ersetzen.

12. Im Rahmen der "Machbarkeitsstudie zur entwasserungstechnischen ErschlieBung" (Bramey.Binermann In-
genieure GmbH, 02.2020) wird eine entwasserungstechnische ErschlieBung des Gebietes als grundsatzlich
moglich bewertet. Die Ausbauplanung und konkrete Ausgestaltung fiir die technische und verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes ist in enger Abstimmung mit dem Kreis Unna, FB 69 - Mobilitat, Natur und Umwelt,
durchzufihren.

13. Die immissionsschutzrechtliche Priifung der Stellplatzanlagen auf den Flachen fiir Gemeinschafsstellplatzen
oder Gemeinschaftsgaragen hat im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11

BauNVO)

(W)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(beispielhaft)

BM 4000m*

GRZ 04

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o/

> B B

SA

FD

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6)

BauGB)

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6. Flachen f. Versorgungsanlagen, f. die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
sowie f. Ablagerungen; Anlagen, Einricht. u. sonst. MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§5 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 u. (4), §9 (1) u.

Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

©
)
®

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1)
Nr. 13 und (6) BauGB)

8. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6)

BauGB)

-

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
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11. Sonstige Planzeichen

Sonstige Planwerke und Nachrichtliche Ubernahmen

X

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Baumasse, Hochstmal

Grundflachenzahl, Hochstmal}

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}

Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmaf

Firsthohe

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Satteldach

Flachdach

Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

Strallenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Versorgungsanlagen

Elektrizitat
Kraft-Warme-Kopplung

Regenruckhaltebecken

Hochspannungsleitung 110KV

Schutzbereich Hochspannungsleitung

Parkanlage

Offentliche Griinflichen

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit
solche Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Spielplatz - Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze - Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

Gemeinschaftsgaragen - Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. §
1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Mastfreihalteflache

aulere Ausbaugrenze Erweiterung Datteln-Hamm-Kanal

Im gesamten Plangebiet gelten:
Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Linen vom 18.11.2021

Satzung der Stadt Linen zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betragen nach § 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

S. 1802) geandert worden ist;

Anmerkung:

Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822);

die Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen
sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt hat am 27.06.2017 gemal3 § 2 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr. 3/2017)

Linen,

Der BUrgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -
planung hat am 26.10.2021 gemanB § 3 (2)
BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. 5/2021)

LUnen,

Der BUrgermeister
iV.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat in der Zeit vom 03.01.2021 bis
einschlieBlich 04.02.2021 gemafB § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Linen,

Sachbearbeiter/in

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung hat in der Zeit vom 20.06.2022
bis einschlieBlich 04.07.2022 geméaf § 4a Abs.
3 BauGB erneut 6ffentlich zu den geanderten
oder erganzten Teile des Bauleitplans
beschrankt ausgelegen.

LUnen,

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Linen hat am xx.xx.xxxx
gemaf § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Linen,

BUrgermeister SchriftfUhrer/in

Der Satzungsbeschluss vom xx.xx.xxxx ist
gemaB § 10 BauGB am ortstblich
bekannt gemacht worden.

LUnen,

BUrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
Stand der Planunterlage: xx.xx.xxxx

Linen,

Abteilung Vermessung

Stadtischer Vermessungsrat

Rechtskraft,

vom Juli 2022.

Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 224

"SedanstrafBe"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung

Maf3stab 1:1.000

Stadt Linen




