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Umweltbericht zum Bebauungsplan Linen Nr. 224 ,Sedanstralle” biro fur landschaftsplanung

1 EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 27.06.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss flir den Bebauungsplan Liinen Nr. 224 ,Sedanstra3e” gemal § 2 BauGB gefasst.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer
Wohnbauflache geschaffen werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspléanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Hierzu
werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbe-
richt dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge durch MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen beriicksichtigt und
welche MalRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter unter Hinzuziehung
der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter Berick-
sichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzguter ndher analysiert. Auch die Inhalte und Ergeb-
nisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags finden hier Eingang.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 u. § 2a
BauGB zu orientieren, wobei eine Anpassung an die vom Kreis Unna empfohlene Berichtsstruktur
erfolgt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,1 ha und liegt innerhalb des Stadtteils Liinen-
Sud (Kreis Unna), Gemarkung Linen, Flur 21 (vgl. Abb. 1 und 2). Er wird im Nordwesten durch die
Blucherstral3e, im Sudwesten durch die Saarbriicker Stra3e und im Siidosten durch die Sedanstral3e
begrenzt. Im Norden bzw. Nordosten grenzt er an ein vorhandenes Umspannwerk. Der Geltungsbe-
reich umfasst im Siden ehemaliges Grabeland sowie bestehende Wohnbebauung. Der ndérdliche
Bereich wird von Pferdeweiden dominiert. Der Untersuchungsraum zum Umweltbericht geht tber den
Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus (ca. 11,3 ha) und umfasst zuséatzlich im Norden gelege-
ne Geholzbereiche bis zum Datteln-Hamm-Kanal.
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Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs und des Untersuchungsraums
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1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes, Beschreibung des Vorhabens

Mit Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen zur Entwicklung eines zusammen-
hangenden Wohnquartiers geschaffen werden.

Anknipfend an die umgebende Siedlungsstruktur verfolgt die stadtebauliche Konzeption das Ziel, ein
durchgriintes und zur umgebenden Landschaft hin verzahntes Siedlungsgebiet zu schaffen. Im &stli-
chen Bereich des Plangebiets sollen in Anlehnung an die entlang der Sedanstral3e vorhandenen Ge-
schosswohnungsbauten dichtere Bautypologien pragend sein. Die Wohnbauflachenentwicklung orien-
tiert sich stark an der MaRstablichkeit in der Umgebung und stellt so eine stadtebaulich vertragliche
und sinnvolle Arrondierung der bestehenden baulichen Struktur und einen klaren Abschluss zur Land-
schaft dar. Die Wohnbauflachenentwicklung wird so zu einer Attraktivitatssteigerung des Stadtteils
beitragen kénnen.

Innerhalb des Wohnquartiers sollen zusammengehdrende Nachbarschaften (Cluster) entwickelt wer-
den. Die Cluster kénnen aus unterschiedlichen Bautypologien bestehen, weisen jedoch einheitliche
gestalterische Merkmale auf.

Die Bestandsstrukturen entlang der Saarbriicker StraRe und der Blicherstral3e weisen teilweise bis zu
80 m tiefe Grundstiicke auf. Im Sinne einer angemessenen Flachenverdichtung soll den Eigentimern
hier die Méglichkeit einer Hinterlandbebauung gegeben werden.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets soll ein Griinzug den griinen Charakter des Quartiers star-
ken. Der Grunzug geht in einem Bereich in eine Spielplatzflache Uber. Die nérdlich gelegenen Griin-
landflachen sollen zum Teil erhalten bleiben. Der vorhandene Graben und das Regenrickhaltebecken
sollen naturnah angelegt werden.

Die ausfuihrliche stadtebauliche Konzeption ist der Begriindung Teil A zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Der Bebauungsplan (vgl. Abb. 3) setzt im dstlichen Geltungsbereich tGberwiegend Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und im westlichen Teilbereich Reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,4 fest. Im
Osten ist zudem eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®
geplant, fir welche eine GRZ von 0,6 festgesetzt wird. Im WR 4 sind sogenannte Tiny Houses ge-
plant, fir welche eine GRZ von 0,25 angesetzt ist. Zur Sicherstellung der ErschlieRung wurden im
Bebauungsplan darlber hinaus Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festge-
setzt. Des Weiteren werden im Bebauungsplan offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Park und ,Spielplatz* festgesetzt. Nordlich anschlieRend an die Wohnbebauung erfolgt die Festset-
zung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses mit der Kennzeichnung ,Entwasserungsgraben®. Eine Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie eine Versorgungsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Regenrickhaltebecken® sind ebenfalls im nérdlichen Geltungsbereich vorgesehen. Ent-
lang des Grabens sowie angrenzend an das Umspannwerk im Nordosten werden zudem Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Linen Nr. 224 ,Sedanstralle” biro fur landschaftsplanung

Abbildung 3: Bebauungsplan-Entwurf (Stadt Linen; Stand 17. Juni 2022)

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmale der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und verkehrli-
chen Nutzungen stellen sich geman der Flachenbilanz der Begriindung wie folgt dar:

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs (Stand September 2021)

Festsetzung Flache [m?]
Reines Wohngebiet 33.256 mz
Allgemeines Wohngebiet 26.874 m?
Flachen fir den Gemeinbedarf 2.644 mz
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9.676 m?
Grinflachen 2.573 m?
Flachen fir die Wasserwirtschaft* 3.780 m2
Flachen fur Versorgungsanlagen 3.604 m?
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Nr. 1-4) * 4.869 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6.538 m?
Natur und Landschaft

Gesamtflache Geltungsbereich 90.756 m?2

* Uberlagerung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und Flachen fur Anpflanzungen im Bereich des Entwasserungsgrabens von 3.058 m2
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1.4 Planerische Vorgaben und Gebietsbeschreibung

1.4.1 Landesentwicklungsplan

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen einen neuen Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Dieser ist gemaR Art. 71 Abs. 3 der
Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft getreten. Hinsichtlich der siedlungsraumlichen
Grundstruktur wird die Stadt Liinen im aktuellen LEP als Mittelzentrum eingestuft. Der Untersuchungs-
raum wird als Siedlungsraum dargestellt.

i
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP NRW

1.4.2 Regionalplan

Das Plangebiet ist im gultigen Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil) von September 2007 als "Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB)" festgelegt. Im Entwurf des Regionalplans Ruhr wird diese Festlegung fortgeschrieben.

B3 i -4 i "
.. vy Pas ERH | ¥ F

L s . ¥
12 \ q - i
.% \\ ! 1L b o e
v ?;.‘ _a'h' 1Y b - ¥ I- — = —
A, i i~ =0 Sl
1 AT =
A e 4 TRNY Lt
: : 4 == o
BRPE S s\ W)
E‘ x_,.--’ » o 3 ..l'L\ L, b +’+%T_+ V‘ - ':T-'
] Sl Y Ry - A=
[} ‘ vy m—— .
Li X i‘_ 20 Qu r||Il"l"-‘. q.i.{._.‘- 23
/ F 7 ¥t | & = ' " 2
. A o gl s ] £
F 3 LY = 4
& LY ﬂ "“\:‘Q > L} .
! Wi { v
oS g N JHIIPI} \%? 4 s : & s
2 N Ol g L L F A oV

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Reglerungsbe2|rk Arnsberg
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Liinen stellt im Plangebiet (iberwiegend Wohnbau-
flache dar. Lediglich das Umfeld des Umspannwerks im Nordosten ist als Versorgungsflache darge-
stellt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Linen

1.4.4 Bebauungsplan

Fur den Planbereich liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

1.4.5 Landschaftsplan

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
Raum Lunen des Kreises Unna. Festsetzungen liegen fur den Planungsraum nicht vor. Als Entwick-
lungsziel wird fur den ndrdlichen Bereich des Plangebiets die ,langfristige Entwicklung einer stadtna-
hen Erholungsflache* vorgegeben. Fir den sldlichen Teilbereich ist das Entwicklungsziel ,Entwick-
lung und Einbettung der Kleingérten in eine Altenwohnheimanlage“ angegeben. Das Entwicklungsziel
beriicksichtigt allerdings eine alte Planungsabsicht, so dass es als nicht mehr zeitgemaf zu betrach-
ten ist.

1.4.6 Uberortliche Fachplanungen

Nordlich des Plangebiets verlauft der Datteln-Hamm-Kanal, eine Bundeswasserstral3e. In den vergan-
genen Jahren wurde ein Planfeststellungsverfahren zur Erweiterung des Datteln-Hamm-Kanals fur
den nahegelegenen Teilabschnitt abgeschlossen. Die aufRerste Ausbaugrenze (einschlie3lich erfor-
derlicher Nebenanlagen wie Bdschungen, Wege oder Saume) verlauft entlang der Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.
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1.4.7 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindlichen
Planungsinstrumente eine Bebauung der Flache mdéglich ist. Die Zielvorgaben der Regionalplanung
und des Flachennutzungsplans werden eingehalten. Den Entwicklungszielvorgaben des Landschafts-
plans wird nicht gefolgt, wobei aufgrund der Lage und der Vorgaben der Regionalplanung kein uber-
geordneter Zielkonflikt besteht.

1.4.8 Gebietsbeschreibung

Entlang der SedanstralRe, der Saarbriicker StraRe sowie der Blucherstral’e pragt Wohnbebauung den
Randbereich des Untersuchungsraums. Ein gro3er Teilbereich im Osten wird des Weiteren von ehe-
maligem Grabeland dominiert, welches nach erfolgter RGumung und Freistellung nunmehr den Cha-
rakter einer Brachflache aufweist. Der nordliche Bereich ist vor allem durch Grinland gepragt, durch
das in Ost-West-Richtung ein Graben verlauft. Hieran anschlieBend befinden sich bis zum Datteln-
Hamm-Kanal groRere Gehdlzbesténde.

1.5 Bestanderfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Als Grundlage fiir die Bestandserfassung und Bewertung fand im September 2018 eine Begehung des
Untersuchungsraums statt. Weitere Grundlagen fur den Umweltbericht waren die folgenden eigen-
sténdigen Gutachten/Konzepte:

e Artenschutzprifung Stufe I + 1l (LokPlan — Conze & Cordes GbR, 01.2021)

e  Messbericht magnetischer und elektrischer Felder am Umspannwerk (Westnetz, 17.01.2020)

e  Verkehrstechnische Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft, 27.06.2019)

e  Durchfihrung orientierender Untergrunduntersuchungen (HPC AG, 03.02.2020) und Gutachten
zu ergénzenden Bodenuntersuchungen (HPC AG, 16.08.2021)

e  Machbarkeitsstudie zur entwasserungstechnischen ErschlieBung (Bramey.Biinermann
Ingenieure GmbH, 02.2020)

e Schallschutzgutachten (afi Arno Florke Ingenieurbiro, 12.03.2020, ergénzt um Nachtrag vom
31.05.2022)

Zusatzlich wurden einschlagige Informationssysteme wie die Landschaftsinformationssammlung NRW
(LINFOS) oder das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem (ELWAS-WEB) ausgewertet.

1.6 Darstellung der Fachgesetzte und Fachplane

Gemal Nr. 1b der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, darzulegen.

Waéhrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art darstel-
len, geben die Ziele der Raum- und Fachplanungen tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch kon-
krete, raumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich bindenden Planun-
gen werden auch informelle Planungen bericksichtigt, die zu unterschiedlichen Themen oder Entwick-
lungsrdumen aufgestellt wurden.
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1.6.1 BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der fir die
Abwagung insbesondere zu beriicksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine Checkliste
fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl. Tab. 2).

Tabelle 2: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

8 1 Abs. 6 Nr. 7e)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

8 1 Abs. 6 Nr. 7f)

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g)

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i)

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

8 1 Abs. 6 Nr. 7j)

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitshevdlkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5)

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12)

die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsor-
ge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

8 1 Abs. 6 Nr. 14)

die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

§ la Abs. 2 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ la Abs. 2 Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fiir
zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ la Abs. 3 Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ la Abs. 5 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)
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1.6.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der jeweils
glltigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

e Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landeshodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
e Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz -
BWaldG)

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG)

o Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)

¢ Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIAnG)

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutzgutbe-
trachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalstab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter konkreti-
siert, z.B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV. Sie enthalten neben Grenz-, Richt-
oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrachtigungen heran-zuziehen sind, auch Re-
gelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie wer-den zur Beurteilung der jeweiligen
Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im materiellen Sinn kdénnen grundsétzlich auch
kommunale Satzungen (z.B. Baumschutzsatzungen, Entwésserungssatzungen) relevant werden.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzguter

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz
sowie der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen
und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- bzw. Wohnum-
feldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion zu beriicksichtigen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Stadtteils Linen-Siid, welcher einen eher kleinstadtischen
Charakter und eine starke Pragung durch den Bergbau aufweist. Kennzeichnend hierflr sind noch
vorhandene, grof3flachige Bergarbeitersiedlungen. Unmittelbar sudéstlich des Untersuchungsraumes
liegt beispielsweise die Siedlung ZiethenstralRe, welche sich durch 52 gleich gestaltete Ziegelhauser
mit tiefen Vorgarten und einer Platanenreihe auszeichnet. Ansonsten weist der Stadtteil Uberwiegend
Mischbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern auf. Entlang der Ostlich, parallel zur Sedanstral3e
verlaufenden Jagerstralle préagen hingegen mangelnde Instandhaltung und gewerbliche Leerstande
das Stadthbild. (INSEK Lunen Sud, URBANO 2011)

Im Planungsraum selbst befindet sich entlang der Saarbriicker Stral’e und Teilen der Sedanstrafl3e
sowie der BliicherstraRe randlich Wohnbebauung. Die néahere Umgebung ist vor allem von Einzel-
oder Doppelhausern gepragt. Vereinzelt finden sich Mehrfamilienhduser entlang der Sedanstrafle. In
fuBlaufiger Erreichbarkeit befindet sich das Stadtteilzentrum Liinen-Sid. Eine gute Anbindung an das
Zentrum Liunens ist ebenfalls gegeben. Mit dem Autobahnanschluss A 2 und dem Bahnhof Preuf3en
besteht zudem eine Ubertrtliche Verkehrsanbindung.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Unmittelbar nérdlich an den Untersuchungsraum grenzend befindet sich der Datteln-Hamm-Kanal,
welcher eine fuBlaufig erreichbare Erholungs- und Spazierméglichkeit bietet. Hier fihren auch der
Emscher-Park-Weg, ein Rundwanderweg um Lunen sowie das lokale Radnetz entlang. Folgt man
dem Weg entlang des Kanals in dstlicher Richtung gelangt man an den Preu3enhafen (Wasserwan-
derrastplatz). Dieser ist wie die nahe gelegene Siedlung Ziethenstral3e Teil der Route Industriekultur.
Etwa 100 m westlich des Untersuchungsraumes beginnt ein landwirtschaftlich gepragter Freiraum
(LSG), welcher ebenfalls zur Naherholung aufgesucht werden kann. (INSEK Linen Sud, URBANO
2011; Touristik- und Freizeitinformationssystems (TFIS) NRW)

Der Untersuchungsraum selbst stellt keinen Bereich mit besonderer Aufenthaltsqualitat dar. Die im
Norden befindlichen Pferdeweiden sind ausschlief3lich zur privaten Nutzung zuganglich. Das ehemali-
ge Grabeland stellte hingegen bis zur bereits erfolgten Freimachung eine wichtige funktionsgebunde-
ne Grunflache fur die Feierabend- und Naherholung dar. Die bereits vorhandene Wohnbebauung ver-
fugt in den Hausgarten Gberwiegend Uber privat nutzbare Freirdume.
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Vorbelastungen

Die SedanstralRe, Saarbriicker StralRe, BebelstralRe und der angrenzende Datteln-Hamm-Kanal stellen
eine Vorbelastung in Hinblick auf Schallquellen dar. Gleiches gilt fiir das norddstlich gelegene Um-
spannwerk mit seinen Transformatoren. Das Ingenieurburo afi hat im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens ein Schallschutzgutachten (12.03.2020 erganzt um Nachtrag vom 31.05.2022) zur Ermittlung der
Vorbelastungen erarbeitet.

Folgende Emissionskenngrof3en wurden dabei ermittelt:

e  BebelstraRe: 64,9 dB(A) tags und 55,6 dB(A) nachts

e  SedanstrafRe: 50,2 dB(A) tags und 42,2 dB(A) nachts

e  Saarbrucker Stral3e: 48,9 dB(A) tags und 40,2 dB(A) nachts

e Datteln-Hamm-Kanal: 52,6 dB(A) tags und 48,1 dB(A) nachts

e Trafo 11 (Bestand): 73 dB(A) plus Tonhaltigkeitszuschlag von 6 dB(A)

e Trafo 12 (Bestand): 80 dB(A) plus Tonhaltigkeitszuschlag von 6 dB(A)

e  Trafo (bei Modernisierung): 74 dB(A) plus Tonhaltigkeitszuschlag von 6 dB(A)

Die Transformatoren im Bereich des Umspannwerks stellen ferner eine Vorbelastung in Hinblick auf
elektrische und magnetische Felder dar. Zur Beurteilung der Vorbelastung wurden Feldmessungen
durchgefuhrt und in einem Messbericht (17.01.2019) zusammengefasst. Folgende Werte wurden da-
bei in 5 m Entfernung vom siudwestlichen Anlagenzaun hochgerechnet fir einen Volllastbetrieb der
Trafos erreicht:

e  Magnetisches Feld: 2,3 uT (2,3 % vom Grenzwert)
e  Elektrisches Feld: 0,02 kV/m (0,4 % vom Grenzwert)

Gemal Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) gibt es zudem Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung
der Flache (eine vermutliche Blindgéngereinschlagstelle). Es sind dementsprechend MalRhahmen zur
Kampfmittelbeseitigung vorzunehmen.

2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen im Vorder-
grund. Daraus abgeleitet sind besonders die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu
bertcksichtigen.

Potentielle natlrliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstanden, die
sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt es sich dabei i.
d. R. um Waldgesellschaften.

Im Untersuchungsraum entspricht der Flattergras-Buchenwald, bzw. ortlich der Drahtschmielen-
Buchenwald der potentiellen natirlichen Vegetation (Karte der Potentiellen Natirlichen Vegetation
Deutschlands, Bundesamt fir Naturschutz, M 1 : 500.000, 2010).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen wurde am 10.09.2018 anhand der "Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® (Kreis Unna, 2003) durchgefiihrt. Die Abgrenzung
erfolgte im Mal3stab von 1 : 2.000 (siehe Karte Bestand Biotoptypen im Anhang).
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Der sidliche Rand des Untersuchungsraumes ist tGberwiegend von Wohnbebauung (Code 1.1) ge-
pragt. Die zugehorigen Géarten weisen eine strukturarme Ausprdgung (Code 4.1) auf. Zwischen den
Siedlungsstrukturen haben sich teilweise Brachflachen (Code 5.1) entwickelt. Auf dem im Osten gele-
genen ehemaligen Grabeland hat sich nach dem Abriss der Anlagen mittlerweile ebenfalls eine junge
Brachflache (Code 5.1) entwickelt. Die nérdlich anschlieenden Pferdeweiden unterliegen Richtung
Westen einer intensiven Nutzung (Code 3.2); Richtung Osten weisen sie eine extensivere Nutzung
(Code. 3.3) auf. Vereinzelt befinden sich Weiden (Salix) in Form von Einzelbdumen oder Baumgrup-
pen (Code 8.2) sowie Holzschuppen (Code 1.1) innerhalb des Griinlandes. Im suidwestlichen Uber-
gang einer Brachflache zum Griinland steht zudem eine Hybrid-Pappelreihe (Populus) (Code 8.1).
Eine altere Stiel-Eiche (Quercus robur) (Code 8.2) sowie ein Paddock (Code 1.2) befinden sich an der
Ostlichen Grenze zum ehemaligen Grabeland. Ein Teilbereich im Nordwesten ist als Feuchtgrinland
(Code 3.5) einzustufen und weist neben Binsen-Bestanden beispielsweise Feuchte- bzw. Nassezeiger
wie Ufer-Wolfstrapp (Lycopus europaeus) und Sumpf-Ziest (Stachys palustris) auf. Zudem verlauft in
Ost-West-Richtung ein temporar wasserfiihrender Graben (Code. 7.4) durch das Grinland. Der west-
liche Bereich des Grabens wurde zum Zeitpunkt der Begehung vor allem von Binsenbewuchs
(Juncus) dominiert und wies keinen nennenswerten Gehdlz- oder Rohrichtbewuchs auf. Im Ostlichen
Bereich wird er hingegen von Weidenbestanden (Salix) (Code 8.2 / 8.3) begleitet. Im Westen des Un-
tersuchungsraumes grenzt des Weiteren eine temporéar wasserfihrende, tberwiegend grasbewach-
sene Mulde (Code. 4.5) an den Siedlungsbereich. Nordlich des Grinlands schlieRen sich Gebusche,
Feldgeholze (Code 8.3) und Waldbereiche (Code 6.6) an. Im Nordwesten handelt es sich vorwiegend
um Schwarz-Erlen-Bestédnde (Alnus glutinosa); im Nordosten uUberwiegen Weidenbesténde (Salix).
Zudem befindet sich an einem Abschnitt entlang des parallel zum Kanal verlaufenden Weges (Code
1.1/ 1.2) eine Sommer-Lindenallee (Tilia platyphyllos) (Code 8.2).

Natura 2000

Im Umfeld des Untersuchungsraumes sind keine FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Betrachtungsraum bestehen keine Schutzgebiete oder geschitzten Flachen gemall BNatSchG
88 23 - 30, wie z. B. Naturschutzgebiete (8 23) oder Landschaftsschutzgebiete (§ 26). Ca. 100 m
westlich des Untersuchungsraumes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Kollenkamp, Becka-
cker und Sauerfeld, nérdlich der Stiggel, sudlich des Datteln-Hamm-Kanals und 6stlich der Gahmener
Strale“ (LSG-4411-0001). Ein gesetzlich geschitztes Biotop (8 30) in Form eines Stillgewéassers (GB-
4411-0248) befindet sich zudem ca. 200 m 6stlich des Untersuchungsraumes.

Biotopkataster / Biotopverbund LANUV

Das Biotopkataster LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen) beinhaltet schutzwirdige Biotope und schutzwirdige Lebensrdume in Nordrhein-
Westfalen. Im ndérdlichen Abschnitt des Untersuchungsraumes ist die 2006 aufgenommene Biotopka-
tasterflache ,Feuchte Senkungszone westlich der Jahnstralle am Datteln-Hamm-Kanal in Heil“ (BK-
4411-0344) mit lokaler Bedeutung ausgewiesen, welche das Weidegrinland, den Graben sowie einen
Teil der Geholzbestande im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst. Die Biotopka-
tasterflache umfasst weiter dstlich auRerhalb des Untersuchungsraumes zudem eine Brachflache und
ein geschitztes Kleingewasser am Preul3enhafen. Als Schutzziel wird die ,Erhaltung einer strukturrei-
chen Griinlandflache und artenreichen Brachflachen mit lokal aufkommenden Pioniergehdlzen und
naturnahem, flachem Stillgewdsser am Datteln-Hamm-Kanal als Lebensraum fiir eine Vielzahl von
Tier- und Pflanzenarten® angefiihrt. (LINFOS NRW, BK-4411-0344, Abfrage am 17.04.2020)

Das LANUV weist des Weiteren Biotopverbundflachen aus, die zum Aufbau eines landesweit durch-
gangigen Biotopverbundsystems zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der biologischen
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und genetischen Vielfalt heimischer Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen beitragen sollen.
Die Biotopkatasterflache (BK-4411-0344) wird von der Biotopverbundflache ,Waldbereiche im Siden
von Linen® (VB-A-4411-101) mit besonderer Bedeutung als Verbindungsflache Uberlagt. Insgesamt
reicht die Verbundflache weit bis in die sidwestlich des Untersuchungsraums gelegenen Wald-, Ge-
hélz- und Grunlandbereiche. Als Schutzziel ist die ,Erhaltung naturnaher Laubwaldbereiche mit Altholz
und Kleingewéassern als Rickzugsraum in durch intensive Landwirtschaft und Siedlungsflachen ge-
pragter Umgebung sowie der Erhalt von Griinland- und Gewasserbiotopen in dicht besiedeltem Um-
feld* angegeben. Ziel ist die ,Entwicklung naturnaher Laubwaldbestdnde durch Umwandlung von
Pappelforsten und Férderung von Alt- und Totholz. Weitere Renaturierung des Sliggelbaches und
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Auenbereich. Natlrliche Sukzession auf den
Brachflachen.*

Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG

Durch das Umweltplanungsbiiro LékPlan wurde 2017 ein eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (Stufe | und Stufe II) fir das Vorhaben erstellt. Dabei wurden die Artengruppen Végel, Amphi-
bien und Flederméause betrachtet. Die Kartierung der Vogel und Amphibien erfolgte im Rahmen von 7
Begehungen im Jahr 2017. Das im selben Jahr verfasste Gutachten wurde 2021 Uberarbeitet (L6k-
Plan). Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind diesem Fachbeitrag sinngemaf entnommen.

Vogel

Im Rahmen der Gelandebegehungen wurden 29 Vogelarten nachgewiesen. Bei 14 dieser Arten han-
delt es sich um Brutvogel, 5 sind brutverdachtig und 10 als Nahrungsgaste einzustufen. Unter Beach-
tung der neuen Roten-Liste sind funf der nachgewiesenen Arten aktuell planungsrelevant. Hierbei
handelt es sich um Mausebussard, Turmfalke, Graureiher, Feldsperling und Star.

Von Bedeutung fir das Vorkommen der nachgewiesenen planungsrelevanten Arten sind die Weide-
flachen. Turmfalke, Mausebussard, Graureiher und Feldsperling sowie der Star nutzen diese als Nah-
rungshabitat.

Sowohl der Feldsperling als auch der Star sind Hohlenbruter. Ihr Vorkommen als Brutvogel ist ent-
sprechend an ein ausreichendes Angebot an Nisthéhlen gebunden. Die an die Weideflachen angren-
zenden Hohlenbdume sind daher besonders bedeutsam. Der Brutverdacht des Feldsperlings bezieht
sich auf die Kopfweiden. Die Stare briten in den alten Pappeln im Stidwesten des Plangebietes.

Amphibien
Im Rahmen der Gelandebegehungen wurden keine Amphibien nachgewiesen. Hinweise deuten je-
doch auf eine zumindest sporadische Nutzung der Weideflachen als Landhabitat hin. Ebenso ist

grundsatzlich nicht auszuschlieRen, dass die vorhandenen Gewasser in niederschlagsreichen Jahren
von Grasfrosch oder Erdkrote als Laichhabitat genutzt werden.

Fledermause

Die Gelandebegehungen ergaben keine direkten Hinweise auf Fledermausvorkommen. Potenzielle
Quartiersstrukturen konnten jedoch in Form von Spalten und Zwischenraumen an den Pferdestallun-
gen sowie in Form von Nistkasten und Baumhohlen vermutet werden. Ein Vorkommen von Abendseg-
ler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus kann damit nicht ausgeschlossen
werden. Nachgewiesene Quartiere sind nicht betroffen.
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2.1.3 Schutzgut Boden, Flache und Altlasten

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartiber hinaus sind seine
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu schutzen.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehort zur naturraumlichen Einheit der ,Hellwegbérden® (NR-542), welche sich im
stdlichen und siddstlichen Teil der GroRRlandschaft ,Westfalische Tieflandsbucht befindet. (LINFOS
NRW, Naturraum 542, Abfrage am 17.04.2020)

Bodenkarte

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegen gemaf Bodenkarte 1:50.000 NRW (WMS IS BK50; Ab-
frage am 17.04.2020) mit schutzwiirdigen Béden gemaR der 3. Auflage vier unterschiedliche Bodenty-
pen. Im nordlichen Bereich ist sandig-schluffige Gley-Braunerde (B6) anzutreffen. Weiter sudlich
schliel3t ebenfalls sandig-schluffiger Gleyboden (G6) an. Noch weiter sidlich sind kleinrAumig tonig-
schluffiger Gley-Pseudogley und tonig-schluffige Pseudogley-Parabraunerde. Bei dem zuletzt genann-
ten Bodentyp handelt es sich um einen Boden mit hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Puf-
ferfunktion / natrliche Bodenfruchtbarkeit und damit um einen schutzwirdigen Boden. Im Bereich der
Siedlungsflachen ist jedoch von einer anthropogenen Uberformung auszugehen, so dass den Boden
hier nur eine geringe Wahrscheinlichkeit der Naturndhe zugesprochen werden kann.

Flache

Das Plangebiet ist vollstindig von Bebauung und Verkehrsflachen umgeben. Teilbereiche waren
durch eine Grabelandnutzung gepragt und in geringem Ausmal3 baulich vorgepragt. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume bestehen in der ndheren Umgebung nicht.

Vorbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der Kennzeichnung 20/192 eine Altlastenverdachts-
flache auf dem Grundstick an der Saarbricker StralRe gefihrt. Die Flache gilt als méglicher Standort
eines friiheren Olhandels. Umfangreiche Recherchen und Gesprache mit dem Grundstiickseigentii-
mer konnten den Verdacht ausrdumen. Aufgrund der (montan)industriellen Vergangenheit Linen-
Sids und der jahrelangen Nutzung einiger Teilflachen des Plangebiets als Grabeland kdnnen dariiber
hinaus weitere Altlasten nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der orientierenden Untergrunduntersuchungen (HPC AG, 2020 & 2021) wurden Boden-
proben auf Untergrundverunreinigungen untersucht. Die Analysen ergaben fur die Nutzungskategorie
~Wohngebiete* sowie flr die nachtraglich untersuchten Standorte geplanter Kinderspielflachen sowie
der Kita keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass - abgesehen von leicht erhéhten und bekannten Hinter-
grundkonzentrationen innerhalb des Stadtgebietes von Lunen fur die Parameter Kupfer und Zink -
keine erhdhten Konzentrationen der analysierten Parameter bzw. Substanzgruppen nachgewiesen
wurden. Aus den vorliegenden Analyseergebnissen lasst sich kein Erfordernis zur Aussprache von
Restriktionen im Rahmen der geplanten Umnutzung ableiten. (vgl. HPC AG, 2020 & 2021).
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterscheiden
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflaichengewasser. Als Schutzziele sind dabei die Sicherung
der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der
Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Der Untersuchungsraum gehdrt zum Grundwasserkorper Niederung der Seseke (278_18) innerhalb
des Teileinzugsgebietes ,Lippe“. Hierbei handelt es sich um einen gering bis mafig ergiebigen Poren-
Grundwasserleiter aus Fein- und Mittelsand sowie Schluff mit einer méaRigen Durchlassigkeit. Gemali
dem 2. Bewirtschaftungsplan, 3. Monitoringzyklus 2013-2018, wird der chemische Zustand des
Grundwasserkdrpers als schlecht eingestuft. Die Zielerreichung in 2027 wird als unwahrscheinlich
angesehen. Der mengenmalfige Zustand wird als gut bewertet. Eine Zielerreichung in 2027 wird hier-
fur als wahrscheinlich erachtet. (Wasserinformationssystem ELWAS-Web, Abfrage am 17.04.2020)

Die Schutzfunktion der Deckschicht wird gemaf3 der Hydrogeologischen Karte (IS HK 100 WMS; Ab-
frage am 17.04.2020) als unglnstig eingestuft.

Im Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft in Ost-West-Richtung mittig durch die Weideflachen ein temporar
wasserfuhrender Graben. An der westlichen Grenze zum Siedlungsbereich befindet sich zudem eine
zeitweise vernasste Mulde. Weitere Gewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Unmit-
telbar nordlich an das Untersuchungsgebiet grenzen der kinstlich angelegte Datteln-Hamm-Kanal
sowie nordostlich der zugehdrige Preuf3enhafen an. Der chemische Wasserzustand des Kanals wird
mit nicht gut bewertet. Ca. 60 m westlich des Untersuchungsraumes und der Blicherstral3e verlauft
zudem der, in diesem Bereich in seiner Gewasserstruktur vollstandig veranderte, Stiggelbach. Sein
chemischer Zustand wird ebenfalls als nicht gut bewertet. Der 6kologische Zustand wird als maRig
eingestuft. (Wasserinformationssystem ELWAS-Web, Abfrage am 17.04.2020).

Fur den Planungsraum sind weder Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko gem. § 73 WHG noch
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG ermittelt worden.

Versickerung

Zur Prifung der Mdglichkeiten des Umgangs mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers wurde ein Versickerungsversuch durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass der Boden nur gering
durchlassig ist, sodass eine Versickerung des Niederschlagswassers ausgeschlossen ist.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Klimatope

Gemal dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV lassen sich den Strukturen inner-
halb des Untersuchungsraumes vier unterschiedliche Klimatope zuordnen. Der sudwestlich gelegene
Siedlungsbereich ist von einem Vorstadtklima gepragt. Es weist in der Regel einen geringen Einfluss
auf Temperatur, Feuchte und Wind auf und bildet den Ubergang zwischen dem Klima des Freilandes
und der bebauten Flachen. Die thermische Situation wird in der Gesamtbetrachtung als weniger giins-
tig eingestuft; er wird zudem als Klimawandelvorsorgebereich gekennzeichnet. Fir diesen Bereich
wird demnach erwartet, dass der mit dem Klimawandel zusammenhangende Temperaturanstieg eine
Verénderung der Bewertung zur Folge haben wird. Die Bebauung im Bereich der Kreuzung Sedan-
stralRe / Saarbrlicker Stral3e weist mit seiner dichteren Bebauung und dem geringeren Anteil an Grin-
flachen hingegen die Eigenschaften eines Stadtrandklimas mit ungiinstiger thermischer Situation auf.
Dem noérdlich anschlieRenden ehemaligen Grabeland sowie den Geholzstrukturen im Bereich des
Kanals kann ein Klima innerstadtischer Grinflachen zugesprochen werden. Kennzeichnend fir dieses
Klimatop ist die Lage innerhalb einer warmen Umgebung (Siedlungskdrper). Im Zusammenhang mit
ihrer vergleichsweisen geringen Ausdehnung weisen diese meist hohere Temperaturwerte auf als
Freilandflachenklimatope. Trotzdem tGbernehmen die Grunflachen aufgrund ihrer geringeren Tempera-
turen gegenuber den Siedlungsflachen eine ausgleichende Funktion (Klimaanalyse Nordrhein-
Westfalen; LANUV 2018). Die Pferdeweiden weisen ein Freilandklima mit sehr hoher thermischer
Ausgleichsfunktion auf. Es handelt sich dabei um gut durchluftete R&ume, innerhalb derer der norma-
le, d.h. vom Menschen unbeeinflusste Temperatur- und Feuchteverlauf, stattfindet. Das Freiland ist
von allen Klimafunktionsraumen durch die gréRte Temperaturamplitude im Tagesverlauf gekennzeich-
net. Nachts ist das Freiland durch Abkuhlung und Kaltluftbildung gekennzeichnet.

Luft

Mit der "Luftqualitats-Rahmenrichtlinie” und mehreren "Tochterrichtlinien” hat die Europaische Union
fur ihre Mitgliedsstaaten verbindliche Luftqualitatsziele zur Vermeidung oder Verringerung schadlicher
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt festgelegt. Danach wird nun die Luft-
qualitat in den Staaten der EU nach einheitlichen Methoden und Kriterien beurteilt. Als Folge gelten
wesentlich scharfere Grenzwerte fur die wichtigsten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10/PM2,5) und
Stickstoffdioxid (NO2); auBerdem wurden die Mdglichkeiten von Verkehrsbeschrankungen erweitert
und die Uberwachung der Luftqualitat neu geregelt. Ein Luftreinhalteplan liegt fiir das Stadtgebiet Lii-
nen nicht vor.

Das LANUV uberwacht in NRW die Immissionen der Luft mit mehreren aufeinander abgestimmten
Messsystemen und Alarmdiensten. In Linen gibt es insgesamt drei Stationen des Luftqualitéats-
Uberwachungssystems (LUQS), von denen sich aber keine in der Néhe des Untersuchungsraumes
befindet.

Vorbelastung

Gemal Verkehrsbericht 2017 der WasserstralBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes wurde der
Datteln-Hamm-Kanal von 8.560 Schiffen befahren. Inwieweit diese Verkehre auf das Plangebiet ein-
wirken kann nicht sicher bemessen werden. Das Online-Emissionskataster Luft NRW gibt fir das an-
grenzende Raster von 1x1 kmz (Zeitraum 2012) eine Feinstaubbelastung durch PM10 und PM2,5 von
13 kg/km2 an. Die Belastung durch Dieselruf3 wird fiir das Raster mit 7 kg/km2 angegeben.
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2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner Eigen-
art, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet ist die landschaftsésthetische Funktion zu
berlicksichtigen. Diese Funktion, d. h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhéangig von der
Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der
Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kiinstliche Elemente wie Larm, Gertiche und
Unruhe.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch den Ubergang von Wohnbebauung und Freifla-
chen gekennzeichnet. Unter Beachtung der zentralen Kriterien ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit" er-
geben sich im Plangebiet keine besonderen Landschaftsbildqualitdten. Markante Einzelstrukturen sind
hingegen die Hybrid-Pappelreihe, die Sommerlindenallee, die Weiden im Bereich des Grinlands und
des Grabens sowie die altere Eiche im Osten des Untersuchungsraumes.

Der Betrachtungsraum liegt innerhalb der Landschaftsraumeinheit LR-Illa-104 ,L&ssbedecktes Hell-
wegtal“. ,Der Landschaftsraum ist im Westen bei Dortmund durch grofRflachige Siedlungs-, Gewerbe-
und Industrieflachen gepragt. Im mittleren Bereich zwischen Kamen und Unna ist er stark zersiedelt
und unterliegt ebenfalls einer Gewerbe- und Industrienutzung, die das Landschaftshild der flachen
Senke negativ beeinflusst. Zwischen diesen Siedlungsschwerpunkten sowie 6stlich von Unna herr-
schen grof3flachig Ackerbereiche vor. Die Landschaft ist ausgeraumt und wirkt offen. Gliedernde und
belebende Elemente sind vor allem Einzelbdume und Baumreihen sowie die verbliebenen Waldfl&-
chen um Kurl. [...] Insgesamt ist die Erholungseignung dieses Raumes eher gering.” (LINFOS NRW,
Landschaftsraum LR-Illa-104, Abfrage am 17.04.2020)

Unter Beachtung der zentralen Kriterien ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit" ergeben sich im Plangebiet
keine besonderen Landschaftsbildqualitaten. Das LANUYV stuft die Landschaftsbildeinheit in der Karte
zur Bewertung von Landschaftsbildeinheiten als Ortslage / Siedlung ein.

Vorbelastung

Als Vorbelastungen fir das Landschaftsbild sind vor allem das nordéstlich des Untersuchungsraums
vorhandene Umspannwerk sowie die im Norden den Untersuchungsraum querende 110 kV Hoch-
spannungsfreileitung zu benennen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kulturgiiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern,
Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Um-
gebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist. Als Sach-
glter im Sinne der Umweltprifung kénnen natirliche Ressourcen oder Elemente des Naturhaushaltes
verstanden werden, die fir die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Hierzu zahlen
insbesondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Bodenschéatze als endliche Ressour-
cen.

Kulturgiter in Form von Bau- oder Bodendenkmélern sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Im
naheren Umfeld des Untersuchungsraumes sind gemaR Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regional-
plan Ruhr (LVR & LWL, 2014) bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche (KLB) in Form der Bergarbeiter-
siedlungen ,Ziethenstrale* und ,Zentralsiedlung® sowie in Form des Preu3enhafens dargestellt. Die
Hauser der Bergarbeitersiedlung ,ZiethenstralRe® stehen zusatzlich unter Denkmalschutz. Sachgiter
im Sinne der Umweltprifung sind im Planungsraum nicht vorhanden.
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2.2 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung muss in diesem Zusam-
menhang die derzeitigen Planungsvorgaben beriicksichtigen. Der bislang giiltige FNP gibt den zulas-
sigen "Handlungsspielraum" vor. Demnach wéare im Plangebiet mittelfristig eine wohnbauliche Ent-
wicklung wahrscheinlich.

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet, ist im Plangebiet mit einer weiteren Fortfihrung der
Nutzung (Grabeland, Weideflachen) zu rechnen, so dass fir die Umweltmedien bzw. -schutzgiter
keine Anderung zum beschriebenen Status Quo eintreten wiirde.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung
2.3.1 Schutzgut Mensch

Das Konzept sieht ein Wohngebiet mit unterschiedlichen Bautypologien (Einzel-, Doppel-, und Rei-
henhauser, Tiny Houses sowie Geschosswohnungsbau) mit einer sozialen Durchmischung vor. Dabei
orientiert sich die Wohnbauflachenentwicklung an der MaR3stéblichkeit in der Umgebung. Insgesamt
wird damit eine vertragliche Einfugung der neuen Wohnbebauung in die angrenzend vorhandene
Siedlungsstruktur ermdglicht. Der geplanten Wohnbebauung sowie der Bestandsbebauung entlang
der Saarbriicker Straf3e und Teilen der Sedanstrafe sowie der Bliicherstrale kommt innerhalb des
Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Immissionsprognose (AFI, 2020, erganzt um
Nachtrag vom 31.05.2022) zu den Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet durchge-
fuhrt. Demnach ist zu erwarten, dass in 2 m Héhe in den AuRenwohnbereichen die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir allgemeines Wohngebiet am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) wei-
testgehend eingehalten werden. Die Werte fur reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag und von 40
dB(A) in der Nacht werden hingegen nur in Teilbereichen des Plangebietes eingehalten. Zudem ist an
der Sedanstral3e, am dstlichen Bereich der Saarbriicker Straf3e und im Osten des Planungsraums mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN18005 von 55 dB(A) an den stralenseitigen Fas-
saden zu rechnen. Die Uberschreitung betragen am Tag zwischen 1 und 4 dB. Nachts wird der Orien-
tierungswert der DIN18005 von 45 dB(A) an den stralR3enseitigen Fassaden der Sedanstral3e, an der
Saarbriicker Straf3e und im 6stlichen Planungsraum um 1 bis 5 dB Uberschritten. Werden Bereiche als
reines Wohngebiet ausgewiesen, erhéhen sich firr diese Bereiche die Uberschreitungen um 5 dB. In
den neugeplanten Baufeldern liegen die maf3geblichen AuRenlarmpegel zwischen 50 und 61 dB(A).
Fir die Bestandsgebaude sind an der SedanstralRe maf3gebliche AuRenlarmpegel von 65 dB(A) zu
erwarten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur
allgemeine Wohngebiete werden an den gegenuberliegenden Gebauden unter Berlcksichtigung der
neuzubauenden StralBen tags um mindestens 12 dB(A) und nachts um mindestens 10,7 dB(A) unter-
schritten. AuRRerhalb des Plangebietes werden im Bereich der Sedanstral3e 5 und der Saarbriicker-
straBe 52 bereits im Bestand die Orientierungswerte der DIN18005 von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht um bis zu 2,0 dB(A) am Tag und 3,8 dB(A) in der Nacht tberschritten. Im Bereich
der SedanstralBe 23 werden die Orientierungswerte unterschritten. An der Sedanstral3e 5 und 23 wer-
den die Werte um 1,5 bis 1,7 dB(A) erhdht, an der SaarbrickerstraRe 52 nur um 0,6 dB(A). Auch mit
den Verkehren aus dem Plangebiet werden durch offentliche Strallen keine ungesunden Wohnver-
haltnisse verursacht. Die kritische Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird deutlich unter-
schritten.

In Bezug auf das vorhandene Umspannwerk werden am Tag weniger als 50 dB(A) im Plangebiet er-
reicht. Damit wird sowohl der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir allgemeines Wohngebiete von
55 dB(A) am Tag und der von 50 dB(A) fur reines Wohngebiet unterschritten. In der Nacht ist im Nor-
den des Plangebietes mit Uberschreitungen des Richtwertes von 40 dB(A) firr allgemeines Wohnge-
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biet um bis zu 8 dB zu rechnen und des Richtwertes von 35 dB(A) fir reines Wohngebiet um bis zu 13
dB. In den betroffenen Baufeldern ist bei einer Bebauung mit 2 Vollgeschossen und ausgebautem
Dachgeschoss eine Uberschreitung des Nachtrichtwertes fur allgemeines Wohnen um bis zu 3 dB und
einer Uberschreitung des Nachtrichtwertes fur reines Wohnen um bis zu 8 dB zu rechnen. Bei einer
Bebauung mit drei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss erhoht sich die Uberschreitung
jeweils um 1 dB.

Der Betreiber des Umspannwerks hat angegeben, sich die Option zur Modernisierung bzw. Erweite-
rung des Umspannwerks mit neuen Trafos offen zu halten. Nach der Umsetzung einer Erweiterung
des Umspannwerkes wirden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir reine und allgemeine Wohn-
gebiete im gesamten Plangebiet am Tag eingehalten. In der Nacht wéare im Norden des Plangebietes
mit Uberschreitungen des Richtwertes von 40 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet um bis zu 2 dB zu
rechnen und des Richtwertes von 35 dB(A) fur reines Wohngebiet um bis zu 7 dB. In den betroffenen
Baufeldern ware bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss nicht
mit einer Uberschreitung des Richtwertes fiir allgemeines Wohnen, aber mit einer Uberschreitung des
Richtwertes fiir reines Wohnen um bis zu 3 dB zu rechnen. Bei einer Bebauung mit drei Vollgeschos-
sen und ausgebautem Dachgeschoss erhoht sich die Uberschreitung des Richtwertes fiir reines Woh-
nen um 1 dB.

Durch den neu geplanten Stellplatz der Kindertagesstatte, wird der Immissionsrichtwert der TA-Larm
von 55 dB(A) fur allgemeines Wohngebiet um mindestens 4,4 dB unterschritten. Der Mindestabstand,
damit am Nachbargebdude durch Tirenschlagen (kurzzeitige Geréuschspitze mit 97 dB(A)) der Im-
missionsrichtwert am Tag von 55 dB(A) um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschritten wird, betragt 1,6 m.
Der Abstand ist hier gréRer.

Im Bebauungsplanentwurf sind 3 weitere Flachen flir Gemeinschafsstellplatze oder Gemeinschaftsga-
ragen oder Parkpaletten definiert worden. Textliche Festsetzungen sind dazu unter den Nummern 18
bis 20 getroffen. Danach sind Garagen, Carports und Parkpaletten zulassig. Es werden aber keine
weiteren Angaben zur Anzahl der Stellplatze und zu mdéglichen Ausfahrtbereichen getroffen. Mal3geb-
liche Aufpunkte zur Beurteilung des Parklarms konnen noch nicht, bestimmt werden, da es noch keine
konkrete Planung der Stellplatzanlagen gibt. Eine sinnvolle Aussage uber notwendigen baulichen
Schallschutz gegenlber dem Parkplatzlarm kann zu diesem Zeitpunkt nicht getroffen werden. Auf-
grund der Variationsbreite der Planungsmaoglichkeiten ,und mdglichen Aufpunkte wird empfohlen die
immissionsschutzrechtliche Prifung der Stellplatzanlagen im nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren durchzufiihren.

Durch die gestiegenen Anforderungen an die Energieeinsparung im Rahmen der Novellierungen der
Energieeinsparverordnung ist auch die Qualitat der Bauteile und die Schallddmmmale der Bauteile an
neuen Gebauden gestiegen. Wird heute der Stand der Bautechnik eingehalten, kann davon ausge-
gangen werden, dass auch die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il erfullt werden. Aus diesem
Grunde kann auf die Festsetzungen der Larmpegelbereiche I-11l im Bebauungsplan verzichtet werden
und Festsetzungen von passivem Schallschutz erst ab dem Larmpegelbereich IV getroffen werden.
Der Larmpegelbereich 1V liegt in diesem Plangebiet in den StraBenbereichen der Planstrale A und
der Sedanstral3e, aber nicht in den definierten Baufeldern. Auf eine Festsetzung von passivem Schall-
schutz kann deshalb im Bebauungsplan verzichtet werden.

Die Grenzwerte der 26. BImSchV im Hinblick auf magnetische und elektrische Felder werden eben-
falls deutlich unterschritten.

Waéhrend der Bauzeit treten Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf umliegende Anwohner
hauptséachlich durch zeitlich beschrankte Larmbelastungen auf.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den kommuna-
len Entwasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéasser ge-
wahrleistet und eine ordnungsgemaRie Entsorgung sichergestellt werden.
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Durch die Aufgabe des Grabelands kommt es zum Verlust von Flachen mit Feierabend- und Naherho-
lungsfunktion. Die geplanten Gebaudestrukturen sollen durch Wege- und Grinverbindungen sowie
einen zentralen Spielplatz erganzt werden, die zur wohnumfeldnahen Erholung genutzt werden kén-
nen. Der Anschluss an lokale Erholungsmdglichkeiten bleibt erhalten.

2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplans Uberwiegend Brach- und Grunlandfla-
chen beansprucht. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die betroffenen Biotopty-
pen ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
genibergestellt (vgl. Kap. 4.3). Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte gemall BNatSchG § 23 —
30 sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen ca. 2,9
ha der Biotopkatasterfliche ,Feuchte Senkungszone westlich der Jahnstrale am Datteln-Hamm-
Kanal in Heil* (BK-4411-0344) sowie der Biotopverbundflaiche ,Waldbereiche im Siden von Liinen*
(VB-A-4411-101) mit besonderer Bedeutung. Betroffen von der Inanspruchnahme sind vor allem
Grunlandflachen. Etwa 17 % (1,3 ha) der gesamten Biotopkatasterflache (7,5 ha) werden dauerhaft
durch die geplante Wohnbebauung in Anspruch genommen. Zusétzlich werden ca. 0,7 ha zukinftig
als Regenrickhaltebecken bzw. Entwdsserungsgraben umgestaltet. 0,65 ha bleiben weiterhin als
Grunland mit Waldrandstrukturen erhalten bzw. werden durch Festsetzungen gesichert. Insgesamt
bleibt das Grundgefiige der Biotopkatasterflache damit erhalten. Auch die betroffene Biotopverbund-
flache kann ihre Funktion aufgrund der verbleibenden FlachengrofRe und -gefige weiterhin erfillen.
Durch den Erhalt von Grinstrukturen im Norden des Planungsraums, kann eine Vernetzungsfunktion
weiterhin gewdahrleistet werden.

Im Rahmen der Artenschutzpriifung von (LokPlan, 2021) wurden Kartierungen der Artengruppen Vo-
gel und Amphibien durchgefihrt. Hierauf aufbauend wurde analysiert, ob sich artenschutzrechtliche
Konflikte bei Durchfiihrung der Planung ergeben kdnnen. Die Priifung hat ergeben, dass eine Durch-
fuhrung des Vorhabens aus artenschutzfachlicher Sicht unter Berlicksichtigung von MaRhahmen még-
lich ist. Hierzu z&hlen insbesondere:

¢ Okologische Baubegleitung (Baumfallungen)
o Erhalt mdglichst aller potentiellen Quartierbaume

o Geholzfallungen sind aufRerhalb der Brutzeit der Vogel und innerhalb der Zwischenquartierpha-
se der Flederméause durchzufiihren (Oktober bis Dezember).

o Werden im Rahmen des Vorhabens Fledermausquartiere entfernt (Baumfallung oder Abbruch-
arbeiten), sind diese durch die Anlage kinstlicher Quartiere (Fledermauskasten, oder gebaude-
integriert) zu ersetzen.

o Die Gewasser und Weideflachen des Vorhabensgebietes sind von besonderer Bedeutung fir
den Biotopverbund und dienen als Nahrungshabitat von planungsrelevanten Arten. Sie sollten
moglichst erhalten bleiben.

e Die vermuteten Nistplatze des Stars (5 Pappeln im Sudwesten) werden durch das Vorhaben
entfallen. Zum Ausgleich ist die Anbringung von 10 Starenkéasten in den Baumen nérdlich des
Grunlandes vorgesehen (s. Lageplan). Zudem ist ein Teilbereich des Nahrungsraumes zu erhal-
ten und entsprechend zu bewirtschaften.

Die CEF-MalRnahmen missen vor Beginn der BaumafRnahmen umgesetzt und funktionsfahig sein,
weitere Kontrollen und Unterhaltungsmafinahmen sichern den langfristigen Fortbestand und die Wirk-
samkeit der MaRnahmen. Eine verbindliche Regelung zur Sicherung der CEF-Malinahmenflachen
(Schutz und dauerhafter Erhalt der Weideflache als Nahrungshabitat fiir den Star) ist erforderlich.
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Abbildung 7: Standort CEF-MafRnahme Starenkasten

2.3.3 Schutzgut Boden, Flache und Altlasten

Das Plangebiet ist bereits vollstandig von Bebauung und Verkehrsflachen umgeben, so dass die ge-
plante Bebauung zu keiner erheblichen zusatzlichen Zerschneidung oder Zersiedelung fiihrt. Es wer-
den keine neuen Freiflachen im landschaftlichen Freiraum beansprucht und teilweise bereits vorge-
pragte und in das Siedlungsgefuige eingebundene Flachen fiir eine bauliche Entwicklung genutzt.

Durch die absehbare Uberbauung bzw. Versiegelung sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden verbunden, da es in diesen Bereichen zu einem dauerhaften Verlust aller Bodenfunktionen
kommt. Dabei sind jedoch keine vom Geologischen Dienst als schutzwiirdig eingestufte Béden mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit der Naturnahe betroffen. Dennoch sind mit der teilweise erstmaligen
Inanspruchnahme naturnaher Bdden erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt verbunden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung wird ein erheblicher Flachenanteil des Geltungsbereiches versiegelt.
Hiermit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden. Nérdlich
der geplanten Wohnbebauung befindet sich ein Entwésserungsgraben, welcher zur Ableitung anfal-
lenden Niederschlagswassers genutzt und dazu ertlichtigt werden soll. Im Nordwesten des Plange-
biets ist ein Regenriickhaltebecken geplant, das eine gedrosselten Einleitung des Oberflaichenwassers
in den nordwestlich des Plangebiets verlaufenden Siiggelbach gewdhrleistet. Im Zusammenhang mit
der geplanten abwassertechnischen ErschlieBung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.3.5 Schutzgut Klima und Luft/ Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die Versiegelung und Uberbauung der ehemaligen Grabeland- und Griunlandflachen gehen
klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren. Besonders im Hinblick auf die im
Siudwesten vorhandene, als Klimawandelvorsorgebereich ausgewiesene Wohnbebauung hat dies
erhebliche Auswirkungen. Ein Teil der klimatischen Ausgleichsflachen bleibt im Norden erhalten. Zu-
dem tragen die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen, wasserdurchlassigen Materialien und
Begriinungen von Flachdéchern zu einer Verminderung der klimatischen Auswirkungen bei. Insge-
samt werden ca. 48 % des Geltungsbereiches (inklusive Hausgéarten) als Freiflachen geplant. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf die Luftqualitét sind durch die geplante Wohnbebauung nicht zu er-
warten. Der Einsatz von erneuerbaren Energien wird durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage im
Bereich des Regenriickhaltebeckens gefordert und ist als emissionsfreie nachhaltige Energiegewin-
nungsform als Beitrag zum Klimaschutz positiv zu bewerten.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets wird der durch Bebauung gepragte Orts- und Land-
schaftsbildcharakter verstarkt. Einige markante Einzelstrukturen wie die Sommerlindenallee und die
Weiden im Bereich des Grabens bleiben jedoch erhalten. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung
orientiert sich stark an der MaR3stablichkeit in der Umgebung und stellt so eine stadtebaulich vertragli-
che und sinnvolle Arrondierung der bestehenden baulichen Struktur und einen klaren Abschluss zur
Landschaft dar. Zur Durchgrinung der Verkehrsflachen ist die Anpflanzung von Stral3enbaumen vor-
gesehen. Vorgarten und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Weitere festgesetzte Grinflachen im Geltungsbereich und eine land-
schaftsgerechte Gestaltung technischer Anlagen (z.B. Versickerungsbecken) kénnen die Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild ebenfalls reduzieren. Im Ubergang zum Datteln-Hamm-Kanal
bleibt der vorhandene Charakter aufgrund des Erhalts von Gehdlz- und Freiflachen bestehen.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenkmaler
bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung von Bauvor-
haben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustéandigen Fachbehdrde. Ne-
gative Auswirkung auf in der Umgebung vorhandene Baudenkmaler sind nicht zu erwarten.

2.3.8 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belastigungen

Auf das Schutzgut Mensch kdénnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben. Schall-,
Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Umgebung von
Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Flachen in diesem Zu-
sammenhang sind die im Plangebiet geplanten Wohnnutzungen sowie die anschlieenden Wohnge-
biete. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind jedoch temporarer Natur und daher nicht von erheb-
licher Schwere.

Allgemein kommt es zu einer dauerhaften Zunahme von Lichtemissionen und Wéarme durch die ge-
plante wohnbauliche Nutzung. Durch das Vorhandensein der zuldssigen Nutzungen sind jedoch keine
wesentlich beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten. Dies wird durch die Festsetzung von Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten sichergestellt. Ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind in diesen
Bereichen nicht vorgesehen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu den Ver-
kehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Kap. 2.3.1
dargestellt sind. Demnach sind zum Schutz vor Verkehrslarm passive LarmschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan erforderlich. Unter Beachtung der fir die jeweiligen Larmpegelbereiche geltenden
Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile der Gebaude kénnen gesunde Wohnver-
héltnisse im gesamten Plangebiet sichergestellt werden.

Die geplante Wohnbebauung liegt teilweise im Schutzstreifen einer nérdlich gelegenen 110 kV Hoch-
spannungsfreileitung sowie einer 6stlich gelegenen Umspannanlage. Aufgrund dessen wurde am
17.01.2019 eine Messung bezuglich der elektromagnetischen Felder seitens der Westnetz GmbH
vorgenommen. Aus dem Messbericht geht hervor, dass an den Messpunkten auf3erhalb der Umspan-
nanlage die Grenzwerte der 26. BImSchV mit 0,5 pT (0,5 % des Grenzwertes) und 0,02 kV/m (0,4 %).
eingehalten werden. Auch bei einer angenommenen vollen Auslastung liegt das magnetische Feld
damit weit unterhalb des Grenzwertes (2,3 %). Innerhalb der Anlage werden die Grenzwerte ebenso
an fast allen Messpunkten eingehalten und in den meisten Féllen sogar weit unterschritten.

2.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle, Abrissarbeiten

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die erzeugten Abfélle den Standardwerten von Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten entsprechen werden. Die Gartenlauben im Bereich des ehemaligen Gra-
belands wurden bereits abgerissen. Die Notwendigkeit weiterer Abrissarbeiten ist nicht ersichtlich.

Im Sinne einer Abfallvermeidung bzw. einer nachhaltigen Nutzung von Ressourcen wird grundsatzlich
empfohlen, bei der Neuanlage der geplanten Gebaude den Vorgaben des Leitfadens Nachhaltiges
Bauen des Bundes zu folgen. Der Leitfaden erlautert allgemeingtiltige Grundsatze und Methoden fir
das nachhaltige Planen, Bauen, Nutzen und Betreiben und dient als Arbeitshilfe fir die Beriicksichti-
gung von Nachhaltigkeitsaspekten Gber den gesamten Lebenszyklus von Gebauden und Liegenschaf-
ten.!

2.3.10 Kumulative Wirkungen

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zuséatz-
liche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen. Hierbei kdnnen addi-
tive und synergetische Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem
Mangel an Operationalisierungsanséatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulativer Wirkun-
gen erschwert wird (vgl. HILDEBRANDT ET AL., 2017).

Nordlich des Plangebiets verlauft der Datteln-Hamm-Kanal, eine Bundeswasserstralie. Bereits in den
vergangenen Jahren wurde ein Planfeststellungsverfahren zur Erweiterung des Datteln-Hamm-Kanals
fur den nahegelegenen Teilabschnitt abgeschlossen. Die aul3erste Ausbaugrenze (einschlieBlich er-
forderlicher Nebenanlagen wie Béschungen, Wege oder Sdume) grenzt im Nordwesten an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinein. Hier soll das Sudufer nach Sitden verlegt und ein neuer
Betriebsweg angelegt werden. Die Wirkungen des Ausbaus auf den Naturhaushalt wurden in eigen-
standigen Gutachten erfasst und beurteilt. Aus Sicht des Artenschutzes machen diese aber eine
strengere Bewertung der Eingriffe im Bebauungsplan-Gebiet erforderlich (L6kPlan, 2021).

2.3.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen den aktuellen Standards.

! www.nachhaltigesbauen.de
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3 WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und struk-
turellen Beziehungen zwischen Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Vorhabenauswirkungen
von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren -
davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikationsprin-
zips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutz-
gutfunktionen beinhalten. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare
Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise bei Veranderungen der klimatischen Verhaltnis-
se fur das Wohlbefinden des Menschen oder die Bedeutung der Landschaft als Grundlage fur das
Erholungsbedurfnis des Menschen.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusétzlichen erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht feststellbar.

24



Umweltbericht zum Bebauungsplan Linen Nr. 224 ,Sedanstralle” biro fur landschaftsplanung

4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG UND VERMIN-
DERUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN BAUPHASE UND BE-
TRIEBSPHASE

Entsprechend der Ziele und Grundsétze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und zu
prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie mdglich zu
minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Beeintrachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende Beriick-
sichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. geringgehalten werden.

4.1 Verhinderungs- und Verminderungsmalnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundséatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und zu
prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie mdglich zu
minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind eng an
den Bebauungsplanentwurf gekoppelt. Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

4.1.1 Larmschutz

Im Bebauungsplanentwurf sind 3 Flachen fir Gemeinschafsstellplatze oder Gemeinschaftsgaragen
oder Parkpaletten definiert worden. Textliche Festsetzungen sind dazu unter den Nummern 18 bis 20
getroffen. Danach sind Garagen, Carports und Parkpaletten zulassig. Es werden aber keine weiteren
Angaben zur Anzahl der Stellplatze und zu méglichen Ausfahrtbereichen getroffen. MalRgebliche Auf-
punkte zur Beurteilung des Parklarms kénnen noch nicht, bestimmt werden, da es noch keine konkre-
te Planung der Stellplatzanlagen gibt. Eine sinnvolle Aussage lber notwendigen baulichen Schall-
schutz gegentber dem Parkplatzlarm kann zu diesem Zeitpunkt nicht getroffen werden. Aufgrund der
Variationsbreite der Planungsmaglichkeiten ,und mdglichen Aufpunkte wird empfohlen die immissi-
onsschutzrechtliche Prufung der Stellplatzanlagen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren.

Durch die gestiegenen Anforderungen an die Energieeinsparung im Rahmen der Novellierungen der
Energieeinsparverordnung ist auch die Qualitat der Bauteile und die Schalldammmalle der Bauteile an
neuen Gebdauden gestiegen. Wird heute der Stand der Bautechnik eingehalten, kann davon ausge-
gangen werden, dass auch die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il erfillt werden. Aus diesem
Grunde kann auf die Festsetzungen der Larmpegelbereiche I-Ill im Bebauungsplan verzichtet werden
und Festsetzungen von passivem Schallschutz erst ab dem Larmpegelbereich IV getroffen werden.
Der Larmpegelbereich IV liegt in diesem Plangebiet in den StralRenbereichen der Planstraf3e A und
der Sedanstral3e, aber nicht in den definierten Baufeldern. Auf eine Festsetzung von passivem Schall-
schutz kann deshalb im Bebauungsplan verzichtet werden.

4.1.2 Artenschutz

Die Artenschutzprifungen der Stufe I+l (L6kPlan, 2021) haben ergeben, dass eine Durchfihrung des
Vorhabens aus naturschutzfachlicher Sicht unter Beriicksichtigung von MalRnahmen mdglich ist. Hier-
zu zahlen insbesondere:

o Okologische Baubegleitung (Baumfallungen)

¢ Erhalt mdglichst aller potentiellen Quartierbaume
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e Geholzfallungen sind auRerhalb der Brutzeit der Voégel und innerhalb der Zwischenquartierpha-
se der Fledermause durchzufiihren (Oktober bis Dezember).

e Werden im Rahmen des Vorhabens Fledermausquartiere entfernt (Baumfallungen), sind diese
durch die Anlage kunstlicher Quartiere (Fledermauskéasten, oder gebaudeintegriert) zu ersetzen.

¢ Die Gewasser und Weideflachen des Vorhabensgebietes sind von besonderer Bedeutung fir
den Biotopverbund und dienen als Nahrungshabitat fiir eine Reihe von planungsrelevanten Ar-
ten. Sie sollten moéglichst erhalten bleiben.

Zum Ausgleich von verloren gehenden Nistplatzen des Stars ist die Anbringung von 10 Starenkasten
in den Baumen nordlich des Grunlandes vorgesehen. Zudem ist ein Teilbereich des Nahrungsraumes
zu erhalten und entsprechend zu bewirtschaften. Die missen vor Beginn der Baumaflnahmen umge-
setzt und funktionsféahig sein, weitere Kontrollen und Unterhaltungsmaf3nahmen sichern den langfristi-
gen Fortbestand und die Wirksamkeit der MaBhahmen.

Eine verbindliche Regelung zur Sicherung der CEF-MalRnahmenflachen (Schutz und dauerhafter Er-
halt der Weideflache als Nahrungshabitat fir den Star) ist erforderlich.

4.1.3 Bodenschutz

Bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 — Erdarbeiten, DIN 18915 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten und DIN 19731 — Verwertung von Bodenma-
terial) zu beachten. Der Schutz des Mutterbodens ist geméafR? § 202 BauGB zu gewahrleisten und Bo-
denverdichtungen sowie Gefugeschadigungen grundsétzlich zu vermeiden. Der Abtrag von Boden ist
demnach nur in trockenen Perioden und bei ausreichend abgetrocknetem Oberboden vorzunehmen.
Zudem sollten Aufschittungen nur im trockenen Zustand vorgenommen werden und Staundsse im
Untergrund des Bodendepots vermieden werden. Der Baustellenverkehr und die Zwischenlagerung
von Materialien sind auf die Bereiche innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen zu beschranken. Um
Belastungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind insbesondere Beeintrachtigun-
gen durch Betriebsstoffe auszuschliel3en. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind in
den urspringlichen Zustand zuriickzufiihren und Bodenverdichtungen zu beheben.

4.1.4 Klimaschutz und Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel

Im Sinne der Klimaanpassung werden Festsetzungen getroffen, die allgemein zur Verringerung von
Warmeinseln und der Uberhitzung der Siedlungsbereiche beitragen. Die Begriinungen der Flachda-
cher dienen der Wasserrtickhaltung und als thermische Ausgleichsflachen. Auch die festgesetzten
Grunflachen, StralBenbédume sowie wasserdurchlassige Untergrundbefestigungen tragen zu einer
Verminderung der klimatischen Auswirkungen bei. Ein Teil der klimatischen Ausgleichsflachen im
Norden des Plangebietes bleibt als kaltluftrelevantes Griinland erhalten. Der Einsatz von erneuerba-
ren Energien wird durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage im Bereich des Regenriuckhaltebe-
ckens gefdrdert und ist als emissionsfreie nachhaltige Energiegewinnungsform als Beitrag zum Klima-
schutz positiv zu bewerten.

Eine erhdhte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist unter
Beachtung der oben genannten Festsetzungen insgesamt nicht zu erwarten. Allerdings sollten im
Rahmen der Hohen- und Detailplanung Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor abflieRenden Wasser-
massen bei Starkregenereignissen einbezogen werden (z.B. durch Freihaltung und Definition von
Abflusswegen). Die Hinweise der Starkregengefahrenkarte der Stadt Linen sind hierbei zu berick-
sichtigen. Empfohlen wird u.a. die Verkehrsflachen so anzulegen, dass diese als potenzielle Einstau-
flachen bei Extremregenereignissen genutzt werden kdnnen.
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4.2 Grunordnerische MaRnahmen

Zur Begriinung bzw. zur Verminderung der Eingriffe sind im Einzelnen folgende MafRnahmen vorge-
sehen (vgl. Karte 2 ,Biotoptypen Planung®“ im Anhang):

Gestaltung der Baugrundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick missen mindestens 40 % der Flache als Vegetationsflachen angelegt und
dauerhaft erhalten werden. Einzubauende Materialien missen wasserdurchlassig sein. Der Einbau
von wasserundurchlassigen Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen ist unzulassig.

Die Vegetationsflachen sind z. B. mit Rasen einzusden oder mit Sommerblumen, Grésern, Stauden,
Strauchern, Baumen oder sonstigen Gehdlzen zu bepflanzen. Garagenzufahrten und Stellplatze mis-
sen wasserdurchlassig angelegt werden. Sie dirfen nur mit offenfugigen Pflasterungen oder Plattie-
rungen (Fugenbreite ca. 2 cm), Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien befestigt werden.

Fur die Realisierung der BepflanzungsmafRnahmen auf den privaten Grundstiicken wird gemai § 178
BauGB eine Frist von einem Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme) festgesetzt.

Dachbegriinung

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind die Dachflachen ex-
tensiv zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Kom-
bination mit Photovoltaikanlagen ist mdglich.

In den mit WR und WA gekennzeichneten Flachen sind die Dachflachen von Gebauden mit Flachdach
extensiv zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Kombination mit Photovoltaikanlagen ist moglich.

Auch Déacher von gemeinschaftlich genutzten Stellplatziiberdachungsanlagen sind extensiv zu be-
pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Kombination mit
Photovoltaikanlagen ist moglich.

Stralenbaume

Im StraBenraum der HaupterschlieRungsstralle sind 26 Baume als Acer campestre ,Elsrijk* (Feld-
Ahorn), Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang (Hochstamm) zu pflanzen.

Im StraRenraum der NebenerschlieRungsstral3en sind 30 Baume als Fraxinus ornus (Blumen-Esche),
Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang (Hochstamm) zu pflanzen.

Samtliche Baumbeete sind flichendeckend gemaf der nachfolgenden Liste jeweils einheitlich zu be-
pflanzen. Das Uberfahren der Pflanzflachen ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern.

e Zulassige Arten fur Unterpflanzungen:
- Geranium renardii (Kaukasus Storchschnabel)
- Teucrium chamaedrys (Rosa Edel-Gamander)

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der als ,Offentliche Griinflache“ dargestellten Flache ist ein Ful- und Radweg vorzusehen.
Entlang des FuR3- und Radweges sowie der Wohnstral3e in der Griinverbindung ist eine Baumreihe
(18 sStick) im Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Als Baumart ist Nyssa sylvatica (Wald-
Tupelobaum) zu verwenden. Pflanzqualitat: 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang, Hochstamm.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das beinhaltet eine fachgerechte Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemafl der DIN 18916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu erfolgen.

27



Umweltbericht zum Bebauungsplan Linen Nr. 224 ,Sedanstralle” biro fur landschaftsplanung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzflache Nr. 1 (westlicher Teilbereich des Entwéasserungsgrabens) ist mit einer Reihe von
20 St. Salix alba (Silber-Weide) oder Salix purpurea (Purpur-Weide) im Pflanzabstand von 8 m zu
bepflanzen. Als Pflanzqualitét ist Setzholz oder Pflanzware zu nutzen. Die Baume sind als Kopfbaume
zu erziehen und zu pflegen.

Die Pflanzflache Nr. 2 (westlich der Fuf3- und Radwegeverbindung zum Kanal) ist mit einer Baumrei-
he mit 7 St. Acer campestre (Feld-Ahorn) im Pflanzabstand von 7 m zu bepflanzen.

Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 x v. m.B., 18/20 cm.

Die Pflanzflache Nr. 3 (einseitig des geplanten Ful3- und Radweges) ist im Osten des Weges als
dreireihige Hecke mit den Gehdlzen der Pflanzliste in einem Pflanzabstand von ca.1,50 m in den Rei-
hen und 1,50 m zwischen den Reihen versetzt zu bepflanzen.

o Pflanzqualitét: 2 x v., mehrtriebig, 100/150 cm
e Zulassige Arten:

- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Corylus avellana (Hasel)

- Acer campestre (Feld-Ahorn, 1 St. pro 8 m)

Die Pflanzflache Nr. 4 (im Nordosten, sudlich an das Umspannwerk grenzend) ist mit den Gehdlzen
der folgenden Pflanzliste im Raster von 1,50 m zu bepflanzen.

o Pflanzqualitat: 2 x v., mehrtriebig, 100/150 cm
e Zulassige Arten:

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Salix pupurea (Purpur-Weide)

- Crataegus monogyna (WeiRdorn)

- Corylus avellana (Hasel)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

Die Pflanzungen der Pflanzflachen 1 - 4 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das beinhaltet
eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemaf der DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu erfolgen.

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist der Erhalt von extensivem Griinland vorgesehen. Die MaRnahme dient auch
dem Artenschutz (vgl. Kap. 4.1.2). Es ist vorgesehen, die bisherige Beweidung mit Pferden nach Mog-
lichkeit fortzusetzen, um den essentiellen Nahrungsraum fur die planungsrelevanten Arten Star und
Feldsperling zu erhalten. Der ebenfalls zu erhaltende Baumbestand am Nordrand der Flache dient der
Unterbringung von 10 Ersatz-Nistkasten fur den Star.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Gemarkung Linen, Flur 21, Flurstiicke 61 und 355) ist der Erhalt von extensiv
genutztem Griinland in Verbindung mit der Fortfiihrung der bisherigen Beweidung mit Pferden sowie
der Erhalt der bestehenden Gehélzbestande vorgesehen. Um den Anspriichen dieser geplanten Nut-
zung Rechnung zu tragen soll sichergestellt werden, dass dieser Nutzung dienliche bauliche Anlagen
wie Pferdeunterstande auf der Flache in untergeordneter GréRe zuldssig sein sollen.
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4.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Kompensationsmalinahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem. § 1a BauGB i. V.
m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich der
Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft. Hierbei
bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die gliltige BezugsgroRle.

4.3.1 Vorgehensweise

Die im Rahmen der durchgefiihrten Bestandskartierung erfassten Biotoptypen bilden die Grundlage
fur die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (vgl. Tab. 3). Die Zuordnung und Bewertung der
Biotoptypen richtet sich dabei nach der vom Kreis Unna entwickelten "Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung“ (2003).

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit einer Flache von 90.756 m2 zugrunde gelegt. Die auf dieser Flache vorhandenen
Biotoptypen werden im néchsten Schritt aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die
jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschliefend mit dem zugehérigen Wertfaktor aus der Bio-
toptypenwertliste fir den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert
des betreffenden Biotoptyps. Durch Addition aller ermittelten Biotopwerte wird der Gesamtwert des
Ausgangszustandes (Gesamtwert Bestand) ermittelt. Diesem wird der Gesamtwert des Zustands ge-
maR den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (Gesamtwert Planung) gegenubergestellt, der
auf die gleiche Art ermittelt wird.

4.3.2 Bestand Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 ,Biotoptypen
Bestand“ dargestellt (siehe Anhang).

Der sudliche Rand des Untersuchungsraumes ist Uberwiegend von Wohnbebauung (Code 1.1;
Grundwert 0) gepréagt. Die zugehdrigen Garten weisen eine strukturarme Auspragung (Code 4.1; GW
0,2) auf. Zwischen den Siedlungsstrukturen haben sich teilweise Brachflachen (Code 5.1; GW 0,5)
entwickelt. Auf dem im Osten gelegenen ehemaligen Grabeland hat sich mittlerweile ebenfalls eine
junge Brachflache (Code 5.1; GW 0,5) entwickelt. Die nordlich anschlieenden Pferdeweiden unterlie-
gen Richtung Westen einer intensiven Nutzung (Code 3.2; GW 0,4); Richtung Osten weisen sie eine
extensivere Nutzung (Code. 3.3; GW 0,7) auf. Vereinzelt befinden sich Weiden (Salix) in Form von
Einzelbdaumen oder Baumgruppen (Code 8.2; GW 0,8) sowie Holzschuppen (Code 1.1; GW 0) inner-
halb des Griinlandes. Im siidwestlichen Ubergang einer Brachfliche zum Griinland steht zudem eine
Hybrid-Pappelreihe (Populus) (Code 8.1; GW 0,4). Eine altere Stiel-Eiche (Quercus robur) (Code 8.2;
GW 0,8) sowie ein Paddock (Code 1.2; GW 0,1) befinden sich an der ostlichen Grenze zum Grabe-
land. Ein Teilbereich im Nordwesten ist als Feuchtgriinland (Code 3.5; GW 1,0) einzustufen und weist
neben Binsen-Bestanden beispielsweise Feuchte- bzw. Nassezeiger wie Ufer-Wolfstrapp (Lycopus
europaeus) und Sumpf-Ziest (Stachys palustris) auf. Zudem verlauft in Ost-West-Richtung ein tempo-
rar wasserfuhrender Graben (Code. 7.4; GW 0,4) durch das Grunland. Der westliche Bereich des
Grabens wurde zum Zeitpunkt der Begehung vor allem von Binsenbewuchs (Juncus) dominiert und
wies keinen nennenswerten Gehdlz- oder Réhrichtbewuchs auf. Im 6stlichen Bereich wird er hingegen
von Weidenbestanden (Salix) (Code 8.2 / 8.3; GW 0,8) begleitet. Im Westen des Untersuchungsrau-
mes grenzt des Weiteren eine temporar wasserfuhrende, Uberwiegend grasbewachsene Mulde (Code.
4.5; GW 0,3) an den Siedlungsbereich. Noérdlich des Grinlands schliel3en sich Gebusche, Feldgehél-
ze (Code 8.3; GW 0,8) und Waldbereiche (Code 6.6; GW 1,0) an, die jedoch nur teilweise innerhalb
des Geltungsbereiches liegen.
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4.3.3 Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Karte 2 ,Bio-
toptypen Planung” dargestellt (siehe Anhang). Die Flachen der Wohngebiete gehen entsprechend der
Grundflachenzahl (GRZ) in die Bilanzierung ein, dabei wird fur die Wohngebiete eine entsprechende
Uberschreitung durch oberirdische Nebenanlagen beriicksichtigt. Fiir diese Bereiche werden demnach
in der Regel 60 % als Uberbaute und versiegelte Flache (Code 1.1; GW 0) und 40 % als Garten mit
strukturarmer Auspragung (Code 4.1; GW 0,2) im Planungszustand angenommen. Des Weiteren sind
im Bebauungsplan versiegelte Verkehrsflachen (Code 1.1; GW 0) festgesetzt, innerhalb derer nicht
standortheimische StraBenbaume (Code 8.1; GW 0,4) gepflanzt werden sollen. Des Weiteren wird im
Bebauungsplan eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park® festgesetzt. Diese soll
einen wassergebundenen Ful3- und Radweg mit begleitender Baumreihe aus 18 nicht standortheimi-
schen Einzelbdumen und Extensivrasen (Code 1.2/4.5/8.1) umfassen und wird entsprechend mit ei-
nem Grundwert von 0,3 beriicksichtigt. Dieser Griinzug geht in einem Bereich in eine Spielplatzflache
(Code 4.5; GW 0,3) uber. Nordlich anschlieBend an die Wohnbebauung soll ein mdglichst naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken (Code 7.4; GW 0,4) entstehen. Zudem soll der vorhandene Ent-
wasserungsgraben (Code 7.4; GW 0,4) im Norden fir die zukiinftige Entwéasserung ertiichtigt werden.
Entlang dieses Grabens sollen zudem 20 standortheimische Kopfbdume (Code 8.2; GW 0,6) ange-
pflanzt werden. Eine Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist ebenfalls im nordlichen Geltungsbereich vorgesehen. Diese soll weiterhin als ex-
tensives Grinland mittlerer Standorte (Code 3.3; GW 0,7) genutzt werden. Angrenzend an das Um-
spannwerk im Nordosten werden zudem Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen in Form von strukturreichen Hecken- und Gebuschstrukturen (Code 8.3; GW 0,7)
festgesetzt.

4.3.4 Ergebnis

Die Differenz zwischen Bestands- und dem Planungswert ergibt fir den Bebauungsplan eine negative
Biotopwertdifferenz von -22.316 Biotopwertpunkten. Da die Grundstiicke im Plangebiet zwei Eigenti-
mern zuzuordnen sind, werden die Kompensationsverpflichtungen anteilig auf die Eigentimer verteilt.

4.3.5 Kompensationsmaflnahmen

Im direkten Umfeld des Eingriffes bestehen keine geeigneten und ausreichend dimensionierten Fla-
chenpotenziale zur Umsetzung von KompensationsmalRnahmen. Aus diesem Grund wird auf eine
Flache innerhalb des Liner Stadtgebietes, im Ortsteil Alstedde, zuriickgegriffen. Die Kompensation
des ermittelten Eingriffswertes von -22.316 Biotopwertpunkten erfolgt durch folgende MaRnahmen:

= PflanzmaflZnahmen im Plangebiet (Pflanzflachen 1 — 4, Baume im StraBenbereich, Bepflan-
zung Grinflachen)

= Umwandlung einer Ackerflache in extensives Grinland in einer Gré3e von 55.902 m2 auf der
Flache Gemarkung Altlinen, Flur 15, Flursticke 529, 898 und 1472 sowie Teile der Flurstiicke
1720 und 1735.
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Abbildung 8: Lage der planexternen Kompensationsflachen in Liinen- Alstedde (ohne Maf3stab)
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Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Bestand innerhalb des Plangebiets (Biotoptypen)

Code Beschreibung Flache [m?] | Wert | Einzelflachenwert
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) 9.641 0,0 0
1.2 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken 520 0,1 52
3.2 Intensivgrinland 18.105 0,4 7.242
3.3 Extensiv genutztes Grinland mittlerer Standorte 10.350 0,7 7.245
3.5 Nass- und Feuchtgriinland 480 1,0 480
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 13.380 0,2 2.676
4.5 Extensivrasen 225 0,3 68
5.1 Brachen < 5 Jahre 33.655 0,5 16.828
6.6 Laubwald mit Gberw. standortheimischen Gehdlzen 1.465 1,0 1.465
7.4 Wegeseitengrében, Rigolen, Versickerungsmulden 1.370 0,4 548
8.1 Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, nicht standortheimisch 470 0,4 188
8.2 Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, standortheimisch 410 0,8 328
8.3 Hecken, Gebusche, Feldgehdlze (reich strukturiert) 685 0,8 548
Gesamtwert Bestand 90.756 37.668
Pflanz- Planung innerhalb des Plangebiets (Biotoptypen gem. Bebauungsplan)
fl.-Nr. Code Festsetzung B-Plan Beschreibung Flache [m?] |  Wert | Einzelflachenwert
11 Reines Wohngebiet (WR 1-3): GRZ 0,4 mit 50 % Uberschrei- Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, 18.328 0.0 0
' tung bis 0,6 (60 % versiegelt) engfugiges Pflaster, Mauern) ' '
4.1 Relnes_ Wohngebiet (WR 1 8): GRZ 0,4 mit 50 % Uberschrei Zier- und Nutzgarten, strukturarm 12.218 0,2 2.444
tung bis 0,6 (40 % unversiegelt)
11 Reines Wohngebiet (WR 4 ,Tiny houses®): GRZ 0,25 mit 50 % | Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, 1.002 0.0 0
' Uberschreitung bis 0,37 (37 % versiegelt) engfugiges Pflaster, Mauern) ' '
Reines Wohngebiet (WR 4 ,Tiny houses®): GRZ 0,25 mit 50 % .~
4.1 Uberschreitung bis 0,37 (63 % unversiegelt) Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.708 0,2 342
11 Allgemeines Wohngebiet (WA 1-9): GRZ 0,4 mit 50 % Uber- Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, 16.124 0.0 0
' schreitung bis 0,6 (60 % versiegelt) engfugiges Pflaster, Mauern) ' '
4.1 AIIger_nelnes_Wohngeblet (WA 1. 9): GRZ 0,4 mit 50 % Uber Zier- und Nutzgarten, strukturarm 10.750 0,2 2.150
schreitung bis 0,6 (40 % unversiegelt)
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Flachen fir den Gemeinbedarf (GRZ 0,6) Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton,
1.1 . ? 1.586 0,0 0
(60 % versiegelt) engfugiges Pflaster, Mauern)
4.1 Flachen fur dgn Gemeinbedarf (GRZ 0,6) Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.058 0,2 212
(40 % unversiegelt)
11 Verkehrsflachen Versiegelte Flache (Asphalt, Beton, engfugiges 9676 0.0 0
Pflaster)
11 Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat, K-W Kopplung) \é:;s;gg)elte Flache (Asphalt, Beton, engfugiges 332 0,0 0
i 56 StralBenb&ume im Bereich der Erschlieungsstra-
*
8.1 Anpflanzungen von Baumen Ren, nicht standortheimisch, kleinkronig (1.400) 0.4 560
4.5 Offentliche Griinflache (Spielplatz) Rasen, Gehdlze, Staudenrabatten, Bodendecker 1.353 0,3 406
) Wassergebundener Ful3- und Radweg mit begleiten-
1.2/4.5/8.1 | Offentliche Grunflache (Parkanlage) der Baumreihe aus 18 nicht standortheimischen 1.220 0,4 488
Einzelb&umen und Extensivrasen
7.4 Flachen flr die Wasserwirtschaft Entwasserungsgraben (naturnah gestaltet) 3.780 0,4 1.512
7.4a Flachen fir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) Regenruckhaltebecken ggf. mit Photovoltaikanlagen 3.272 0,2 654
3.3 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Extensiv genutztes Griinland mittlerer Standorte 5.073 0,7 3.551
6.6 wicklung von Natur und Landschaft (6.538 m2) Erhalt der bestehenden Gehélzbestéande auf der FI. 1.465 1,0 1.465
. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- | 20 standortheimische Kopfbdume entlang des
1 8.2 - (500) 0,6 300
gen Bepflanzungen Entwésserungsgrabens
Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonsti- Baumreihe aus standortheimischen Einzelbdumen
2 8.3 : " 431 0,7 302
gen Bepflanzungen auf Wiesenflache (ext. genutzt)
3 8.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonsti- Hecke (strukturreich) 241 07 309
gen Bepflanzungen
4 8.3 Flachen zu m Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti- Gebiisch (strukturreich) 939 07 657
gen Bepflanzungen
Gesamtwert Planung 90.756 15.352
Zwischenbilanz (Gegeniberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abzliglich Gesamtwert Bestand) -22.316

* Anrechnung tber Kronentraufbereich (Annahme: 25 mz2 fir Baume Il. Ordnung)
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten darge-
stellt werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichti-
gen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 Buchstabe d). Auch gemaR dem
Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realistischerweise in Be-
tracht kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes fokussiert sich die Alternativenprufung auf einen Vergleich der stadtebaulichen Varianten
am Standort.

Als grundsatzliche anderweitige Planungsmoglichkeit kdme die Beibehaltung des Status Quo in Be-
tracht. Dies widerspricht jedoch den Zielen der Stadtentwicklung, die hier bereits im gultigen Flachen-
nutzungsplan Uberwiegend die Entwicklung von Wohnbauland dokumentiert hat. Anderweitige Alterna-
tivstandorte fir die wohnbauliche Entwicklung wurden aufgrund der integrierten Lage nicht weiter ge-
prift.

Im Rahmen eines Vorentwurfsprozesses wurden verschiedene Varianten fur eine stadtebauliche Er-
ganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur entwickelt. Im Vergleich zu einem vorherigen Entwurfs-
stand aus April 2020 wurde die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vergréRert.

6 ERHEBLICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN (KRISENFALL)

Im unmittelbaren Umfeld bzw. Einflussbereich des Vorhabens sind keine Storfall-Betriebsbereiche
bekannt. Eine mdgliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfélle (Storfalle) und damit
verbundene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht gegeben.

An die geplante Wohnbebauung grenzt 6stlich eine Umspannanlage, fur die Auswirkungen eines po-
tenziellen Katastrophenfalls (z.B. Brand und Explosion) gepruft wurden. Gemaf Stellungnahme des
Betreibers ist die Umspannanlage nach den zum Errichtungszeitpunkt gultigen Normen aufgebaut. In
der Regel seien diese so ausgefihrt, dass es bei einem Katastrophenfall zu keiner Beeintrachtigung
des direkten Umfeldes kommt.

7 ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNTNISSE

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die folgenden eigenstandigen Gutachten/Konzepte
erstellt:

e Artenschutzprifung Stufe | + Il (LokPlan — Conze & Cordes GbR, 01.2021)

e Messbericht magnetischer und elektrischer Felder am Umspannwerk (Westnetz, 17.01.2020)

o Verkehrstechnische Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft, 27.06.2019)

e Durchfiihrung orientierender Untergrunduntersuchungen (HPC AG, 03.02.2020) und Gutach-
ten zu ergdnzenden Bodenuntersuchungen (HPC AG, 16.08.2021)

e Machbarkeitsstudie zur entwasserungstechnischen Erschlieung (Bramey.Blinermann Inge-
nieure GmbH, 02.2020)

e Schallschutzgutachten (afi Arno Flérke Ingenieurbiiro, 12.03.2020, erganzt um Nachtrag vom
31.05.2022)
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Zur Eingriffsermittiung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festlegung der
AusgleichsmalRhahmen wurde im Rahmen der Umweltpriifung eine Biotoptypenkartierung gemaf der
Biotoptypenliste und -bewertung des Kreises Unna durchgefihrt.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde die Landschaftsinformationssamm-
lung NRW (@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschiitzte Arten (LANUV) genutzt. Dariliber
hinaus wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Weitere Informationen zu den Schutzgitern wurden
aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM-Online, sowie der Karte der Schutzwiirdigen Bdden
des Geologischen Dienstes und dem Fachinformationssystem ELWAS entnommen.

8 MONITORING / UBERWACHUNGSMASSNAHMEN

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bau-
leitplanen eintreten durch die Gemeinden zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwéagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder
¢ unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umweltauswir-
kungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung des Umweltbe-
richtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind. Inhaltlich sollten u. a.
folgende Punkte abgedeckt werden:

o Uberprifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder weiteren ver-
bindlichen Regelungen, insbesondere von Malinahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob
ggaf. wegen ihrer Nichtdurchfuhrung nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht erwarte-
ter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Fir den Bebauungsplan Nr. 224 "SedanstraRe" der Stadt Linen sind die im Folgenden beschriebenen
Monitoring-MaflRnahmen durchzufihren:

o Kontrolle der maximal zulassigen Grundflachenzahl, Baukdrperhéhen und -anordnungen

o Kontrolle der Einhaltung von BepflanzungsmaRnahmen und wasserdurchlassigen Garagenzu-
fahrten und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken

e Kontrolle der Einhaltung von Larmschutz-Anforderungen

e Kontrolle der Einhaltung von Vorgaben aus der Artenschutzvorprifung sowie dauerhafte Siche-
rung, Kontrolle und Unterhaltung der CEF-MalRhahmen

o Kontrolle auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Baumschnitt- und Fallarbeiten im
Rahmen der durchzufiihrenden Okologischen Baubegleitung

e Kontrolle der vollstdndigen und fachgeméRen Realisierung der Kompensations- und Pflanzmal3-
nahmen sowie der Pflege und des dauerhaften Erhalts

e Kontrolle des ordnungsgeméafen Bodenmanagements

e Kontrolle, Wartung und regelmé&Rige Funktionsprifung der Versickerungsanlagen

Die Gemeinde kann sich weiterhin gemar § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfillung der Berichtspflichten
der Fachbehdrden zu weiteren unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt stut-
zen.
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9 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 27.06.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Linen Nr. 224 ,Sedanstral’e“ gemal § 2 BauGB gefasst. Mit
dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer Wohn-
bauflache geschaffen werden. Die notwendige Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fléchen-
nutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,1 ha und liegt innerhalb des Stadtteils Linen-
Sid (Kreis Unna). Der Geltungsbereich umfasst im Stiden ehemaliges Grabeland sowie bestehende
Wohnbebauung. Der nérdliche Bereich wird von Pferdeweiden dominiert.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspléanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Hierzu
werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachgiter beschrieben. Zum anderen wird im Um-
weltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen berick-
sichtigt und welche MaRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wer-
den.

Fur die einzelnen Schutzguter sind durch das Vorhaben im Wesentlichen folgende Auswirkungen zu
erwarten:

Schutzgut Mensch

Das Konzept sieht ein Wohngebiet mit unterschiedlichen Bautypologien (Einzel-, Doppel-, und Rei-
henhauser, Tiny Houses sowie Geschosswohnungsbau) und einer sozialen Durchmischung vor. Da-
bei orientiert sich die Wohnbauflachenentwicklung an der MalR3stéblichkeit in der Umgebung. Insge-
samt wird damit eine vertragliche Einfliigung der neuen Wohnbebauung in die angrenzend vorhandene
Siedlungsstruktur erméglicht. Wird der heutige Stand der Bautechnik eingehalten, kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die Planung die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il erfillt werden
und aus diesem auf eine Festsetzung von passivem Schallschutz im Bebauungsplan verzichtet wer-
den kann.

Die Grenzwerte der 26. BImSchV im Hinblick auf magnetische und elektrische Felder werden eben-
falls deutlich unterschritten. Wéhrend der Bauzeit treten Auswirkungen durch das geplante Vorhaben
auf umliegende Anwohner hauptsachlich durch zeitlich beschrankte Larmbelastungen auf. Es wird
weiterhin davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den kommunalen Ent-
wasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser gewahrleis-
tet und eine ordnungsgemafe Entsorgung sichergestellt werden. Insgesamt kénnen gesunde Wohn-
verhaltnisse im Zusammenhang mit der vorgesehenen Planung damit eingehalten werden.

Durch die Aufgabe des Grabelands kommt es zum Verlust von Flachen mit Feierabend- und Naherho-
lungsfunktion. Die geplanten Gebaudestrukturen sollen durch Wege- und Grinverbindungen sowie
einen zentralen Spielplatz erganzt werden, die zur wohnumfeldnahen Erholung genutzt werden kon-
nen. Der Anschluss an lokale Erholungsmdglichkeiten und die Freiflachen und Freizeitwege am Kanal
bleibt erhalten.
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Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplans Uberwiegend Brach- und Grinlandfla-
chen beansprucht. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die betroffenen Biotopty-
pen ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
genibergestellt. Gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte gemafl BNatSchG § 23 — 30 sind durch
das Vorhaben nicht betroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen ca. 2,9 ha der Biotop-
katasterflache ,Feuchte Senkungszone westlich der Jahnstrale am Datteln-Hamm-Kanal in Heil“ (BK-
4411-0344) sowie der Biotopverbundflache ,Waldbereiche im Siden von Lunen* (VB-A-4411-101) mit
besonderer Bedeutung. Insgesamt bleibt das Grundgefiige der Biotopkatasterflache jedoch erhalten.
Auch die betroffene Biotopverbundflache kann ihre Funktion aufgrund der verbleibenden Flachengro-
Be und -geflige weiterhin erfillen.

Eine Artenschutzprifung hat ergeben, dass eine Durchfiihrung des Vorhabens aus artenschutzfachli-
cher Sicht unter Berlicksichtigung von MaRnahmen mdéglich ist. Zum Ausgleich von verloren gehenden
Nistplatzen des Stars (bei Fallung von Hybrid-Pappeln) ist die Anbringung von 10 Starenkasten in den
Baumen nordlich des Grinlandes vorgesehen. Zudem ist ein Teilbereich des Nahrungsraumes zu
erhalten und entsprechend zu bewirtschaften. Die CEF-MaRhahmen missen vor Beginn der Bau-
malRnahmen umgesetzt und funktionsfahig sein, weitere Kontrollen und Unterhaltungsmafl3nahmen
sichern den langfristigen Fortbestand und die Wirksamkeit der MaRhahmen. Weitere Vorgaben (u.a.
Okologische Baubegleitung bei Baumfallungen) sind zu beachten.

Schutzgut Boden, Flache und Altlasten

Das Plangebiet ist bereits vollstandig von Bebauung und Verkehrsflachen umgeben, so dass die ge-
plante Bebauung zu keiner erheblichen zusatzlichen Zerschneidung oder Zersiedelung fuhrt. Es wer-
den keine neuen Freiflachen im landschaftlichen Freiraum beansprucht und teilweise bereits vorge-
pragte und in das Siedlungsgefiige eingebundene Flachen fir eine bauliche Entwicklung genutzt.

Durch die absehbare Uberbauung bzw. Versiegelung sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden verbunden, da es in diesen Bereichen zu einem dauerhaften Verlust aller Bodenfunktionen
kommt. Dabei sind jedoch keine vom Geologischen Dienst als schutzwirdig eingestufte Boden mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit der Naturndhe betroffen. Dennoch sind mit der teilweise erstmaligen
Inanspruchnahme naturnaher Béden erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt verbunden.

Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung wird ein erheblicher Flachenanteil des Geltungsbereiches versiegelt.
Hiermit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fur den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Erh6hung
des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden. Noérdlich
der geplanten Wohnbebauung befindet sich ein Entwésserungsgraben, welcher zur Ableitung anfal-
lenden Niederschlagswassers genutzt und dazu ertiichtigt werden soll. Im Nordwesten des Plange-
biets ist ein Regenriickhaltebecken geplant, das eine gedrosselten Einleitung des Oberflaichenwassers
in den nordwestlich des Plangebiets verlaufenden Stiggelbach gewahrleistet. Im Zusammenhang mit
der geplanten abwassertechnischen ErschlieBung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft/ Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die Versiegelung und Uberbauung der ehemaligen Grabeland- und Griunlandflichen gehen
klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren. Besonders im Hinblick auf die im
Siudwesten vorhandene, als Klimawandelvorsorgebereich ausgewiesene Wohnbebauung hat dies
erhebliche Auswirkungen. Ein Teil der klimatischen Ausgleichsflachen bleibt im Norden erhalten. Zu-
dem tragen die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen, wasserdurchldssigen Materialien und
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Begriinungen von Flachdachern zu einer Verminderung der klimatischen Auswirkungen bei. Insge-
samt werden ca. 48 % des Geltungsbereiches (inklusive Hausgarten) als Freiflachen geplant. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf die Luftqualitt sind durch die geplante Wohnbebauung nicht zu er-
warten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets wird der durch Bebauung gepragte Orts- und Land-
schaftshildcharakter verstarkt. Einige markante Einzelstrukturen wie die Sommer-Lindenallee und die
Weiden im Bereich des Grabens bleiben jedoch erhalten. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung
orientiert sich stark an der MaRstablichkeit in der Umgebung und stellt so eine stadtebaulich vertragli-
che und sinnvolle Arrondierung der bestehenden baulichen Struktur und einen klaren Abschluss zur
Landschaft dar. Zur Durchgriinung der Verkehrsflachen ist die Anpflanzung von StraBenb&umen vor-
gesehen. Vorgarten und nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Weitere festgesetzte Griunflachen im Geltungsbereich und eine land-
schaftsgerechte Gestaltung technischer Anlagen (z.B. Versickerungsbecken) kdnnen die Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild ebenfalls reduzieren. Im Ubergang zum Datteln-Hamm-Kanal
bleibt der vorhandene Charakter aufgrund des Erhalts von Gehdlz- und Freiflachen bestehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenkmaler
bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung von Bauvor-
haben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustédndigen Fachbehdrde. Ne-
gative Auswirkung auf in der Umgebung vorhandene Baudenkmaler sind nicht zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde nach der vom Kreis Unna entwickelten "Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® (2003) durchgefiihrt. Nach
Umsetzung der Planung ergibt sich ein auszugleichendes Kompensationsdefizit von -22.316 Bio-
topwertpunkten. Die Kompensation des ermittelten Eingriffswertes erfolgt durch PflanzmalRnahmen im
Plangebiet sowie die Umwandlung einer Ackerflache in extensives Griinland auf einer Flache in LU-
nen-Alstedde.
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