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Stadt Lünen

Der Beba uungspla n besteht a us diesem  Bla tt.

Z u diesem  Beba uungspla n gehört die Begründung

von Novem ber 2021 m it U m w eltbericht von Juni

2021.

"Nahversorgung

Münsterstraße"

Beba uungspla n

Nr. 233

Ma ßsta b 1:500

Textliche Festsetzungen . FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Festsetzungen Grünordnung

Hinweise

Rechtsgrundla gen

1:2.500

±

Art der baulichen Nutzung

gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB

1. In dem  gem . §  9 Abs. 1 i.V.m  §  11 Abs. 3 Ba uNVO festgesetzten Sondergebiet SO ist

großflächiger Einzelha ndel (Lebensm ittel) m it einer Gesa m tverka ufsfläche von m a x. 1.100 qm

inkl. Ba ckshop zulässig.

Die Abgrenzung der na chfolgend a ufgeführten im  SO zulässigen Sortim ente und deren

m a xim a l zulässige Verka ufsfläche erfolgt gem . der "Lüner Sortim entsliste" vom  25.06.2020.

Z ulässig sind folgende Sortim ente:

Na hversorgungsreleva ntes Kernsortim ent:

- Na hrungs- und Genussm ittel, inkl. Ka ffee / Tee / T a ba kw a ren sow ie Ba ck- und Fleischw a ren

- Drogeriew a re, Körperpflegea rtikel

- Getränke, inkl. W ein / Sekt / Spirituosen

Der Verka uf von W a ren a ls ergänzendes zentren- und nicht-zentrenreleva ntes Ra ndsortim ent*

ist a uf eine Fläche von m a xim a l 10 % der Gesa m tverka ufsfläche zulässig.

* zur Erläuterung

Lüner Sortim entsliste gem . Ra tsbeschluss vom  25.06.2020

Folgende Einzelha ndelssortim ente sind na hversorgungsreleva nt:

- Apothekenw a re

- Drogeriew a re, Körperpflegea rtikel

- Getränke

- Na hrungs- und Genussm ittel

- S chnittblum en

- Z eitungen / Z eitschriften

Diese Liste ist a bschließend.

Folgende Einzelha ndelssortim ente sind zentrenreleva nt:

- Apothekenw a re

- Drogeriew a re, Körperpflegea rtikel

- Getränke

- Na hrungs- und Genussm ittel

- S chnittblum en

- Z eitungen / Z eitschriften

- Augenoptik

- Künstlera rtikel / Ba stelzubehör

- Bekleidung

- Bücher

- Com puter und Z ubehör

- Elektrokleingeräte

- Elektronik und Multim edia

- Fa hrräder und technisches Z ubehör

- Fotoa ppa ra te, Digita lka m era s und Z ubehör

- Gla s / Porzella n / Kera m ik

- Ha nda rbeitsbeda rf / Kurzw a ren / Meterw a ren / Stoffe / W olle

- Ha usha ltsw a ren

- Heim textilien, Ga rdinen / Dekostoffe

- Hörgeräte

- Kinderw a gen

- Lederw a ren / T a schen / Koffer / Regenschirm e

- m edizinische und orthopädische Artikel

- Modellba u inkl. Z ubehör

- Musikinstrum ente und Z ubehör

- Pa pier, Büroa rtikel, S chreibw a ren

- Pa rfüm erie- und Kosm etika rtikel

- S a m m lerbriefm a rken und -m ünzen

- Schuhe

- Spielw a ren

- Sporta rtikel / -kleingeräte (ohne Sportgroßgeräte)

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Uhren / Schm uck

- W ohneinrichtungsa rtikel – Kunstgew erbe, Bilder, Bilderra hm en

Diese Liste ist a bschließend.

Alle a nderen Sortim ente gelten a ls nicht-zentrenreleva nt. Beispiele für nicht-zentrenreleva nte

Sortim ente:

- Anglera rtikel (ohne Bekleidung und S chuhe)

- Ba uelem ente, Ba ustoffe

- Ba um a rktspezifisches Sortim ent

- Bettw a ren / Ma tra tzen

- Boote und Z ubehör

- Ca m pinga rtikel

- Elektrogroßgeräte

- Erotika rtikel

- Ga rtena rtikel / -geräte

- Ja gda rtikel, W a ffen und Z ubehör

- Ka m ine / Ka chelöfen / Heizungen

- Kfz-, Ca ra va n- und Motorra dzubehör, Motorra dbekleidung

- Kfz- und Motorra dha ndel

- La m pen und Leuchten, Leuchtm ittel

- Möbel

- Pfla nzen / S a m en

- Rollläden / Ma rkisen

- Reitsporta rtikel (ohne Bekleidung und S chuhe)

- Sportgroßgeräte

- Teppiche (Einzel- und Rollw a re), Bodenbeläge

- Topf- und Z im m erpfla nzen

- Zoologische Artikel, Heim tierfutter, Hygienea rtikel für Heim - und Kleintiere, lebende T iere

Diese Liste ist lediglich erläuternd und da her nicht a bschließend.

Maß der baulichen Nutzung

gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Ba uGB

2. In der Sondergebiet SO w ird die Grundflächenza hl (GRZ) m it 0,8 und die Höhe der ba ulichen

Anla ge m it m a x 64,50 m  über N.H.N. festgesetzt.

3. Gem äß §  31 Abs. 1 Ba uGB i.V.m . §  19 Abs. 4 Ba uNVO w ird für da s Sondergebiet SO a ls

Ausna hm e festgesetzt, da ss eine Überschreitung der m a x. GRZ von 0,8 durch S tellplätze und

Z ufa hrten (bis zu 0,1 der Fläche des Ba ugrundstückes) zulässig ist.

Bauweise

gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB

4. Für da s Sondergebiet SO w ird gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB i.V.m . §  22 Abs. 4 Ba uNVO eine

a bw eichende Ba uw eise (a ) festgesetzt. In der a bw eichenden Ba uw eise sind innerha lb der

überba uba ren Grundstücksflächen a uch Gebäude über 50 m  Länge m it seitlichem

Grenza bsta nd zulässig.

Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garage

gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 4 Ba uGB

5. In derm  Sondergebiet SO sind Stellplätze m it ihren Z ufa hrten nur innerha lb der Ba ugrenzen

oder innerha lb der da für a usgew iesenen Flächen zulässig.

Flächen für besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem äß §  9 Abs. 1 Nr. 24 Ba uGB

6. Die Anlieferung von W a ren ist a usschließ lich innerha lb des m it dem  Pla nzeichen "schw a rzes

Dreieck" gekennzeichneten Bereichs zulässig. Ausgenom m en hiervon ist die Belieferung des

Ba ckshops.

7. Nördlich der Anlieferung ist entsprechend der Kennzeichnung eine Lärm schutzw a nd (LS W )

m it 4,0 m  Höhe vorzusehen.

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1. In dem  Sondergebiet SO ist da s Da ch der Ha upta nla ge zu m ind. 20 % extensiv zu begrünen,

da uerha ft zu erha lten und fa chgerecht zu pflegen.

2. In dem  Sondergebiet SO ist die m it der Z a hl "1" gekennzeichnete Fläche deckend m it

Gehölzen zu bepfla nzen, fa chgerecht zu pflegen und da uerha ft zu erha lten. Beispielsw eise m it:

Ribes sa nguineum  „Atrorubens“, Ribes a lpinum  „S chm idt“, Spirea  a rguta  (Pfla nzqua lität: 80/100

cm , 2 x verpfla nzt, m it Ba llen oder im  Conta iner, ein Stück pro 1,5 qm ). Ergänzend sind

insgesa m t fünf Bäum e zu pfla nzen. Beispielsw eise Acer ca m pestre „Elsrijk“ (Felda horn).

Pfla nzqua lität: 3 x verpfla nzt m it Dra htba llen, 18/20 cm  S ta m m um fa ng, Hochsta m m . Ein Absta nd

von 5 m  zur Münsterstra ße ist einzuha lten.

Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im  Beba uungspla n m it einem  Erha ltungsgebot festgesetzte Bepfla nzung ist zu erha lten und

fa chgerecht zu pflegen.

Rechtskraft, __________Im  g esam ten  Plan g ebiet gelten :
Satzun g  der Stadt Lün en  zum  Sch utz
des Baum bestan des vo m  04.03.1986.
Satzun g  der Stadt Lün en  zur Erh ebun g
vo n  Ko sten erstattun g s-
beträg en  n ach § 135a - § 135c BauGB
vo m  06.04.1998.

Der Ra t der Sta dt Lünen ha t a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

gem äß §  10 Ba uGB diesen Beba uungspla n a ls

S a tzung beschlossen.

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Bürgerm eister                    Schriftführer/in

Die Pla nunterla ge entspricht den

Anforderungen des §  1 der Pla nzeichen-

verordnung vom 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3).

Sta nd der Pla nunterla ge: 01.04.2020

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Abteilung Verm essung

Städtischer Verm essungsra t

Der S a tzungsbeschluss vom  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ist

gem äß §  10 Ba uGB a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ortsüblich

beka nnt gem a cht w orden.

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Bürgerm eister

Der Entw urf des Beba uungspla nes m it der

Begründung ha t in der Z eit vom  22.09.2021 bis

einschließlich 27.10.2021 gem äß §  3 (2) Ba uGB

öffentlich a usgelegen.

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

S a chbea rbeiter/in

Der Ausschuss für Sta dtentw icklung und -

pla nung ha t a m  24.08.2021 gem äß §  3 (2)

Ba uGB die öffentliche Auslegung des

Beba uungspla nes beschlossen.

(Niederschrift Nr. 4/2021)

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Der Bürgerm eister

i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss für Sta dtentw icklung und

U m w elt ha t a m  26.11.2019 gem äß §  2 Ba uGB

I.V.m . §  13a  Ba uGB die Aufstellung / Ä nderung

des Beba uungspla nes beschlossen.

(Niederschrift Nr. 9/2019)

Lünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Der Bürgerm eister

i.V.

Beigeordneter

Die Aufstellung des Beba uungspla nes erfolgt na ch den Vorschriften:

- Ba ugesetzbuch i.d.F. der Beka nntm a chung vom  03. Novem ber 2017 (BGBl. I S. 3634), in der zur

Z eit gültigen Fa ssung,

- Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke –Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO)

in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  21. Novem ber 2017 (BGBl. I S. 3786), in der zur Z eit

gültigen Fa ssung,

- Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts

(Pla nzeichenverordnung - Pla nZV) vom  18. Dezem ber 1990 (BGBl. I S. 58), in der zur Z eit

gültigen Fa ssung,

- Ba uordnung für da s La nd Nordrhein-W estfa len (La ndesba uordnung 2018 - Ba uO NRW 2018)

vom  21. Juli 2018 (GV. NRW . 2018 S. 421 / SGV. NRW . 232), in der zur Z eit gültigen Fa ssung,

- Gesetz zum  S chutz der Na tur in Nordrhein-W estfa len (La ndesna turschutzgesetz - LNa tS chG

NRW ) vom  21. Juli 2000 in der Fa ssung vom  15. Novem ber 2016 (GV. NRW . S. 568/ SGV. NRW .

791), in der zur Z eit gültigen Fa ssung,

- Die S a tzung beruht a uf §  7 der Gem eindeordnung für da s La nd Nordrhein-W estfa len (GO

NRW ) in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  14. Juli 1994 (GV. NW . S. 666/ SGV. NRW . 2023),

in der zur Z eit gültigen Fa ssung.

Legende

(beispielh aft)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 
BauNVO)

So n derg ebiete

ñ So n derg ebiete

#ö
So n derg ebiet Ein kaufszen trum  / Han delsbetrieb

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

÷ Grun dflächen zah l, Höch stm aß

K Firsth öh e

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Å
abweichen de Bauweise

Baug ren ze

4. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
*) Ein fah rtbereich - Ein - bzw. Ausfah rten  un d An sch luss an derer Flächen  an  die 
V erkeh rsflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 un d Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Flächen  zum  An pflan zen  vo n  Bäum en , Sträuchern  un d so n stig en  Bepflan zun g en  (§ 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buch stabe a) un d Abs. 6 BauGB)55

555 5 5 5 5 5 5 5 5 55555 555555555

6 6 6 6 6 6 6 6 6 Um g ren zun g  vo n  Flächen  m it Bin dun g en  für Bepflan zun g en  un d für die Erh altun g  vo n  
Bäum en , Sträuchern  un d so n stig en  Bepflan zun g en  so wie vo n  Gewässern  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 
Buch stabe b) un d Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
Flächen  für Neben an lag en , Stellplätze, Garagen  un d Gem ein sch aftsan lag en  (§ 9 Abs. 1 
Nr. 4 un d 22 BauGB)

q Flächen  für Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 un d 22 BauGB)

< < < < < Um g ren zun g  der Flächen  für Nutzun g sbesch rän kun g en  o der für V o rkeh run g en  zum  Sch utz 
geg en  schädliche Um weltein wirkun g en  im  Sin n e des Bun des-Im m issio n ssch utzg esetzes (§ 5 
Abs. 2 Nr. 6 un d Abs. 4 BauGB)
Gren ze des räum lichen  Geltun g sbereich s des Bebauun g splan s (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lärm sch utzwan d (LSW)

(beispielh aft)

. Ausfertigung

1. Im m issionsschutz

Im  Ra hm en der Ba ugenehm igungsverfa hren innerha lb des Beba uungspla ngebietes ist

sicherzustellen, da ss folgende Nutzungszeiten festgeschrieben w erden:

- W a rena nlieferung und Verla detätigkeit

Säm tliche W a rena nlieferungen, Verla detätigkeiten und Lkw  An- und Abfa hrten sind a uf den

T a geszeitra um  in der Z eit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschränken.

- Pkw -Fa hrbew egungen / Pa rkpla tz

Die Pkw -Fa hrbew egungen der Kund:innen und Mita rbeiter:innen a uf dem  Betriebsgrundstück

dürfen nur im  T a geszeitra um  von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr erfolgen.

- Kühla ggrega te

Für die Kühla ggrega te des Ma rktes ist ein höchstzulässiger S cha llleistungspegel von LW A kleiner

gleich 75 dB(A) (einzeltonfrei) gem äß Definition der Richtlinie DIN 45681 zur berücksichtigen.

- Einka ufsw a gen

W enn die Einka ufsw a gen-S a m m elboxen im  Freien a uf der Pa rkpla tzfläche vor dem

Einga ngsbereich vorgesehen w erden, sind Einka ufsw a gen m it Kunststoffkörben zu verw enden.

2. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen können Bodendenkm äler (kultur- und/oder na turgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Ma uern, a lte Gräben, Einzelfunde, a ber a uch Veränderungen und Verfärbungen in der

na türlichen Bodenbescha ffenheit, Höhlen und Spa lten, a ber a uch Z eugnisse tierischen und/oder

pfla nzlichen Lebens a us erdgeschichtlicher Z eit) entdeckt w erden. Die Entdeckung von

Bodendenkm älern ist der Gem einde a ls Unterer Denkm a lbehörde (Tel. 02306 / 1041256) und/oder

dem  W estfälischen Museum  für Archäologie / Am t für Bodendenkm a lpflege, Außenstelle Olpe

(Telefon: 02761 / 93750; Fa x: 02761 / 93750-20 E-m a il: lw l-a rcha eologie-olpe(a t)lw l.org)

unverzüglich a nzuzeigen und die Entdeckungsstätte m indestens drei W erkta ge in

unverändertem  Z usta nd zu erha lten (§  15 und §  16 Denkm a lschutzgesetz NRW ) , fa lls diese nicht

vorher von der Denkm a lbehörde freigegeben w ird. Der La ndscha ftsverba nd W estfa len-Lippe ist

berechtigt, da s Bodendenkm a l zu bergen, a uszuw erten und für w issenscha ftliche Erforschung bis

zu sechs Mona ten in Besitz zu nehm en (§  16 (4) DSchG NW ).

3. W erden bei den Ba ua rbeiten Boden- oder Grundw a sserbeeinträchtigungen a ngetroffen,

und/oder geruchliche Auffälligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverzüglich einzustellen

und der Fa chbereich Na tur und U m w elt der Kreisverw a ltung Unna  ist zu inform ieren. Über da s

w eitere Vorgehen entscheidet der Fa chbereich Na tur und U m w elt der Kreisverw a ltung Unna .

4. Anfa llender Bodena ushub ist, sow eit er nicht zum  W iedereinba u geeignet ist oder einer

a nderen Verw ertung zugeführt w erden ka nn, ordnungsgem äß zu entsorgen.

5. Im  Z uge von Ba um a ßna hm en a nfa llender, nicht verunreinigter Bodena ushub ist na ch

Möglichkeit innerha lb des Beba uungspla ngebietes w iederzuverw erten.

6. Für die Verw ertung und den Einba u von Sekundärba ustoffen (Recycling-Ba ustoffe, industrielle

Reststoffe, Bodenm a teria lien) a ls Tra g- oder Gründungsschichten ist im  Vorfeld der

Ba um a ßna hm e vom  Ba uherrn eine w a sserrechtliche Erla ubnis gem äß §  8 W HG beim  Kreis Unna ,

S a chgebiet W a sser und Boden zu bea ntra gen. Der Einba u von RC-Ma teria lien ist erst na ch

schriftlicher Z ustim m ung durch den Kreis Unna  zulässig.

7. Gem äß des gründungstechnischen Guta chtens von Dr. Melchers Geologen vom  13.07.2020 ist

eine Versickerung über Auffüllungen a uf dem  Flurstück Gem a rkung Lünen Flur 7, Flurstück 699

(da m a ls 54 teilw .) nicht zulässig.

8. Die da rgestellten Höhen sind Besta ndshöhen. Die Höhena nga ben sind na chrichtlich

übernom m en a us dem  Pla n des öffentlich bestellten Verm essungsingenieurs Dipl.-Ing. Ola f

Brom orzki vom  17.09.2019. Die Höhena nga ben w urrden m ittels GPS-Messung im  Höhensystem

NHN erm ittelt.

9. Die der Pla nung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erla sse, Orts-

sa tzungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien) können im  Technischen Ra tha us, W illy-Bra ndt-Pla tz

5 in der Abteilung Sta dtpla nung eingesehen w erden.


