I Stadt Linen

Begrindung

far den Bebauungsplan
Linen Nr.181. ,,Am Mahlbach**
Januar 2003 - Ausfertigung

Planungsanlass / motiv

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 21.03.2000 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr.181 ,,Am Mahlbach* ge-
fasst. Der Anlass zur Aufstellung stellt sich wie folgt dar:

Der Ortsteil Gahmen mit ca. 4000 Einwohnern ist in der Vergangenheit massiv durch
den untertdgigen Bergbau (Bergsenkungen) belastet gewesen. Trotz dieser Belas-
tungen konnte die Einwohnerzahl konstant gehalten werden. Erfolgreich abge-
schlossene Sanierungsmaflnahmen der letzten Jahre nach dem Stadtebauférde-
rungsgesetz bzw. Baugesetzbuch wie

die Neugestaltung des Marktplatzes,

die Anlage des Sportplatzes ,,An der Leibzucht*,

die Umbau-/ Erneuerungsmafnahmen flachendeckend fir fast alle ErschlieBungs-
stral3en,

die Erneuerung der Gahmener Stral3e,

die umfangreiche Wohnumfeldverbesserung innerhalb der Wohnsiedlungen

die Anlage von Mietergarten,

um nur die wesentlichen MaRnahmen zu nennen, haben den Ortsteil an Attraktivitat
zuruckgewinnen lassen.

DarUber hinaus sind zahlreiche neue Wohngebaude in vorhandenen Baulicken er-
richtet worden, wenn auch weitere Wohnbauflachen nicht dazugekommen sind. Im
nordlichen Teilabschnitt Gahmens im Bereich der Gahmener Stral3e/ Karlstral’e wur-
de lediglich zu Beginn der 80- iger Jahre das Baugebiet ,,HUlsdunkel* als groRRere
zusammenhéngende Bauflache erschlossen.

So ist im Verhéltnis zur gesamten Stadt und hier besonders zu den nérdlichen
Ortsteilen, bezogen auf die jeweilige Wohnbevdlkerung, ein deutliches Defizit an
Grund - und Wohnungseigentum festzustellen. Hier kann Uber das Angebot der Ei-
gentumsbildung ein Weg zur hoheren Identifikation der Anwohner mit ihrem
Ortsteil begonnen werden, womit die Nutzung vorhandener Infrastruktureinrich-
tungen (Nahversorgung) gestarkt werden kann.

Die Flache an der dstlichen Grenze Gahmens, zwischen der ehemaligen Zechenbahn-
trasse, der StralRe ,,Am Mahlbach* und der Stral3e ,,Am Krahenort* liegend, kommt
als Entwicklungsflache in Frage, da

der Flachennutzungsplan diese als Wohnbauflache bereits darstellt,

die Lage der Flache fur eine Zielgruppe interessant ist, die bei der Auswahl ihres
Wohnstandortes ein hohes MalR an Mobilitat sucht und auf ein schnelles Errei-
chen des Uberregionalen Verkehrs und zum Oberzentrum Dortmund angewiesen
ist,
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eine grofRzigige Arrondierung der bestehenden Siedlung westlich der Strafe
,»Am Mahlbach* sinnvoll vorgenommen werden kann,

die auleren Erschlielungsstrallen eine schnelle Erreichbarkeit der Gahmener
Stral3e nach dem seinerzeit entsprechendem Ausbau bieten, der Eingriff in den
Freiraum nur begrenzt ausfallt und

die ehemalige Zechenbahntrasse ein naturlicher Siedlungsrand bildet.

Die hier aktuell anstehende Flache wurde Uberwiegend als Grabeland genutzt. Mit
den Grabelandnutzern wurde bereits Uber einen Ersatz im Bereich der Stral3e
,.Kaubrigge* Einvernehmen erzielt. Die Nutzung ist bereits komplett aufgegeben,
so dass die Flache derzeit brach liegt.

Sie soll nunmehr mit Reihen- und Doppelhausern bebaut werden, wobei die zukinf-
tigen GrundsticksgréRen bezogen auf den jeweiligen Gebaudetyp zwischen 170 gm
und 350 gm liegen sollen. Grundsticksgré3en bis 450 gm ergeben sich auf einigen
begrenzten Flachen.

Hiermit soll u. a. die Bevdlkerungsgruppe angesprochen werden, die mit Eigentums-
bildung beginnen wollen, beispielsweise junge Familien, fir die diese finanziell
tragbar erscheint. Fir diesen Ortsteil kbnnen somit zusatzlich ca. 70 Wohneinheiten
kurzfristig geschaffen werden.

1. Lage und Begrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet in einer GrélRe von ca. 2,4 ha liegt in der Gemarkung .Altenderne,
Flur 2, und wird begrenzt:

im Norden  von der Sudgrenze der Wegeparzelle ,,Kaubriigge*,

im Osten von der westlichen Begrenzung der Trasse der ehemaligen Zechenan-
schlussbahn, Flurstiicke Nr. 33, 29 und 31,

im Stiden von der Nordgrenze der StralRe ,,Am Krahenort*

im Westen  von der Westgrenze der StralRe ,,Am Mahlbach*

2. Planungsziele

2.1 Stadtebau

Die Flache erstreckt sich in Nord-Stid-Richtung vom FuRBweg ,,Kaubriigge* aus zur
Stralle ,,Am Krahenort“. Im Westen wird das Plangebiet durch die Stral3e ,,Am
Mahlbach* begrenzt, an die eine Wohnsiedlung aus den flinfziger Jahren anschliel3t.
Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft der Bahndamm der stillgelegten Ze-
chenbahn. Parallel zur Bahnlinie verlaufen eine oberirdische Gasleitungstrasse der
Stadtwerke Linen GmbH, das renaturierte Bachbett des neuen Mahlbaches und der
regional bedeutsame Rad- und Wanderweg Leezenpatt. Das Plangebiet liegt in 300-
400 m Entfernung zum Ortsmittelpunkt Gahmen.

Flachen fur die Naherholung finden sich in dem 6stlich an das Plangebiet angren-
zenden offenen Landschaftsraum.

Im Zuge der notwendigen ErschlieBungsmalinahmen werden die bestehende Gaslei-
tung parallel zum alten Bahndamm und die Gasdruckstation an der StralRe ,,Am Kra
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henort* abgebaut und verlegt. Danach kann das zuktnftige Wohngebiet tber einen
FulR-Rad-Weg in Ost-West-Richtung durchquert werden. Fiur die Anwohner sowie
Erholungssuchende bietet sich somit eine direkte Verbindungsachse zur freien Land-
schaft sowie ein Anschluss an das vorhandene Radwegesystem 0Ostlich des alten
Bahndamms.

Im Plangebiet, das Uberwiegend als Grabeland und teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt wurde, befinden sich keine geschitzten oder als schutzwirdig einzustufenden
Biotope. Allerdings weisen die Grabelandflachen eine fur Kleingartennutzung uber-
durchschnittlich wertvolle Grunstruktur auf. Dazu zahlen u.a. 27 Bdume unterschied-
licher GroRe. Das Plangebiet durchquert das zumeist trockengefallene Bachbett des
alten Mahlbachs. Neben dem im Plangebiet anfallenden Regenwasser nimmt es heu-
te nur noch das Wasser einer 2-3 ha grof3en landwirtschaftlichen Flache sudlich der
StralRe ,,Am Krahenort* auf. Sein Wasser speist der alte Mahlbach im Nordwesten
des Plangebietes in die Mischwasserkanalisation der Stadt Lunen ein.

2.2 Bebauungstypologie

Im Plangebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Der stadtebauli-
che Entwurf sieht 71 Gebaude vor. Davon sind 58 Gebaude Doppelhaushalften oder
Endgeb&ude von Hausgruppen. 13 Gebaude sind Mittelh&duser in Dreier bzw. Vierer
Hausgruppen. In jedem Gebaude soll nur eine Wohneinheit errichtet werden, aus-
genommen die Gebaudezeile an der Stral3e ,,Am Krahenort*“. Die Art des Wohnge-
baudes wird in diesem Falle noch nicht festgelegt; hier kbnnte ebenfalls ein Einzel-
haus mit mehreren Wohneinheiten errichtet werden. Die Auflagen hinsichtlich der
SchallschutzmalRnahmen (Grundrissgestaltung etc.) lassen sich ggfls. effizienter erful-
len. Die Mehrzahl der Grundstiicke weist eine Grof3e von 200 m2 bis 350 m2 auf. Im
Durchschnitt betragt die Grundstlicksgrof3e im Plangebiet ca. 270 m2,

Der Anteil der bebauten Flache bezogen auf das Gesamtgrundstiick bewegt sich im
Rahmen der zuléssigen Baudichte. Die zulassigen Hochstgrenzen der Grund- und
Geschossflachenzahl nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung werden U-
berall eingehalten.

Die Gebaude werden ohne Keller errichtet. In der Regel wird fur die entfallenden
Kellerflachen Ersatz in den mit 3 m Breite und 8 m Lange Ubergrof’en Garagen ge-
schaffen. Durch die Anlage eines Wirtschaftweges parallel zum Bahndamm kon-
nen insbesondere die Bewohner der Mittelhduser auf der Ostseite des Angers ihre
Garten erreichen, ohne ihre Wohnungen durchqueren zu mussen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lunen vom 27. Februar 1979 -
Fortschreibungsstand Juli 2000- ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

3.2 Landschaftsplan Nr. 1

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Unna fur den
Raum Linen, die Flache ist jedoch ohne besondere Schutzausweisung.
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4. Bestandsbeschreibung

4.1 Nutzung

Das Plangebiet, ausgenommen eine kleinere landwirtschaftlich genutzte Flache im
Sudteil, wurde Uberwiegend als Grabelandflache genutzt. Auf der Westseite belegt
die StraBenparzelle ,,Am Mahlbach* einen bis zu ca. 10 m breiten nur unvollstidndig
ausgebauten Streifen. Auf ihrer Ostseite sind eine Reihe von Garagen und Schuppen
errichtet worden, die sich in einem schlechten baulichen Zustand befinden. Auf der
Westseite befinden sich aul3erhalb des Plangebietes zwei Garagenhofe, die zu der
angrenzenden Wohnsiedlung gehoéren.

4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmaler und denkmalgeschitzte Bausubstanz sind in dem Uberplanten Ge-
biet nicht vorhanden. Auch archdologische Funde sind bislang nicht bekannt gewor-
den.

4.3 Verkehr/ OPNV- Anschluss

Das neue Wohngebiet wird Uber die drei Wohnstraf3en ,,Schachtweg, Weideweg und
Im Grubenfeld* —-&uRere ErschlieBung- erschlossen. Die StraBenrdume des ,,Weide-
wegs* und der Stral3e ,,Im Grubenfeld* sind heute im Mischprinzip als verkehrsberu-
higte StraRen ausgebaut. Der Schachtweg ist im urspringlichen Trennprinzip belas-
sen worden.

Der durch das Vorhaben induzierte zusatzliche Verkehr wird das neue Wohngebiet
Uberwiegend Uber den ,,Schacht“- und den ,,Weideweg* anfahren. Die derzeitige
Verkehrsstarke ist mittels einer Z&ahlung im Frihjahr 2002 ermittelt worden. Die zu-
kunftig zu erwartende maximale Verkehrsstarke in der Spitzenstunde liegt an der
Einmindung des Schachtweges auf die Kaubrigge bei 89 Pkw/h und an der Einmun-
dung des Schachtweges auf die StralBe ,,Am Krahenort*“ bei 95 Pkw/h. Diese Ver-
kehrsbelastungen liegen deutlich unter der maximal zulassigen Verkehrsstarken von
150 Pkw/h, ab der eine Minderung der Aufenthalts- und Verkehrsqualitat der Stra-
Ben zu beflrchten ist. Fur die Stral3e ,,Im Grubenfeld* liegt die prognostizierte Spit-
zenbelastung sogar noch deutlich niedriger.

Durch das Neubaugebiet werden die Kreuzung ,,Schachtweg/ Am Krahenort* und
die anschlieBRende Kreuzung ,,Gahmener Strale /Am Krahenort*“ mit zusatzlichem
Kfz-Verkehr belastet. Diese kdonnen jedoch die zusatzlichen Verkehre aufnehmen,
ohne dass die Verkehrsqualitdt der Kreuzungen gemindert wird. Der Anschluss an
das weitere ortliche und Uberdértliche Stral3ennetz ist Uber die Gahmener-Stral3e op-
timal gewahrleistet; in wenigen Minuten ist beispielsweise die BAB A 2 ,,Hannover-
Oberhausen* Uber die 236 n zu erreichen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die Bushaltestellen
»Am Krahenort* und ,,Kaubriigge* mit der Buslinie 115. Die Busse verkehren hier
halbstiindlich zwischen Gahmen und dem ZOB -zentraler Omnibusbahnhof- am
Bahnhof. In weniger als 10 Minuten sind die Bushaltestellen von dem zukinftigen
Baugebiet aus ful3laufig zu erreichen.

4.4 Vorhandene Infrastruktur

Die Versorgungsinfrastrukturen an der Gahmener Strafle sichern ausreichend die
Grundversorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs. Gemeinbedarfseinrichtungen
wie eine Grundschule an der Gorrestral3e, Kindergarten, sowie kirchliche Einrichtun-
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gen sind vorhanden. Weiterfihrende Schulen befinden sich im Ortskern Linens und
der Kathe-Kollwitz-Gesamtschule in LUnen-Sud.

5. Verfahrensstand - Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemal § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch hat zwischen dem 17.06.2002 und dem 12.07.2002 durch 6ffentlichen
Aushang im ,,Technischen Rathaus* der Stadt Lunen mit der Mdglichkeit, Anregun-
gen schriftlich oder zur Niederschrift vorzutragen, stattgefunden. Planungsrelevante
Auswirkungen haben sich aus dem Ergebnis dieses Verfahrensschrittes nicht erge-
ben.

6. PlanungsmalRnahmen

6.1 Planungskonzept

Mit der Uberplanung der Flache beabsichtigt die Stadt Linen den Ortsrand des
Stadtteiles Gahmens zu arrondieren und die Bebauung bis an den siedlungsgeogra-
phisch vorgegebenen Ortsrand heranzufuhren. Ziel ist die Entwicklung eines Wohn-
gebietes mit Eigentumsmalinahmen.

Der stadtebauliche Entwurf setzt folgende Anforderungen um:

8 Eine klare stadtebauliche Figur erméglicht eine gute Orientierung innerhalb des
Plangebietes und sichert eine hohe Qualitat der 6ffentlichen Raume.

8 Das Wohngebiet fiigt sich in die umgebende Wohnbebauung ein. Es schafft zum
Landschaftsraum einen ablesbaren Ortsrand.

§ Die glinstige Besonnung und gute Abschirmung der privaten Freiflachen bedeu-
tet eine gute Qualitat der Grundstucke fur das Wohnen.

8 Er schafft die Voraussetzungen fiir einen kosten- und flachensparenden Woh-
nungsbau, ohne eine Ubermalige Verdichtung des Gebietes zu bewirken.

Die stadtebauliche Figur entwickelt sich aus den zwei Hauptzuwegungen, ,,Schacht-
und Weideweg*, die in das Plangebiet fuhren. Beide StraRen minden in Platzraume,
die den Eingang zum neuen Wohnguartier markieren und durch einen einseitigen
bogenformig aufgeweiteten in Nord-Sud-Richtung verlaufenden StralRenraum ver-
bunden werden. Dieser StraBenraum nimmt in seiner Form Bezug auf die dorfliche
Siedlungsform des Angers und stellt die Mitte des neuen Wohngebietes dar.

Das zukunftige Wohnquartier soll mit Doppel- und Reihenh&usern in maximal II- ge-
schossiger Bauweise bebaut werden. Durch die festgelegten Baulinien zu den Stra-
Ren hin und durch die zusatzlich festgesetzten Firstrichtungen soll erreicht werden,
dass die jeweiligen StralRenraume durch bestimmte Baufluchten und durch traufen-/
und giebelstandige Anordnung gefasst und gestaltet werden. Dadurch, dass die Bau-
tiefe der einzelnen Baufelder auf 13,00 m festgesetzt und durch eine rickwartige
Baugrenze gefasst ist, eroffnen sich Moglichkeiten fur flexible Geb&dudezuschnitte in
der Tiefe. Eine Ausnahme stellt die Hausgruppe an der Stral3e ,,Am Krahenort* dar.
(s. Pkt. 2.2)

6.2 ErschlieRung/ ruhender Verkehr
Die HaupterschlieBung erfolgt tber die geplante Verlangerung/ Verbindung der
Stral3en ,,Weideweg* und ,,Schachtweg*.
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Die Stral’e ,,Am Mahlbach* wird weitestgehend zurlickgebaut, behalt aber ihre Er-
schlieBungsfunktion fur die Garagenhofe der angrenzenden Geschosswohnungsbau-
ten, sowie fur die angrenzenden Wohnhofe der geplanten Bebauung im mittleren
Teilabschnitt des Plangebietes.

Die bestehende FuRwegeverbindung uber die Stral3e ,,Im Grubenfeld* in die Orts-
mitte Gahmens wird nach Osten Uber die stillgelegte Bahnlinie und den Mahlbach
als offentliche Fu3- und Radwegeachse bis an den Leezenpatt fortgefuhrt.

Pro Geb&ude werden zwei private Stellplatze auf den Grundsticken nachgewiesen.
Die Stellplatze fur die Mittelhauser werden den benachbarten Endhausern zugeord-
net. Nur im ndrdlichen Planbereich werden die fehlenden Stellplatze fur die Mittel-
héuser auf einer Sammelanlage an der Straf3e ,,Am Mahlbach* errichtet. Im Stral3en-
raum werden insgesamt 15 6ffentliche Parkplatze, u.a. fir Besucher angeboten.

6.3 Grunflachen/ AusgleichsmalRnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermdglicht. Die planerische Konzeption, die sich aus dem vorausgegangenen
Rahmenplan und dem landschaftspflegerischen Begleitplan entwickelt hat, 1asst nur
bedingt AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet zu. Dazu zahlt die vorgesehene An-
pflanzung von Baumen im StralRenraum. In der folgenden Tabelle wird der Eingriff
anhand der Biotopwertliste des Kreises Unna bilanziert.

Nr. It. | Biotoptyp Flache in | Wertfaktor Biotopwert Pkt.
Liste gm Ist- Zu- | Soll- Zustand
stand
A. Ist- Zustand der Eingriffsflache
1.1 Versiegelte Flachen 2339 0,0 0
1.2 Wassergebundene 149 0,1 14,9
Flachen
2.1 Bankett 1886 0,2 377,2
3.1 Acker 3035 0,3 910,5
4.2 Grabeland 14999,46 |0,4 5999,78
7.3 Naturfremdes Fliel3- 484 0,3 145,2
gewasser
8.2 Einzelbdume 742 0,8 593,6
8.3 Gebisch 651 0,8 520,8
Summe 24285,46 8561,98
B. Soll- Zustand der Eingriffsflache
1.1 Versiegelte Flachen/ |4871,64 0,0 0
StralRen/ Wohnweg/
Ful3-/Radweg/ Parken
11 Wohnbauflachen 7505,82 0,0 0
GRZ 0,4
4.1 Zier- und Nutzgarten |11258,74 |0,2 2251,75
1.2 Stellplatze 119,95 0.1 11,99
Grunflachen/ Bankett | 384,57 0,2 76,91
8.2 18 Einzelbdume x 144,74 0,7 315
25gm Kronentraufbe- | Pflanzfla-
reich =450 gm (x 0,7 = | che
315 Pkt.)
Summe 24285,46 2655,65
C. Gegenuberstellung Biotopwertdifferenz - 5906,33

Im Plangebiet kdnnen 5906,33 Biotopwertpunkte nicht ausgeglichen werden, so dass
seine Kompensation an anderer Stelle erfolgen muss. Es wird davon ausgegangen,
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dass der Ausgleich durch die Aufforstung einer landwirtschaftlich genutzten Acker-
flache erfolgt.

Grundsttckseigentimer im Plangebiet ist die Harpen AG und die Stadt Lunen. Die
Harpen AG verfuigt Uber ein Okokonto, mit dem das anteilige Ausgleichsdefizit ver-
rechnet werden soll.

Anteil Harpen AG

4461,05 Pkt. (75,53 %) : 0,4 Pkt. = 11153 gm

Aufforstung mit standortheimischen Geholzen

11153 gm Ackerflache x 0,3 = 3345,9 Pkt.

11153 gm Forstflache x 0,7 = 7807,1 Pkt.

Es erfolgt eine Aufwertung der Flache um 4461,2 Pkt. (vom Okokonto abzubuchen).

Anteil Stadt LUnen

1445,28 Pkt. (24,47 %) : 0,4 Pkt. = 3613,2 gm
Aufforstung mit standortheimischen Gehdlzen

3613,2 gm Ackerflache x 0,3 = 1083,96 Pkt.

3613,2 gm Forstflache x 0,7 = 2529,24 Pkt.

Es erfolgt eine Aufwertung der Flache um 1445,28 Pkt..

Der Ausgleich erfolgt auf einer stadtischen Flache in der Gemarkung Beckinghausen,
Flur 1, Flurstiick 258 tlw. (siehe Plan).

Die durch die Planung ermoglichten Eingriffe werden somit zu 100 % kompensiert.

Ubersichtsplan (0.M.)
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6.4 Immissionsschutz

Die RWTUV Systems GmbH hat 2002 ein Larmschutzgutachten vorgelegt.

Etwa 200 m sudlich der StraRe ,,Am Krahenort* verlauft die Bundesautobahn A2
,,Oberhausen-Hannover*, deren Schallimmissionen auf das neue Wohngebiet ein-
wirken. Unter Berucksichtigung der zu erwartenden Steigerung der Verkehrsbelas-
tung ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
nach DIN 18005 zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist der Bereich entsprechend gekennzeichnet. Innerhalb dieser
Flache sind die einzelnen notwendigen passiven SchallschutzmalBnahmen festge-
setzt.

Zur Abschirmung des Plangebietes wird entlang der Stral3e ,,Am Krahenort* eine
weitgehend geschlossene zweigeschossige Hauserzeile errichtet.

Die Grundrissanordnungen dieser Gebaude sind so vorzunehmen, dass Raume, die
zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, zur larmabgewandten
Nordseite auszurichten sind. Sollte jedoch die Notwendigkeit bestehen, einzelne
Aufenthaltsraume zur larmzugewandte Frontseite anzuordnen, so sind die Fenster
der Schallschutzklasse 3 zu wahlen.

Bei Fenstern von Schlafrdumen zur larmzugewandten Seite ist der Einbau von schall-
gedampften Luftern erforderlich.

Fur die Geb&audezeile in der dahinter liegenden 2. Reihe sind an der larmzugewand-
te Sudseite bei allen Aufenthaltsraumen Fenster der Schallschutzklasse 2 vorzusehen.
Bei Fenstern von Schlafraumen zur larmzugewandten Sidseite ist auch hier der Ein-
bau von schallgedampften Luftern erforderlich.

Fur alle Gbrigen Fassadenseiten der Gebaude innerhalb des gekennzeichneten Berei-
ches gentigen Fenster der Schallschutzklasse 2.

Die AufBRenwohnbereiche -Garten- innerhalb des gekennzeichneten Bereiches sind
insoweit vor Larm geschitzt, als dass wahrend der Tageszeit die Orientierungswerte
von 55 dB(A) nach der DIN 18005 eingehalten werden, lediglich an einem Aufpunkt
im zuklnftigen Gartenbereich wird der Orientierungswert um 1 dB (A) Uberschrit-
ten. Diese geringfugige Uberschreitung ist subjektiv nicht wahrnehmbar und objek-
tiv nicht messbar, so dass sie als geringfugig eingestuft und damit vernachlassigt
werden kann.

Fur die nordlichste Gebaudezeile ist mit geringfiigigen Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwertes um 1 dB (A) nach der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) in den sonntaglichen Ruhezeiten zwischen 13.00 und 15.00 Uhr, ausge-
hend von der nordlich gelegenen Sportanlage, zu rechnen.

Diese mogliche Uberschreitung erfolgt jedoch erst dann, wenn auf dem Sportplatz
ein Meisterschaftsspiel ausgetragen und gleichzeitig auf allen Platzen Tennis gespielt
wird.

Die geringfuigige Uberschreitung um 1 dB (A), die lediglich auf diese kurze Zeitspan-
ne begrenzt ist, ist zudem subjektiv nicht wahrnehmbar und objektiv nicht messbar.
Sie ist somit hinnehmbar.

Dennoch sollten fir diese Gebaudezeile die Grundrisse so gestaltet werden, dass die
Raume der Wohngebaude, die zum dauernden Aufenthalt bestimmt sind, mdglichst
zur larmabgewandten Seite liegen.
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Dadurch jedoch, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen AuRenwohnbereiche zum
Suden hin gerichtet sind, ist die Anordnung der AufenthaltsrAume ohnehin vorge-
geben. Uber diese Empfehlung hinaus sind keine LarmschutzmaRnahmen erforder-
lich, so dass das Erfordernis einer Kennzeichnung dieses Bereiches im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes im Plan nicht gegeben ist.

6.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Generalentwasserungsplan Lunen-Gahmen als Baugebiet er-
fasst und wird in Anlehnung an das vorhandene Siedlungsgebiet Gahmens im
Mischprinzip entwassert. Im Zuge der Erneuerung der Entwaésserung des Stadtteiles
Gahmen wurde ein in Ost-West-Richtung laufender Mischwasserkanal im Plangebiet
neu angelegt. Dieser wird das Abwasser aus dem sudlichen Plangebiet aufnehmen
und dem neuen Hauptwassersammler neben dem Mahlbach zuleiten. Der ndrdliche
Teil des Plangebietes wird zum Mischwasserkanal an der ,,Kaubrtigge* entwassert.

Das bislang noch aus dem sudlich der Stral3e ,,Am Krahenort* gelegenen naturlichen
Einzugsgebiet durch das ehemalige Bachbett des Mahlbaches ablaufende Regenwas-
ser wird nicht mehr an der ,,Kaubriigge* in die Mischwasserkanalisation abgeschla-
gen, sondern ber einen Uberleitungsgraben stidlich der StralRe ,,Am Krahenort* in
den neuen Mahlbach eingeleitet. Damit wird die Mischwasserkanalisation und das
Mischwasserpumpwerk von nattrlichen Regenwasserzuflissen entlastet.

Das alte Grabenprofil innerhalb des Plangebietes hat dann keine Gewassereigen-
schaften mehr und wird aufgehoben. Das hierfur erforderliche Plangenehmigungs-
verfahren nach 8§ 31 Wasserhaushaltsgesetz ist eingeleitet und verlauft zeitlich paral-
lel zum Bebauungsplanverfahren.

Das Plangebiet wird zukinftig mit Strom, Gas und Wasser von den Stadtwerken LuU-
nen GmbH versorgt.

6.6 Umweltvertraglichkeitspriufung

Rechtsgrundlage ist das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. | S.1950).

Das UVP Gesetz —Anlage 1 der Liste ,,UVP- pflichtige Vorhaben*- sieht ab einer fest-
gesetzten zulassigen Grundflache von 20.000 gm eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls vor. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 (H6chstgrenze nach
Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete) ergibt sich fur dieses Wohn-
gebiet eine zulassige Grundflache von ca. 1.0 ha —zu Grunde gelegte Bruttoflache
des Plangebietes ca. 2,4 ha-. Eine UVP ist daher nicht erforderlich.
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8. Bodenordnung

Die festgesetzten Bauflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Linen und der
Harpen AG. Gegebenfalls erforderliche bodenordnende MalRhahmen kénnen im
Rahmen der in unmittelbarer Nachbarschaft in Durchfihrung befindlichem Umle-
gungsverfahren 10 ,,Gahmen- Sud* erfolgen.

g

9. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im Maf3stab 1: 1000 be-
inhaltet die nach § 9 BauGB vom 1.1.1998 getroffenen Festsetzungen i.V.m. der Bau-
nutzungsverordnung vom 27.1.1990 in zeichnerischer und textlicher Form sowie er-
lauternde Hinweise.

Linen im Januar 2002

Fachbereich Abteilung
Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr Stadtplanung
Im Auftrag

Johannes Kleffken
Dipl.-Ing.

Hans-Bernd Host
Fachbereichsleiter

10



