Begriindung

zum Bebauungsplan Linen Nr. 176 ,, Emil-Stade-StraBe”

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Brambauer, Flur 13 und wird begrenzt:

- im Norden von den Sudgrenzen der Flurstlicke 7, 412, 410, 215, 216 und 217;

- im Osten von den Ostgrenzen der Flurstiicke 126 und 128;

- im Saden von den Studgrenzen der Flurstiicke 128, 127 und 409 sowie von der Nordgrenze des
Flurstuckes 213;

- im Osten von der Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiickes 213 bis zur Stidgrenze des
Flurstuckes 7.

1. Bestehende Darstellungen und Festsetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Linen von 1979 -Fortschreibungsstand August 1998- ist
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Nach der Satzung der Stadt Linen Uber die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gemaB § 34 Baugesetzbuch, liegt dieser Bereich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 des Kreise Unna. Westlich
und nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 24 an.

2. Planungsziele und MaBBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Wohnbebauung ermdéglicht werden. An der
FerdinandstraBe Nr. 54-58 ist bereits gemafl § 34 BauGB eine Bebauung auf der Sidseite der Stral3e
zulassig, fur den weiteren Bereich ist jedoch noch keine ErschlieBung vorhanden. Die Emil-Stade-
StraBe wird verlangert und mit der FerdinandstraBBe verbunden, so dass hier ein sinnvoller
Siedlungsrand geschaffen werden kann. Der Ausbau soll niveaugleich erfolgen. Parkplatze kénnen im
StraBenraum geschaffen werden.

Entsprechend der umgebenden Bebauung wird ein Reines Wohngebiet festgesetzt. Fir den
Uberwiegenden Teil ist eine Bebauung mit Doppelhdusern und Hausgruppen in maximal 2-
geschossiger Bauweise vorgesehen. Durch weitere textliche Festsetzungen wird gewahrleistet, das der
Gebietscharakter gewahrt bleibt.

3. Altlasten

Ein Altlastenverdacht im Hinblick auf Altstandorte oder Bodenaufschiittungen besteht fir das
Plangebiet aufgrund langjahriger landwirtschaftlicher und géartnerischer Nutzung nicht. Dartber
hinaus wurde im Rahmen eines durchgefihrten Gutachtens festgestellt, das im gesamten
Untersuchungsbereich ungestdrte natirliche Bodenverhaltnisse vorhanden sind.

4. Grunflachen und AusgleichsmaBBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft ermoglicht,
welche auszugleichen sind. Auf dem Flurstiick128 besteht bereits eine Bebauung und auf den
Flursticken 127, 417 und 416 ware eine Bebauung gemafB § 34 BauGB zulassig, so das diese Flachen
(3131gm) bei der folgenden Bilanzierung nicht beriicksichtigt werden. Als Kompensation ist am
westlichen und nérdlichen Plangebietsrand die Anpflanzung einer 2-3 reihigen Feldgeholzhecke
vorgesehen, welche den Ubergang zum Landschaftsraum bilden wird. Weiterhin sind die Standorte



fir 8 groBkronige Laubbdaume auf den privaten Grundstlcksflachen festgesetzt. Auf der Flache fur
Verkehrsgrin und innerhalb der FerdinandstraBe sind 4 weitere Laubbaume vorgesehen.

Plangebiet 12190gm; Eingriffsflache 9059gm

Nutzungstyp FlachengréBe in gm Wertfaktor Punkte
Bestand

versiegelte Flache 180 0 0
wassergeb. Flachen 607 0,1 60,7
Acker 8272 0,3 2481,6
Summe 9059 25423
Planung

StraBe 1663 0 0
Verkehrsgrin 35 0,2 7
Geholzstreifen 1016 0,6 609,6
Wohngebiet GRZ=0,3 1903,5 0 0
Ziergartenanteil 4441,5 0,2 888,3
12 groBkronige Baume  (600) 0,8 480
Summe 9059 1984,9

Im Plangebiet kdnnen 557,4 Pkt. nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt auf dafir
vorgesehenen Flachen (Anlage zur Begriindung) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Linen Nr.
168 ,Wethmar Mark” Teilbereich A, entsprechend den dort getroffenen textlichen Festsetzungen Nr.
9-11. In der Begriindung des Bebauungsplanes ist geregelt das AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in
anderen Baugebieten hier durchgefiihrt werden kénnen. Die Kosten fur 557,4 Pkt. betragen
11783,-DM (21,14 DM/ Pkt.) und sind anteilig, entsprechend der Eingriffsflache, auf die betroffenen
Grundstiicke umzulegen.

Der Ausgleich wird den Baugrundstiicken/ ErschlieBung wie folgt zugeordnet:

ErschlieBung 30% (167,22Pkt.)
WR 1 34% (189,51Pkt.)
WR 2 23% (128,2Pkt.)
WR 3 13% (72,46Pkt.)

5. Flachenbilanz

Plangebiet 12190gm 100%
Verkehrsflache 1663gm 13,6%
Pflanzflache fir Badume und Straucher 1016gm 8,3%
StraBBenbegleitgrin 35gm 0,3%
Reines Wohngebiet 9476gm 78%

6. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan lag in der Zeit vom 2.8.1999 bis einschlieBlich 27.8.1999 im
Rathaus der Stadt Liinen zur Einsichtnahme und Erérterung, nach vorheriger amtlicher
Bekanntmachung in der értlichen Presse, 6ffentlich aus. Bedenken und Anregungen wurden von
einem betroffenen Anwohner vorgebracht und sind in die Abwagung eingeflossen.

7. Infrastruktur
In ca. 700m Entfernung befinden sich an der Waltroper StraBBe Geschafte zur Deckung des taglichen

und mittelfristigen Bedarfs. Die nachste Bushaltestelle liegt in ca. 150m Entfernung. Die Linien C1 und
107 fahren Lunen — Mitte und das Schulzentrum Linen - Std an.



8. Entsorgung
Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung und das Oberflachenwasser der geplanten
StraBe soll den Mischwasserkanéalen der FerdinandstraBe und der Emil-Stade-StraBBe zugefihrt

werden. Oberflachenwasser der Gebaude soll Gber ein Rigolensystem versickert werden; ein
NotUberlauf ist vorgesehen.

9. Versorgung

Die geplante Bebauung kann mit Gas, Wasser und Strom versorgt werden. Fernwarmeversorgung ist
nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Linen, 12.11.1999

Fachbereich Stadtplanung
Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr

Host Zimmermann
Fachbereichsleiter



	3. Altlasten
	4. Grünflächen und Ausgleichsmaßnahmen
	Bestand
	Planung
	5. Flächenbilanz
	6. Beteiligung der Bürger an der Bauleitplanung


<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


