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Textliche Festsetzungen

Flachen fir Nebenanlagen gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1. Garagen sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

2. Private Stellplatze, sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind mit einer wasserdurchlassi-
gen Oberflache herzustellen.

Hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

3. In den Bereichen, in denen Einzel-, Doppel und Reihenh&user zulassig sind, ist die Anzahl der Wohnungen
bei Einzelhausern auf 2 WE und bei Doppel und Reihenhausern auf 1 WE je Doppelhaushélfte und Reihen-
haus beschréankt.

Grunflachen gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

4. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu begriinen und mit heimi-
schen, standortgerechten blihenden Gehdlzen zu bepflanzen.

5. Die Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind wie folgt zu bepflanzen:

Acer campestre 1%

Crataegus monogyna 40%

Rosa multiflora 40%

Cornus mas 10%

Sambucus nigra 9%

Zu pflanzen ist 2-jahrige Forstware im Verband 1,5m x 1,5m.

6. Auf der Verkehrsgriinflache ist ein Hochstamm, Aesculus hippocastanum, StU 20-25cm mit Ballen zu pflan-
zen. Auf den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen sind 8 und innerhalb der Verkehrsfla-
che 3 Hochstamme, Tilia platiphylos, StU 20-25 cm mit Ballen zu pflanzen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 (1a) BauGB

7. Im Plangebiet kbnnen 557,4 Pkt. nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt auf dafiir vorgesehenen
Flachen (Anlage zur Begrindung) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Linen Nr. 168 "Wethmarer
Mark" Teilbereich A, entsprechend den dort getroffenen textlichen Festsetzungen Nr. 9-11. Die anteiligen
Kostenerstattungsbetrage sind vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragen.

Der Ausgleich wird den Baugrundstiicken /Erschliel3ung wie folgt zugeordnet:
ErschlieRung 30% (167,22Pkt.)

WR1 34% (189,51Pkt.)

WR2 23% (128,21Pkt.)

WR3 13% (72,46Pkt.)

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. 8 9 (2) BauGB i. V. m. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen
oder die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen gem. 8 9 (1) Nr. 17 BauGB.

8. Die zulassige FuBbodenhohe (OKFF) der Erdgeschosse der zulassigen baulichen Anlagen auf den privaten
Grundstlcken darf nicht héher als max. 0, 75 m Uber der vor dem jeweiligen Grundsttick befindlichen Stra-
Benkrone (Endausbau) liegen.

9. Soweit die Stral3e durch Aufschittung héher als das zu bebauende Grundstiick liegt, ist die Vorgartenflache
bis auf StralRenh6he anzuheben, sichtbarer Sockel max. 0,75 m.

10. Die Firsthéhe wird gemaR § 18 (1) BauNVO mit max. 11m (Bereich WR 1, WR 2, WR 3) und max. 13m (Be-
reich WR 4) festgesetzt. Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick liegende StralRenkrone (Endausbau).

11. Die Traufhéhe wird gemé&nR § 18 (1) BauNVO mit max. 7m festgesetzt. Die Traufe ist der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Bezugspunkt ist die vor dem Grundsttick liegende Stral3enkrone (Endaus-
bau).

Versickerung von Niederschlagswasser gemaf3 8 9 (4) BauGB i. V. m. 8§ 51a LWG

12. Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticken
zu versickern.
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Versorgungsflachen und Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen

(89 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)
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Versorgungsflache

Trafostation

Umspannwerk

Gas

Abwasser

Abfall

Grunflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
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Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Parkanlage

Friedhof

Dauerkleingartenanlage

Sportplatz

Spielplatz

A - Bereich fur alle Altersstufen (auch Erwachsene)

B - Bereich vorzugsweise fir schulpflichtige Kinder

C - Bereich fur Kleinkinder und jingere Schulkinder
Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze

Verkehrsgrin

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

Wald

Flache fiir die Landwirtschaft und Wald

19 19 FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-811 BauNVO)
/\ WS Kleinsiedlungsgebiet
N WR Reines Wohngebiet
M WA Allgemeines Wohngebiet
WB Besonderes Wohngebiet
- Dorfgebiet
Q MI Mischgebiet
51197 5119.7
_|_ - Kerngebiet
GE Gewerbegebiet
1 Gl Industriegebiet
SO Sondergebiet
Mafl3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 8§16 bis §21a BauNVO)
i1l 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO
(1.0) Erhohte GRZ nach 817 Abs.2 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO
5719, 1 519.6
_|_ Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO
Digital urverschrieben von Il Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
Geoinformationswesen
CN: CN = Geoinformationswesen, C =
DE, O = Stadt Liunen, OU = . .
Vermessung Geanlomationswesen 367/3' @ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse
rsac"e: IeSEIT Hs;ug Ist gesetzlic
g Vervlgnger, (/ﬁ Relnes Wohngeblet
Soctimmung de st Lonem o ™ A 382 -V Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
M ausgenommen Vervielfaltigungen und 8 Objektname WR 4 3
Umarbeit:mg zur innerdienstlichen k 87
\S/;gi‘::ir:;:o;?étadt_ Lunen, FB 4.2 \f(\\ Flaeche 2077.29.qm FH muber 222 HOChstgrenze der Firsthdhe
Ve_rmessung-Ge0|nformatlons__wesen, ., 4
illy-Brandt-Platz 5, tnen
\Slatﬁn?: 2oot9.F(’J4.t295 12?2563:?11L+02'00' . / % gfj;g;::g:z;:::fam (Hoechstmass) 82 ) )
/ ?f Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse TH  m uber 222 Hochstgrenze der Traufhéhe
) Trauthoehe  (Hoechstgrenze) Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der Au3enflachen der Umfassungswand mit
7 \?O Firsthoehe (Hoechstgrenze) der Dachflache.
Bauweise (0,9, a)
(o e & 8 ) o, om
° . . .
K \ 2 Maximale Hohe baulicher Anlagen tUber StraRenniveau
amp 9 ®
913
Reines Wohngebiet @
5 ) 5 Bauweise,Baulinie-Baugrenze
195 Objektname WR 1 195 i
-+ V( (89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO)
Flaeche 1595.03 gm 388
Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 0.6 L% &

57194

Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NRW

1. Ander Grenze zum Wald, westliche Grenze des Bebauungsplanes, ist auf den privaten Grundstlicken eine
1,5m hohe Einfriedung ohne Tor und Uberstiegsmdglichkeit zu errichten.

719, |

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behorde und/oder dem Westféalischen Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Au3enstelle
Olpe (Tel. : 0271/1261; Fax: 0271/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls die-
se nicht vorher von der Denkmalbehordefreigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mo-
naten in Besitz zu nehmen (8§ 16 (4) DSchG NW).

2. Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasser-Beeintrachtigungen angetroffen und/oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Kreisverwaltung Unna, Fach-
bereich Natur und Umwelt -Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz- zu informieren.

Die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt -Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz- entschei-
det Gber das weitere Vorgehen. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist
oder einer anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemar zu entsorgen.

3. Im Zuge von Baumalnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Mdglichkeit innerhalb
des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

5719,
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519.0

Grundflaechenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)
Traufhoehe (Hoechstgrenze)
Firsthoehe (Hoechstgrenze)
Bauweise (0,9, a)

- spez. offen (E, D, H, ED, DH)
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11.00 m
offen

Einzel+Doppelhaus

Flur 13

400

82

314

313

302

303

Reines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

Objektname WR 3

Objektname

WR 2

174

Flaeche

2097.93 qm

Flaeche

3567.14 qm

Ges
Gru
Zah

Firs
Bau
-sp

chossflaechenzahl (Hoechstmass)
ndflaechenzahl

| der Vollgeschosse (Hoechstg.r%nze)

Traufhoehe (Hoechstgrenze)

thoehe (Hoechstgrenze)
weise (0,9, a)
ez. offen (E, D, H, ED, DH)

0.3
2 Vollgeschosse 24
7.00m

06 § 23

11.00 m

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)
Grundflaechenzahl

Zah! der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)
Traufhoehe (Hoechstgrenze)
Firsthoehe (Hoechstgrenze)
Bauweise (0,9, a)

- spez. offen (E, D, H, ED, DH)

0.6

0.3

2 Vollgeschosse
7.00m

11.0m

offen

Doppe\h.+Ha.|4§grupp

offen
Doppelhaeuser

228
O
%
227
%o
226 &
225 259 /240
" o
% 230
+ 239
N .
224 231
2 301
2 2 3 N/ {
N 302
222
237 s
236
&
b\!
234
2
109 &
m 2N

50
|

In den Telgen

=
276 %
-+ 268
269 /N 275 &
96- 2
o 70 X 4
K £3 271
273
267 £ 272
2
A 210
266 @
5%
229 201 265
7 a
2 264 204 D
Q,°> .
S W
260 263 S 19
% N W
N 19
A
2 < 19
&
® 262 % 194
L + 1 D 19
4 5 196
A 197
e> 198
32
/233 N 293¢
29 157
291 106
422
¢ q(
&
423
381
243 421
- /\

¢ AR Y » N N\

g

312

5719.4

3n
304
\
720
i “e
°
25"

5719.3

P

@ o

Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zulassig

Nur Doppelhduser zulassig

Nur Hausgruppen zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitlicher
Grenzabstand einzuhalten ist

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und Bindungen fur Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der Neufassung vom

27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), geandert durch
Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S.

622), in Kraft getreten am 01.06.2000.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzung Baume

Anpflanzung Straucher

Anpflanzung sonstige Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Erhaltung Straucher

Erhaltung sonstige Bepflanzungen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr hat am geman § 2
BauGB die Aufstellung / Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

(Niederschrift Nr. )

Linen,

Der Blrgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
hat am gemal § 3 (2) BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

(Niederschrift Nr. )

Linen,

Der Burgermeister
V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung hat in der Zeit vom
bis geman § 3 (2) BauGB einsch-
lieBBlich offentlich ausgelegen.

Linen,

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Linen hat am
gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Llnen,

Blrgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in

Sonstige Festsetzungen

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf
(89 Abs.1 Nr.5 BauGB)

5719,

Flache fiir den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

57194

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Gemeinschaftsgaragen (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Grenze des Anderungsbereiches

Der Satzungsbeschluss gemald § 10 BauGB
vom istam ortsublich
bekannt gemacht worden.

Linen,

Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des 8 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I Nr. 3).

Llnen,

Abteilung Vermessung

Stadt. Verm.Rat

Rechtskraft,

519.0

%08,

%99.1

————o— Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Offentl. Verwaltungen
@ Umgrenzung der Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
.. .. .. .. . X X X
Flachen fir Aufschittungen und Schutzflachen sowie Schutzanlagen o Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefardenden Stoffen belastet sind
(89 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB) KX KA (89 Abs.5 Nr.3 BauGB)
VvV Vv .
b { Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- Abbruch von Gebauden
A_a chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 886 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fur das Land NW)
@ Flache far Aufschittungen FD Flachdach
<— > Firstrichtung
Verkehrsflachen SD Satteldach
(89 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) WD Walmdach
PD Pultdach

Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Radweg

FuRBweg

Ful3- und Radweg

Wohnweg

Parkflache (6ffentlich)

FulRRgangerbereich

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

min z.B.38 Grad

= Dachneigung

Die festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von §14
BauNVO und Garagen.

Kennzeichnungen
(89 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder gegen
auRRere Einwirkungen oder bei denen bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mine-
ralien bestimmt sind

Nachrichtliche Ubernahmen
(89 Abs.6 und 8172 Abs.1 BauGB)

= HH

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung der Flachen flr wasserrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986

IStadt Linen

1. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 176

"Emil-Stade-Strafl3e"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung

vom 12.11.1999.
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