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Textliche Festsetzungen Gestalterische Festsetzungen A % B % C % D % E P F 4 9 G i H i 90 J 9 K i L i M i FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
g i & .20 \F 213 P RS 3 248 T
S s *‘? \ \\a\ { \\ / wk 'Y L 2 2 \ \ LA 5\ s \ . UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) >
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauONW 10 248 253 Y 343 - @ ® | - 0 ' N\ - _ 439 =22 207 257 | - 5
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 247 246 AnschluB Bebauungsplan Nr. 98 "Amselweg" 2 797 o O] & . 261 ) i A lichen N v flich Flichen fiir die Abfall A | PI . I Q!
1. Kopfgebaude entlang der HaupterschlieBungsachse (Zechenstr.), wichtiger ErschlieBungsstrassen ( 749, %49 EAd v 622 621 319 - ~ rt der baulichen utz.ung ersorgf—;f‘gs achen ufnd Aglc en fir die Abfallentsorgung und Abwas- m gesamten Plangebiet gelten: ﬁ
1. GemaB § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO sind entsprechend des Rd. Erl. des Ministers fir Umwelt, Raumord- Fléz- Sonnenschein-Str., Am Kihlturm) und in den Wendeanlagen (textl. Festsetzung Nr. 3a) _|_ , 250 _|_ _|_ . Tc %?Q@ e \ _l_ (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) serbeseitigung sowie tur agerungen ,\{
nung Q T8 b A 405 - 214 /161 _ 80.83 L QO 246 (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.
und Landwirtschaft in der Fassung vom 02.04.1998 (SMBI. NW 283) nach der Abstandsliste (S. 749- Baukorper ' 9 > 294 o © 1647 . 162 /T \ Co 2 < ;:? 524 262 o . Satzung der Stadt Liinen zur Erhebuna von Kostenerstattunasbetrigen nach /6
-761) Bei einer baulichen Verkniipfung zweier oder mehrerer Module entlang der StraBenfront soll die Vor- 251 : - 330 344 Spielplatz N - INErgarren. « 7 d v WS Kleinsiedlungsgebiet 9 J g 9
. . . . . . N . . A . : AnschlufB3 Beb n lan Nr. 67 "Schulen- . 245 - § 135a - § 135¢c BauGB vom 06.04.1998.
in den GE- und GI-Gebieten Betriebe nach den Abstandsklassen | bis VII nach folgender Gliederung derfront der Bebauung ca. alle 25 m auf einer Lange von 10 m um mindestens 2 m zuriickspringen. 97 ¢ 1 N / 2 5 sC 1u ebauungspia . chuie ® 15— 38 30 O o 263 Elektrizitat
nicht 5 o 297 \ S X 2055 \ o> /(M > p v T S a| 28D I % ) ) Schalthaus der Stadtwerke /\
- . : N _ p E WR Reines Wohngebiet
zugelassen: Materialien \ X 403 406 \ 353 463. )%O M L > 629=% W.NLS 735 748 @ s AW \f 264 g ratostation Hinweise \ o
In den mit GE 1-3, GE 20, GE 21 und GE 25 bezeichneten Bereichen sind wesentlich stérende Betrie- Als einheitliches Material sind rote Klinker oder Putz mit den RAL-Farben 1013, 7032, 7035, 7038, 419 o \ Aligemeines Wohngebiet BPL LA Allgemeines Wohngebiet BPL & 7541 ; 5 631 763 ov C & ) \ 244 243 | Bodenfunde
be 7044, 9001 und 9002 festgesetzt. Erganzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zuléssig und diir- Gewerbegebiet BPL : 420 \ » 64 ” A . Aligemeines Wohngebiet BPL ® e T O . 275517661767 768 73 749 | 750 741 D @ ) B 265 WA Allgemeines Wohngebiet
. . o . o o . . . ! . 3 . ~ P N 98 e B R
nicht zug'elassen. ' . fen zur Gliederung der Baukérper die Traufhdhen berschreiten. _ o Alilgemeines Wohngebiet BPL 45 Objektname 165-WA 2 /| obiektname 165-WA 3 308 \ S N Sondergebiet oL o A 162 .. 67 242 | ]I Umspannwerk Bei Erdarbeiten sind Entdeckungen kulturgeschichtlicher Bodenfunde, z. B. Mauern, Graben, Einzel-
In den mit GE 4-6, GE 8, GE 10, GE 19, GE 22-24, GE 26, GE 34 und GE 35 bezeichneten Bereichen ) Oblelname ) Objekiname 165-WA 1 5 Flaeche 431.44 qm Flaeche 9548.26 qm 309 FI U/., 73 307 ® 5.8 ; i val BT 405 ® : @9 X} w 266 \ = 3255 = 2 WB Besonderes Wohnaebiet funde, aber auch Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die auf solche Funde hinwei-
sind Betriebe der Abstandsklasse | - VI mit der Ifd. Nr. der Betriebsart 1 - 191 nicht zugelassen. . Dacher i _ i _ o . } ' Flaeche 579631 qm 3% = £ é;,/ Flaeche 1269.55 qm Objekiname 165-SO Mébel/Tapeten 737 655 653 <7 525 68 . = 326 73 § 3% g sen, der Stadt Linen (02306/1041469) als untere Denkmalbehérde oder dem Museum fiir Arch&olo-
In den mit Gl 1-3, Gl 13, GE 7, GE 9, GE 11-18, GE 27-29, GE 31-33 und GE 36 bezeichneten Berei- Es sind nu.r Flachdachgr und flachgenelgt? Déacher (bis 15 Grgd) zulassig. FIacIIgeneIgte Déacher sind Flaeche 3182.38 gm . . ;mn;ﬂamhen:;:rahi (Hoech ) gi ;rundﬂmhenz-:;:lm--- (He ) gz - 75.3 - z 4»/””” ) - — - 354 [ . 551 649 306 241 | 267 " Gas gie - Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
chen so auszubilden, daB die geneigten Dachflachen unter den Attiken nach auBen nicht sichtbar angeord- eschassflaschenzaf (Hosch ) e —— : Zahl der Vollgeschosse {Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Zahi der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse ' e 27 WA ) Geschossfiaechenzani (H ) o8 Flaeche 8181.77 qm Sou|  Gewerbegebiet BPL 56 654 69 240 s \ 274 275 \ 1012 - Dorfgebiet deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.
Betriebe der Abstandsklasse | - V mit der Ifd. Nr. der Betriebsart 1 - 153 nicht zugelassen. net sind. ' ¢ renzah (He o8 Bauweise (0,9, 3) offen Bauweise (0,9, a) offen — = 00 77569 K & (G A~ Zahl der Vollgeschosse (Hoechstarenze 5 Volleschosse 3 = i \ 904 19 -
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Grundflaechenzahl 0.4 n = =L =< 7% g ( 9 ) 9 Geschossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 565 o ‘,\ 650 & F ) Abwasser
In den mit Gl 4-12 bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse | - IV mit der Ifd. Nr. der Bauweise (0, g, a) abweichend Zahl der Voligeschosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse m \ 2 S 75.59 Y 1a A0 o \ Bauweise (0,9, 2) offen ~|  Grundfiaechenzahi 0.8 Objektname 165-GE 35 566 563 =1l 652 I~ 526 238 233 1328 26 - \ Bodenbelastungen -
Betriebsart 1 - 78 nicht zugelassen. 2. Gebaude in rickwartigen Bereichen der HaupterschlieBungsachse und wichtiger ErschlieBungsstras- Dachform (D, SD, Wb, PD) Flachdach Bauweise  (0,9,2) offen 84 | ® 781810 \) \,,23‘) — 264 7.7 BN ' g | 5’ % e gy oechstgrenze) 2 Volgeschosse . saoase 567 & | 558 27 502 939 i 1hy i ® oo 912 MI Mischgebiet
_ A * auweise 0,9, a abweichen aeche .89 gm e -
) ) . _ - sen Aosandekiasoon - Vi zitesly _ i Sard ° s |_| w / _ 693 168 166 568 "i’ | f580 277 N 506 237 234 s 13469 T I Abfall Die ehemalige Bergbaubetriebsflache Minister Achenbach 1/2 ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekenn-
1a. GemanB § 31 Abs. 1 BauGB koénnen in den GE- und Gl-Gebieten ausnahmsweise die unter den Ifd. o  Gestattorioone Festostmumaen i 1 285 \ 9 An'\Se\w 1632 368 _ l\ o 7429 46 s - Textliche Festsetzungen Nr. 2a gmn;ﬂae;-hen-z.;].ra:.: (Hoech ) (1)2 s T47 561 =\ \ 374 — \ ® 1011 - Kernaebiot - zeichnet. In Abh&ngigkeit von der konkreten Vornutzung z.B. als Lagerplatz, Werkstatt- oder Koke-
Nummern Materialien 9 | e \ 76.93 9 370 o (e o 313 e - T ﬂ Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 10.00 m A 514 153 607 1347 536 9 9 Griinflich reigelande wurden die bergbauspezifischen Bodenbelastungen vorgefunden.
-154 - 191, Abstandsklasse VI, - Bereiche GE 4-6, GE 8, GE 10, GE 19, GE 22-24, GE 26, GE 34 und Die Gestaltung der Gebdude sollte in Form und Material méglichst auf die der Gebaude an der Mischgebiet BPL . = — . WA o & o) o365 3140 o o :ﬁ \%@ B 20 ] 3 | | 34  Bauweise (o, g,a) abweichend . = 509 " 152 P 25 13400 [ QQ? by N — runtiachen
. - \ ‘ ® M. 372 ) o, o o o oG . =73 %.11 . . i - - — i ; ; i ini i i
GE 35- . HaupterschlieB- . ) _ _ _ o ) 5118, Objekiname 6512 0. 152 ® 7. u 74 367 C o0 oAbt N 5 B e 573 ® 14 574 @y Mischgebiet BPL t g - Abstandsklasse | - VI nicht zulssig 167 |, 2 ’;‘,’nsff o ok 235 53 8 Wl g, GE Gewerbegebiet (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB) Zur Vermeidung eines Direktkontaktes mit dem verunreinigten Boden sowie zur Vermeidung von Be-
- 79 - 153, Abstandsklasse V, - Bereiche Gl 1-3, Gl 13, GE 7, GE 9, GE 11-18, GE 27-29, GE 31-33 ungsachse (siehe 1) eingehen. Ergdnzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zulassig und diirfen _ ] _l_ \ W\ - \ : 1 376 _l_ 369 o~ oo, 4 ® .1 e — 4_, - Textliche Festeetzungen Nr. 4a, 9 ] l J y N M 1038 ® lastungen durch Verwehungen wurde als SanierungsmaBnahme eine Abdeckung des verunreinig-
und zur Gliederung der Baukérper die Traufhohen dberschreiten. Gewerbegebiet BPL e \4, | 77 73 7] o0 T == 1 e . oS3 136 | - cosmtorteche Festsatzungon .2 R — PR 1 ; . 1 608 - R\ 5L 99 ten Bodens durchgefinrt. Im Bereich des ehem. Kokereigeléndes wurde zum Schutz vor dem Ein-
_ e o i : T T e s B b e ¢ 7 ¢ L0700 : R T . e A O C o w - : aehi Sffentli (infla , L NS , : : .
GE 36 . . . . o . Objektname 165-GE 2 o - ) bl H N \ 08 \ N\ 375 Jw’ﬁ/‘”:‘-l. = R = = \'———‘ 645 ///// /‘:‘ 6_03 76—:1_5:,20 . . 58'0 ‘ 81 \ ‘“ 49 [ 457 L5 Flaeche 1032.18 gm = L 654 4\.09 852811-20 742 35 512/ ® ]T79 j‘:. T ﬁ {:} . ] 3 | 5 ®I’B-é ?l:\gsh@-8.313 - GI |ndUStr|egeb|et Offentllche GrunﬂaChe dl’lngen von BOdenIUft in GebaUde eine ﬂaChendeCkendeS Draln' Und DIChtsyStem elngebaut AUf ei-
- 37 - 78, Abstandsklasse IV, - Bereiche Gl 4-12 3. Kopfgeb&aude an der Studseite der Wilfried-Diekmann-Str. (textl. Festsetzung Nr. 3a) e e o \ 391\ 394 S 306 X < B o S £ 0 g SRSy b P i 5 LAk 572 81 I \‘ - T — ] — R 139 780 51g 140® wn 454 - ® .35 T i w— TG & ’ —_— - T, ® 0 ner Teilflache ist eine bauwerksbezogene Gasdrainage vorzusehen. Der bei der Herstellung der Ver- ~
. .. . . el . L\ 3 ji S _ __——"i e — . - 4 L | % h henzahl (Hoech ) 8 'S.Q-I_—’—' ’ AF, w . i inri ini
dfar Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emis o Flaeche 8680.38 qm Zahider Volgeschosse (Hoschtgrenze) 2 Valigeschosse MI ,_/ g AN 120 R .4 s 15,6310 s .8 Y 0585 578 St 547 18 Cpsonossfiaechenzanl o | TiT 211 Caat > %7 598 599 & 4o, 50 & px ® o269 1 S0 Sonderaebiet Private Griinflache - und Entsorgungseinrichtungen angefallene verunreinigte Bodenaushub wurde unter Beachtung
auweise 0,9, a, offen 0 \« B e et — ~ = = -—— —= — . i i ; * — - g . . . .. .. . .
sionen o . o - ' M.ater|al|en ) _ ' o . ) Geschossflaechenzahl (Hoech \ 6 Dahions EFD"’ S;’ W, PD) Faondach » W 379 : o S7e 1 76.45 4 16.40;7 < 1B | zani der voligeschosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse Gewerbegebiet BPL 5 15 B 2% D \} ‘,.1‘;1 ® w5 1033 - m v ® 83.15 9 der Anforderungen des Deponiebaus in die als Grinflache/gesicherte Umlagerung gekennzeichnete
S0 l?egrenzt vyerde__n, dafn sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Die Gestaltu.ng der Geb&ude sollte in Form und Material méglichst auf die der Gebaude an der ﬁ;:r;‘:f:?:l::lh:r:‘zlghle - boechtarons g_som - - —\ 290 % :?92 ___________________ — -~ 63 X T — __ o o e @ 15.55 7549 & (s N I,\‘I\BMMI Bauweise (0,9, 2) offen _ : w ® _ = o = 3 . — B 1235 Flache eingebaut. Die Dokumentationen zur Gefahrdungsabschatzung, Herrichtung, Errichtung des
Emissionen nicht (iberschreiten. HaupterschlieB- o ol Aager 9 rom Lextiche Festaetzungen N 0.7 = M2, o P L sy R e — L ! 1R 468 — 7 Objekiname 165 - nachrichtl. B.-Plan Nr. 84 <784 &1 X 141 | o \ 1054 Iy ~ Parkanlage Drain- und Dichtsystems sowie der Errichtung der deponiebautechnisch gesicherten Umlagerungs-
ungsachse (siehe 1) eingehen. Ergdnzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zuldssig und diirfen - 80 ) I Stratit- ~ 5 0 O 5950 ° ° o o0o0® 683 — %5 .. | P 783 530 ! I —— ya I c 5 ; - ; - ; \,.
v e S eder To.655 002 _———< o0 o© 6 o 0.2 I ol Flaeche 103.29 gm , 781 ® 1a . flache liegen der Stadt Linen, Archiv der Bauordnung, vor und kénnen eingesehen werden. P
2. In den mit GE 1 bis GE 29 und GE 31 - GE 36 bezeichneten Bereichen sowie in den mit Gl 1 - Gl 13 zur Gliederung der Baukérper die Traufhéhen tberschreiten. - Abstandskiassen |- VI nicht zuldssig WA ~ 0 ‘Meng o oo 7546 —— ¢ ° o'c"°o° o o 0 .822=" T . 750 | 755 | 21 1 800 801/} B 3 i 1 \ 3 221 MaB der baulichen Nutzung — ?/
. . . . . . . . - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8 L ) — = ° o . Y — . | | "‘ . hoccflaaek W (Hoech \ . 5 i i i
bezeichneten Bereichen sind gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels- - Gestaltorische Festsetsungen Nr. 2 S [ 7565 __ _m 69 c 77‘528@%0 ° === A qo,o,ﬁ o 0.24° \ : I 1 471 Gewerbsgeblet BPL Snschcastascharzah ) 18 775 ; 528 . o | 226 - é 222 (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO) . Friedhof Zur dauerhaften Gewahrleistung des Sanierungserfolges wurden die Festsetzungen 17 bis 20 getrof- T
und Ladenhandwerksbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelas- Décher ¥ . 59—~ 17,67 =i o & o o W O <0 ° e 20 o == ) Aol I . \ Za:lderVoug:schosse(Hoechstgrenze) Vollgeschosss 769 ity Y KT l 483 i 225 > fen i85
. " . " . " . : = S L= o) o — 1 5 | : ) “
sen. ' . ' . ' . Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 18 Grad) zulassig. Gewerbegebiet BPL = 3y L s %7 o o T % < . o°q‘f g_ o o 0 .28 = . \ @) & f000.00 Q) 6791 SO Objektname 165-GE 34 Bauweise (0,9, 2) abweichend ! % 0.2 1055 642 L © T[] Daverkleingartenaniage 1
Ausnahmweise zulassig sind nur Betriebe des KFZ-Handels sowie solche Einzelhandelsbetriebe und Objektname 165-GE 3 =g 95 °o o 0.2 ﬁgmf Stralle | . A Flaeche 5363.22 qm - Entwart 1. Anderung | 386 \ 388 72 ®, 8226 Pank - 5 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO - ]-] Grund- und Niederschlagswasser
Vgrkaufsstellen, die in unmittelbarf—:'m baulichen und bejtrieblicheln ZusammenIIang mit Hgndwerksbe- 4. AuBenanlage _ _ /,/;;::j/ / \ a0 © ° QG | '\ 0z ~ g?nnenst v ' : F —— - analog: Textliche Festeatzingen Nr. 3a, da, 7 < GFHD 229 % 82.69 ’(
trieben und an.deren Gewerbebetrieben stehen und bei de.r.len die Geschossflache der Einzelhandels- ) o Mischgebiet BPL Flaeche 110327 qm ;/;;/ ///®,/7; K 97 ~ felo e 02- A-\fo e ° 0\ 193 ; eschossfiacchenzahl (He ) bt : i : : : — i o 613 228 1337 - (1.0) Erhéhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO @I Sportplatz Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind GrundwassermeBstellen eingerichtet. Bei der Flachen-
gutgung der Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens untergeordnet (< 50 Flachg.n far d|“e Abjallentsgrgung" . o . Objektname 16511 I I (Hosch \ L T T o N o131 o o == 760 579 Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Geltungsbereich des Bebauungs- 600 5T\ 57 164 , nutzung ist durch eine Grunddienstbarkeit sicherzustellen, daf diese weiterhin genutzt werden kén-
%) ist. Flachen fur Millcontainer 0.4. sind vor Einsicht von den ErschlieBungsstraBen durch entsprechende Grundflaechenzahl 08 st T \ = : T Bauweise  (0.9.2) abweichend lans Nr. 84 "Zechenstrafe" mE \)/5,92 3 ; } nen. Ein Wegfall bzw. ein Umlegen dieser Grundwassermefstellen ist ohne vorherige Riicksprache
Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt. Anpflanzungen oder Sichtschutzanlagen abzuschirmen. Flaeche 2338.92 qm ;ahldgr Vollg(escho)sse (Hoechstgrenze) 2bVol_lg:scgosse ot 22 GE '\ 77 - Abstandsklassen | - VI nicht zulssig 747 P &83 165 561 Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO E:ﬂ Verkehrsgriin mit der zustandigen Behérde nicht méglich
auweise 0, 9; a, abweichen . < ) ° Gewerbegebiet BPL .
o o ) Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach . 75.52 _\. ! . 3 Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9 614 '
2a. In dem SO-Gebiet "Mobel/Tapeten u. a." gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind die Verkaufsflachen be- Einfriedungen 8 e o e by 96 ' q BE oS | L ' i _ ) . Ei - - ist ni 5qli ar di i .
y = . - Abstandsklassen | - VIl nicht zuléissi AN e e el - ! . — i 165- nachrichtl. B.-Plan Nr. 84 ine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist nicht méglich. Fir die ehemalige Berg
grenzt auf 2.400 gm fiir einen Mébelmarkt und 1.000 gm fiir andere, nicht zentrenrelevante Sortimen- Als Einfriedungen sind Mauern, Laubgehélze und Industriez&une zugelassen. Bei Grundstiicken, die Zah der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse oo Fom oo N 2o e 67,13 MI 2 s ' 680 643 i m I I Objektname nachrichtl. B.-Plan Nr 387 506 T\ & 510 \& 166 1344 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO EL%CEZE giirawasnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ot o ot s st o Foctemame e et
te. an den zentralen Griinzug grenzen, sind die Einfriedungen in eine Hecke oder in Gehdlzanpflanzun- 183 3::;”,‘:;‘?; ?;’D?’Sa,;, WD, PD) ‘;,f:,',dach - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 60 _l_ _l_ _|_ : @ : o= Gewerbegebiet il Flacche 324893 am - > 2 163 —I— ) 189 '
Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der Verkaufsflache be- gen einzubinden. 96 76 N 189 L e 100 | 761 i T 32 objoktname 165.GE 33 - ( 77 ® 8238 1290 82.%0 . Hochet dor Zah der Vol A Spielplatz Schachtschutzbereiche
x - Textliche Festsetzungen Nr. 6, 7 s, oo - e S § ~ o b B 5 - hossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 Ochstgrenze der Za er Vollgeschosse . .. . . . . . .
schrankt. et o 1 124 R °o°oo\ --------------- 7h_26n/<(} ) 757 550 Grundflaechenzahi 08 207 g 9 9 A - Bereich fur alle Altersstufen (auch Erwachsene) Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen die verfiiliten Schachte Minister Achenbach | und II.
Die Sortimentsabgrenzung in der Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans Private Vorgartenbereiche 194 \ \o° TR mas D N D F X Flaeche 1265.73 qm Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7.00m 708 e\” B - Bereich vorzugsweise fr schulpflichtige Kinder Die Mittelpunktkoordinaten lauten fiir den
e : ; " : " " 57 \ I S : = : Bauweise (0,9, 2) abweichend : . ) C - Bereich fir Kleinkinder und jiingere Schulkinder
. o ) . . Die privaten Vorgartenbereiche zwischen zugeordneter offentlicher Verkehrsflache und den Gebauden T I Geschossflaechenzah! (Hoechstmass) 6 Industriegebiet BPL 6% 162 ® n.u . 120187 @) Zwingend vorgeschriebene Zahl der Voligeschosse Ausgenommen sind Robinson-. Absnteuerspiel. und Bolzplatze Schacht | R = 2599.239,2 H = 5718.546,9, Schacht Il R = 5599.164,7 H = 5718.539,1 ~
3a. Die GE- und Gl-Gebiete sind gemé § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In den mit GE 1, GE 3, GE 8-10, entlang der StraBenfront sind 5 m bzw. vor Nebengebauden 8 m breit und soweit sie nicht fur Zufahr- 8 = & T+.95 D ?;9 GE Grundflaechenzahl ’ 0.8 - Entwurf 1. Anderung ; ® '
GE ten und Gehwege beansprucht werden, nach den Anforderungen der Griinordnung gértnerisch zu ge- Ge i » | ” 121 ' platz 4 Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse - analog: Textiiche Festsetzungen Nr. 4, 8 Objektname 165-Gl 13 S 1297 : Rt e : : Awe : 142
2 et ’ ) ° werbegebiet BPL I . — o O 0 587 Bauweise (0, g, a) abweichend - analog: Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 95 " m ) ) Der Schachtschutzbereich bezieht sich auf einen Radius von jeweils 15 m um den Schachtmittel-
13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21'23a GE 29; GE 31; GE 33; Gl 1; GI 3; Gl 4"'a Gl 7; Gl9und Gl 10 ge- stalten. Grl',lndstu(?kse|nfr|equn-gen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW wie HeCkena Zaune; Mauern onier 165G 4 /////// /////’/ - ' A 451 Flacche 8357.47 qm 446 > 82.40 ®F r I-v Mindest- und HOChStgrenze der Zahl der VO"geSChOSSG Fléchen fl.:'r die Landwirtschaft und Wald punkt_ Innerhalb dieser Schutzbereiche ist eine Fo|genutzung als Griuinflache Vorgesehen_ Jedwede ‘
k?nnze|cI|1.I1et§n Bereichen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsge- und dergleichen sind unzulassig peeme i — 0L ' oG \ ?:3?:::25:5111;;h:uzuslzsjf7 ; . R 2 (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) davon abweichende Nutzung kann nur mit Zustimmung der zustandigen Behdrde erfolgen. Das Ver-
. [ . . N \ - R X o hossflaect hl (Hoech ) . - : H H H
?/a?]d; zu arlsFSIQt t2ung kann gema § 31 Abs. { BauGB Befrelung erteift werden, wenn di ttori Unbebaute Flachen Flaeche 4092.99 qm Gewerbegebiet BPL | Gewerbegebiet BPL o L 75,77 2 o ! == - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 771 ;mndﬂaecmnz.;:lm.. (H (1)2 \ \. 161 1343 . - FH maver 2 Hochstgrenze der Firsthohe legen elektrischer Lelturjgen im Schac.htbereICh sollte aufgrupd von ev?ntuell .vorkorlnmt-ande.r Metha- [
on dieser Festsetzung kann gema s. 1 Ba efreiung erteilt werden, we e gestalte ebaute Flache _ ) ) o _ _ “ N R ! Hoshe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 10.00m < ® J295 nausgasungen unterbleiben. Die Bereiche der standfest verfliliten Schachte einschlieBlich einer ge-
schen Festsetzungen eingehalten werden. Die auf den gewerblichen Baugrundstiicken unbebauten Flachen, soweit sie nicht als Lager- und Stell- Geschasafisechenzah ( ) 1 Objektname 165-GE 5 Objektname 165-GE6 . N O¢ W Y S 594/ 246 e i1 Bauweise (0,9, 3) abweichend 242 Ak Flache fir die Landwirtschaft sicherten Zuwegung sind fur Kontroll- und Wartungsarbeiten der bergbaulichen Einrichtungen
. . . ) . ' platzflachen in Anspruch genommen werden, sind mit einer Gras-Krauter-Mischung einzuséen. Zah! der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Cooehe 202045 qm || e 440550 qm GE i I e cowerboaebiet oL oodoriaeas 1 ¥ ot satresta w 82.52 TH muser222HOChstgrenze der Traufhdhe zuganglich zu halten. f
3b. Die GE- und Gl-Gebiete sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In den mit GE 16 und Gl 11 ge- g::hwf:s: (('):bg,sa; I :::Jw:i:j:he:d N - ) 9 103 - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10 Y \ Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuBenflachen der Umfassungswand mit -
kennzeichneten Bereichen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Geschafts-, Biiro-, und Verwaltungsgebaude AuBenwerbung (FD. D, WO, PD) S Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 125 762 Objektname 165-GE 32 Geslerische Festeetzungen i 2 — 707 | A _O/M der Dachflache. - Wald Sichtdreiecke > '
: 2ol : - - : : : - Grundflaechenzahl 0.8 Grundflaechenzahl 0.8 N N . . : = : - :
nicht zulassig. SChI’IftZL.I.ge dirfen n.ur als EInzerughstaI)en, d|§ sich Yon der Wa..nd .absetzer.I, ausgefihrt Werdgn. :\:):T:::I;E:ts;:zh n\(_l;le :i:::t ;:Iéigssig Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Hoehe baul. Antagen (Hoechatprenze) 10.00m 4\ & | | A T Gewerbegeblet BPL | Gewerbegebiet BPL \835_55 Maximale Hoéhe baulicher Anlagen Uber StraBenniveau //\
Leuchtkésten und Firmenzeichen sind mit der Einschrankung zulassig, daf3 sie oberhalb der Attiken - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 Bauweise ©93 abweichend Bauweise ©9a Zbweichend ﬁ AN ; ] 075 Floeere St \ ® Ca ' N - . Im Bereich der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen (z. B. Zaune, Hecken, Straucher etc.) Gber —
4a. In den mit GE 1, GE 3, GE 4, GE 6, GE 8-10, GE 13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21-23, GE 28, GE 29, ausgeschlossen sind. Werbesockel aus rotem Mauerwerk oder verputzt (RAL-Farben siehe 1) diirfen . I X, S 15 ‘ Geschossflaschenzah (Hoechstmass) 6 Objekiname 165-GE 31 L2 Gewerbegebiet BPL g Onieneme 165°GE 28 Flache flr die Landwirtschaft und Wald 0,7 m nicht zulassig. ~
GE auch in den Vorgartenbereichen errichtet werden und zugleich Nebenanlagen wie Millcontainer o. &. - Textliche Festsetzungen Nr. 9 - Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9 \ o / %’” ! 802 ‘ Grundflaechenzahl i 08 Gewerbegebiet BPL X Flacche 2084.32 qm 3
. . . . . . . . . . . - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 L 0N ! Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7.00m Flaeche 995.73 qm . _ E ’ 705 - - :
E?TI],SCiinEn:& GE35, Gl 1, Gl 3, Gl 4, Gl 7, Gl 9 und Gl 10 gekennzeichneten Bereichen sind Wohnungen 2:£;te:$;:3.i§ewegl|che, z.B. rotierende Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht u. &. sind ; S — 5\\\ \ \0 X - o SR b \ 518 Baaweise (0.9 2 S ooektname e5.GE 36 Objektname 165-GE 29 — — \ - . ’ 1 Anpflanzen von Biumen und Strauchern Hochspannungsleitung
. . . . ) ’ oG . < o ° Ga2 ' 8 ] . Geschossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 Flaech 2564.67 | Griflsschonzanl 08 L 1240\ 1 . Pos und Bindungen fiir Bepflanzungen
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiir GE-Gebiete bzw. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiir GI-Gebiete gemaR § 1 _ ] — ) 06| o e\ o © == GE 675 " Abstandskiassen |- V nicht z2ulssig Grundflaechenzahl 0.8 ’/ Flaeche 4423.52 qm B b ) z;hrdefsiuzzsihosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse | 170 1238 Bauweise,Baulinie-Baugrenze g P g Im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitung sind samtliche Vorhaben, einschlieBlich der An-
Ab Grundstiickszufahrt 5718 Objektname 165-GE 7 Gewerbegebiet BPL o © 819 811 GE = %; Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 9 | 1 Zahl der Voligeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Bauweise (0., a bweichend 5718 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)
S rundstuckszutanrien 7 X R o o o[ ° ° ° % m A= ' l| - Gestatterische Festsetzungen Nr. 2 Bauweise  (0,9,2) abweichend T | Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 Dachiom (P50 S0, WD. D) aoueenen 1162 7 el pflanzungsmaBnahmen, rechtzeitig mit der VEW abzustimmen. Im Bereich der Mastfreihalteflachen
7 BauNVO nur in den Obergeschossen der Gebaude ausnahmsweise zulasssig Je Grundstiick sind zwei Grundstiickszufahrten mit jeweils max. 5 m Breite zulassig. Ein Zusammenle- Flaeche 273.93 qm ) — 7 3 S 191 —I— " “Jo. o o C———m)| : Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach —I_ renzahl (He I T Grundflaechenzahl 08 —|_ I '
i Objektname 165-GE 8 0 o -~ " ‘ 807 Grundflaechenzahl 0.8 Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse " A 1241 \ besteht ein Bauverbot.
gen von Zufahrten benachbarter Grundstiicke ist -mit einer zuldssigen Gesamtbreite von max. 6 m - 8 A -8 0 (! 677 _ | - Abstandsklassen 1 - V nicht zuléssig Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse Bauweise (o, g, a) abweichend 1153 - Abstandsklassen | - V nicht zulissig B s 1239 5 6 o oo } ) ) )
4b. In den mit GE 2, GE 11, GE 12, GE 15, GE 16, GE 19, GE 20, GE 24, GE 27, GE 32, GE 36, Gl 2, Gl méglich und entsprechend dem stéadtebaulichen Konzept erwiinscht. Geschasafisechenzah (Hoschatmess) o4 Flaeche 453.71 qm i X N\ ° 2 O -0 Ny 5 = a3l b 2 - Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6,7 / Bauwsise (0,9,8) Zbweichend Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach Costateriocne Pt e & 1179 0 Offene Bauweise S o o oo  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
5, GI Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 1 Vollgeschoss ‘ aé X [} 1} =7 o 0 | \I T ® 1.3 : Z T - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 - Abstandsklassen | - V nicht zulédssig ———567 n Ab: dskl | - V nicht zulissi . Zungen
. . A Bauweise (o, g, a) offen Geschossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 9 > & .\ - 192 —/’ ° s = 80.20 e - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, : e:t?: : ::SSZ z_un "::] t:u ZSSI: = e o o o,
6, Gl 8, Gl 12, und Gl 13 gekennzeichneten Bereichen sind Wohnungen gem § 8 Abs. 3 Nr. 1 bzw. § 9 Grundfiaechenzahl 08 o T XAy g i 8.3 AR d Kohle W°°Ch_ - D — 177 o 433 ! teetzungen Nr. 45,9 | e e i = 18 706 - ffi Nur Einzelhduser zulissi . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
Abs. - Abstandskiassen | - V nicht zuléissig Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse " 44 L \e X ° 9 . - e o o ° °° T ’ 1148 : 1227 ; g s oo ot men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
. . " . Bauweise (o0, g, a) abweichend } > > 1  /'x\xX 0000000000000 M NN NN\ _ebH—/—" O~ IV ™ . A JL 7 e~ &~ \ a2 \|I\ oAl /s O ! HE s - BN g9y R e ot e— 'y o ©° - _& o °. . s -, \x -S4 >~ \ - ¢ - F""""""r—777>7>7777""7"==—==—-—-—""""" - T ,
3 Nr. 1 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach v AN 143 \ % - = 3
— VEW-Unspannwerk ° \ e 1150 - G b bi BPL =
; i 2 - Abstandsklassen | - VI nicht zulissig ' S 5 O \ o © / / 1080 \ 3 ‘ 4 479 1151 N \/ ewerbegeblet _ Sk@‘&% A Nur Doppelhauser ZUIéSSig Anpflanzung Baume
o Lnagfnnefzg;r;’g%eg Ii\ttfsn S Ilflr1 (_3EEEI?I\L/jgd(\?eErg:Br:u;;Snzsgéstltr;i)gr?ir::trszilgsziz&Iﬁ :énge\t:e’\:Zeog:;Z_ G begebiet BPL ] ;m:licnh e-Fe:tsitZl:ngf e Sa&w{ > ‘D f? ® 0705 2 ] e - & g 1——‘075 T | . | 481 | 1147 ‘ Oblelaname 165°GE 27 “a““ . 6 \
i . . - ewerbegebie - Gestalterische Festsetzungen Nr. . . 7 R . —1 —r | \ N
L > : ) O S N [V 9 : A \ y 2 wa \ . 5 Rechtsgrundlagen
ten GE 1 - GE 29 und GE 31 - GE 36 sind die gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulas- > o O OOy ¥ NN W 114m) \ ’ Flaeche 3276.78 gm W Nur Hausgruppen zulassig Anpflanzung Straucher
sigen Anlagen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. In den Industriegebieten Gl 1 - GI 13 Obiekiname 165-GE9 o~ c; N oo \ < L 1073 \@ 1074 10 ? / \‘: 6a 6 - C -~
. R R . . .00 8 / iy & Geschossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 . .
sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Ausnahmen gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. Flaeche 902.51 qm Gewerbegebiet BPL 43 ) T5.63 105 X N U/-. ™ 2 i ; 1081 483 T ﬁﬁ - @ > —~ B ® e ‘ 4 Grundfiaechenzahl 0.8 A@ Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig - Anpflanzung sonstige Bepflanzungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
) ° A o\ PUI/I _— —— /A— R ”_1?29 n . h Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7.00 m -
N — N - o . N o o\ Norg 79,29 1083 - | : — ® s82.5731 —— Y Bawwei © 9 8) abweichend
. Grandtsechonzant 05 Objelcname 165-GE 10 @2 \ \ o\ GE | #0%6 0 C—p—_ Frale T 84 1225 1B 59 : — T o— N e ool " - des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Bauweise Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse 2=t ; b 0 O 90 Nord 73,19 \ \ | GE : 193750—“‘“'0 s o ; en : O\ | -:\bs;an:sl:astse: I-Vnicnt z:;ﬁ:sig 182 ﬁ Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig ‘ Erhaltung Baume Artikel 21 des Gesetzes zur Umbennenung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom \
. Bauweise (o, g, a) abweichend Flaeche 299.97 qm Sud79.30 ! o //’ _ — == 4 . - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, \
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Festsetzungen Grunordnung Dachform (FD?SD, WD, PD) Flachdach : ] o° o \ I — 1091 6253- 1084 A > 2 e - ) : = | L,/ ul - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 181 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818, s
Geschossflaechenzahl (Hoech ) 16 ® 15.2 '\ N\ \ o } i N0 et = - 1 3 1 \ ’« 2 ,I ‘._ . - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu- B
5. Als abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB innerhalb der tiberbau- . “Abstandekiasse -V ient useg Srundfisschonzahl oo ® .07 6 o - 146 1094 m"? A e 1226 Hi I 7T R ‘//‘&)MT@ TR 9 Geschlossene Bauweise - Erhaltung Straucher letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- . \
baren Grundstiicksflachen auch Gebaude tber 50,00 m Lange mit seitlichem Grenzabstand zugelas- (zu den textlichen Festsetzungen Nr. 14, 15, 16) 6 - Gestalterische Fostsetzungen Nr. 1 e o novee (Hoechstorenze) w105 ® 1637 ® T4 //A'? \ 0 0° ;).\ F BT ol T - 1 1 YR \ 1211 N1z \ 1218 6 sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
sen sind. Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach \ \ e\ 0 ox N o= I JF WY gt &N Nt WH:r v IGEE 0 _==s T 050 % % o o O O fhme——" — 1090 ® so.62 . t i ‘ ' S : Gewerbegebiet BPL : . - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Allgemeines fir alle Baumneupflanzungen 718 3 o\ B o 05 ® 0.3 Fos \/5 St as t. 61 remese p 972 718 A Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitli- - Erhaltung sonstige Bepflanzungen 9 ( )
.. . .. . . 6 - Abstandsklasse | - VI nicht zuldssi . - o | | \ 7z it \ . . .6 i H
6. Die Mindestbebauung der im Plan dargestellten Grundstiicksmodule (in der Regel 35 m x 35 m) be- Neuzupflanzende Baume sollen, wenn nicht anders angegeben, hochstammig und 3 bis 4 x verpflanzt -+ Textiche Festaetzungen Nr. 3. 48, 6,7 e 1141 0 o "y 7 NS 000900 o o oo -+ | pap = L=’ GE N \\ A Objekiname 165-GE 26 - cher Grenzabstand einzuhalten ist Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das Land Nord-
= ; [T ; 3 - Gestalterische Festsetzungen Nr. HundeGbungsplatz - - A ) o — Schilihacs o i . "
tragt sein mit el|nem Stammumfang von 18 - 20 cm. Der Abstand zu Wegebereichen bzw. zu Verkehrsfla- Gewerbegebiet oL Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 gl ) al \.0 \ 00} . ofﬁ*a ) oo °, oo 92" o 0.2 : Stadhverke \ \ L Flascho 0856.93 gm a Abweichende Bauweise Sonstige Festsetzungen rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), geandert durch Ge-
60% der Lange der StraBenfront (ca. 21 m). Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken chen solli. d. R. 2 m betragen. 1236 e o o o'\ \ /g_/cio o2, S T | ! \ ¢ setz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S. 622),
darf 5 m nicht unterschreiten und 7 m nicht Uberschreiten. i _ o ) ) . Objektname 165-GE 11 co‘:':’/I';"fJ’ Lo Oo \ o ;: ) 3 ;S’o Z | GE GE II 3 \\ \\ \ | ;mn;ﬂamhen;.;:l‘a:.: (Hoech ) :,2 147 N I | in Kraft getreten am 01.06.2000.
OfLerlltllc(Ijle (sr;mflachen / Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur — _— o . . IU)‘ of " } A - e O-\ 1092 10, ) | \ ] Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse — -—:-— Baulinie | I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanla-
und Landschaft aeche -96 gm O o o NG 3 o e o \ — -2 |\ § H Bauweise (0, g, a) abweichend ! ! ’ ’
| S X My e N A e en (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Héhenlage der baulichen Anlagen Innerhalb dieser Flachen sind Baumreihen vorgesehen, die sich in der Art der zu pflanzenden Baume, Geschossflaechenzahl (Hoech \ 6 Gl \° ° K N\ '—'® 0.1 & 0.9 o = Abstandskl | VI nicht zulassig 146 P —— ‘ gen (3 ) Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat am Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat am
. . . . . renzant (he y o A \ . - \ | - Abstandsklassen | - VI nicht zulassi
gem. § 9 Abs. 2 BauGB dem einzuhaltenden Pflanzabstand und in der Art der Einsaat unter den Baumen unterscheiden. Gundtaectenznt o o \o o \ 29 \ _GE L | ° o » Yy = \ - Textliche Festsetzungen Nr. 7 Baugrenze St | Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) gemaB § 2 BauGB die ﬁ?nderung gemaB § 3 (2) BauGB d?e Sftentli-
ul. Z 0Um b N O, — Wes! 80,67 +yrw\yY .- ¥ A\, ; U e e|yyedT ]l === - _ -
: ; . R e — I ! 1 80.73 (ohne Abdeckung)
' _ Bauweise (0, g, a) abweichend 2 2] o \ L . — "‘V‘—"’ \ Aok ey 631 N des Bebauungsplanes beschlossen. che Auslegung des Bebauungsplanes be-
7. Inden mit GE 1, GE 3, GE 8-10, GE 13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21 -23, GE 25, GE 26, GE28, GE Einsaaten £ o oo/ T5-90Q 55 o 2 s \ 0 Oo—mm g T T T T T T e S e - / Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf | | i i
. . .. " . . e . . . . ) - Abstandsklasse | - V nicht zugelassen y n?o OQ o) o \ vlrfﬁlllers“‘::\t‘:':/“ oy P < 630 I Ga I Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) (Nlederschrlft Nr. 7) schlossen.
29, Die offentlichen Griinflachen sind je nach Lage der Flache und je nach Baumart unterschiedlich einzu extione Festostoungen No. 4o, 8 £ °3 ) T : \ \m-sww oG (8§89 Abs.1 Nr.5 BauGB) ! ! g Linen (Niederschrift Nr )
GE 31, GE 33, GE 34, Gl 1, GI3, Gl 4, Gl 7, Gl 9 und Gl 10 gekennzeichneten Bereichen darf die séen. Folgende Einsaaten wurden verwendet: - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 o TN o o2 =5 o S o ° ° %, o o o022 == ; Eal \\ 632\ AM\W ettt yYvY¢e’yéo o8PtV xS _Ve/™m, - Y e ’ Linen '
H = 05 s S ) yerfullter Sehachtl 2N A N~ 0 A\ o 0 0 0 e (AN 0 e e T e e o e T eI T T Y s, AN ERIRVNY O\ A VT N Ty o
Oberkante der ErdgeschoBbéden der zulassigen baulichen Anlagen auf den privaten Grundstiicken A1 Landschaftsrasen mit Krautern ' N 1125, ~ 7% Q Oa? S , - tiser erns 4 ¢ \\ - | GSt | Gemeinschaftsstellplatze (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB) Der Biirgermeister
bei ansteigendem Gelande nicht héher und bei abfallendem Gelénde nicht tiefer als im Mittel 0,50 m 0- A2 Landschaftsrasen ohne Krauter 1235 4 S G 5.0 N\ G @ 10399 s D S o o8 | ' e \\ R Flache fur den Gemeinbedarf SR P o iV ° Der Biirgermeister
H / Vs J i o m— [e} = —o= - b V.
ber der vor dem jeweiligen Grundstiick befindlichen StraBenkrone liegen. A3 Mohn-Goldlack-Einsaat ) ) 4 ,;l”Q\a 0 j Ly & * : o 0 9.0 & EX ZE"ChEﬂI?EIande . == — - ! A% °
Die Traufhéhen (Attiken) sind mit 6 - 8 m (2-geschossig) Uber der StraBenkrone festgesetzt. A4 Natternkopf-Nachtkerzen-Einsaat Gewerbegebiet BPL o 2 . "Q\Q\ 0o X G z \‘: o M A 'L . A h b E ° ) = s : u . GGa | Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB) Beigeordneter -
A5 Gréasereinsaat auf Bergematerial 1142 A\ ° \\ . 77 Gl o0 | nisrer Achenbac z . o Schule e _
’ Objektname 165-GE 12 o AN~ o \ & . I I Jal s ] Gewerbegebiet ¢ Beigeordneter
8. Inden mit GE 2, GE 11, GE 12, GE 20, GE 24, GE 27 und GE 32 gekennzeichneten Bereichen wird A6-10 Einsaatfelder : o ° o K 1’//,’0 ° o2 7 \\\ & \Z F O e 15 , , ?
die Gebaudehdhe mit maximal 7 m Oberkante Geb&ude lber der vor dem Grundstiick befindlichen A11 VergiBmeinnicht-Einsaat Flaeche 4338.70 qm Gl Je ° o vy S22 % s 0. 7 ° thal.-h f //// ’ I~ /J/\ Obiekdname 165-GE25 - . - " . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : .
StraBenkrone festgesetzt, A12 Krautereinsaat auf Bergematerial 5 4 =y ° T o . GR ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§9 Abs.7 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Rat der Stadt Linen hat am
A13 Skabiosen-Einsaat Geschossflaechenzahl (Hoech ) 16 2 © o X ° o 1126 ) & Gewerbegebiet BPL 501 Flaeche 1956.56 am i grindung hat in der Zeitvom ___ geman § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
. . . o . . . . - Grundfiaechenzahi 98 ° (75 N0 ° 4 i S Grenze des Anderungsbereiches bis geman § 3 (2) BauGB einsch- Satzung beschlossen.
9. Inden mit GE 4, GE 5 und GE 36 gekennzeichneten Bereichen wird die Gebaudehéhe mit maximal 8 A14 Einsaat unter Ahorn Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7.00m o 78 - . G enzahl (Hc ) 08 ' i 5 inri .
. . . - 518.5 Bauweise (o, g, a) abweichend ® 15.13 |6 °© Objektname 165-GE 24 Grundflaechenzahl 0.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Elnrlchtungen lieBlich 6ffentlich ausgelegen
m Oberkante Gebaude Uber der vor dem Grundsttick befindlichen StraBenkrone festgesetzt. _|_ 1 _|_ o _|_ —|— Zah! der Voligeschosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse gelegen.
Baumpflanzungen - Abstandsklassen Nr. | - V nicht zulssi \ Flaeche 15124.61 qm Bauweise (o, g, a) abweichend ; iadli
ump! 9 - Abstandsklassen . |- icht zulzssig p DY Gl ° Dachiorm (0, 5B, WD, PD) aweleher —e—e—e—  Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Li Li
10. In den mit GE 6, GE 15, GE 16, GE 19, GE 35, Gl 2, Gl 5, Gl 6, GI 8, Gl 11 und GI 13 gekennzeichne- B1 Winterlinde (Tilia cordata) - Gostaltorische Festocteungen Nr. 2 s 6 ° ° o - | » SD, WD, D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen unen, tinen,
ten Bereichen wird die Gebaudehdhe mit maximal 10 m Oberkante Gebaude iber der vor dem Grund- Pflanzabstand 13 m; Unterpflanzung mit Ligustrum vulgare ("Atrovirens"-Liguster). s % °o ° Grundflaechenzahl 0.8 - Abstandsklassen | - VIl nicht zulassig [ X X X
StUCk befindlichen StraBenkrone feStgesetZt_ BZ Winterlinde (T|||a Cordata) /// //’/ ° ° o p (o} Hoehe-bauI.AnIagen (Hoechstgrenze) 7.00 m - Textliche Festsetzungen Nr. 7 Umgrenzung der Fléchen’ deren B('jden erheblich m|t umweltgeférdenden Stoffen belastet
Pflanzabstand 12 m; Einsaat siehe A13. //” 5 °° o2 "z J— ’& ° e oot o ! m Post (SégdAb 5 Nr.3 BauGB)
11. In den mit GI 12 gekennzeichneten Bereich wird die Gebaudehohe mit maximal 15 m Oberkante Ge- B3 Echter Rotdorn (Crataegus laevigat Paul's Scarlet”) Industriegebiet BPL g oo Gl . N\ / 7 e e 2 8es10 GRU Drain- i’nd D;Cm: ustem _— - , R
baude Uber der vor dem Grundsttick befindlichen StraBenkrone festgesetzt. Pflanzabstand 5 m; Einsaat siehe A1. g 19 e e A o y Sachbearbeiter/in Birgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in
Objektname 165-Gl 1 o ‘; -~ 9 21 9 Feuerwehr
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Private Grinflachen Flacche 111673 qm < T o \ 1) or gesicherte Umlagerung Der Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB Einsaaten o @ \ o Gewerbegebiet BPL ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen vom___ istam ___ ortslb- gendes §1 der Planzeichenverordnung vom
Bei den privaten Grinflachen handelt es sich zumeist um private Vorgartenbereiche vor den geplanten Gesch henzahl (Hoech ) 16 Y oo 113 GE —C 193 lich bekannt gemacht worden. 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
12. Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen sind nur innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Hauptgebauden, bzw. vor den Nebengebauden. Diese Bereiche sind mit niedrig bleibenden Einsaaten Zantdor volgosehosse (oschstgrenze) 2 ollgesehosse : Orjekiname 165-GE 23 Gewerbegebiet BPL Bauwerksbezogene Gasdrainage
: : : (Hocchstgrenze) o Gl L4 Kulturellen Zwecken dienende Gebzude und Einricht v v
Grundstiicksflachen zulassig. (Rasen, Blumenwiese oder Magerrasen) zu versehen oder mit folgenden Bodendeckern zu bepflan- Bauweise (o, g, a) abweichend o 2 2 | ulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Linen, Linen,
zen: Efeu (Hedera helix), kleines Immergriin (Vinca minor), Goldnessel (Lamium galeobdolon) oder Dachform (D, SD, WD, PD) Flachdach o S | o 10 GE 22 Ausgasungsbereich
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung Storchenschnabel - Abstandsklasse I - V nicht zuldissig \ Gl Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 Flacche 383,91 qm Offentl. Verwaltunaen 9 9 Abteilung Vermessung
. -/ g
gem. § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB (Geranium-Arten). _éeleTre-Fe:ts,e:m:ngfn Ngr' AT 093 ; [ oG gr:r:ﬂazc:enza:l (Hoechstgrenze) 02-8\/ ligesch O
= Gestalterische Festsetzungen Nr. al ler Vollgeschosse loechstgrenze oligeschosse
7670 123 : Bauweise (0, g, a) abweichend Geschosstlaechenzahl (Hoech ) 1.6 Abbruch von Gebauden
13. Anlagen oder AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L654 ansprechen Baumpflanzungen ° GE PR Zam ar voliguashosso (Hovolsigrenze) 2 Vollgsachosse
koénnen, sind nicht zuléssig. Die Anzahl der Baume pro Grundstiicksmodul bzw. die jeweiligen Pflanzabsténde sind in einem dem ° = pbstandeKiassen |- Viniont widesig Bauweise (0, g,3) abweichend _ . . ~ R IS Biirgermeister
Bebauungsplan beigefiigten Pflanzschema (Baumstandortplan) detailliert aufgefiinrt. Hinsichtlich der 4 /A\ al Z o - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 | Abstandsiassen . 1 Vi nicht zutzssig Flachen fur Aufschuttungen und Schutzflachen sowie Schutzanlagen } E Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
unterschiedlichen Baumarten und der entsprechenden Standortbereiche sind die nhachfolgenden Kate- Industriegebiet BPL & . S o _ - Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7 (89 Abs.1Nr10,17und24BavéB) | Eeeees I(\/IBi‘targlecI?ngIer l?} d Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Anlieger
.. " . . 5718.4 e - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 T -
gGerumnfg;h:Es 1 Nr. 15, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB soren (60 und Gy unierscheiden Oblelaname 1es-alz - - - - . + \ M I(\AB"tergicr? eFGIf - 2)d Leit ht belastende Flach ten der Leitungstra
. . .15, . ) . . 76.93 o T = " . . it Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager
: . . ) Lo ; ; ; : ; ; ; o) K-T1.62 \ — A Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- ;
sind geman § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugleich Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (im Sinne BNatSchG) Inngrhalb d?r privaten VorgarIenberelche, die vor den Hauptgebayden liegen, sind Pro Modulbreite Flaeche 10178.83 qm ox- o ' Gewerbegebiet BPL — 93) P 4 o 4 chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Bereiche GFL 3)
zwei Laubbaume, deren Art sich nach der folgenden Festlegung richtet, zu pflanzen: o ° ' D Tl 1282 \\\ (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
14. Die das Baugebiet durchziehenden éffentlichen Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs.1 Nr. C1 Nelkenkirsche (PFUHUS" Serr_UIati "Kanzan") Cescnossflaechenzan (Hoechstmass) bt 2 ° _ o E&E‘I:':If;ﬁ'gg Objekiname 165-GE 21 25 \ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
20 BauGB), die privaten Griinflachen entlang der ErschlieBungsstraBen sowie Begriinungs- und Ge- C2 WeiBdorn (Crataegus "Carrierei") Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 10.00m 1194 e R 1246 26 1283 ‘ 1 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
staltungsmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit den C3 Blut Pflaume (Prunus cerasifera "Nigra") Bauneise 99 Zbweichend /sz /W) 11,08 £ A . 45 28 7 Denkma ® Rt N
Festsetzungen der Griinordnung abzustimmen. Pflanzungen sind gemaB der Pflanzliste vorzunehmen. C4 Gétterbaum (Ailanthus altissima) - Abstandskasse |-V nicht zulissig e 13 o .5 1101 FR ‘ Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 D ‘\" @ Flache fur Aufschittungen Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)
C5 Vogelkirsche (Prunus avium) Textiche Festetaungen Nr b, 10 Weg F =8 / O ot |10 I —— 120 ot cor vollgeschosse (Hoschetgronze) 2 Vallgeseh y 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fiir das Land NW
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 0 WEQ _— ahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze oligeschosse
15. Fir die Realisierung der Begriinungs- und GestaltungsmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken ? \ Wes 97 o, @ﬁ?ﬂ?‘a’ @ OB I\// 37 Bauweise g(o, g.2) ? abweighend \ W S S- au LV.m. § s.1un S.4 der Bauordnung fur das Lan ) Rechtskraft,
wird Innerhalb der privaten Vorgartenbereiche, die vor den Nebengeb&uden bzw. innerhalb der Wendeanla- 7730\/ O 0G o= == & icht zuléissi & — .
gem. § 178 BauGB eine Frist von einem Jahr nach Baufertigstellung (SchluBabnahme) festgesetzt. gen liegen, variert die Art und Anzahl der Baume und es gelten unterschiedliche Pflanzabstande: " - oG = — == 1107 GFGI 38 :‘:;‘I"I‘:::';t‘:;'t‘z'un‘é!:"3:“3‘:'2:5'79 . 8 . — Verkehrsflachen
D1 WeiBdorn (Crataegus "Carrierei") 4 ’ - 10226 Z 1134 X o O %) QG’G’ 39 - Gestalterische Festsetzungen Nr. 3 wall ® 84.62 1 (§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) FD Flachdach
16. Bereits gepflanzte bzw. neuzupflanzende Baume und Straucher sind (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) i. d. R. drei Laubbaume pro Modulbreite Industriegebiet BPL O = < @i ) . -692
. . . . . n ) n 0229 737 1102 2 16 : ® .3 598’“:697 [ —— Fi ich
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben D2 Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet") Industriegebiet BPL 111 & 40 e " _ 202 irstrichtung .
den Giiteanforderungen der Griinordnung zu entsprechen. i. d. R. drei Laubbaume pro Modulbreite Objektnama 165-GI3 i /// o ) HY3T ! . _ 2 ® .63 5% 12 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Stadt L u ne n —
D3 EChter ROtdom (CrataegUS IaeVIgata "PaUI’S Scaﬂet") Cooahe 130633 qm /r// Objektname 165-Gl 8 Industriegebiet BPL WA oG D GeWErbegeDIEt BPL 3d 3¢ 3b 3 a 1d 1c 1b ' sSD Satteldach /
i. d. R. ein Laubbaum pro Modulbreite : : SR, FR ' (! Lo
. s PI/I Flaech 4070.41 j 165-Gl 12 . 26 i -G =
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind D4 Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk") Geschossflaschenzahi (Hoschsimass) 16 A //7 i - oviekiname Gewerbegebiet BPL 4. 2 - Oplekiname 165°GE 20 ; 1 u StraBenverkehrsflache o Walmdach
gem. § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB i. d. R. ein Laubbaum pro Modulbreite Zabd dos Vllgeschossa (Hoschstgranzs) 2 Volgeschosse Geschassflaschenzah (Hoschsimass) s Flaeche ki Objektname 165-GE 15 i v\ 3 = ® Flaeche T am b 699 |
1] ] . . rundflaechenzal 0.8 .
D5 Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk’) 3 Bauweise (0, 9,2) abweichend // / Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 10.00m Geschossflacchenzah! (Hoechstmass) o 49 = ] _ Gosohossilaschenzan! (Hoschstmass) o 595 701 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung PD Pultdach "
17. Innerhalb des grau-gestrichelt eingefassten Bereiches (ehem. Betriebsgelande der Schachtanlage) gel- i. d. R. drei Laubbaume pro Modulbreite - Abstandsklassen |- V nicht zuléssig e Bauweise  (0,9,2) abweichend Grundflaechenzahl 08 Flacche 1450716 am 50 36 = ® s Grundflaechenzahl 08 77 76 700 703 . u S e r I g u n g -
ten folgende Beschrankungen: D6 Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) geschnitten 718.3 - Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7 N Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 15.00m - 38 : 23 Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7.00m 9 ® 85.04 718.3
) - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 - Abstandsklasse | - IV nicht zulassig Bauweise (o, g, a) abweichend Gesch 1enzahl (Hc ) 1.6 10 70 i i Bauweise (o, g, a) abweichend 78 —|— min z.B.38 Grad = Dachneigun
Anpflanzung einer Hecke entlang der gesamten Stra3enfront. 9 - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10 Grundflaechenzahl 0.8 1118 12 9 Alilgemeines Wohngebiet BPL 79 <F> Radweg - . gung . . . D
Eingriffe in den Untergrund sind zu minimieren. Erfolgen im Zuge von BaumaBnahmen tiefere Eingriffe D7 Herzblattrige Erle (Alnus cordata) 1 - Gestalterische Festsetzungen . 2 - Abstandsklassen | - IV nicht zulssig Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 1000m Wk ® W gp__of - - Abstandsklassen | - VIl nicht zuléssig 80 602 5.28 EEI)Ie fr\?\sltgeseézgn agan e beziehen sich nicht auf Nebenaniagen im Sinne von §14
. . . . . _ . : d R : b . L bb = M d |b it PG - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 11 Bauweise (0,9, 2) abweichend " / Objektname 165-WA 5 - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8 600 4535 Bh-é?) ' au un aragen .
(> 1m) in den Untergrund ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt -Sachgebiet I. d. R. zwel bzw. vier Laubbaume pro Moaulbreite pc NBFH - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 i 67 : — | - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 . @ FuB
Altlasten und Bodenschutz- zu beteiligen. Die BaumaBnahme ist gutachterlich zu begleiten. Aushub- 1137 8 F :‘:;‘s:::';f::;t'zu\r’]";ih;rzu‘:zs?? - A Y A . Flacche 5042.69 qm 501103 : ¥ uBweg
material ist der Verwertung zuzufiihren. Kommt eine Verwertung nicht in Betracht ist die ordnungs- Fur die sonstigen privaten Flachen wird folgende Baumart festgesetzt: Gewerbegebiet BPL g @ - Gestaiterische Festastzungen N. 2 _Br gnds’from = m (\gxh B g 75 v % Kennzeichnungen
gemaBe Entsorgung nachzuweisen. Eine Unterkellerung ist nicht zulassig. Die Grundwasserentnahme G1 Rotblattriger Ahorn (Acer platanoidides Faassen’s Black) 1140 ® mu ElS3 - rul Vi _ Gesch henzahl (Hoechstmass) o FuB- und Rad
. ) g Rl . . . o s 6 - \A Gewerbegebiet BPL Grundflaechenzahl 02 ul>- und Radweg (§9 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB)
fur eine Trink- und Brauchwassernutzung (z. B. zur Bewéasserung oder fiir Warmepumpen) ist unzulas- Objektname 165-GE 13 o S 9 Industriegebiet BPL e 75 64 65 5 N Zahl der Voligeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse 85.02
| = . " . ® 1.1 == LS |\ Bauwei (0, g, a) offen 3
sig. Offentliche Verkehrsflachen Flacche 365005 gm _ e : Objektname 165-GE 19 Dachform ((;D?:D, WD, PD) Satteldach gg \ 1170
Die gezielte Versickerung von gefaBtem Niederschlagswasser (iber Sickerschéchte, -rigolen, - teiche Wendeanlagen o O 10321 BFHA Objektname 165-GI 7 oG | 63 C Gewerbeaebi BPL s 87 @ Wohnweg ) . .
0.4 In Wendeanlagen (Markscheiderweg, Wiltried-Diekmann-Straie) ist je ein Bereich von ca. 10 x 10 m als 6f- Geschosstaschenza (oscrsimass) 19 ° rvoram AnschluB Bebauungs- AL euerbegeble ik Tz ‘. G ubore Eimirkigen odar bet denen bauehe SioherungemaBnanmen goson Natarge. I.
ist aus Vorsorgegriinden im Hinblick auf den Grundwasserschutz unzuldssig. Die flachenhafte Ver- fentliche Grinflache vorgesehen, in deren Mitte Einzelbaume zu pflanzen sind. Die Einfassung der Granfla- 3;:.";‘2?327.‘;221’.‘,'.,sse (Hoechstgrenze) 02.8\/ollgeschosse : plan Nr. 78 "Alte Herr- Objektname 165-GE 18 Gesch henzahl (Hoechstmass) 16 1163 ‘\‘ Privat \?valten erforderlich sing ? 990 ?
SiCkeI‘Ung von anfallendem NiederSChlagswasser ist UnZU'éSSig. Die gé'lrtnerische NUtZUng unbebauter che erfOlgt durch ein Hochbord aus Beton in heIIgrau. Die Einsaat der Flache erfOlgt mit A13. Bauweise (0, g, a) abweichend Geschossflaechenzahl (Hoech ) 1.6 %.73 H — 1 Grundflaechenzahl 0.8 : rivatweg Umgrenzung der F|échen’ unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von Mine-
Freiflachen ist E1 Berg-Ahorn (Acer pseu.do.platanus); Stammumfang 25 - 30 om (4 E"inzelbéume). Dachform _(FD, 80, WD, PD) Flachdach g;:l"::f‘f,f)'l‘l‘;’:;:'osse (Hoschstgrenze) S vollgeschosse Gewerbegebiet BPL Flaeche 3665.33 qm :ZECVZIZZ“”:Q'ZQZ’; (Hoachstgrenze) e oo\ == = ralien bestimmt sind
ausgeschlossen. E2 Platane (Platanus acerifolia); Stammumfang 25 - 30 cm (4 Einzelbaume). :\:):T:::I;E:ts;:zh nf,e"n”.'lﬁ z:;azzlg:; . . g::ms; ?;D g’;,sag’ wo. D) i:z:ﬁ:::d — . _ S S g ;ﬂ "h -.T].I‘..:.: (Hoech ) :,2 —— \ ) : ) : ) - - : \‘ - . { P Parkflache (6ffentlich)
: i rundflaechenza . 84.60 = = ]
. . . - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 2 ollgeschosse - Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10 — NaChr|Cht||Che Ubel‘nah men
18. In den blaurautiert gekennzeichneten Bereichen (Drain- und Dichtsystem) ist im Untergrund ein Drain- Offentliche Platze : ’ e e aiaeeta / Flaeche 1321.35 qm & ﬂw;gzouizs;h:)sse (osenetaren) soweichend - Gestatrische Festsetzungen Nr. 2 i § =R af 9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB ] =
und Dichtsystem mit geokunststoffbewehrten Tragschichten und integrierter Bodenluft- und Sickerwas- F1 Zierapfel (Malus zumi var. "Calocarpa"); Baumraster mit Pflanzabstand 4 m L’Z’;‘t':t:e”:::‘::zs‘:'s‘gar']‘gre:"‘";‘a1 6.7 Dachform  (FD, SD, WD, PD) Flachdach 910 Fer\gé FuBgangerbereich 8 s.6und§ s-1 BauGB)
serdrainage eingebaut. Industriegebiet BPL oo nocnenean! (Hoechstmass) o - Abstandskiassen Nr. 1V nicht zulési /(\O/"b/ ‘ I n IS e r
Eine Durchérterung des Systems ist auszuschlieBen. Es sind Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen Gewerbegebiet BPL O 826 /@/ ] Z;hrdgfzz":r;sihosse (Hoechstgrenze) 2 Voligeschosse .:\:x:nc:e ';Lstsetzﬁn'glener. sha: 4:::, 6, 7g \ \ Einfahrt U Schutzgebiet d Schutzobiekten im Si des Nat hut ht
ohne Keller zugelassen. Die Fundamentlasten sind auf 150 KN/gm begrenzt. Die Bauwerkslasten kén- 2 1146 / Objektname 165-Gl 11 Bauweise (o, g, a) abweichend | - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 i D . i:? o ) v Intanr mgrenzung von schutzgenieten un chutzopbjekien Im osinne des Naturschutzrecnts
nen mit einer Plattengrindung oder Streifenfundamenten mit einer Breite von mind. 1m abgetragen Objektname 165-GE 14 Flaeche 6134.25 qm - Abstandsklassen Nr. | - V nicht zuliissig Y ‘\‘ U ,.. \ R c e n ac
werden. 518. - Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7 i ! . M2 | g Einfahrtsbereich ———  V-anl/-leitung Elek irdi
Flaech 2270.3 e - . \ - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 \ \ . g € tr. OberlrdISCh | B |
Der Abstand zwischen der Griindungsebene und der Kunststoffdichtungsbahn darf 0,7m nicht unter- e i . 6 —|— ;mndﬂaechenz':,',',‘ ant (f ’ 2,2 —|' ’ 278 ) \“l_ —|— Sportplat ! —|— —|— . {‘é} \ '
schreiten. Vor Erteilung der Baugenehmigung ist die Einhaltung der vorgenannten Anforderungen an Geschossflaechenzahl (Hoech ) 16 Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 10.00 m - . ' ' : n e r u n
die Griindung fachgutachterlich zu bestatigen. Bepflanzungen mit tief- und intensivwurzelnden Pflan- g;:l"::f‘f,f)'l‘l‘;’;‘;:'osse (Hoschstgrenze) S vollgeschosse BFHA Bauweise (0, g, ) abweichend 495 A ETR ‘\‘ — w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Mégliche Grundstiicksgrenze [ ]
zen Sind H i nWEise Bauweise (0, g, a) abweichend fauce - Abstandsklasse | - IV nicht zuléssi ‘\ ! 102 (:} T
Dachform (FD, SD, WD, PD) Flachdach i N \ Spor/‘pla/‘z \
aUSgeSChlossen. P T BFHA - Textliche Festsetzungen Nr. 3b, 4b, 9 ‘ . ,
siehe rechte Seite der Legende Abstandsklassen |- V nicht zulissi . - Gestalterische Festsetzung Nr. 2 97 | L S W 74 i <A W U U U W S S SO S T W S U N S O (O I ettt Sichtdreieck ®@ Grundwassermessstelle
. - S ?n sKlassen | - nicnt zulassig \ - - 83.69
19. Bei einer Uberbauung des pinkrautiert gekennzeichneten Bereiches (bauwerksbezogene Gasdraina- Z’;‘t':t:e”:::‘esii‘:'s‘gar']‘g'e:"‘";‘a1 87 : Gewerbegebiet BPL D \ o1 0O
gfa) ist eine bauwer'ksbezogene. Gasdrainage unterhalb des Gebé&udes einzubauen. Die Bauvorhaben / _ 946 100 \‘ : - L. a & —%— Mastfreihalteflache
sind fachgutachterlich zu begleiten. - Objektname 165-GE 16 ! m = a-h-a 918
o . . _ _ _ _ _ _ Industriegebiet BPL b Industriegebiet BPL Flaeche 11462.79 qm \ ——---"" - Qe .
20. Bei einer Uberbauung des pinkschraffiert gekennzeichneten Bereiches (Ausgasungsbereich) sind Si- Pr I - Schachtschutzbereich o
cherungsmafBnahmen nach DIN 18195 einzubauen. Industriegebiet BPL Industriegebiet BPL Industriegebiet BPL Objektname 165-GI 9 Objektname 165-Gl 10 Gesch henzahl (Hoech ) 16 - %) | = - A (Mittelpunktkoordinaten siehe Hinweise) .
Die Vorhaben sind fachgutachterlich zu begleiten Grundflaechenzahl 08 : ' 9N o PR X = 3200
' Objektname 165-Gl 4 Objektname 165-Gl 5 Objektname 165-Gl 6 Flaeche 4184.76 qm Flaeche 1664.13 qm ::33;2‘:’" I::,Iif‘:; (Hoechstgrenze) ;gfl:i::nhend Q{} - \ == \ o .
— — hey \ o & . & \ 155\ 18 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. ~
Flaeche 1687.22 gm Flaeche 11022.52 qm Flaeche 15558.88 qm ’ Gesch 1enzahl (He ) 1.6 - Abstandsklassen | - V nicht zulassi 3 ) @ -7 ==
_ Grundflaechenzahi 08 e e os : 9 " ooty _ 917 Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom
Zusatz: Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse - Textliche Festsetzungen Nr. 3b, 4b, 10 944 d:f [
. . . . . . . .. . " . Geschossflaect hl (Hoech ) 1.6 h " hl (Hoech Geschossflaect hl (Hoech ) 1.6 : .g Zahl der Vollgeschosse (Hoechsigrenze) 2 Voligeschosse - Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 7063 it - R - . . 82.9 04 03 1986
Die textlichen Festsetzungen beziehen sich, soweit sie nicht explizit auf bestimmte Bauflachen beschrankt e o 1 bt ; chossflacchenzahl (He ) e e e oa Bauweise (0,9, ) abweichend Bauweise (o, g, a) abweichend gen @g, 2 o 105 T -Uo.
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