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Rechtsgrundlagen 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften 

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch 
Artikel  21  des  Gesetzes  zur  Umbennenung  des  Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 
21.06.2005 (BGBl. I S. 1818, 

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),  zu- 
letzt geändert durch Artikel 3 des  Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und  der Auswei- 
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), 

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58). 

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung für das Land  Nord- 
rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), geändert durch  Ge- 
setz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), geändert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S. 622), 
in Kraft getreten am 01.06.2000. 

Der  Ausschuss  für  Stadtentwicklung  hat am 
__________ gemäß § 2 BauGB die Änderung 
des Bebauungsplanes beschlossen. 
(Niederschrift Nr. ______) 
Lünen, __________ 

Der Bürgermeister 
i.V. 

Beigeordneter 

Der  Ausschuss  für  Stadtentwicklung  hat  am 
__________ gemäß § 3 (2) BauGB die öffentli- 
che   Auslegung   des   Bebauungsplanes   be- 
schlossen. 
(Niederschrift Nr. ______) 
Lünen, __________ 

Der Bürgermeister 
i.V. 

Beigeordneter 

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- 
gründung hat in der Zeit vom __________ 
bis __________ gemäß § 3 (2) BauGB einsch- 
ließlich öffentlich ausgelegen. 

Lünen, __________ 

Sachbearbeiter/in 

Der Rat  der Stadt  Lünen hat  am __________ 
gemäß § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als 
Satzung beschlossen. 

Lünen, __________ 

Bürgermeister Ratsherr/frau Schriftführer/in 

Der  Satzungsbeschluss  gemäß  § 10 BauGB 
vom __________  ist am  __________ ortsüb- 
lich bekannt gemacht worden. 

Lünen, __________ 

Bürgermeister 

Die  Planunterlage  entspricht  den Anforderun- 
gen des  § 1  der Planzeichenverordnung  vom 
18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3). 

Lünen, __________ 

Abteilung Vermessung 

Rechtskraft, __________ 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Art der baulichen Nutzung 
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) 

WS Kleinsiedlungsgebiet 

WR Reines Wohngebiet 

WA Allgemeines Wohngebiet 

WB Besonderes Wohngebiet 

MD Dorfgebiet 

MI Mischgebiet 

MK Kerngebiet 

GE Gewerbegebiet 

GI Industriegebiet 

SO Sondergebiet 

Maß der baulichen Nutzung 
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO) 

0.4 Grundflächenzahl (GRZ) - §19 BauNVO 

(1.0) Erhöhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO 

0.8 Geschossflächenzahl (GFZ) - §20 BauNVO 

3.0 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO 

III Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse 

III Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse 

III-V Mindest- und Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse 

FH  m über ???Höchstgrenze der Firsthöhe 

TH  m über ???Höchstgrenze der Traufhöhe 
Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der Außenflächen der Umfassungswand mit 
der Dachfläche. 
Maximale Höhe baulicher Anlagen über Straßenniveau 

Bauweise,Baulinie-Baugrenze 
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO) 

o Offene Bauweise 

E Nur Einzelhäuser zulässig 

D Nur Doppelhäuser zulässig 

H Nur Hausgruppen zulässig 

ED Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 

DH Nur Doppelhäuser und Hausgruppen zulässig 

g Geschlossene Bauweise 

g Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebäudezeilen seitli- 
cher Grenzabstand einzuhalten ist 

a Abweichende Bauweise 

Baulinie 

Baugrenze 

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf 
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) 

Fläche für den Gemeinbedarf 

Schule 

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Post 

Feuerwehr 

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Kultur
Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Öffentl. Verwaltungen 

Flächen für Aufschüttungen und Schutzflächen sowie Schutzanlagen 
(§9 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB) 

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädli- 
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind 
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflächen 

Fläche für Aufschüttungen 

Verkehrsflächen 
(§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) 

Straßenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflächen 

Straßenverkehrsfläche 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

R Radweg 

F Fußweg 

FR Fuß- und Radweg 

W Wohnweg 

Privatweg 

Parkfläche (öffentlich) 

Fußgängerbereich 

Einfahrt 

Einfahrtsbereich 

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 

Sichtdreieck 

Stadt Lünen 

. Ausfertigung 

Bebauungsplan 
Nr. 165 

Minister 
Achenbach I/II 
2. Änderung 

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. 

Zu diesem Bebauungsplan gehört die Begründung 
vom 02.11.2004. 

Maßstab 1:1000 

Hinweise 
Bodenfunde 

Bei Erdarbeiten sind Entdeckungen kulturgeschichtlicher Bodenfunde, z. B. Mauern, Gräben, Einzel- 
funde, aber auch Verfärbungen der natürlichen Bodenbeschaffenheit, die auf solche Funde hinwei- 
sen, der Stadt Lünen (02306/1041469) als untere Denkmalbehörde oder dem Museum für Archäolo- 
gie - Amt für Bodendenkmalpflege, Außenstelle Olpe, unverzüglich anzuzeigen und die Ent- 
deckungsstätte mindestens drei Werktage in unverändertem Zustand zu belassen. 

Bodenbelastungen 

Die ehemalige Bergbaubetriebsfläche Minister Achenbach 1/2 ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekenn- 
zeichnet. In Abhängigkeit von der konkreten Vornutzung z.B. als Lagerplatz, Werkstatt- oder Koke- 
reigelände wurden die bergbauspezifischen Bodenbelastungen vorgefunden. 

Zur Vermeidung eines Direktkontaktes mit dem verunreinigten Boden sowie zur Vermeidung von Be- 
lastungen durch Verwehungen wurde als Sanierungsmaßnahme eine Abdeckung des verunreinig- 
ten Bodens durchgeführt. Im Bereich des ehem. Kokereigeländes wurde zum Schutz vor dem Ein- 
dringen von Bodenluft in Gebäude eine flächendeckendes Drain- und Dichtsystem eingebaut. Auf ei- 
ner Teilfläche ist eine bauwerksbezogene Gasdrainage vorzusehen. Der bei der Herstellung der Ver- 
- und Entsorgungseinrichtungen angefallene verunreinigte Bodenaushub wurde unter Beachtung 
der Anforderungen des Deponiebaus in die als Grünfläche/gesicherte Umlagerung gekennzeichnete 
Fläche eingebaut. Die Dokumentationen zur Gefährdungsabschätzung, Herrichtung, Errichtung des 
Drain- und Dichtsystems sowie der Errichtung der deponiebautechnisch gesicherten Umlagerungs- 
fläche liegen der Stadt Lünen, Archiv der Bauordnung, vor und können eingesehen werden. 

Zur dauerhaften Gewährleistung des Sanierungserfolges wurden die Festsetzungen 17 bis 20 getrof- 
fen. 

Grund- und Niederschlagswasser 

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Grundwassermeßstellen eingerichtet. Bei der Flächen- 
nutzung ist durch eine Grunddienstbarkeit sicherzustellen, daß diese weiterhin genutzt werden kön- 
nen. Ein Wegfall bzw. ein Umlegen dieser Grundwassermeßstellen ist ohne vorherige Rücksprache 
mit der zuständigen Behörde nicht möglich. 

Eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist nicht möglich. Für die ehemalige Berg- 
baubetriebsfläche ist dazu auch die Festsetzung Nr. 17 getroffen. 

Schachtschutzbereiche 
Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen die  verfüllten Schächte Minister Achenbach I und II. 
Die Mittelpunktkoordinaten lauten für den  
Schacht I R = 2599.239,2 H = 5718.546,9, Schacht II R = 5599.164,7 H = 5718.539,1 

Der Schachtschutzbereich bezieht sich auf einen Radius von jeweils 15 m um den Schachtmittel- 
punkt. Innerhalb dieser Schutzbereiche ist eine Folgenutzung als Grünfläche vorgesehen. Jedwede 
davon abweichende Nutzung kann nur mit Zustimmung der zuständigen Behörde erfolgen. Das Ver- 
legen elektrischer Leitungen im Schachtbereich sollte aufgrund von eventuell vorkommender Metha- 
nausgasungen unterbleiben. Die Bereiche der standfest verfüllten Schächte einschließlich einer ge- 
sicherten Zuwegung sind für Kontroll- und Wartungsarbeiten der bergbaulichen Einrichtungen 
zugänglich zu halten. 

Sichtdreiecke 

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen (z. B. Zäune, Hecken, Sträucher etc.) über 
0,7 m nicht zulässig. 

Hochspannungsleitung 

Im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitung sind sämtliche Vorhaben, einschließlich der An- 
pflanzungsmaßnahmen, rechtzeitig mit der VEW abzustimmen. Im Bereich der Mastfreihalteflächen 
besteht ein Bauverbot. 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 98 "Amselweg" 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 67 "Schulen- 
kamp" 

Geltungsbereich des Bebauungs- 
plans Nr. 84 "Zechenstraße" 

Anschluß Bebauungs- 
plan Nr. 78 "Alte Herr- 
enthei" 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Im gesamten Plangebiet gelten: 

Satzung der Stadt Lünen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986. 

Satzung der Stadt Lünen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeträgen nach 
§ 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998. 

Textliche Festsetzungen 

Art der baulichen Nutzung 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 

1. Gemäß § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO sind entsprechend des Rd. Erl. des Ministers für Umwelt, Raumord- 
nung 
und Landwirtschaft in der Fassung vom 02.04.1998 (SMBI. NW 283) nach der Abstandsliste (S. 749- 
-761) 
in den GE- und GI-Gebieten Betriebe nach den Abstandsklassen I  bis VII nach folgender Gliederung 
nicht 
zugelassen: 
In den mit GE 1-3, GE 20, GE 21 und GE 25 bezeichneten Bereichen sind wesentlich störende Betrie- 
be 
nicht zugelassen. 
In den mit GE 4-6, GE 8, GE 10, GE 19, GE 22-24, GE 26, GE 34 und GE 35 bezeichneten Bereichen 
sind Betriebe der Abstandsklasse I - VI mit der lfd. Nr. der Betriebsart 1 - 191 nicht zugelassen. 
In den mit GI 1-3, GI 13, GE 7, GE 9, GE 11-18, GE 27-29, GE 31-33 und GE 36 bezeichneten Berei- 
chen 
Betriebe der Abstandsklasse I - V mit der lfd. Nr. der Betriebsart 1 - 153 nicht zugelassen. 
In den mit GI 4-12 bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse I - IV mit der lfd. Nr. der 
Betriebsart 1 - 78 nicht zugelassen. 

1a. Gemäß § 31 Abs. 1 BauGB können in den GE- und GI-Gebieten ausnahmsweise die unter den lfd. 
Nummern 
-154 - 191, Abstandsklasse VI, - Bereiche GE 4-6, GE 8, GE 10, GE 19, GE 22-24, GE 26, GE 34 und 
GE 35 - 
- 79 - 153, Abstandsklasse  V, - Bereiche GI 1-3, GI 13, GE 7, GE 9, GE 11-18, GE 27-29, GE 31-33 
und 
GE 36 
- 37 - 78, Abstandsklasse IV, - Bereiche GI 4-12 
der Abstandsliste aufgeführten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emis- 
sionen 
so begrenzt werden, daß sie die von den allgemein zulässigen Anlagen üblicherweise ausgehenden 
Emissionen nicht überschreiten. 

2. In den mit GE 1 bis GE 29 und GE 31 - GE 36 bezeichneten Bereichen sowie in den mit GI 1 - GI 13 
bezeichneten Bereichen sind gemäß § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels- 
und Ladenhandwerksbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelas- 
sen. 
Ausnahmweise zulässig sind nur Betriebe des KFZ-Handels sowie solche Einzelhandelsbetriebe und 
Verkaufsstellen, die in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbe- 
trieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und bei denen die Geschossfläche der Einzelhandels- 
nutzung der Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossfläche des Bauvorhabens untergeordnet (< 50 
%) ist. 
Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von diesen Festsetzungen unberührt. 

2a. In dem SO-Gebiet "Möbel/Tapeten u. a." gemäß § 11 Abs. 3 BauNVO sind die Verkaufsflächen be- 
grenzt auf 2.400 qm für einen Möbelmarkt und 1.000 qm für andere, nicht zentrenrelevante Sortimen- 
te. 
Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der Verkaufsfläche be- 
schränkt.  
Die Sortimentsabgrenzung in der Begründung ist Bestandteil des Bebauungsplans 

3a. Die GE- und GI-Gebiete sind gemäß § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In den mit GE 1, GE 3, GE 8-10, 
GE 
 13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21-23, GE 29, GE 31, GE 33, GI 1, GI 3, GI 4, GI 7, GI 9 und GI 10 ge- 
kennzeichneten Bereichen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Geschäfts-, Büro-, und Verwaltungsge- 
bäude zulässig. 
Von dieser Festsetzung kann gemäß § 31 Abs. 1 BauGB Befreiung erteilt werden, wenn die gestalteri- 
schen Festsetzungen eingehalten werden. 

3b. Die GE- und GI-Gebiete sind gemäß § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In den mit GE 16 und GI 11 ge- 
kennzeichneten Bereichen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Geschäfts-, Büro-, und Verwaltungsgebäude 
nicht zulässig. 

4a. In den mit GE 1, GE 3, GE 4, GE 6, GE 8-10, GE 13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21-23, GE 28, GE 29, 
GE 
31, GE 33, GE35, GI 1, GI 3, GI 4, GI 7, GI 9 und GI 10 gekennzeichneten Bereichen sind Wohnungen 
im Sinne 
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO für GE-Gebiete bzw. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO für GI-Gebiete gemäß § 1 
Abs. 
7 BauNVO nur in den Obergeschossen der Gebäude ausnahmsweise zulässsig 

4b. In den mit GE 2, GE 11, GE 12, GE 15, GE 16, GE 19, GE 20, GE 24, GE 27, GE 32, GE 36, GI 2, GI 
5, GI 
6, GI 8, GI 12, und GI 13 gekennzeichneten Bereichen sind Wohnungen gem § 8 Abs. 3 Nr. 1 bzw. § 9 
Abs. 
3 Nr. 1 BauNVO gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulässig. 

4c. In den Gewerbegebieten GE 1 - GE29 und GE 31 - GE 36 sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Aus- 
nahmen gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnügungsstätten) nicht zulässig. In den Gewerbegebie- 
ten GE 1 - GE 29 und GE 31 - GE 36 sind die gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuläs- 
sigen Anlagen gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulässig. In den Industriegebieten GI 1 - GI 13 
sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Ausnahmen gemäß § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulässig. 

Bauweise 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 

5. Als abweichende Bauweise gemäß § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daß innerhalb der überbau- 
baren Grundstücksflächen auch Gebäude über 50,00 m Länge mit seitlichem Grenzabstand zugelas- 
sen sind. 

6. Die Mindestbebauung der im Plan dargestellten Grundstücksmodule (in der Regel 35 m x 35 m) be- 
trägt 
60% der Länge der Straßenfront (ca. 21 m). Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstücken 
darf 5 m nicht unterschreiten und 7 m nicht überschreiten. 

Höhenlage der baulichen Anlagen 
gem. § 9 Abs. 2 BauGB 

7. In den mit GE 1, GE 3, GE 8-10, GE 13, GE 14, GE 17, GE 18, GE 21 -23, GE 25, GE 26, GE28, GE 
29, 
GE 31, GE 33, GE 34, GI 1, GI3, GI 4, GI 7, GI 9 und GI 10 gekennzeichneten Bereichen darf die 
Oberkante der Erdgeschoßböden der zulässigen baulichen Anlagen auf den privaten Grundstücken 
bei ansteigendem Gelände nicht höher und bei abfallendem Gelände nicht tiefer als im Mittel 0,50 m ü- 
ber der vor dem jeweiligen Grundstück befindlichen Straßenkrone liegen. 
Die Traufhöhen (Attiken) sind mit 6 - 8 m (2-geschossig) über der Straßenkrone festgesetzt. 

8. In den mit GE 2, GE 11, GE 12, GE 20, GE 24, GE 27 und GE 32 gekennzeichneten Bereichen wird 
die Gebäudehöhe mit maximal 7 m Oberkante Gebäude über der vor dem Grundstück befindlichen 
Straßenkrone festgesetzt. 

9. In den mit GE 4, GE 5 und GE 36 gekennzeichneten Bereichen wird die Gebäudehöhe mit maximal 8 
m Oberkante Gebäude über der vor dem Grundstück befindlichen Straßenkrone festgesetzt. 

10. In den mit GE 6, GE 15, GE 16, GE 19, GE 35, GI 2, GI 5, GI 6, GI 8, GI 11 und GI 13 gekennzeichne- 
ten Bereichen wird die Gebäudehöhe mit maximal 10 m Oberkante Gebäude über der vor dem Grund- 
stück befindlichen Straßenkrone festgesetzt. 

11. In den mit GI 12 gekennzeichneten Bereich wird die Gebäudehöhe mit maximal 15 m Oberkante Ge- 
bäude über der vor dem Grundstück befindlichen Straßenkrone festgesetzt. 

Flächen für Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB 

12. Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten überbaubaren 
Grundstücksflächen zulässig. 

Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung 
gem. § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB 

13. Anlagen oder Außenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L654 ansprechen 
können, sind nicht zulässig. 

Grünflächen 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 
sind gemäß § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugleich Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen (im Sinne BNatSchG) 

14. Die das Baugebiet durchziehenden öffentlichen Grünflächen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs.1 Nr. 
20 BauGB), die privaten Grünflächen entlang der Erschließungsstraßen sowie Begrünungs- und Ge- 
staltungsmaßnahmen auf den privaten Grundstücken sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit den 
Festsetzungen der Grünordnung abzustimmen. Pflanzungen sind gemäß der Pflanzliste vorzunehmen. 

15. Für die Realisierung der Begrünungs- und Gestaltungsmaßnahmen auf den privaten Grundstücken 
wird 
gem. § 178 BauGB eine Frist von einem Jahr nach Baufertigstellung (Schlußabnahme) festgesetzt. 

16. Bereits gepflanzte bzw. neuzupflanzende Bäume und Sträucher sind (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) 
zu erhalten. Ausgefallene Bäume und Sträucher sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben 
den Güteanforderungen der Grünordnung zu entsprechen. 

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind 
gem. § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB 

17. Innerhalb des grau-gestrichelt eingefassten Bereiches (ehem. Betriebsgelände der Schachtanlage) gel- 
ten folgende Beschränkungen: 

Eingriffe in den Untergrund sind zu minimieren. Erfolgen im Zuge von Baumaßnahmen tiefere Eingriffe 
(> 1m) in den Untergrund ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt -Sachgebiet 
Altlasten und Bodenschutz- zu beteiligen. Die Baumaßnahme ist gutachterlich zu begleiten. Aushub- 
material ist der Verwertung zuzuführen. Kommt eine Verwertung nicht in Betracht ist die ordnungs- 
gemäße Entsorgung nachzuweisen. Eine Unterkellerung ist nicht zulässig. Die Grundwasserentnahme 
für eine Trink- und Brauchwassernutzung (z. B. zur Bewässerung oder für Wärmepumpen) ist unzuläs- 
sig. 
Die gezielte Versickerung von gefaßtem Niederschlagswasser über Sickerschächte, -rigolen, - teiche 
o. ä. 
ist aus Vorsorgegründen im Hinblick auf den Grundwasserschutz unzulässig. Die flächenhafte Ver- 
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist unzulässig. Die gärtnerische Nutzung unbebauter 
Freiflächen ist 
ausgeschlossen. 

18. In den blaurautiert gekennzeichneten Bereichen (Drain- und Dichtsystem) ist im Untergrund ein Drain- 
und Dichtsystem mit geokunststoffbewehrten Tragschichten und integrierter Bodenluft- und Sickerwas- 
serdrainage eingebaut. 
Eine Durchörterung des Systems ist auszuschließen. Es sind Gebäude mit bis zu zwei Vollgeschossen 
ohne Keller zugelassen. Die Fundamentlasten sind auf 150 KN/qm begrenzt. Die Bauwerkslasten kön- 
nen mit einer Plattengründung oder Streifenfundamenten mit einer Breite von mind. 1m abgetragen 
werden. 
Der Abstand zwischen der Gründungsebene und der Kunststoffdichtungsbahn darf 0,7m nicht unter- 
schreiten. Vor Erteilung der Baugenehmigung ist die Einhaltung der vorgenannten Anforderungen an 
die Gründung fachgutachterlich zu bestätigen. Bepflanzungen mit tief- und intensivwurzelnden Pflan- 
zen sind 
ausgeschlossen. 

19. Bei einer Überbauung des pinkrautiert gekennzeichneten Bereiches (bauwerksbezogene Gasdraina- 
ge) ist eine bauwerksbezogene Gasdrainage unterhalb des Gebäudes einzubauen. Die Bauvorhaben 
sind fachgutachterlich zu begleiten. 

20. Bei einer Überbauung des pinkschraffiert gekennzeichneten Bereiches (Ausgasungsbereich) sind Si- 
cherungsmaßnahmen nach DIN 18195 einzubauen. 
Die Vorhaben sind fachgutachterlich zu begleiten. 

Zusatz: 
Die textlichen Festsetzungen beziehen sich, soweit sie nicht explizit auf bestimmte Bauflächen beschränkt 
sind, auf das gesamte Plangebiet. 

Gestalterische Festsetzungen 

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauONW 

1. Kopfgebäude entlang der Haupterschließungsachse (Zechenstr.), wichtiger Erschließungsstrassen ( 
Flöz- Sonnenschein-Str., Am Kühlturm) und in den Wendeanlagen (textl. Festsetzung Nr. 3a) 

Baukörper 
Bei einer baulichen Verknüpfung zweier oder mehrerer Module entlang der Straßenfront soll die Vor- 
derfront der Bebauung ca. alle 25 m auf einer Länge von 10 m um mindestens 2 m zurückspringen. 

Materialien 
Als einheitliches Material sind rote Klinker oder Putz mit den RAL-Farben 1013, 7032, 7035, 7038, 
7044, 9001 und 9002 festgesetzt. Ergänzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zulässig und dür- 
fen zur Gliederung der Baukörper die Traufhöhen überschreiten. 

Dächer 
Es sind nur Flachdächer und flachgeneigte Dächer (bis 15 Grad) zulässig. Flachgeneigte Dächer sind 
so auszubilden, daß die geneigten Dachflächen unter den Attiken nach außen nicht sichtbar angeord- 
net sind. 

2. Gebäude in rückwärtigen Bereichen der Haupterschließungsachse und wichtiger Erschließungsstras- 
sen 

Materialien 
Die Gestaltung der Gebäude sollte in Form und Material möglichst auf die der Gebäude an der 
Haupterschließ- 
ungsachse (siehe 1 ) eingehen. Ergänzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zulässig und dürfen 
zur Gliederung der Baukörper die Traufhöhen überschreiten. 

3. Kopfgebäude an der Südseite der Wilfried-Diekmann-Str. (textl. Festsetzung Nr. 3a) 

Materialien 
Die Gestaltung der Gebäude sollte in Form und Material möglichst auf die der Gebäude an der 
Haupterschließ- 
ungsachse (siehe 1 ) eingehen. Ergänzungen mit Metall-Glas-Konstruktionen sind zulässig und dürfen 
zur Gliederung der Baukörper die Traufhöhen überschreiten. 

Dächer 
Es sind nur Flachdächer und flachgeneigte Dächer (bis 18 Grad) zulässig. 

4. Außenanlage 

Flächen für die Abfallentsorgung 
Flächen für Müllcontainer o.ä. sind vor Einsicht von den Erschließungsstraßen durch entsprechende 
Anpflanzungen oder Sichtschutzanlagen abzuschirmen. 

Einfriedungen 
Als Einfriedungen sind Mauern, Laubgehölze und Industriezäune zugelassen. Bei Grundstücken, die 
an den zentralen Grünzug grenzen, sind die Einfriedungen in eine Hecke oder in Gehölzanpflanzun- 
gen einzubinden. 

Private Vorgartenbereiche 
Die privaten Vorgartenbereiche zwischen zugeordneter öffentlicher Verkehrsfläche und den Gebäuden 
entlang der Straßenfront sind 5 m bzw. vor Nebengebäuden 8 m breit und soweit sie nicht für Zufahr- 
ten und Gehwege beansprucht werden, nach den Anforderungen der Grünordnung gärtnerisch zu ge- 
stalten. Grundstückseinfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW wie Hecken, Zäune, Mauern 
und dergleichen sind unzulässig 

Unbebaute Flächen 
Die auf den gewerblichen Baugrundstücken unbebauten Flächen, soweit sie nicht als Lager- und Stell- 
platzflächen in Anspruch genommen werden, sind mit einer Gras-Kräuter-Mischung einzusäen. 

Außenwerbung 
Schriftzüge dürfen nur als Einzelbuchstaben, die sich von der Wand absetzen, ausgeführt werden. 
Leuchtkästen und Firmenzeichen sind mit der Einschränkung zulässig, daß sie oberhalb der Attiken 
ausgeschlossen sind. Werbesockel aus rotem Mauerwerk oder verputzt (RAL-Farben siehe 1) dürfen 
auch in den Vorgartenbereichen errichtet werden und zugleich Nebenanlagen wie Müllcontainer o. ä. 
aufnehmen. Bewegliche, z.B. rotierende Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht u. ä. sind 
nicht zulässig. 

Grundstückszufahrten 
Je Grundstück sind zwei Grundstückszufahrten mit jeweils max. 5 m Breite zulässig. Ein Zusammenle- 
gen von Zufahrten benachbarter Grundstücke ist -mit einer zulässigen Gesamtbreite von max. 6 m - 
möglich und entsprechend dem städtebaulichen Konzept erwünscht. 

Festsetzungen Grünordnung 

(zu den textlichen Festsetzungen Nr. 14, 15, 16) 

Allgemeines für alle Baumneupflanzungen 
Neuzupflanzende Bäume sollen, wenn nicht anders angegeben, hochstämmig und 3 bis 4 x verpflanzt 
sein mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm. Der Abstand zu Wegebereichen bzw. zu Verkehrsflä- 
chen soll i. d. R. 2 m betragen. 

Öffentliche Grünflächen / Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 
und Landschaft 

Innerhalb dieser Flächen sind Baumreihen vorgesehen, die sich in der Art der zu pflanzenden Bäume, 
dem einzuhaltenden Pflanzabstand und in der Art der Einsaat unter den Bäumen unterscheiden. 

Einsaaten 
Die öffentlichen Grünflächen sind je nach Lage der Fläche und je nach Baumart unterschiedlich einzu- 
säen. Folgende Einsaaten wurden verwendet: 

A1 Landschaftsrasen mit Kräutern 
A2 Landschaftsrasen ohne Kräuter 
A3 Mohn-Goldlack-Einsaat 
A4 Natternkopf-Nachtkerzen-Einsaat 
A5 Gräsereinsaat auf Bergematerial 
A6-10 Einsaatfelder 
A11 Vergißmeinnicht-Einsaat 
A12 Kräutereinsaat auf Bergematerial 
A13 Skabiosen-Einsaat 
A14 Einsaat unter Ahorn 

Baumpflanzungen 
B1 Winterlinde (Tilia cordata) 

Pflanzabstand 13 m; Unterpflanzung mit Ligustrum vulgare ("Atrovirens"-Liguster). 
B2 Winterlinde (Tilia cordata) 

Pflanzabstand 12 m; Einsaat siehe A13. 
B3 Echter Rotdorn (Crataegus laevigat Paul’s Scarlet") 

 Pflanzabstand 5 m; Einsaat siehe A1. 

Private Grünflächen 
Einsaaten 
Bei den privaten Grünflächen handelt es sich zumeist um private Vorgartenbereiche vor den geplanten 
Hauptgebäuden, bzw. vor den Nebengebäuden. Diese Bereiche sind mit niedrig bleibenden Einsaaten 
(Rasen, Blumenwiese oder Magerrasen) zu versehen oder mit folgenden Bodendeckern zu bepflan- 
zen: Efeu (Hedera helix), kleines Immergrün (Vinca minor), Goldnessel (Lamium galeobdolon) oder 
Storchenschnabel 
(Geranium-Arten). 

Baumpflanzungen 
Die Anzahl der Bäume pro Grundstücksmodul bzw. die jeweiligen Pflanzabstände sind in einem dem 
Bebauungsplan beigefügten Pflanzschema (Baumstandortplan) detailliert aufgeführt. Hinsichtlich der 
unterschiedlichen Baumarten und der entsprechenden Standortbereiche sind die nachfolgenden Kate- 
gorien (C,D und G) zu unterscheiden. 

Innerhalb der privaten Vorgartenbereiche, die vor den Hauptgebäuden liegen, sind pro Modulbreite 
zwei Laubbäume, deren Art sich nach der folgenden Festlegung richtet, zu pflanzen: 

C1 Nelkenkirsche (Prunus serrulata "Kanzan") 
C2 Weißdorn (Crataegus "Carrierei") 
C3 Blut Pflaume (Prunus cerasifera "Nigra") 
C4 Götterbaum (Ailanthus altissima) 
C5 Vogelkirsche (Prunus avium) 

Innerhalb der privaten Vorgartenbereiche, die vor den Nebengebäuden bzw. innerhalb der Wendeanla- 
gen liegen, variert die Art und Anzahl der Bäume und es gelten unterschiedliche Pflanzabstände: 

D1 Weißdorn (Crataegus "Carrierei") 
i. d. R. drei Laubbäume pro Modulbreite 

D2 Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet") 
i. d. R. drei Laubbäume pro Modulbreite 

D3 Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet") 
i. d. R. ein Laubbaum pro Modulbreite 

D4 Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk") 
i. d. R. ein Laubbaum pro Modulbreite 

D5 Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk") 
i. d. R. drei Laubbäume pro Modulbreite 

D6 Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) geschnitten 
Anpflanzung einer Hecke entlang der gesamten Straßenfront. 

D7 Herzblättrige Erle (Alnus cordata) 
i. d. R. zwei bzw. vier Laubbäume pro Modulbreite 

Für die sonstigen privaten Flächen wird folgende Baumart festgesetzt: 
G1 Rotblättriger Ahorn (Acer platanoidides Faassen’s Black) 

Öffentliche Verkehrsflächen 
Wendeanlagen     
In Wendeanlagen (Markscheiderweg, Wilfried-Diekmann-Straße) ist je ein Bereich von ca. 10 x 10 m als öf- 
fentliche Grünfläche vorgesehen, in deren Mitte Einzelbäume zu pflanzen sind. Die Einfassung der Grünflä- 
che erfolgt durch ein Hochbord aus Beton in hellgrau. Die Einsaat der Fläche erfolgt mit A13. 
E1 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus); Stammumfang 25 - 30 cm (4 Einzelbäume). 
E2 Platane (Platanus acerifolia); Stammumfang 25 - 30 cm (4 Einzelbäume). 

Öffentliche Plätze 
F1 Zierapfel (Malus zumi var. "Calocarpa"); Baumraster mit Pflanzabstand 4 m 

Hinweise 

siehe rechte Seite der Legende 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Versorgungsflächen und Flächen für die Abfallentsorgung und Abwas- 
serbeseitigung sowie für Ablagerungen 
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) 

 Elektrizität 
Schalthaus der Stadtwerke 

T Trafostation 

U Umspannwerk 

 Gas 

F Abwasser 

 Abfall 

Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern 
und Bindungen für Bepflanzungen 
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB) 

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflan- 
zungen 

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäu- 
men, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern 

Anpflanzung Bäume 

Anpflanzung Sträucher 

Anpflanzung sonstige Bepflanzungen 

Erhaltung Bäume 

Erhaltung Sträucher 

Erhaltung sonstige Bepflanzungen 

Grünflächen 
(§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB) 

OG Öffentliche Grünfläche 

PG Private Grünfläche 

Parkanlage 

Friedhof 

Dauerkleingartenanlage 

Sportplatz 

Verkehrsgrün 

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft 

Spielplatz 
A - Bereich für alle Altersstufen (auch Erwachsene) 
B - Bereich vorzugsweise für schulpflichtige Kinder 
C - Bereich für Kleinkinder und jüngere Schulkinder 
Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplätze 

Flächen für die Landwirtschaft und Wald 
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) 

Fläche für die Landwirtschaft 

Wald 

Fläche für die Landwirtschaft und Wald 

Sonstige Festsetzungen 

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätzen, Garagen und Gemeinschaftsanla- 
gen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 

St Stellplätze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 

Ga Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 

GSt Gemeinschaftsstellplätze (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB) 

GGa Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB) 

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 
(§9 Abs.7 BauGB) 

Grenze des Änderungsbereiches 

Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefärdenden Stoffen belastet 
sind 
(§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) 
Drain- und Dichtsystem 

gesicherte Umlagerung 

Bauwerksbezogene Gasdrainage 

Ausgasungsbereich 

Abbruch von Gebäuden 

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen zugunsten der Allgemeinheit  
(Bereiche GFL 1) 
Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen zugunsten der Anlieger 
(Bereiche GFL 2) 
Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen zugunsten der Leitungsträger 
(Bereiche GFL 3) 
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 

Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) 
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung für das Land NW) 

FD Flachdach 

Firstrichtung 

SD Satteldach 

WD Walmdach 

PD Pultdach 

min z.B.38 Grad = Dachneigung 
Die festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von §14 
BauNVO und Garagen. 

Kennzeichnungen 
(§9 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB) 

Umgrenzung von Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder ge- 
gen äußere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturge- 
walten erforderlich sind 
Umgrenzung der Flächen, unter denen der Bergbau umgeht oder die für den Abbau von Mine- 
ralien bestimmt sind 

Nachrichtliche Übernahmen 
(§9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB) 

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 

V-anl./-leitung Elektr. oberirdisch 

Mögliche Grundstücksgrenze 

G Grundwassermessstelle 

Mastfreihaltefläche 

Schachtschutzbereich 
(Mittelpunktkoordinaten siehe Hinweise) 

Satzung der Stadt Lünen zum Schutz des Baumbestandes vom 
04.03.1986 

Allgemeines Wohngebiet                   BPL 

Objektname 165-WA 5

Flaeche 5042.69 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.4
Grundflaechenzahl                            0.2
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Satteldach

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 9

Flaeche 4184.76 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 14

Flaeche 2270.35 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 12

Flaeche 4338.70 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen Nr. I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 10

Flaeche 1664.13 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 12

Flaeche 14961.96 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          15.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 11
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 18

Flaeche 3665.33 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen Nr. I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 16

Flaeche 11462.79 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3b, 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 15

Flaeche 14507.16 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 11
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 17

Flaeche 1321.35 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen Nr. I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 19

Flaeche 8047.21 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 22

Flaeche 383.91 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen Nr. I- VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 21

Flaeche 4227.15 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 3

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 20

Flaeche 7194.21 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 23

Flaeche 385.55 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 27

Flaeche 3276.78 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 9
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 28

Flaeche 2084.32 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 29

Flaeche 2564.67 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 13

Flaeche 8357.47 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 31

Flaeche 995.73 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 32

Flaeche 5971.54 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 9
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 33

Flaeche 1255.73 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 34

Flaeche 5363.22 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9

Sondergebiet                             BPL 

Objektname 165-SO Möbel/Tapeten

Flaeche 8181.77 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Textliche Festsetzungen Nr. 2a

Mischgebiet                              BPL 

Objektname 165-MI 3

Flaeche 1032.18 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 10

Flaeche 299.97 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklasse I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 35

Flaeche 8464.89 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 2

Flaeche 8680.38 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 1

Flaeche 3796.31 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7, 13
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 6

Flaeche 4405.60 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 8

Flaeche 453.71 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Allgemeines Wohngebiet                   BPL 

Objektname 165-WA 4

Flaeche 1269.55 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.6
Grundflaechenzahl                            0.3
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Allgemeines Wohngebiet                   BPL 

Objektname 165-WA 3

Flaeche 9548.26 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Allgemeines Wohngebiet                   BPL 

Objektname 165-WA 1

Flaeche 3182.38 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Mischgebiet                              BPL 

Objektname 165-MI 2

Flaeche 2756.48 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Textliche Festsetzungen Nr. 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen 1

Mischgebiet                              BPL 

Objektname 165-MI 1

Flaeche 2338.92 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Textliche Festsetzungen Nr. 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 3

Flaeche 1103.27 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7, 13
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 5

Flaeche 8029.45 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VI
- Textliche Festsetzungen Nr. 9

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 4

Flaeche 4092.99 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4a, 9
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 11

Flaeche 10979.96 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - V nicht zugelassen
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- Gestalterische  Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 7

Flaeche 273.93 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.4
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      offen

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 9

Flaeche 902.51 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 11

Flaeche 6134.25 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3b, 4b, 9
- Gestalterische Festsetzung Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 13

Flaeche 3650.05 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 1

Flaeche 1116.73 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 2

Flaeche 10178.83 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 3

Flaeche 1306.33 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 4

Flaeche 1687.22 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - IV
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 5

Flaeche 11022.52 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 7

Flaeche 2214.82 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklasse I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 6, 7
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 1

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 8

Flaeche 4070.41 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Industriegebiet                          BPL 

Objektname 165-GI 6

Flaeche 15558.88 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          10.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - IV nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 10
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 25

Flaeche 1956.56 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

- Abstandsklassen I - VII nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 7

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 26

Flaeche 9856.93 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - VI nicht zulassig
- Textliche Festsetzungen Nr. 7

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165- nachrichtl. B.-Plan Nr. 84

Flaeche 3248.93 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Entwurf 1. Änderung
- analog: Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- analog: Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165 - nachrichtl. B.-Plan Nr. 84

Flaeche 103.29 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Entwurf 1. Änderung
- analog: Textliche Festsetzungen Nr. 3a, 4a, 7

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 36

Flaeche 4423.52 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklassen I - V nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 9

Allgemeines Wohngebiet                   BPL 

Objektname 165-WA 2

Flaeche 431.44 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Gewerbegebiet                            BPL 

Objektname 165-GE 24

Flaeche 15124.61 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           1.6
Grundflaechenzahl                            0.8
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          7.00 m
Bauweise      (o, g, a)                      abweichend

- Abstandsklasse I - VI nicht zulässig
- Textliche Festsetzungen Nr. 4b, 8
- Gestalterische Festsetzungen Nr. 2
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