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1. Lage und Begrenzung des Plangebietes

. 107 ,,LUner Heide*

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Altlinen, Flur 11, 12 und 13 und wird begrenzt:

- im Norden durch die Stidseite des Drosselweges,

- im Osten durch die Ostseite der Strafl3e ,,Am Vogelsberg®,
- im Stden durch die Nordseite der Wehrenboldstralie,

- im Westen durch die Westseite der Steinstrafe.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 27.4.1979 ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes
im Kreuzungsbereich Wehrenboldstrafl3e/
Steinstral3e ist als gemischte Bauflache dargestellt. Fur die bestehenden Parkplatze, den Kindergar-
ten und Teilbereiche der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgte eine Darstel-

als Wohnbauflache dargestellt. Die bestehende Bebauung

lung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz.

Ostlich an die StralRe ,,Am Vogelsberg* grenzt der Bebauungsplan Liinen Nr. 96 ,,Cappenberger See**
an. Der sudostliche Teil des geplanten Baugebietes ,,LUner Heide* und Teilflachen der Stral3e ,,Am
Vogelsberg“ liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, der eine Verkehrsflache und einen
Parkplatz festsetzt. Bei Rechtskraft des Bebauungsplanes ,,Liner Heide* soll das alte Planungsrecht
ersetzt werden. Westlich der Steinstrale grenzt der Bebauungsplan Altlinen Nr. 1 ,,Cappenberger

StralRe/ SteinstrafRe* an und setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.
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Die Satzung der Stadt Lunen tber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile geman
8§ 34 Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch erfasst die vorhandene Bebauung im Einmindungsbereich Weh-
renboldstraRe/ Steinstralle sowie eine Bautiefe siidlich des Drosselweges. Das Plangebiet liegt nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 fir den Raum Linen.

3. Planungsmotiv

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Lunen Nr. 107 ,Luner Heide* wurde erstmals bereits am
2.10.1980 vom Rat der Stadt beschlossen. Das Bauleitplanverfahren wurde dann, nach der Blrgerbe-
teiligung im Sommer 1982, jedoch nicht weiterverfolgt, da zunéchst der tatséachliche Wohnbaufla-
chen Bedarf fur die Eigentumsbildung, ermittelt werden sollte.

Nachdem nun das letzte groRRere Baugebiet ,,Wethmar Mark* weitestgehend bebaut ist, lasst die
aktuelle Nachfrage weiteren Bedarf erkennen. Um der Nachfrage gerecht zu werden ist eine Wei-
terentwicklung dieser Flache vorgesehen. Durch ein ansprechendes Wohnumfeld, in dem auch Frei-
flachen ihren Raum finden, soll auf die Wohnbedurfnisse von Familien eingegangen werden.

So soll ein attraktives neues Wohngebiet entstehen, in dem sich Zuziehende auch heimisch fiahlen.
Gleichzeitig wird dabei den Ergebnissen des Stadtmarketing- Prozesses Rechnung getragen. Die ge-
gebene Sozialstruktur kann dahingehend erganzt werden, dass aktive und qualifizierte Bevolke-
rungsgruppen ihren Wohnsitz nach Linen verlagern. DarUber hinaus kann mdoglichen Abwande-
rungstendenzen begegnet werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann auch die von
den Anwohnern des Drosselweges seit langem angestrebte Hinterlandbebauung realisiert werden.

4. Bestandsbeschreibung
4.1 Nutzung

Das Plangebiet ist am Drosselweg sowie im Einmundungsbereich Wehrenboldstra3e/ Steinstralle mit
Gebéauden unterschiedlicher Bauformen bebaut. Im sudlichen Bereich befindet sich ein Kindergar-
ten. Ostlich schlieRen sich durch Pflanzflachen gegliederte Stellplatze an, die als Auffangparkplatze
fir den benachbarten Freizeitbereich ,,Cappenberger See“ dienen, wenn die dort vorhandenen
Parkplatze ausgelastet sind. Die verbleibenden Flachen werden landwirtschaftlich als Acker genutzt.
In der Vergangenheit erfolgte hier teilweise eine Nutzung als Grabeland. Die aufstehenden bauli-
chen Anlagen sowie die Bepflanzung wurden abgeraumt.

4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmaler und denkmalgeschitzte Bausubstanz sind in dem Uberplanten Gebiet nicht vor-
handen. Auch archaologische Funde sind bislang nicht bekannt geworden.

4.3 Verkehr/ OPNV- Anschluss

Das neue Wohngebiet wird tber die Wehrenboldstral3e, die Steinstrafe und die StraRe ,,Am Vogels-
berg* erschlossen. Die WehrenboldstraRe (Tempo 50 km/h) ist im Trennsystem aufgebaut und hat
die Funktion einer HauptverkehrsstraBe. Die beiden anderen (Tempo 30 km/h) dienen als Wohn-
sammelstraBe. Die SteinstraBe verfugt heute Uber einen einseitigen FuBweg. Das projektierte
Wohngebiet wird derzeit durch die beiden Buslinien R 19 (Haltestelle Steinstrafle) und R11 (Halte-
stelle Cappenberger See) jeweils im 30- Minuten- Takt bedient. Die Linie R 11 bendtigt 15 Minuten
bis zum zentralen Busbahnhof (ZOB) und 22 Minuten bis zur Backerstrafl3e (Innenstadt). Mit der Linie
R 19 wird der ZOB in 9 Minuten und die Persiluhr (Innenstadt) in 12 Minuten erreicht.



4.4 Infrastruktur

Versorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarf sind an der Cappenberger Strafe/
Wehrenboldstrae ( ca. 350 m), an der Minsterstraf3e/ Steinstrale ( ca. 1100 m) sowie an der Schut-
zenstral3e (ca. 1100 m) vorhanden.

Ein Kindergarten befindet sich bereits innerhalb des Plangebietes. Die dariber hinaus nachst gele-
genen Kindergarten liegen an der Laakstrale ( ca. 700 m) und an der Steinstrale ( ca. 500 m). Um
die zu erwartende Nachfrage nach Betreuungsplédtzen in Tageseinrichtungen zu ermitteln, wurden
aufgrund der bekannten Fakten Uber das geplante Baugebiet unterschiedliche Szenarien entwickelt.
Diese fuhren dazu, dass der Spitzenwert zwischen 56 und 105 Platzen fur die Bedarfsdeckung
schwankt. Es ist davon auszugehen, dass im Versorgungsbereich nordlich der Lippe in den nachsten
4 Jahren, die Zahl der Kinder die zum Beginn des Kindergartenalters 3 Jahre alt sind, zuriickgehen
wird. Somit ist wahrscheinlich, dass die zusatzlichen Kinder in bestehenden Tageseinrichtungen ver-
sorgt werden konnen. Dies setzt aber voraus, dass Eltern bereit sind einen Platz in einer Tagesein-
richtung zu akzeptieren, der nicht fuBlaufig erreichbar ist.

Grundschulen befinden sich an der Matthias- Claudius- StraBe und an der SchulstralBe (je ca. 1300
m). In vergleichbarer Entfernung befindet sich eine Hauptschule an der Dorfstra3e. Im Schulzentrum
Brusenkamp ( ca. 800 m) ist eine Realschule sowie ein Gymnasium vorhanden. Der Schulentwick-
lungsplan prognostiziert, dass sich aufgrund der zukinftigen demographischen Entwicklung die
Schulraumsituation im Primarbereich langfristig deutlich entspannen wird, wahrend sich der Sekun-
darbereich auf eine noch anhaltende angespannte Raumknappheit einstellen muss.

Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Kirchen, Hallenbad oder Einrichtungen fur altere Mit-
burger sind in der Umgebung vorhanden.

4.5 Altlasten
Boden

Im Plangebiet erfolgte keine gewerblich/ industrielle Nutzung. Hinweise auf Altablagerungen gibt
es nicht. Die Flache ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Unna verzeichnet.

1999 wurden zur Erstellung eines Versickerungsgutachtens durch die Konsta Planungsgesellschaft
GmbH, 23 Rammkernsondierungen bis zu 1,50 m, maximal bis 6,00 m Tiefe durchgefihrt. Die Bo-
denaufschllsse geben keine Hinweise auf Bodenumlagerungen oder Auffillungen. An einem Son-
dierpunkt wurde in der Mutterbodenschicht eine geringfiigige Beimischung an Steinen festgestellt.

In Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde aus Grinden der Vorsorge auf Teilflachen eine Boden-
hygienische Untersuchung durchgefuhrt. Eine Teilflache am westlichen Rand des Plangebietes wur-
de untersucht, um zu prifen, ob durch Staubverwehungen eine Bodenbelastung von dem Gelande
der ehemaligen, heute verfullten Tongrube erfolgte.

Das ehemalige Grabeland und die Teilflache entlang der Wehrenboldstralle wurde untersucht, um
festzustellen, ob bei gegebener Vielzahl der Nutzer bzw. durch die StralRe Eintrdge von Schadstoffen
erfolgte.

Es wurde ausschlief3lich der obere bewirtschaftete Bodenhorizont untersucht. Die Analyseergebnisse
zeigen, dass die Prufwerte der Bodenschutzverordnung fir Wohngebiete und fur Kinderspielflachen
nicht Uberschritten werden.

Bei der Probe der Teilflache im Bereich Wehrenboldstralle/ Am Vogelsberg wurde ein erhdhter Kup-
ferwert gefunden. Fur Kupfer ist in der Bodenschutzverordnung kein Prifwert festgelegt. Im Zuge
der Baureifmachung wird eine Kontrolle durchgefiihrt, um diesen Boden einer ordnungsgemafien
Verwertung oder Entsorgung zuzufuhren.



Im Rahmen der Baureifmachung werden der Parkplatz und die Wege aufgehoben. Der Parkplatz-
aufbau und das Wegematerial wurden zur Vorbereitung der Verwertung/ Entsorgung entsprechend
den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen untersucht.

Grundwasser

Die Erkenntnisse aus den Bodenuntersuchungen, die Bodenaufschlisse und Analysebefunde liefern
keine Anhaltspunkte fir eine Grundwasserbelastung (erstes und zweites Grundwasserstockwerk)
durch die Flache selbst.

Die westlich gelegene Tongrube hat Einfluss auf die Grundwasserqualitat des zweiten Grundwasser-
stockwerks innerhalb der Tongrube und unmittelbar am Rand der Grube. Die Grundwasserfliel3rich-
tung im Bereich der Tongrube ist zunachst stidwestlich gerichtet und schwenkt innerhalb der Flache
dann nach Sudosten (Gutachten Buro Butenweg, 1987).

Untersuchungen Ende der 80-er Jahre bei einem Hausbrunnen an der Steinstralle und Brunnen im
Bereich des ehem. Grabelandes ergaben keinen Zusammenhang zwischen der dort vorgefundenen
Grundwasserqualitdt und dem Grundwasser im Bereich der ehem. Tongrube. Insoweit ist anzuneh-
men, dass die Grundwasserqualitat im Plangebiet durch die ehem. Tongrube eher nicht beeinflusst
ist. Man kann eine Beeinflussung der Grundwasserqualitat aber nicht sicher ausschlieBen. Aus die-
sem Grunde wird im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen werden, dass im Falle der Errich-
tung von Grundwasserbrunnen zur Gartenbewasserung aus Grinden der Vorsorge mit beratender
Unterstitzung durch die Fachbehorde des Kreises Unna die Grundwasserqualitat in jedem Einzelfall
Uberpruft werden soll.

5. Beteiligung der Biurger an der Bauleitplanung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
fand in der Zeit vom 13.6.2003 bis einschlief3lich 15.7.2003 nach ortsuiblicher amtlicher Bekanntma-
chung statt. Mehrere betroffene Anwohner haben sich zu dem Plan- Entwurf geduf3ert. Die vorge-
brachten Anregungen wurden, soweit moéglich, bertcksichtigt.

6. PlanungsmalRnahmen
6.1 Planungskonzept

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Struktur ermdglicht werden, die ein notwen-
diges Mal3 an stadtebaulicher Ordnung vorgibt und gleichzeitig das individuelle Bauen bei flexibler
Grundsticksteilung ermdglicht. Dazu sind neben den Festsetzungen Uber Art und Maf der bauli-
chen Nutzung auch gestalterische Festsetzungen erforderlich. Eine einheitliche Bebauung ist dort
vorgesehen, wo es aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich ist und in den Bereichen, die aus
stadtgestalterischen Grinden betont werden sollen.

Aufgrund der vorhandenen Tennisplatze sowie des Sportplatzes, ist westlich der StraRe ,,Am Vo-
gelsberg* zur Abschirmung des Plangebietes vor Larmeinwirkungen eine geschlossene Bebauung in
zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Dabei sind auch zwischen den Geb&auden liegende Garagen
bis zu einer Hohe von 5 m aufzustocken. In vorangegangenen Planungsitberlegungen wurde auch
die Errichtung eines LArmschutzwalls/ Wand in Betracht gezogen. Dem angestrebten stadtebauli-
chen Konzept hétte ein solches Landschaftsbauwerk jedoch entgegengestanden, so dass die Idee
nicht weiter verfolgt wurde.

Um die Freiraume der neuen, an der WehrenboldstraRe geplanten Bebauung vor Verkehrslarmein-
wirkungen zu schitzen, ist auch hier eine geschlossene Bebauung vorgesehen. Die, den Griinzug
begleitende Bebauung, sowie die Eingangsbereiche in das neue Quartier sollen einheitliche Gestal-
tungsmerkmale, wie z. B. gleiche Bauhthe und Dachform, aufweisen.



Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Eigentum 0&rtlicher Baugesellschaften die, die Er-
schlieBung und auch die Vermarktung ubernehmen werden. Wahrend der Planungsphase wurden
von ortsansassigen Architekten in Abstimmung mit dem Grundstuckseigentiimer und der Stadt, fur
die v. g. Bereiche Entwirfe entwickelt, die den Anforderungen des Schallschutzes und des qualitats-
vollen Stadtebaus entsprechen. Beispielsweise ist fur ein Quartier (WA 24) eine Bebauung mit Gar-
tenhofhdusern (Atrium) vorgesehen. Damit soll den Interessenten, die eine barrierefreie Erdge-
schossbebauung mit kleinem Freiraumanteil wiinschen, Rechnung getragen werden. Um den Ent-
wurf umsetzen zu kdnnen, ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich. Die Ober-
grenze fur das MaR der baulichen Nutzung gemafR § 17 BauNVO wird Uberschritten. An anderen
Stellen im Plangebiet erfolgen auf Flachen der Baugesellschaften Unterschreitungen. Dartber hin-
aus ist in unmittelbarer Nédhe eine grofRzugige, 6ffentliche Grinflache festgesetzt, so dass die Vor-
aussetzungen fur die Zulassigkeit einer Uberschreitung erfiillt sind. Eine abweichende Bauweise ist
auch fur das Quartier (WA 1) erforderlich. Hier wurde ein lang gestreckter Gebaudetyp entwickelt,
der an einer seitlichen Grundstlcksgrenze vollstandig, an der anderen jedoch nur teilweise ange-
baut werden soll.

Abgesehen von den v. g. Bereichen, die aufgrund der angestrebten einheitlichen Bebauung durch
die Baugesellschaften bebaut werden sollen, ist in den weiteren Quartieren eine Bebauung ohne
Bindung an einen Bautrager vorgesehen. In weiten Teilen sollen nur Einzelhduser ermoglicht wer-
den. Bei einer Kombination mit anderen Hausformen ist erfahrungsgemaf zu befiurchten, dass ein-
zelne Bauherren infolge fehlender Baupartner auf Doppel- oder Reihenh&auser zuriickgreifen und
die angestrebte Individualitdat in dem Baugebiet zu kurz kommt. Um das in diesem Plangebiet er-
wiunschte freistehende Ein- oder Zweifamilienhaus zu ermdéglichen, ist die Festsetzung eines Einzel-
hauses alleine jedoch nicht ausreichend. In Kombination mit anderen getroffenen Festsetzungen,
wie der Anzahl der Wohnungen, der Baugrenzen und der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht sie
jedoch, andere Hausformen weitgehend auszuschliel3en.

Um die angestrebte aufgelockerte Bebauung zu erzielen, werden tlw. MindestgrundstiicksgroRen
festgelegt, die im Plangebiet entsprechend der vorhandenen umgebenden Bebauung von Norden
nach Suden gestaffelt sind. Baugrenzen werden so gesetzt, dass Einfamilienh&auser Ublicher Bauart
ihren Platz finden. Mittels einer zweiten Baugrenze, innerhalb derer nur Wintergarten- ahnliche
Anbauten zulassig sind, soll ebenfalls einer zu massiven Bauweise entgegengewirkt werden. Dem
gleichen Ziel dienend, wird die GRZ und die zulassige Uberschreitung durch Nebenanlagen entspre-
chend den festgesetzten GrundstiicksgrofRen angepasst. Um in den individuell zu bebauenden Quar-
tieren dennoch eine gewisse Homogenitat zu erzielen werden in unterschiedlichem Mal gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen. So wird in Teilbereichen ein Rahmen fir die Traufhdhe und die Dach-
neigung vorgegeben. Teilweise werden Dachformen, Firstrichtungen und Materialien festgesetzt.

6.2 Erschlieung

Bei der ErschlieBung sind die Mdéglichkeit der abschnittsweisen Herstellung, sowie kurze Wege fir
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer gleichermalien vorgesehen. In Verlangerung der Ludwigstra-
Re wird das Plangebiet von einer Leitungstrasse gequert, so dass sich an dieser Stelle die Erschlie-
Rung anbietet. Die Eingangsbereiche zum Freizeitgelande Cappenberger See liegen sudlich und
nordlich der Tennisplatze. Das ErschlieBungssystem nimmt diese Fixpunkte auf und ermdoglicht
durchgehende Wegeverbindungen bis zum Baugebiet Brusenkamp (Schulzentrum). Pragende Ele-
mente sind dabei der in Ost- Westrichtung verlaufende Griinzug (Teil der AusgleichsmalRhahmen)
aber auch die mit einem Grunstreifen und getrenntem Ful3- und Radweg versehene, in Nord- Sud-
richtung verlaufende Steinstralle. Um hier die Benutzbarkeit des Weges und die Gestaltung des
Griunstreifens nicht einzuschranken, wird an der SteinstrafRe in weiten Teilen ein Zu- und Ausfahrts-
verbot fur den Kfz- Verkehr festgesetzt. Die innere ErschlieBung soll tber 2 ,,SchleifenstraBen* er-
folgen. Dadurch kénnen eine ruhige Wohnlage und gute Bedingungen fur nicht verkehrliche Nut-
zungen im StraBenraum weitgehend gewahrleistet werden, da gebietsfremder Verkehr kaum zu
erwarten ist.



Versatze und Aufweitungen im StraRenraum (mit Besucherparkplatzen) dienen gleichermaf3en der
Geschwindigkeitsreduzierung und der Quartiersbildung. Die vorhandene ErschlieBung im Bereich
des Kindergartens, ist aufgrund des unzureichenden Unterbaus nicht als zukiinftige Stral3e geeignet
und wird entfernt. Die hier vorhandenen Parkplatze, die nur bei hoher Auslastung des Freizeitbe-
reichs ,,Cappenberger See* belegt sind, entfallen. Eventuell wird ein Ersatz in unmittelbarer Nahe
des jetzigen Hauptparkplatzes geschaffen.

Die auRRere ErschlieBung sowie die auReren Teilstiicke der HaupterschlieRung in H6he der Ludwig-
stral3e sollen im Trennsystem, alle weiteren Erschlieungsstraen im Mischsystem ausgebaut werden.
Im Einzelnen sind folgende Stralenquerschnitte vorgesehen:

Steinstralle FuBweg 1,75 m
Fahrbahn 5,5 m
Pflanzflache/ Parken 5,0 m
Fu3- und Radweg 3,0 m

Am Vogelsberg FuBweg 1,75 m
Pflanzflache/ Parken 1,75 m
Fahrbahn 5,0 m
Pflanzflache/ Parken 1,75 m (nicht im nordlichen Abschnitt)
FuBweg 1,75 m

HaupterschlieBung FuBweg 1,75 m

aulBerer Teil Pflanzflache/ Parken 1,75 m
Fahrbahn 5,5 m
Pflanzflache/ Parken 1,75 m
FuBweg 1,75 m

HaupterschlieBung 1,25 m FuRweg
innerer Teil Pflanzflache/ Parken 1,75 m
und NebenstralRen Fahrbahn 4,0 m

FuRgadnger/ Fahrbahn 1,5 m

In einzelnen kleineren Abschnitten betragt die Breite der Verkehrsflache 5,5 m bzw. 6,5 m. Einige
Bauflachen sollen Uber private 3,5 m breite Wohnwege erschlossen werden. Stellplatze und Garagen
sind in diesen Bereichen soweit zurtickzusetzen, das dass Einparken mdglich ist. Teilweise sind Um-
grenzungen fiur Garagenflachen festgesetzt. Diese sind so dimensioniert, dass die nach Landesbau-
ordnung NRW zuléssigen Garagen flexibel positioniert werden kénnen.

Nach den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraRen (EAE 85/95) kann das Ver-
kehrsaufkommen fur Wohngebiete in Orts- und Stadtrandlage (ohne eigene Arbeitsstatten mit un-
befriedigender ErschlieBung durch den offentlichen Personen Nahverkehr) nach folgender Schéatz-
formel ermittelt werden: (Pkw/ h) = 0,35 x Pkw-Bestand

Unter folgenden Annahmen:

Wohneinheiten: ca. 400 WE
Wohnungsbelegung: ca. 3,0 Personen/ WE
Einwohnerzahl: ca. 1200 Einw.
Motorsierungsgrad: ca. 482 Pkw/ 1000 Einw.
Pkw-Bestand: ca. 577 Pkw

wirden die zukiunftigen Bewohner des Wohngebietes ,,Lluner Heide* ein Verkehrsaufkommen von
ca. 202 Pkw-Fahrten in der morgendlichen Spitzenstunde (MGS) erzeugen.



Durch die 202 Pkw/ MGS erhéht sich das Verkehrsaufkommen der anliegenden WohnsammelstraRen
»Steinstralle* und ,,Am Vogelsberg*“ bei Annahme einer 50%/ 50%-Verkehrsverteilung von derzeit
jeweils ca. 23 Kfz/ MGS auf dann etwa 124 Kfz/ MGS. Diese Verkehrsmengen sind fur Wohnsammel-
stralBen trotz einer deutlichen Verkehrszunahme vertraglich darstellbar. Nach der EAE 85/95 soll eine
Verkehrsstarke von 300 Kfz/Spitzenstunde in gut gestalteten StralRenrdumen mit Wohnbebauung
nicht Uberschritten werden; hier sind es je ca. 124 Pkw/ MGS.

Der Grof3teil dieses Verkehrs wird nach den Erfahrungswerten aus dem Verkehrsentwicklungsplan
(1997) Richtung Suden (Innenstadt, Dortmund) fahren und damit Gber die Knoten Steinstrale/ Weh-
renboldstralBe und Am Vogelsberg/ WehrenboldstralRe sowie Uber die Querspange Gottfriedstralle
auf die Cappenberger StralRe abfahren. Die zu Spitzenzeiten schon derzeit stark frequentierte Cap-
penberger Stral3e ( ca. 15.000 Kfz/ 24h) wird hierdurch zusatzlich belastet (+ ca. 16%0).

6.3 Grunflachen/ AusgleichsmalRnahmen
StralBenbegleitgrin

Fur die Bepflanzung sind an den inneren ErschlieBungsstralen kleinkronige Laubbaume wie Sorbus
aria (Mehlbeere) in Sorten, Malus (Zierapfel) in Sorten, Prunus avium ,,Plena*“ (Vogelkirsche) oder
Crataegus lavallei ,,carrierei*, Hochstamme, Stammumfang mind. 18 - 20 cm zu wahlen.

An den beiden Kreuzungen der inneren ErschlieBungsstraRen sind je 4 groRkronige Laubbaume wie
Gleditschie triacanthos ,,Inermis* (Gleditschie) oder Liquidamber styraciflua (Amberbaum), HSt., StU.
20-25 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen zu pflanzen. Entlang der Steinstrasse und der Strasse Am
Vogelsberg sind groRkronige Baumen, Acer pseudoplatanus ,,Erectum* (Bergahorn) HSt., 20 — 25 cm
zu verwenden. Der Pflanzabstand soll in der Regel 10 m betragen, ist jedoch von den Grundstiicks-
zufahrten abhéangig.

Generell gilt, dal3 die jeweiligen Baumscheiben mit standortgerechten Laubgeh6lzen, Rosen oder
Stauden dicht zu bepflanzen sind. Die Anpflanzungen missen dauerhaft gepflegt und erhalten
werden. Da mogliche Standorte nicht in allen Bereichen gekennzeichnet werden kdnnen, wird die
Anzahl der zu pflanzenden Baume textlich festgesetzt. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern
(niedrige Straucher, Rosen oder Stauden) zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die offentliche Grunflache -Parkanlage- ist mit standortgerechten BAumen und Strduchern und
Landschaftsrasen naturnah zu gestalten. Der Gehdlzanteil soll mind. 30 % an der Gesamtflache be-
tragen. Ful3- u. Radwege sind als wassergebundene Wegedecke auszufuhren. Die Anlage ist fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu ermdglichen sollen die Grundstiicksgrenzen entlang der
Steinstrasse mit standortgerechten Gehdlzen, z. B. Crataegus monogyna (Weilidorn), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Ligustrum vulgare (Liguster) in Form einer Hecke zu bepflanzt werden. Die Bepflanzung
ist als geschnittenen Hecke mit einer Schnitth6he von mindestens 1,2 m dauerhaft zu erhalten.

Der Spielplatz soll als Quartiersspielplatz mit begrenzter Versorgungsfunktion fir einen Wohnbe-
reich, vorzugsweise fur schulpflichtige Kinder ausgebaut und mit einer naturnahen Bepflanzung
versehen werden.



Eingriffsbilanzierung

|Ausgangszustand im Plangebiet, siehe Anlage zur Begrindung

1 bestehende oder zuléssige Bebauung gemaf § 34 BauGB, kein Ausgleich gem. § 1 a (3) BauGB
1.1 Drosselweg 7557 gm;

1.2 SteinstralRe 5459 gm

1.3 Kindergarten 2841 gm

1.4 WehrenboldstraBe 5728 gm

Gesamtflache gem. § 34 = 21585 gm

Plangebiet 182915 gm — 21585 gm (8§ 34- Flache) = 161330 gm (Eingriffsflache)

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Flachenwert
2 4.1 Ziergarten 561 0,4 224.4
3 3.1 Acker 126387 0,3 37916,1
4 Baumreihe ca.|1620 0,8 1800
90 Stuck x|wird nicht zu-
25gm= 2250gm | satzlich be-
rechnet
5 7.4 Graben 516 0,4 206,4
6 15 Feldweg 1200 0,2 240
7 Gesamtflache 12774 gm, verschiedene Biotoptypen
7.1 1.2 Schotter 5470 0,1 547
7.2 1.1 Asphalt 1528 0,0 0
7.3 Baume, Strau-|5776 0,7 4043,2
cher
8 11 Steinstralle, 8647 0,0 0,0
Asphalt
8.1 1.1 Am Vogelsberg | 8945 0,0 0,0
Asphalt
9 Baume, Strau- |2300 0,6 1380
cher, gering
strukturiert
Summe 161330 46357,1




Sollzustand im Plangebiet

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Flachenwert
1 1.1 StralBen/ Wege |41843 0,0 0
2 4.4 Spielplatz 1176 0,2 235,2
3 Offentliche 7516 0,5 3758
Grunflache
4 1.1 WA GRZ 0,2 1308,8 0,0 0
5 4.1 Ziergarten 5235,2 0,2 1047,04
80%
6 1.1 WA GRZ 0,3 18798,9 0,0 0
7 4.1 Ziergarten 43864,1 0,2 8772,82
70%
8 1.1 WA GRZ 0,4 14466,4 0,0 0
9 4.1 Ziergarten 21699,6 0,2 4339,92
60%
10 1.1 WA GRZ 0,6 3253,2 0,0 0
11 4.1 Ziergarten 2168,8 0,2 433,76
40%
12 Einzelbaume 0,6 1170
kleinkronig 78
Stlck x 25gm =
1950gm
13 Einzelbaume 0,6 4800
grofRkronig 160
Stlck x 50gm =
8000gm
Summe 161330 24556,74
| Differenz | | | | | 21800,36

Im Plangebiet kénnen 21800,36 Okopunkte nicht ausgeglichen werden. Eigentiimer der Eingriffsfla-
chen sind zwei 6rtliche Baugesellschaften, von denen eine ein Okokonto beim Kreis Unna eingerich-
tet hat. Die fehlenden Punkte die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, werden von
dem Okokonto abgebucht. Das Guthaben auf dem Konto resultiert aus MaRnahmen die in der Lip-
peaue, sudlich der Linener StralRe (B 54), in Werne umgesetzt wurden.

6.4 Immissionsschutz

Ostlich der Planflache befindet sich eine Tennisanlage mit 8 Platzen sowie ein Sportplatz des TUS
Westf. Wethmar. Der Sportplatz ist mit einer Flutlichtanlage mit 8 Masten ausgestattet. Weiter 6st-
lich befindet sich die Freizeitanlage Cappenberger See, an die auch ein Freibad angeschlossen ist.

Ein Sachverstandigenbiro wurde mit der Erstellung einer schall- und lichttechnischen Untersuchung
im Rahmen des Bauleitverfahrens beauftragt. Die Schallimmissionen durch die vorhandenen Sport-
anlagen sowie die Lichtimmissionen durch die Flutlichtanlage auf das Bebauungsplangebiet waren
zu untersuchen und darzulegen. Weiterhin war die LArmbelastung durch die zu erwartende Ver-
kehrsbelastung auf der ,,Wehrenboldstral3e* sowie den ErschlieBungsstralen ,,Steinstraf3e* und
»Am Vogelsberg* zu untersuchen und ggf. Liarmminderungsmaflinahmen aufzuzeigen.

Die Berechnungen haben ergeben, dass durch die Nutzung der Sportanlagen innerhalb der Ruhezei-
ten die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in dem Plangebiet bis zu 8 dB uberschritten werden.
Zum Schutz der Wohnbebauung vor dem Larm der Sportanlagen ist entlang der Stral3e ,,Am Vogels-
berg*“ auf Hohe der Sportanlagen eine Reihenhausbebauung vorgesehen. Zu 6ffnende Fenster von
schutzbedurftigen Wohn- und SchlafrAumen sind an den Ostfassaden und zum Teil an den Nord-
und Sudfassaden nicht zuléssig.
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Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen haben ergeben, dass im sudlichen Planbereich U-
berschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten sind. Im Bereich der ,,Wehrend-
boldstrale* sollen daher passive Larmminderungsmaflinahmen erfolgen.

Durch die Beleuchtungsanlage auf dem Sportplatz werden an der 1. Hauserreihe entlang der Strale
»»Am Vogelsberg* die zul&ssigen Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke tberschrit-
ten. Durch die Festsetzungen aufgrund der Larmimmissionen (Riegelbebauung, keine Fenster zu
schutzbedirftigen Raumen zur Strafl’e ,,Am Vogelsberg*), sind aber keine weiteren MaRnahmen an
der Lichtquelle erforderlich.

Zum Schutz der kinftigen Bewohner des Plangebietes vor den Larmimmissionen des Sportbetriebes
sind folgende Anforderungen zu beachten

- an den Ostfassaden der Hauser der betroffenen Baufenster sind keine zu 6ffnenden Fenster
zu schutzbedurftigen Raumen einzurichten;

- um den hinteren Bereich vor dem Larm durch die Sportanlage abzuschirmen, mussen die
Fassaden an der Strafl’e ,,Am Vogelsberg“ eine Mindesthdhe von 5 m aufweisen (auch Zwi-
schenbereiche);

- an der Sudfassaden des Baufensters 1 ( WA 19) und 2 (WA 21) sowie an den Nordfassaden
der Baufenster 2 und 3 (WA 26, 27) sind keine zu 6ffnenden Fenster zu schutzbedurftigen
Raumen zulassig;

- an der zur Kreuzung ,,Am Vogelsberg/ WehrenboldstraRe* ausgerichteten Fassade sind kei-
ne zu offnenden Fenster zu schutzbedurftigen RAumen einzurichten. Fur die zur Wehren-
boldstralRe ausgerichtete Fassade gilt diese Festsetzung nicht.

- (Im Gutachten sind die entsprechenden Baufenster von 1 bis 3 durchnummeriert).

Durch die genannten Festsetzungen wird der Immissionsschutz fir die 1. Hauserreihe sichergestellt.
Weiterhin wird durch die Geb&udeanordnung eine Abschirmung erzielt, welche dazu fihrt, dass die
hintere Bebauung vor dem Larm der Sportanlagen geschitzt wird und damit die Immissionsricht-
werte auch innerhalb der Ruhezeiten (an Werktagen 6.00- 8.00 Uhr, 20.00- 22.00 Uhr; an Sonn- und
Feiertagen 7.00- 9.00 Uhr, 13.00- 15.00 Uhr, 20.00- 22.00 Uhr) eingehalten werden. Zur Darstellung
der abschirmenden Funktion der Bebauung entlang der Strale ,,Am Vogelsberg*“ wurde dem An-
hang des Gutachtens eine farbige Isophonenkarte fur eine Rechenhdhe von 5 m beigefugt (die be-
ricksichtigte Bebauung ist als beispielhaft mit einer H6he von 7 m dargestellt, da die exakten Ab-
messungen der Riegelbebauung nicht bekannt ist).

Gemalf DIN 4109 sind schutzbedurftige R&ume:

- Wohnraume, einschlielBlich Wohndiele

- Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenraume
in Krankenh&usern und Sanatorien

- Buroraume (ausgenommen GrofRraumbduros), PraxisrAume, Sitzungsraume und &hnliche Ar-
beitsraume

Grundsatzlich kénnen die Festsetzungen fur die Nord- und Sudrander der Baufenster abgedndert
werden, wenn durch die Bauweise sichergestellt wird, dass die Fenster an der zur Larmquelle abge-
wandten Seite eingerichtet werden bspw. durch Einrichtung eines Erkers, eines Wintergartens oder
Ahnlichem, welcher in Richtung Larmquelle mit einem nicht zu 6ffnenden Fenster ausgestattet wird.
Um von den Festsetzungen abweichen zu kénnen, ist ein gesonderter schalltechnischer Nachweis
erforderlich.

Um zu gewahrleisten, dass die Gebaude unmittelbar an der StraRe ,,Am Vogelsberg* errichtet wer-

den, bevor die westlich angrenzenden Grundstliicke bebaut werden, sind ergdnzend zum Bebau-
ungsplan, weitere vertragliche Regelungen mit den betroffenen Baugesellschaften vorgesehen.
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Fur die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentber den Verkehrslarmemissionen sind weitere
Larmminderungsmaflinahmen erforderlich. In der Anmerkung zum Beiblatt 1 der DIN 18005 heil3t es,
dass bei einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A), selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster, ein
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Daher ist durch geeignete SchallschutzmaRnahmen
in Form von aktiven MaRnahmen ein Wert unter 45 dB(A) vor dem ge6ffneten Fenster zur Nachtzeit
anzustreben. Grundsatzlich sind zum Schutz vor Verkehrslarm aktive und passive MalRhahmen denk-
bar. Aktive MaRnahmen (Grundrissgestaltung, Larmschutzwéande u. a.) bieten den Vorteil, dass auch
der Freiraum geschitzt werden kann. Passive MalRnahmen dagegen sorgen fir ein ungestortes
Wohnen im Inneren der Geb&ude.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im dstlichen Bereich entlang der WehrenboldstralRe Reihenhauser
vor. Die Gartenbereiche werden nach Norden ausgerichtet. Schutzbedirftige Wohn- und Schlafréau-
me kdnnen an die der Strale abgewandten Fassaden gelegt werden. Weiterer aktiver Schallschutz
ist aus stadtebaulichen Grinden nicht vorgesehen. Daher sind zuséatzlich passive Larmschutzmalf3-
nahmen erforderlich. Da die Errichtung der Hauser nicht vorausgesetzt werden kann, erfolgt die
Festsetzung der erforderlichen passiven MaRnahmen auf Basis der freien Schallausbreitung.

Zur Bestimmung der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist gem. DIN 4109 der ,,maRgebliche
AuRenlarmpegel*“ zugrunde zu legen. Auf der Basis des maflgeblichen AuRenlarmpegels werden
Larmpegelbereiche und somit die erforderliche Luftschalldammung festgelegt. Fir Aufllenbauteile
von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahmen von Kichen, Badern und Hausarbeits-
rdumen) sind u. a. die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschalldam-
mung einzuhalten:

Larmpegel- |,,malgeblicher Raumart Farb-
bereich ,[Oi\rl:réeBrz'lAa)r]mpegel Aufenthaltsrdume in | Burordume und bereich
Wohnungen ahnliches
erforderliches R’ .., des AuRenbauteils
[in dB]
I bis 55 30 - braun
Il 56 bis 60 30 30 orange
i 61 bis 65 35 30 rot
v 66 bis 70 40 35 dunkelrot

Die farbige Darstellung der Larmpegelbereiche kann in der Isophonenkarte fur das 1. OG ,,Larmpe-
gelbereiche* im Gutachten eingesehen werden. Ergdnzend wurde der Verlauf der Grenzen der
Larmpegelbereiche Il und IV in einem gesonderten Plan dargestellt. Den bestehenden H&ausern an
der Wehrenboldstraf3e ist zur schallzugewandten Fassade ebenfalls ein La&rmpegelbereich von IV
zuzuweisen. Fur die Larmpegelbereiche | und Il sind keine gesonderten MalRnahmen erforderlich.
Diese Bereiche sind jedoch Larm vorbelastet und werden als solche gekennzeichnet.

Die Berechnung des resultierenden Schalldammmafes R’,, s hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Schlafraume an den der StraRe zugewandten Fassaden 3 Larmpegelbereich Il sind zu Luftungszwe-
cken mit einer schalldAmmenden evtl. fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das
Schalldammmalf von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultie-
renden SchallddmmmaRes R’,, . zu berticksichtigen. Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schla-
fen benutzt werden, kann die StoR3luftung eingesetzt werden.
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An den rechtwinklig zur WehrendboldstralRe ausgerichteten Fassaden kann der néachst niedrigere
Larmpegelbereich angesetzt werden. An den der Wehrendboldstrale abgewandten Fassaden der
Gebaude ist kein passiver Schallschutz erforderlich.

Eine weitere MaBnahme des Schallschutzes ist eine entsprechende Grundrissgestaltung der geplan-
ten Hauser. So kann bei der Planung der Gebaude darauf geachtet werden, dass an den der Weh-
rendboldstralle zugewandten Fassaden im Larmpegelbereich Il und hoher keine Fenster zu schutz-
bedurftigen Raumen untergebracht werden.

6.5 Entsorgung

Um die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser in dem Plangebiet zu klaren wurde
1999ein Versickerungsgutachten erstellt. Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen eine Zweitei-
lung der Flache. Im ndrdlichen Teilbereich, in etwa nérdlich H6he Ludwigstralle liegen schluffige
Boden vor, die ganz im Norden bereits nach 2 m in stiickigen Mergel tibergehen. Die oberflachen-
nahen Schluffe sind teils sandig, teils tonig und weisen zumeist weiche vernasste Konsistenz auf. Die
Wasserdurchlassigkeit nach durchgefiihrten Versickerungsversuchen liegt bei 1*10° bis 9*107 m/ sec
und damit im Grenzbereich bzw. deutlich unter dem Grenzbereich fur eine Versickerung von
0,5%10° m/ sec (Regelwerk Abwassertechnische Vereinigung (ATV) A 138). Suidlich andert sich die
Untergrundsituation. Anstelle des Schluffes stehen Sande an z. T. in einer Machtigkeit von mehreren
Metern. Die wasserdurchlassigkeit dieser Bodenschichten ist als sehr gunstig zu bezeichnen. Auf-
grund dieser Bodenverhaltnisse wird die Aussage getroffen, dass eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht oder nur eingeschrankt, d. h. mit unwirtschaftlich hohem
Aufwand mdoglich wéare. Zum Zeitpunkt der Bodenuntersuchungen wurde das Grundwasser bei ca.
1,50 m unter der Bodenoberflache angetroffen. In Erwartung eines Grundwasseranstiegs wahrend
der Wintermonate erfolgte die Empfehlung, die Entwicklung der Grundwasserstdnde weiter zu be-
obachten. Zu diesem Zweck wurden 10 Grundwassermessstellen eingerichtet und tber einen Zeit-
raum von 2 — 4 Jahren beobachtet. (Nach Faustzahlen Flache = 10 — 20 % der versiegelten Flache.)

Neben der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ist die Lage des Grundwasserflurabstan-
des wesentliches Kriterium fir die Feststellung der Versickerungsmaoglichkeit und ggf. Versicke-
rungsmethode. Im Plangebiet liegt der mittlere Grundwasserflurabstand tber die Beobachtungszeit
von 2 bis 4 Jahren bei etwa 1,00 bis 1,2 m. Regelmafig wahrend der Wintermonate verringert sich
der Grundwasserflurabstand jedoch auf deutlich < 1m. Zum Teil reichte das Wasser bis zur Boden-
oberflache. Der nach ATV A 138 geforderte Mindestabstand einer Versickerungseinrichtung vom
Grundwasser von min. 1m wird bei mittleren Grundwasserstand gerade noch fir eine Muldenversi-
ckerung erreicht. Bei der Rigolenversickerung kann der Mindestabstand schon nicht eingehalten
werden. Die Methode der Schachtversickerung ist auf jeden Fall auszuschlieen. Die haufig in den
Wintermonaten auftretenden sehr hohen Grundwasserstande fuhren aber auch zu einem Ausschluss
der Rigolenversickerung und der Muldenversickerung.

Insofern ist von einer Entwasserung im Mischsystem auszugehen. Nach heutigem Planungsstand
wird bis zum Jahr 2005 die entwasserungstechnische aufRere ErschlieRung in der SteinstralRe fertig
gestellt sein.

6.6 Umweltvertraglichkeitsprufung

Rechtsgrundlage ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990
(BGBI. 1 S.205), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950).

Das UVP Gesetz —-Anlage 1 der Liste ,,UVP- pflichtige Vorhaben*- sieht ab einer festgesetzten zulas-
sigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung, von 20000 gm bis weniger als
100000 gm eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vor. -Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist
durchzufthren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustdndigen Behoérde auf Grund Uber-
schlagiger Prufung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 2 genannten Kriterien, erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.
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Bei diesem Wohngebiet betragt die Gré3e der Baugrundstiicke insgesamt 110795 gm. Die zuléassige
Grundflache ist differenziert (von 0,2- 0,6) festgesetzt. Demnach betragt der Anteil der Bau-
grundstiicke die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden dirfen 37827 gm. Eine allgemeine Vor-
priafung des Einzelfalls bei der die Merkmale und der Standort des Vorhabens sowie die Merkmale
der mdglichen Auswirkungen beurteilt werden, ist somit durchzufiuhren.

Merkmale des Vorhabens

In dem Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet realisiert werden. Der Plan ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Dargestellt ist eine Wohnbauflache ,die innerhalb eines Siedlungsschwer-
punktes liegt. Geplant ist eine 1- 2 geschossige Bebauung. Punktuell kann ein 3- geschossiges Ge-
baude errichtet werden. Die in der BauNVO festgesetzten Obergrenzen fir das Mal3 der baulichen
Nutzung werden nicht tberschritten. Die Entwasserung des Plangebietes soll im Mischsystem erfol-
gen. In Ost- Westrichtung ist eine Grunverbindung geplant. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
wird sich im Gblichen Rahmen eins Wohngebietes bewegen.

Standort des Vorhabens

Das Gebiet ist tberwiegend von Wohnbebauung umgeben. Im Osten schlieen sich Sportanlagen
und der Freizeitbereich ,,Cappenberger See* an. Das Plangebiet ist am Drosselweg sowie im Ein-
mundungsbereich Wehrenboldstral3e/ Steinstralle mit Gebauden unterschiedlicher Bauformen be-
baut. Im siidlichen Bereich befindet sich ein Kindergarten. Ostlich schlieRen sich durch Pflanzflachen
gegliederte Stellplatze an, die als Auffangparkplatze fur den benachbarten Freizeitbereich dienen,
wenn die dort vorhandenen Parkplatze ausgelastet sind. Die verbleibenden Flachen werden land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. In der Vergangenheit erfolgte hier teilweise eine Nutzung als Gra-
beland. Die aufstehenden baulichen Anlagen sowie die Bepflanzung wurden abgeraumt. Parallel zu
SteinstralRe befindet sich eine Birkenreihe und ein Graben. Ein weiterer Graben verlauft am Sudrand
der Ackerflache. In Ost- West Richtung wird das Gebiet von zwei unbefestigten Wegen gequert.
Bodendenkmaéler sind nicht vorhanden und auch arch&@ologische Funde sind bislang nicht bekannt
geworden. Das Geldnde weist eine Hanglage auf. Die WehrenboldstraRe im Suden, liegt ca. 55 m
Uber NN und der Drosselweg im Norden ca. 64 m Uber NN.

Naturraum, Geologie, Morphologie

Das Stadtgebiet von Linen liegt im Bereich der Grof3landschaft ""Westfalische Bucht™. Diese gliedert
sich in verschiedene Natur- und LandschaftsrAume. Der Planungsbereich ist dem Naturraum Kern-
munsterland zuzurechnen. Die nordliche Halfte liegt im Landschaftsraum Cappenberger Hohen, der
sudliche Abschnitt gehdrt zum Landschaftsraum Niederterrasse.

Das Stadtgebiet Linen besteht mit groRen Flachenanteilen aus einem im Norden und Sidden von
Hohenzlgen begleiteten flachen Becken, dem Tal der Lippe. Nordlich des Plangebietes erheben sich
die bewaldeten Cappenberger Hohen, die mit 100 m UGber NN und etwa 40 m Uber dem Talboden
die hdchste Erhebung Lunens darstellen.

Boden

Im Norden des Plangebietes steht der Mergel der Kreide mit tonigem Schluff an. Nach Studen wird
der Bereich von den staunassegepragten Flugsandgebieten der Niederterrasse mit einer Méachtigkeit
von mehr als 5m Uberlagert. Hier herrschen schwach tonige und feinsandige Schluffe vor.

Klima

Entsprechend der synthetische Klimafunktionskarte flur autochthone Wetterlagen herrscht im Plan-
gebiet ein Freilandklima mit folgenden Eigenschaften vor: Normal hohe tagliche Temperatur- und
Feuchteschwankungen, geringe Dampfung des Windes, normale Strahlungsbilanz, keine Quellen fir
Luftverunreinigungen. In der, dass Plangebiet umgebenen Bebauung herrscht Stadtklima (geringe
Bebauungsdichte, hoher Griinanteil) vor.

-13-



Dies zeichnet sich durch: gute Ventilation und néachtliche Abkuhlung, je nach Windlage ist der Ein-
fluss der Freiflachen spirbar, Abbau extremer Witterungen, Winddampfung, Feuchte normal, leich-
te Temperaturerhdhung und gunstige Mikroklimate aus. Eine FrischluftflieRrichtung ist nicht darge-
stellt.

Grundwasser

Gemal der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes ist das Gebiet zweigeteilt. Im Norden stehen
oberflachennah sandige Lehmb&den mit mittlerer Wasserdurchlassigkeit und der Gefahr von Stau-
nasse an. Der sudliche Teil wird durch Sandb6den mit hoher Wasserdurchlassigkeit aber auch nur
geringem Grundwasserabstand gepragt. Aus dem durchgefihrten Versickerungsgutachten geht
hervor, dass der Grundwasserflurabstand von Norden nach Stiden abnimmt und im Bereich der ge-
planten Grunflache bei ca. 1,5 m unter der Gelandeoberkante liegt.

Vegetation, Tierwelt

Die Niederterrasse mit den Flugsandgebieten stellt das Verbreitungsgebiet des Buchen-Eichenwaldes
dar. Auf den nordlich angrenzenden Geschiebelehmbereichen der Mittelterrasse besteht die poten-
tielle natirliche Vegetation aus einem Flattergras-Buchenwald.

Im Plangebiet beschrankt sich die Vegetation auBerhalb der Ackerflachen auf einige Sdume mit
Gras- und Hochstaudenfluren entlang eines Grabens und der StralRen. Am westlichen Rand befindet
sich eine Birkenreihe. Die Parkplatzflachen sind von gering strukturierten Baum- und Strauchgrup-
pen umgeben.

Auf der Ackerflache ist die Brut eines Kibitz nachgewiesen. Von dieser Vogelart werden offene, ve-
getationsarme Flachen bevorzugt besiedelt, im Kreis Unna hauptsachlich landwirtschaftlich genutz-
tes Gelande. Haufig hat der Kibitz jedoch aufgrund der Bearbeitung der Flachen nur einen geringen
Bruterfolg. Fur das Plangebiet liegen keine Kenntnisse Gber den Bruterfolg vor.

Landschaftsbild

Im Plangebiet dominiert die landwirtschaftliche Nutzflache. Gliedernde Elemente sind nicht vorhan-
den. Die den Parkplatz begrenzende Bepflanzung aus Baumen und Strauchern wirkt eher als Raum-
kante. Bedingt durch die umgebende Bebauung und die Sportanlagen ist die Flache isoliert. Uber-
gange zu den angrenzenden Landschaftsbereichen sind nur punktuell vorhanden. Aufgrund der
Grole der Flache liegt die bestehende Bebauung derzeit praktisch in einer Ortsrandlage.

Besondere Schutzgebiete
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich:

Die Landschaftsschutzgebiete Nr. 6 (im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 Raum Linen)
Ostlich des Freizeitbereiches Cappenberger See ( ca. 400 m) bzw. Nr. 9 (im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 3 Raum Selm) ndrdlich der StraRe ,,Am Vogelsberg“( ca. 100 m).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete bzw. die als solche
gemeldet oder vorgeschlagen sind. (FFH- Gebietsvorschlag DE-4311-304 ,,Cappenberger Walder*)

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung befinden sich nicht:

Naturschutzgebiete gemaf § 13 Bundesnaturschutzgesetz,

Nationalparke gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz,

Biospharenreservate gemaR § 14 a Bundesnaturschutzgesetz,

Gesetzlich geschutzte Biotope gemalR § 20 ¢ Bundesnaturschutzgesetz,

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete gemaR 88 19 und 32 Wasserhaushaltsge-
setz, sowie Heilquellenschutzgebiete gemanR § 16 Landeswassergesetz,

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten, Umweltqualitaétsnormen
bereits tberschritten sind,
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Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrden als archéolo-
gisch bedeutenden Landschaften eingestuft worden sind.

Merkmale moglicher Auswirkungen

Naturraum, Geologie, Morphologie, Boden

Auf den Naturraum sind keine Auswirkungen durch die geplante Bebauung zu erwarten.

Der vorhandene Boden wird im Zuge der Bauarbeiten Uber die bearbeitete Schicht hinaus abgegra-
ben und umgelagert. Die vorhandene Schichtung der oberen Horizonte wird dadurch stark veran-
dert bzw. zerstort. Zudem werden grof3flachige Bereiche versiegelt

Klima

Es ist davon auszugehen, dass sich nach erfolgter Bebauung ein Stadtklima, wie im Bereich der um-
gebenden Bebauung einstellen wird. Leichte Temperaturerh6hungen, normale Feuchte und Win-
dampfung sind zu erwarten.

Grundwasser
Eine Erh6hung des Oberflachenabflusses durch ErschlieBung und Bebauung ist anzunehmen

Vegetation, Tierwelt

Die potentielle natlrliche Vegetation ist in dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Plangebiet
nicht vorhanden. Auswirkungen durch die Bebauung sind dementsprechend ausgeschlossen.

Die Bebauung des Gelandes bewirkt eine Verdrangung der vorhandenen Vogelart in diesem Be-
reich. Als Ersatz- Lebensraum ist die Besiedlung des Gebietes 6stlich des Cappenberger Sees denkbar.

Landschaftsbild

Da der Uberwiegende Bereich bebaut werden soll wird sich aus kleinrAumiger Sicht das Landschafts-
bild und die Siedlungsstruktur verdndern. Eine Neustrukturierung wird durch die Anlage eines bis zu
35 m breiten Griunstreifens erreicht. GroBraumiger betrachtet, sind die Auswirkungen nur gering, da
dass Plangebiet kaum mit den umgebenden Landschaftsbereichen verkntpft ist.

Erholung
Da das Plangebiet aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung kaum zugénglich ist,

ist von einer Beeintrachtigung nicht auszugehen. Von Bedeutung sind die in Ost- Westrichtung ver-
laufenden Wegeverbindungen, welche den Naherholungsbereich Cappenberger See mit den vor-
handenen Siedlungsbereichen verknipfen. Diese Wegeverbindungen sollen auch im Rahmen der
Planung erméglicht werden, so dass eine Verschlechterung der Situation nicht erkannt wird.

Landschaftsschutzgebiete

Bei dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 6, dstlich des Cappenberger Sees handelt es sich um eine typi-
sche Munsterlander Parklandschaft mit Waldchen, Wallhecken, Graben, Bachen und Kleingewassern,
die auf staunassegepragtem Flugsand, auf der sandig- lehmigen Mittelterasse und auf sandig- leh-
migem Geschiebelehm Uberwiegend ackerbaulich genutzt wird. Kleinere Grinlandflachen befinden
sich in den z. T. grundwassergepragten sandigen Bachtéalern und Niederungen.

Die Festsetzung (Schutzzweck) erfolgt wegen der raumgestaltenden Wirkung der Gehdlstreifen,
Baumreihen, Hecken, Waldrander und Béche als gliedernde und belebende Landschaftselemente,
der botanisch wertvollen Waldbestande, der botanisch und allgemein zoologisch wertvollen Klein-
gewasser, der ornithologischen Bedeutung des Gebietes und der Bedeutung des Raumes als Naher-
holungsgebiet.
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Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 9 ist gepragt durch die blockartig zusammenhangenden Waldkom-
plexe des Cappenberger Forstes. Die Waldflachen sind meist durch den Buchen- Typ entsprechend
dem geologischen Untergrund bestimmt und bieten insbesondere fir Waldarten mit groRerem Fla-
chenbedarf die einzige Lebensmdglichkeit im Planungsraum. Aufgrund der flachenméafRigen Aus-
dehnung kommt der Erhaltung und Entwicklung der Waldstrukturen im Aufbau eine wesentliche
Bedeutung zu. Neben dem hohen 6kologischen Wert der Waldflachen sind insbesondere die Wohl-
fahrtswirkungen (Immissionsschutz, Bodenschutz, Klimaschutz etc.) der Waldbereiche hervorzuhe-
ben. Bedingt durch das Umfeld wirken sich insbesondere die Quellbereiche, Bachlaufe, Waldbéache
und Waldkerben, die zu einem grof3en Teil intakt sind, 6kologisch wertsteigernd aus. Besondere
SicherungsmafRnahmen fur diese Strukturen sind erforderlich.

Die Festsetzung ( Schutzzweck) erfolgt zur Erhaltung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes,
wegen der Vielfalt, der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes und der besonderen Bedeu-
tung fur die Erholung.

Beide Landschaftsschutzgebiete liegen in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Die vorhandene Bebau-
ung und die Sport- und Freizeitanlagen (Freibad) bewirken jedoch eine Trennung. Direkte Verknlp-
fungen in Form von Grunverbindungen existieren, mit Ausnahme der westlich der Steinstral3e gele-
genen, nicht zugénglichen, Sukzessionsbrache jedoch nicht. Es ist anzunehmen, dass auch die zu-
kunftigen Bewohner des Baugebietes die Landschaftsschutzgebiete zur Naherholung nutzen wer-
den. Im Verhaltnis zur derzeitigen Frequentierung fallt die zusatzliche Nutzung jedoch nicht ins Ge-
wicht. Andere Einwirkungen aus dem Baugebiet hinaus sind nicht zu erwarten.

FFH- Gebietsvorschlag

Der Gebietsvorschlag umfasst Stieleichen- Hainbuchenwalder, Hainsimsen- Buchenwalder und Erlen-
Eschenwalder. Schutzziele sind die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Walder mit ihrer typi-
schen Fauna und Flora in verschiedenen Entwicklungsstufen/ Altersphasen und in ihrer standortli-
chen typischen Variationsbreite , inklusive ihrer Vorwalder, Gebusch- und Staudenfluren sowie ihrer
Waldréander.

Angestrebt wird im Wesentlichen die:

naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die naturliche Waldgesellschaft ein-
schlieB3lich ihrer Nebenbaumarten sowie auf alters- und strukturdiverse Bestdnde und Férderung
der Naturverjungung aus Arten der naturlichen Waldgesellschaft,

die Erhaltung und Forderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und Totholz
insbesondere von GroBhéhlen- und Uraltbdumen,

Vermehrung der spezifischen Waldgesellschaften auf den daftr typischen Standorten,
Erhaltung/ Entwicklung der lebensraumtypischen Grundwasser- und/ oder Uberflutungsverhélt-
nisse und Schaffung ausreichend grof3er Pufferzonen zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Néahrstoffeintragen.

Die vorgeschlagene Flache beginnt ndrdlich der StraRe ,,Am Vogelsberg* (ca. 100 m) und erstreckt
sich weiter nach Norden. Wie auch bei den Landschaftsschutzgebieten ist keine raumliche Verkniip-
fung gegeben, da die vorhandene Bebauung eine Zasur darstellt. Aufgrund der genannten Schutz-
ziele und der ortlichen Gegebenheiten sind Beeintrachtigungen des potentiellen FFH- Gebietes
durch das geplante Baugebiet nicht zu erwarten.

Einschatzung der Erheblichkeit nachteiliger Umweltauswirkungen
Aufgrund der unzuldnglichen Verknupfung des Plangebietes mit den umgebenden Freirdumen,
beschranken sich die dargestellten Auswirkungen im wesentlichen auf das Plangebiet. Dabei ist be-

sonders das Schutzgut Boden betroffen. Geringfligige Auswirkungen sind bei den Schutzgitern
Grundwasser, Klima und Fauna zu erwarten.
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Die Vegetation und das Landschaftsbild im Plangebiet werden sich verandern. Auswirkungen die
Uber das Plangebiet hinausgehen und Landschaftsschutzgebiete, FFH- Bereiche oder das Land-
schaftsbild und die Erholungsfunktion beeintrachtigen kénnten sind jedoch nicht gegeben. Durch
die geplanten Grunflachen und PflanzmafRnahmen kann dartber hinaus eine gewisse Kompensati-
on, fir die im Plangebiet beeintrachtigten Schutzgiter, erreicht werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und somit keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

7. Flachenbilanz

Flachengroile Flachenanteil
Plangebiet 182915 gm 100 %
Allgemeines Wohngebiet 130851 gm 71,54 %
(davon Wohnwege) (2084 gm)
Gemeinbedarf 2841 gm 1,56 %
Grunflache 8692 gm 4,75 %
Offentliche Verkehrsflachen 40531 gm 22,16 %

8. Bodenordnung

Der Rat der Stadt Lunen hat in seiner Sitzung am 10.07.2003 fur den Planbereich des Bauungsplanes
Linen Nr. 107 ,,LUner Heide* gemaR § 46 Abs. 1 in Verbindung mit § 45 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2111, berichtigt BGBI. 1998 | S. 137)
eine Umlegung angeordnet, da die Grundziige der Planung erkennen lieBen, dass der Giberwiegen-
de Teil der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen fur eine Bebauung nach Lage, Form und Gro6-
Be nicht geeignet ist.

Weiterhin soll durch die Einleitung des Bodenordnungsverfahrens (Umlegungsverfahren) nach den
8845 ff BauGB die Bereitstellung der Verkehrflachen und der sonstigen Gemeinbedarfsflachen im
Planbereich gesichert werden.

9. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im Mafstab 1:1000 beinhaltet die nach

8§ 9 BauGB vom 1.1.1998 getroffenen Festsetzungen i. V. m. der Baunutzungsverordnung vom
27.1.1990 in zeichnerischer und textlicher Form sowie erlauternde Hinweise.

Linen im November 2004

Fachbereich Planen, Abteilung Stadtplanung
Bauen, Umwelt, Verkehr

Host Balzer Zimmermann
Fachbereichsleiter Abteilungsleiter Verfasser
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Anderung nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Am 19.4.2005 hat der Ausschuss fiuir Stadtentwicklung in einigen Bereichen Anderungen des Bebau-
ungsplanes in folgenden Bereichen beschlossen:

Die vorhandene Birkenreihe an der Steinstraf3e soll erhalten werden.

Eine Uberbaubare Flache unmittelbar sudlich des Griinzuges soll verschoben werden.

Fur das Baufeld in dem eine Bebauung mit Atriumhausern vorgesehen ist, soll die Gebaude-
héhe von 3,5 m auf 4,0 m erhdht werden. Bei den vorgesehenen einheitlichen weil3en Fassa-
den sollen Erganzungen aus Holz zulassig sein.

Die Dachneigung bei Geb&uden mit Flachdach, soll von 3° auf 5° Grad erhdht werden

Fur die Baufelder an der Strafl3e ,,Am Vogelsberg*, die mit Doppel- und Reihenhausern, aus
Schallschutzgrinden zwingend 2- geschossig bebaut werden missen, sollen jeweils maximal
2 Wohneinheiten zulassig sein.

Der Hinweis Nr. 2 beziglich der Bodenaushub- und Bodenumlagerungsarbeiten soll redakti-
onell angepasst werden, da sich die Zustadndigkeiten gedndert haben.

Bedingt durch den vorgesehenen Erhalt der Baumreihe @ndert sich die Eingriffsbilanzierung wie
folgt. Im Ergebnis kénnen anstelle der urspriinglichen 21800,36 Pkt., nun 23660,36 Pkt. nicht im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanzierung

|Ausgangszustand im Plangebiet, siehe Anlage zur Begrindung

1 bestehende oder zuléssige Bebauung gemaf § 34 BauGB, kein Ausgleich gem. § 1 a (3) BauGB
1.5 Drosselweg 7557 gm;

1.6 SteinstralRe 5459 gm

1.7 Kindergarten 2841 gm

1.8 WehrenboldstraBe 5728 gm

Gesamtflache gem. § 34 = 21585 gm

Plangebiet 182915 gm - 21585 gm (8 34- Flache) = 161330 gm (Eingriffsflache)

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Flachenwert
2 4.1 Ziergarten 561 0,4 224.4
3 3.1 Acker 126387 0,3 37916,1
4 Baumreihe ca.|1620 0,8 1800
90 Stick  x|wird nicht zu-
25gm= 2250gm | satzlich be-
rechnet
5 7.4 Graben 516 0,4 206,4
6 15 Feldweg 1200 0,2 240
7 Gesamtflache 12774 gm, verschiedene Biotoptypen
7.1 1.2 Schotter 5470 0,1 547
7.2 1.1 Asphalt 1528 0,0 0
7.3 Baume, Strau-|5776 0,7 4043,2
cher
8 11 Steinstralle, 8647 0,0 0,0
Asphalt
8.1 1.1 Am Vogelsberg | 8945 0,0 0,0
Asphalt
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9 Baume, Strau-|2300 0,6 1380
cher, gering
strukturiert
Summe 161330 46357,1
Sollzustand im Plangebiet
Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Flachenwert
1 1.1 StralBen/ Wege |41843 0,0 0
2 4.4 Spielplatz 1176 0,2 235,2
3 Offentliche 7516 0,5 3758
Griunflache
4 11 WA GRZ 0,2 1308,8 0,0 0
5 4.1 Ziergarten 5235,2 0,2 1047,04
80%
6 1.1 WA GRZ 0,3 18798,9 0,0 0
7 4.1 Ziergarten 43864,1 0,2 8772,82
70%
8 1.1 WA GRZ 0,4 14466,4 0,0 0
9 4.1 Ziergarten 21699,6 0,2 4339,92
60%
10 1.1 WA GRZ 0,6 3253,2 0,0 0
11 4.1 Ziergarten 2168,8 0,2 433,76
40%
12 Einzelbaume 0,6 1170
kleinkronig 78
Stuck x 25gm =
1950gm
13 Einzelbaume 0,6 2940
groRkronig 98
Stuck x 50gm =
4900gm
Summe 161330 22696,74
| Differenz | | 23660,36

Im Plangebiet kénnen 23660,36 Okopunkte nicht ausgeglichen werden. Eigentiimer der Eingriffsfla-
chen sind zwei ortliche Baugesellschaften, von denen eine ein Okokonto beim Kreis Unna eingerich-
tet hat. Die fehlenden Punkte die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen, werden von
dem Okokonto abgebucht. Das Guthaben auf dem Konto resultiert aus MaRnahmen die in der Lip-

peaue, sudlich der Linener StralRe (B 54), in Werne umgesetzt wurden.

Lanen im April 2005

Abteilung Stadtplanung

Zimmermann

Verfasser
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