FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND
NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Ausschluss von Nutzungsarten
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO)
Es wird festgesetzt, dass Terrassen an der strallenabgewandten Seite in angemessener
GroRe (bis 12 m?) nicht in die GRZ-Berechnung einflieen.
Hohe baulicher Anlagen gem. §16 Abs. 2 BauNVO
Fir das Baugebiet wird festgesetzt, dass bei zweigeschossigen Gebauden eine maximale
\\\\\\\ Firsthéhe von 11,50 m bezogen auf die Hoéhenlage der Planstralle (Strassenkrone,
iz Endausbau) einzuhalten ist. Das Auffullen der Baugrundstiicke bis auf StralRenniveau ist
" . zulassig.
Au\O _| —_ I_ Umgrenzung von Flachen fur
) } ) Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
Flache flr Wohnhauser L und Gemeinschaftsanlagen
2. Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4
b < AuAu,w St BauGB) . Garagen missen mindestens einen Abstand von 5 m zur erschlieBenden Verkehrsflache
7 Mal der baulichen Nutzung einhalten. Garagen und Carports sind nur in der Gberbaubaren Flache oder in den dafir
- ausgewiesenen Flachen zulassig.
_ (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16-21a BauNVO) _u.:<m.6 <m%m?w=mo.:m: mSﬂ den mmcméqamﬁ.coxm: E_m.mjm__v_mﬁm, Om.ﬂm@m:m_:ﬁmjnm: und
>, L Ga Garagen oder Carports Eingangsbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
S (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
; 0 , 4 Grundflachenzahl (GRZ) §19 BauNVO
o o \ 4 4 Grenze des raumlichen 3. Gestalterische Festsetzungen
- D 35°- 45 @ GeschoRflachenzahl (GFZ) §20 BauNVO Hu Geltungsbereiches des (§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §86 BauONRW)
<5 =) Z 7] Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
_H _I_ . \_ ‘_ mo Aneinander gebaute Gebiude
. y : @ Zwingende Zahl der Voligeschosse Aneinander gebaute Gebaude sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhdhe zu errichten.
@) - Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Die Fassaden sind im gleichen Material zu gestalten
N &3 oy _H_ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Eﬁﬂ*x%% — — 87 S > v Hchst der Firsthihe b i gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ih\ll\llwl\ﬂwu /ﬁ/ | m—— . < s . EX = - - FH mayx, Hochstgrenze der Firsthdhe bezogen auf die Dachgestaltung
Au\Au . w .q . w 2. 20 - - o\o\: - Yo U Planstralie (Strassenkrone, Endausbau) Aneinander gebaute Gebaude sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
v@,.q ol ol 7 D oc\w@ 0] Dachfarbe und mit gleichen Dachuberstanden zu errichten. Als Dachneigung wird 35° bis
iy Yo ST % 45° festgesetzt.
S5 G \ -~ - o, estgese
SO ) D . . . s
N ~ 08 <o 58100 | 375,550 50040 18.00 #90, 5 \\\ Bauweise, Baulinie - Baugrenze
= o f2 13 14 anAu\ 7 18 | 19 2 4 psiicherstelpatze. H <% = 7 Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt nicht mehr als 50 % der Trauflange
NG LS L S VNP S (LU o) 1 P Y s | pvaEs ER 7o : = - :
5 : ~ . \Mx d-E . (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22.23 BauNVO) _omMJMcEM:m:. me:mmcvm: auf aneinander gebauten Gebauden missen in Form, Farbe
v ~ S i = ﬂmov | _-F1 i ﬁ =, . % - und Anordnung gleich sein.
| o> 1 == oI T P N W 0] S
<~ “ \.\.\.\.\.mw \\ B © | m (o) Offene Bauweise
<7, | 1T s\ m ! qu.mmm_,. und Carports ) . .
® T N e T s e *,ﬁ@om v | 25 & Einzelhiuser Aneinandergebaute Garagen und Carports missen auf einer gemeinsamen vorderen
N %W (o) x xr i s £ 1 £ i P IG = Bauflucht zur erschlieRenden Stral’e und mit gleicher Dachform und Dachneigung errichtet
3 A@A& kx \ @ Doppelh&user werden. Uberdachungen von Einstellplatzen (Carports) sind als Holzkonstruktion ohne
\s . sichtbare Dachneigung (max. 5°) herzustellen.
= /] ]
7 ]l
Abfallbehélter
> Abfallbehalter sind sichtgeschutzt mittels Abpflanzung oder Holzblenden unterzubringen.
o
. <5 = = Baugrenze
. S
VN %W&. .\&K
T T %o A.wmo\.\ Verkehrsflachen 4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
M!@ww..qm.-i — -0 (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
N Unz_ 0 14
~ >
nw, 2 87, £ 3% Flachen mit Geh- und Fahrrechten Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
(o) <& YA N Schotter « 7> , .vm.b . Schotter Y zugunsten der Anlieger belastet
C\@
& m@\\\\\m&m\\mm ° § e 4 &) OO O (O] EtS) & —5 () O—© © & o8& 5. Flachen fiir Nebenanlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO
y G G4 Nl S AR SN - : e Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung
2 m_w_>\ [1CA e — _o> ._. AD || CA 1 AD _ GA I AD _ GA, | AD mva, / : \V/ sonstiger Verkehrsflachen In dem Baugebiet ist die Errichtung von Gartenhausern, Hitten, Lauben, etc.
ird z. Zt. umgebau¥/ NP B _ [ ... _ /N £ Y Y . \ tiber 30 cbom umbauten Raum unzulassig.
A A A A A A A % WA vt\\ Verkehrsflache besonderer In dem Baugebiet ist auf den Grundstlcken (im Plan bezeichnet mit
% \ Zweckbestimmung Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 und 11), die an den Ful3- und Radweg (Flurstiick 822) grenzen,
S o . . N O
\ S\< A w\ o \ jegliche Errichtung von Gartenhausern, Hitten, Lauben, etc. unzulassig.
o Ow/r om < -Lodq| g IR Loagidy \ \ M Mischverkehrsflache
%) /s \ 6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
X N \ Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
W S Co / \ E Parkflache (6ffentlich)
£ ®) N Q) \ In dem Baugebiet ist auf den Grundstucken (im Plan bezeichnet mit
& = () Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 und 11), die an den Ful3- und Radweg (Flurstlick 822) grenzen,
7 ® o~ FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG auf der Sldseite eine einheitliche Hecke aus Liguster (Ligustrum vulgare) zu pflanzen.
Vb@vb P Q) AWNCO Z_N<<v Die Bepflanzung ist als geschnittene Hecke mit einer Schnitthohe von mindestens 1,2 m
2 (o) @, . i . dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.
y A\OV _So (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fiir das Land NRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NW S.256) Die Anpflanzung erfolgt durch den Vorhabentréager.
T Boe & > o=
Q@x
] N OI o - .
Y Q) b%o&m @ W ®) SD Satteldach 35°-45 Dachneigung 7. Der Ausgleich fur die zu fallenden Baume erfolgt gemaR der Satzung
& & S /7 QQQ S = der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.
7 J
7 ,\@/\ <————= Firstrichtung
4 9 J OWND () A\OV mW -
% < / . .
7 > ’ o) G . & / Hinweise
; A S @) Seeg mosm:@m Darstellungen Hinweise flir den gesamten Planbereich
/y
. 2% @) A\ov Ei3le ¥ (1) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
7 7 L P BAUMBESTAND Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
7, \\\\ 7 : %4 (Stammumf. / Kronendurchm.) Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
X2 2 o > - . aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
~ 2 Amv mexﬁmHmAcAuwHWu: als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westflalischen Museum fir Archéologie / Amt fur
% 5 v ®) « ww w__“xm cmo_@ DMN Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 0271/1261; Fax: 0271/2466), unverzuglich anzuzeigen und
-5 : vwv .7 N z \\/\\+ +$ zu fallende Baume 4) Birke U= P die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
- 29 { X o % ) Birke U=1,3 D=12 ) - . . .
N Z < A ol 5) Kastanie U=1,1 D=12 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der
= — - i 6) Linde U=1,3 D=13 Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
3> > S5 ’ x 7) Linde U=0,9 D=10 wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).
<& > o — 8) Birke U=1,3 D=10
> » 4 9) Birke U=0,8 D=8 (2) Blindgangereinschlagstellen
R » “ww __N_so_ﬁo cic; ADMA_UA 8.4 Vor Beginn der Aushubareiten ist beim Kampfmittelrdumdienst Bezirksregierung Arnsberg eine
> 7 astanie U=1,9 D=8, .
) x\ﬂ \ » . 12) Kastanie U=185 D=9,3 Luftbildauswertung anzufordern.
g7 4 13) Pappel U=3,6 D=14,8
7 3)
o \ Vor Baubeginn ist beziglich eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen gegen
© s \ . bergbauliche Einwirkungen mit der DSK in Herne Kontakt aufzunehmen.
> Planverfasser: Planungsgemeinschaft Kussel & Schlegel
S 5 Hermannstr. 29 (4) Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle
S 44263 Dortmund Reststoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschichten ist im Vorfeld der BaumaRnahme
cv%rw vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet
Wasser und Boden, zu beantragen. Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der
CV%A \ Tel: 0231/94 1195 10 Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen werden.
/ Fax: 0231/94 11 95 11
(5) Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasser-Beeintrachtigungen angetroffen und/oder
kussel_schlegel@t-online.de geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der
- ON ‘_ \_ NOOW Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten zu
. . informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Aufstellungsbeschluss Offenlegungsbeschluss Offenlegung Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,

hat am geman § 2

BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
hat am gemal § 3 (2)
BauGB die offentliche Auslegung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Begrundung hat in der Zeit vom

bis einschliellich geman §3 (2)

BauGB offentlich ausgelegen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

-des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.012.1986 (BGBI. IS. 2253), in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. IS 2141,19981S. 137),
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001.

-der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466),

(Niederschrift Nr.___~ ) (Niederschrift Nr.___ ) -der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

Ldnen, Ldnen, Llnen, . . .
Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom
07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), i.d.F.d.B. vom 1.3.2000 (GV. NRW. S. 256), geéndert

. . . . durch Gesetz vom 9.5.2000 (GV. NRW. S. 439)
Der Burgermeister Der Burgermeister
V. i.V.
Sachbearbeiter

Beigeordneter Beigeordneter

Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

Der Rat der Stadt Liinen hat am Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

gemal § 10 BauGB diesen vorhabenbezogenen gemal’ §10 BauGB am ortsliblich des§ 1 der Planzeichenverordnung vom

Bebauungsplanes
als Satzung beschlossen.

Linen,

Burgermeister Ratsherr/Frau Schriftfihrer/in

bekannt gemacht worden.

Linen,

Blrgermeister

18.12.1990(BGBI.INr.3).
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Stadt Lunen
vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Lunen Nr. 67

"Schulenkamp V"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
Zu diesem vorhabenbezogenenBebauungsplan gehort die Begrindung
vom 07.11.2005 Malstab 1 : 500




