Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind die gemé&B § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufge-
fahrten und ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
- Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen gemiB § 9 (1) Nr. 4 BauGB

2. Private Stellplatze, sowie Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind mit versickerungs-
fahigem Pflaster auszufuhren.

3. Nebenanlagen tber 30 m3 sind auBerhalb der festgesetzten Grundstiicksflache gemaB §14 (1)
BauNVO unzulassig.

Griinflaichen geméB § 9 (1) Nr.15 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

4. Die nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu begrinen
und dauerhaft mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

5. Als AusgleichsmaBnahme sind auf dem Grundstiick 10 groB- und mittelkronige Baume zu
pflanzen. -PflanzgréBe 18/ 20-. .

6. Das Grundstiick ist zur BebelstraBe mit Gehélzen abzupflanzen. Der vorhandene Gehdlzbe-
stand ist, soweit er nicht durch die Stellplatzanlage beansprucht wird, je nach Zustand zu erhal-
ten, bzw. in die Neuanlage zu integrieren.

Héhenlage der baulichen Anlagen gemiB § 9 (3) BauGB i. V. m. Flichen fiir Aufschiit-
tungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Boden-
schitzen gemé&B § 9 (1) Nr. 17 BauGB

7. Die Oberkante der ErdgeschoBflache -FertigfuBboden- der zulassigen baulichen Anlagen auf
den privaten Grundsticken darf im vorderen Bereich bei ansteigendem Gelande nicht héher und
bei abfallendem Gelande nicht tiefer als im Mittel 0,50 m Gber der vor dem Grundstiick liegen-
den StraBenkrone der SuggelstraBe liegen. Die Traufhéhe (Attika) ist mit 10,50m Gber der Stra-
Benkrone der StggelstraBe festgesetzt.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemiBn
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

8. Die innerhalb dieses gekennzeichneten Bereiches gem&B § 9 (1) Nr.4 BauGB festgesetzte
Flache fur Stellplatze ist aus Grinden des vorbeugenden Grundwasserschutzes wasser-
undurchlassig zu versiegeln.
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Hinweise

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-

ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unte-
rer Denkmalbehérde (Tel. 02306 / 1041459) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15

und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder geruchli-

che Auffélligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der Fachbereich Natur und
Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere Vorgehen entscheidet der Fachbe-
reich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna.

Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Verwer-
tung zugefiihrt werden kann, ordnungsgeman zu entsorgen.

Im Zuge von BaumafBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Méglichkeit inner-
halb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle Reststoffe,
Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschichten ist im Vorfeld der BaumaBnahme vom Bauherrn ei-

ne wasserrechtliche Erlaubnis geméaf § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu bean-

tragen.

Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 11 BBergG) mit
der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Die im Plangebiet dargesteliten Héhen sind Bestandshéhen.
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO)

SO Sondergebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Versorgungsflachen und Fléchen fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Gas

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach
§ 135a - § 135¢ BauGB vom 06.04.1998.
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Rechtsgrundlagen
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt
geéandert durch das zweite Gesetz zur Anderung der BauO NRW (GV NRW S. 615).
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung
hat am geméB § 2 BauGB I.V.m.
§ 13a BauGB die Aufsteliung/ Anderung des

Der Ausschuss fir Stadientwicklung hat am
geméB § 3 (2) BauGB die &ffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes be-

Bebauungsplanes beschlossen. schlossen.
(Niederschrift Nr. ) (Niederschrift Nr. )
Linen, Linen, V

Der Biurgermeister Der Birgermeister
iV. i.V.

Beigeordneter Beigeordneter

€T

Der Rat der Stadt Lunen hat am
gemaf § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als

4

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-

griindung hat in der Zeit vom

bis einschlieBlich gemaB § 3 (2) Satzung beschlossen.

BauGB éftentlich ausgelegen.

Linen, Linen, m
l

Sachbearbeiter/in N Birgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in ﬁ

Der Satzungsbeschiuss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderun-

gemaB § 10 BauGB am ortsub-

lich bekannt gemacht worden.

gendes § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).

Linen, Linen,
Abtleilung Vermessung
Biirgermeister Stédtischer Vermessungsrat

W« TP

Rechtskraft,

m\ h ‘ j N Q Mi Mischgebiet
4 4
GE Gewerbegebiet L
398 Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
Gl Industriegebiet
oG Offentliche Griinflache
MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO) _UQ Private Grinflache
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO ,
m O Sportplatz
(1.0 Erhéhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO
Y e TII
Verkehrsgriin
@) Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO TTT
[s0] Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO @ Spielplatz
A - Bereich flr alle Altersstufen (auch Erwachsene)
B - Bereich vorzugsweise fiir mo:c_u__:ozwmmn ,_A..Msnwmq
5 C - Bereich fiir Kleinkinder und jiingere Schulkinder
m Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze
@ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)
-V Mindest- und Héchstgrenze der Zahl der Voligeschosse
%N % Fléche fir die Landwirtschaft
.-'..,- [ {4
0 ,,‘, =
/1 % N m \ ) Bauweise,Baulinie-Baugrenze
3 | O~ (X 53.07 ~— 2 \. 3 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO) Wald
Y7/ o ISHak
7815 4. RB,52.45
1019 , ;74 N w \ M m o Offene Bauweise Anpfilanzen von Baumen und Stréuchern
874 /] A / / und Bindungen fiir Bepflanzungen
. %Q.w (§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)
875 y 2 D Nur Einzelhauser zuléssig
o © O Opogp
@ Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig o) o Mw%__‘mmhwhho@m«_o: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
_ © © © Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
r g Geschlossene Bauweise
Anpflanzung Baume
—_———— Baulinie
Erhaltung Baume
5719, 79 | T —— Baugrenze
- = \ - - .
Allgemeines Wohngebiet - BPL /
Fliche 2330,0 qm /!
() \ / ) ) )
- Geschossflichienzahl (HochstmaB) 1.0 . A\ /
Grundflachenzahl 0.4 /
Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) ]| ‘
824} // , Sonstige Festsetzungen
L<B0F Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
% N < (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
. . P——————
_
W N \s ..................... | _ Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| ) schaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) : :
Flache fiir den Gemeinbedarf L — — = —
QVQ ...................... _ﬁ |||||| _
...................... _ St | Stelipltze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
D Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen L = — _
2 977 I i S | |
_ Ga | Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
975 = L _
Flachen fiir Aufschiittungen und Schutzflichen sowie Schutzanlagen
> (§9 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB)
> Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)
) Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
QVN \.m, R PA MMW schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset- o o o Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
:WA TEX XXX XXX XX KX XX KT
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/N /N
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-5 .
Parkflache (6ffentlich)
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/ X < Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
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Bebauungsplan
Nr. 55
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Der Bebauungsplan Ummﬁmz aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung
vom __._ .
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