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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Gemal § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO sind entsprechend des Rd. Erl. des Ministers fur Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft in der Fassung vom 02.04.1998 (SMBI. NW 283) nach der Abstandsliste
(S. 749-761) in den GE- Gebieten Betriebe nach den Abstandsklassen | bis VII nach folgender Gliede-
rung nicht zugelassen:

In den mit GE1, GE2 und GE 10 bezeichneten Bereichen sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe
zugelassen.

In den mit GE 3 - 6, GE 9 und GE 11 bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse | - VI
mit der Ifd. Nr. der Betriebsart 1 - 191 nicht zugelassen.

In den mit GE 7 bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse | - V mit der Ifd. Nr. der
Betriebsart 1 - 153 nicht zugelassen.

In den mit GE 8 bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse | - IV mit der Ifd. Nr. der
Betriebsart 1 - 78 nicht zugelassen.

2. Gemal § 31 Abs. 1 BauGB koénnen in den GE- Gebieten ausnahmsweise die unter den Ifd. Nummern
- 154 - 191, Abstandsklasse VI, - Bereiche GE 3 - 6, GE 9 und GE 11
- 079 - 153, Abstandsklasse V, - Bereiche GE 7
- 037 - 078, Abstandsklasse IV, - Bereiche GE 8

der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emis-
sionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht tberschreiten.

3. In den Gewerbegebieten (GE 1 - GE 11) sind gem&R § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wen-
den, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind nur Betriebe des Kfz-Handels sowie solche Einzelhandelsbetriebe und
Verkaufsstellen, die in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und bei denen die Geschossflache der Einzelhandels-
nutzung der Geschossflache des Bauvorhabens untergeordnet (< 50%) ist.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind angemessene Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen baulicher Anlagen, die zum Zeitpunkt der Anderung im Plangebiet zu Einzelhan-
delszwecken genutzt wurden, ausnahmsweise zulassig.

Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

4. In dem mit GE 1 bezeichneten Bereich sind geméaR § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Erweiterungen,
Anderungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Fachmarkt Tapeten und
Bodenbelage, ca. 900 gm VK) ausnahmsweise zulassig. Die maximale Verkaufsflache darf dabei
1.000 gm nicht Uberschreiten.

Folgende Warengruppen gem. Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik sind zulassig:
WB 72 - 76 (Anstrichfarben, Klebstoffe, Lacke und Lackfarben, Tapeten)

Randsortimente sind auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

5. In dem mit GE 4 bezeichneten Bereich sind gemalR § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Erweiterungen,
Anderungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Leuchtenfachmarkt,
ca. 700 gm VK) ausnahmsweise zulassig. Die maximale Verkaufsflache darf dabei 800 gm nicht tUber-
schreiten.
Folgende Warengruppen gem. Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik sind zulassig:
WB 393, 394 (Leuchten und Lampen)

Randsortimente sind auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

6. In dem mit GE 9 bezeichneten Bereich sind gemalR § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Erweiterungen,
Anderungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Getrankemarkt, 455 gm
VK) ausnahmsweise zulassig. Die maximale Verkaufsflache darf dabei 500 gm nicht Uberschreiten.
Folgende Warengruppen gem. Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik sind zulassig:

WB 10, 11 (Weine, Spirituosen, Biere, alkoholfreie Getranke)

Randsortimente (Aktionswaren) sind auf max. 5% der Gesamtverkaufsfliche beschrankt.

7. In dem mit GE 11 bezeichneten Bereich sind gemal § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Erweiterungen, An-
derungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Kiichenstudio, 450 gm VK)
ausnahmsweise zulassig. Die maximale Verkaufsflache darf dabei 550 gm nicht Uberschreiten.
Folgende Warengruppen gem. Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik sind zulassig:

WB 493, 4945, 4950, 67 (Kichenmobel,Elektrogerate)

Randsortimente sind auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

8. In den Gewerbegebieten (GE 1 bis GE 11) sind Vergniigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Bauweise
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

9. Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen
Gebaude beliebiger Lange zugelassen sind.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
gem. 8 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

10. Anlagen oder Auf3enwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L654 ansprechen
koénnen, sind nicht zulassig.

11. Inden mit GE 3 - GE 5 und GE 11 bezeichneten Bereichen sind, zwischen der Verkehrsflache der
Brambauer Strafl3e und der riickwartigen Baugrenze, Stellplatze und Garagen im Sinne des 8§ 12
BauNVO gem. § 12 (6) BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gem. § 14
(1) BauNVO ausgeschlossen.

Griunflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

12. Die bereits bepflanzten Grunflachen sind zu erhalten.

13. Die privaten Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind mit standortgerechten, heimischen, Bé&u-
men und Strauchern zu bepflanzen, z.B. Vogelbeere / Sorbus aucuparia, Sal-Weide / Slix caprea,
Holunder / Sambucusnigra, Haselnuss / Corylus avellana, Wei3dorn / Crataegus monogyna, Schnee-
ball / Viburnum lantana, Kornelkirsche / Cornus mas, Heckenrose/ Rosa canina.

14. Die Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entlang der Verkehrsflachen (Stral3enbegleitgriin) sind
mit Rasen einzuséen und mit Straduchern zu bepflanzen.

Zusatz:
Die textlichen Festsetzungen beziehen sich, soweit sie nicht explizit auf bestimmte Bauflachen beschrankt
sind, auf das gesamte Plangebiet.

Hinweise

Sichtdreiecke
Im Bereich der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen (z. B. Zaune, Hecken, Straucher etc.) tber 0,7 m
nicht zulassig.

Freie Strecke
Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugange sind die Grundstiicke gegen die freie Strecke der L 654
vor Baubeginn der Hochbauten lickenlos einzufriedigen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Entdeckungen kulturgeschichtlicher Bodenfunde (z. B. Mauern, Graben, Einzelfunde, aber auch Verfarbun-
gen der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, die auf derartige Funde hinweisen) sind der Stadt Linen -Unte-
re Denkmalbehoérde- oder dem Museum fiir Archéologie Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe
unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu belassen (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nhehmen (8 16 Abs.
4 DSchG NW).

Altlastenverdacht

Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und / oder geruch-
liche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und der Fachbereich Natur und
Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere Vorgehen sowie den Umfang der
notwendigen Untersuchungs- und SanierungsmalRnahmen entscheidet der Fachbereich Natur und Umwelt
der Kreisverwaltung Unna. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist
oder einer anderen Wiederverwertung zugefiihrt werden kann, ordnungsgemalf zu entsorgen.

Im Bereich der Flurstiicke 740, 747, 822, 867 und des noérdlichen Drittels der Flurstiicke 870 und 892 ist ei-
ne gutachterliche Begleitung von Erd- und Aushubarbeiten sowie eine vorlaufende Beteiligung der Kreis-
verwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, bei BaumalRnahmen obligatorisch.

Auf Grund der gemalR Kartenangaben geringen Grundwasserflurabstande im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist die Verwertung von Recyclingbaustoffen zur Herstellung von Trag- und Griindungsschich-
ten nicht zulassig.

Bergschéaden

Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen (88 110 ff BBergG)
mit der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Technische Hinweise
Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandsdaten.

Die Versorgungsleitungen wurden digitalisiert. Fur die 100 % Vollstandigkeit und Lagegenauigkeit der Lei-

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach

8§ 135a - § 135¢c BauGB vom 06.04.1998.
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Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), !
- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). ———
Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land
Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), gedndert
durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV
NRW S. 622), in Kraft getreten am 01.06.2000.
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
Umwelt hat am geman § 2 und Verkehr hat am gemaRl § 3
BauGB die Aufstellung / Anderung des Bebau- (2) BauGB die offentliche Auslegung des Be-
ungsplanes beschlossen. bauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. ) (Niederschrift Nr. )
Ldnen, Ldnen,
Der Blrgermeister Der Birgermeister
i.V. i.V.
Beigeordneter Beigeordneter
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Rat der Stadt Linen hat am
grindung hat in der Zeit vom gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
bis einschlief3lich gemal § 3 (2) Satzung beschlossen.
BauGB offentlich ausgelegen.
Ldnen, Ldnen,
Sachbearbeiter/in Blrgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in
Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gemal § 10 BauGB am ortstib- gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
lich bekannt gemacht worden. 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).
Ldnen, Ldnen,
Abteilung Vermessung
Blrgermeister Stadt. Verm.Rat
Rechtskraft,
Nr. 30 ”
I.
"Im Berge" 6
L |
5. Anderung
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung
vom 15.01.2004.
+
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