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1 Einfihrung
1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 237 ,Kooperationsstandort Gewer-
bepark Lippholthausen® beabsichtigt die Stadt Linen auf den Flachen des ehemaligen
Kraftwerkstandortes der STEAG nérdlich und sudlich der Moltkestral3e die planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen fir ein Gewerbe- und Industriegebiet zur Ansiedlung grof3fla-
chiger Betriebe zu schaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2021 durch den
Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liinen gefasst; in derselben Sitzung wurde die 17.
Anderung des Flachennutzungsplans ,Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholthau-

sen® beschlossen, die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt wird.

Der Erarbeitung des Bebauungsplans liegt das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Wirt-
schaftsstandort Lippholthausen 2030“ zu Grunde, das am 11.11.2021 vom Rat der Stadt
Linen beschlossen wurde. Damit ist es im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der

Erarbeitung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Daruiber hinaus sind im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB die Zielsetzungen des Sachlichen
Teilplans ,Regionale Kooperationsstandorte® zum Regionalplan Ruhr, der im Dezember
2021 Rechtskraft erlangt hat, bei der Erarbeitung des Bebauungsplans zu beriicksichti-
gen. Der Standort mit der Bezeichnung ,Steag Kraftwerk® ist einer von 24 Standorten, die
als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung mit der Zweckbindung ,Regionale
Kooperationsstandorte® (GIBz) festgelegt wurden. Die neuen zeichnerischen und textli-
chen Festlegungen des Teilplans ,Regionale Kooperationsstandorte® ersetzen fir die 24

Bereiche die Aussagen der alten im Verbandsgebiet des RVR geltenden Regionalpléne.

Der Ortsteil Lippholthausen ist mit seinen grof3en zusammenh&ngenden Gewerbeflachen
im Stadtgebiet ein wichtiger Wirtschaftsstandort der Stadt, den es langfristig zu stérken
gilt. Mit der Einstellung der Stromerzeugung im STEAG-Kraftwerk Liinen Ende des Jahres
2018 und dem Verkauf des tber 30 ha grof3en Areals an die Hagedorn Unternehmens-
gruppe aus Gutersloh ergeben sich neue Entwicklungspotenziale am Wirtschaftsstandort
Lippholthausen. Das weitestgehend homogene Nutzungsgeflige in Lippholthausen mit
grof3flachigen Gewerbe- und Industriearealen soll mit der Entwicklung der ehemaligen
Kraftwerksflache fortgefuhrt werden, sodass weitere Flachen fur die Ansiedlung von Ge-
werbe- und Industriebetrieben in der Stadt LUnen bereitgestellt werden kdnnen. Dabel
tibernimmt die Hagedorn Unternehmensgruppe als Revitalisierungsspezialist gemeinsam

mit Investoren die gesamte Prozesskette vom Riickbau der Gebaude und Anlagen, tGber
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1.2

die Altlasten- und Bodensanierung bis zur gewerblich-industriellen Entwicklung der Fl&-

chen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der durch den Bebauungsplan Nr. 237 "Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholthau-
sen" zu uUberplanende Bereich liegt im Nordosten des Ortsteils Lippholthausen. Lippholt-
hausen stellt den Ortsteil mit der kleinsten Einwohnerzahl Linens dar, umfasst jedoch den
flachenmé&Rig grof3ten Industrie- und Gewerbestandort der Stadt. Naturliche Grenzen des
Stadstteils bilden die Verlaufe der Lippe im Norden sowie des Datteln-Hamm-Kanals im
Siuden. Im Westen wird Lippholthausen durch die Grenze zur Nachbarstadt Waltrop, im
Osten durch den Verlauf der Alten Rihenbecke und die umgebenden Waldflachen be-

grenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237 "Kooperationsstandort Ge-
werbepark Lippholthausen" umfasst in weiten Teilen die beiden sudlich und nérdlich der
Moltkestral3e liegenden Teilflachen des stillgelegten STEAG-Kohlekraftwerks. Die nordli-
che Grenze des Geltungsbereichs verlauft zwischen dem Gelande der nérdlichen STEAG-
Teilflache und der Lippe entlang verschiedener, den dort bestehenden Ful3weg begleiten-

den Flurstiicksgrenzen.

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich durch verschiedene Flurstiicksgrenzen entlang
der bestehenden Betriebsbahntrasse neben der aufgegebenen Siedlung Liiner Brunnen
bis deren Unterflihrung unter der MoltkestraRe begrenzt. Dabei werden das bestehende
Umspannwerk sowie eine nérdlich daran angrenzende Waldflache in den Geltungsbereich
einbezogen. In sldlicher Richtung bildet der Verlauf der Brunnenstral3e die westliche Be-

grenzung bis zur gegeniberliegenden Einmiindung der Frydagstrai3e.

Im Sudwesten verlauft die Grenze entlang der Grenzen der Flurstiicke 391 und 392. Im
Siudosten wird das Plangebiet durch den Verlauf der Guterbahnstrecke Oberhausen —
Osterfeld — Hamm begrenzt. Am sudostlichen Rand ist das Anschlussgleis des ehem.
STEAG-Kraftwerks in den Geltungsbereich einbezogen worden, um eine bimodale ver-

kehrliche ErschlieRung des Standortes sicherzustellen.

Die 6stliche Begrenzung des Geltungsbereichs verlauft deckungsgleich mit der Begren-
zung des derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 92 und umfasst neben den ent-
sprechenden Betriebsflaichen des stillgelegten STEAG-Kohlekraftwerks auch eine ca.

2,1 ha grol3e bewaldete Flache, den Gewasserlauf der Alten Riihenbecke sowie das da-
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ran angrenzende Betriebsgeléande der Fa. EP Power Minerals (ehem. Steag Power Mine-
rals), das sich auf zwei Teilflachen auf der stidlichen und der ndrdlichen Seite der Molt-
kestralRe aufteilt.

Insgesamt betragt die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 237 ,Ko-

operationsstandort Gewerbepark Lippholthausen® ca. 45,8 ha (vgl. Abb. 1).

Abb. 1: Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (rote Linie) sowie Uberlagerung mit
den rechtskraftigen Bebauungsplanen (weil3e, gestrichelte Linie)

Das weitere Umfeld des Plangebietes wird in westlicher und stidwestlicher Richtung tber-
wiegend von Gewerbe- und Industrieflachen gepragt. Im Norden und Nordosten des Plan-
gebietes liegt die Lippeaue, die eine hohe Bedeutung fir den Natur- und Landschafts-
schutz hat. Ostlich des Plangebietes erstrecken sich auf der Siidseite der MoltkestraRe
Waldflachen, an die sich in ca. 580 m Entfernung zur ostlichen Plangebietsgrenze der
Siedlungsrand des Geistviertels anschlief3t. Stdlich des Plangebietes schlieft sich eine
Waldflache an, die Bestandteil des Naturschutzgebietes Welschenkamp ist, das sich als
ein vielfaltig strukturierter Landschaftsraum von der Guterbahnstrecke Oberhausen-Os-
terfeld — Hamm bis zum Datteln-Hamm-Kanal erstreckt.
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1.3 Historische und gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Steinkohlekraftwerk der STEAG wurde zwischen 1938 und 1941 zur Versorgung des
in der Nahe liegenden Aluminiumwerks der VAW (Lippewerk) errichtet. Die damalige Leis-
tung betrug 180 Megawatt. Im Jahr 1962 wurde das Kraftwerk auf eine Gesamtleistung
von 380 MW ausgebaut. Der Kihlturm wurde zwischen 1963 und 1968 errichtet. Das
Kraftwerk verfigte in den 1970er Jahren tber zwei Kraftwerksblocke mit einer Gesamt-
leistung von 473 MW. Zusatzlich stand seit 1984 ein 110-MW-Turbogeneratorsatz zur
Bahnstromerzeugung zur Verfigung. Neben der Stromerzeugung speiste das Kraftwerk
seit Ende 2003 in das Fernwarmenetz der Stadt Liinen ein.

Das Kraftwerk wurde Ende 2018 stillgelegt. Im Juni 2020 begann der Rickbau der drei
Kraftwerksblocke. Die Sprengung von Kiihlturm, Kesselhaus und Schornstein fand am 28.
Marz 2021 statt.

Das Plangebiet ist durch die Flachen des ehemaligen, inzwischen weitgehend abgerisse-
nen STEAG-Kraftwerks gepragt. Das am nordwestlichen Rand des Geltungsbereich lie-
gende Umspannwerk sowie der am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs an der
Moltkestral3e liegende Standort der ehem. Steag Power Minerals, die seit dem Erwerb
durch die EPH-Tochter EP Power Europe (EPPE) Ende Mai 2021 als EP Power Minerals

firmiert, sind nach wie vor in Betrieb.

Auf dem ehemaligen Kraftwerksgeldnde liegen dariiber hinaus umfangreiche, im Laufe
der Jahre entwickelte Grunstrukturen vor, insbesondere im Bereich der Brunnenstral3e,
der Gleisanlagen und der MoltkestralR3e sowie etwa 7,5 ha Waldbereiche, die als Wald im
Sinne des Gesetzes einzustufen sind. Nordlich der Moltkestral3e befindet sich die bewal-
dete ,Bischoffs-Deponie®, eine Ablagerung aus Schlammen der Rauchgasentschwefelung

des ehemaligen Steinkohlekraftwerks, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237.
1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich zum tberwiegenden Teil im Eigentum der
beiden Projektgesellschaften Westfalen Linen Sud GmbH fiur die Sudflache sowie die
Westfalen Linen Nord GmbH fir die Nordflache.! Davon ausgenommen sind die Flachen
des Umspannwerks im Nordwesten, die Betriebsgrundstiicke der Fa. EP Power Minerals

im Nordosten, die Grundstiicke der DB-Guterbahnstrecke Oberhausen —Osterfeld —

1 Fur beide Projektgesellschaften tritt die Hagedorn Revital GmbH als Entwicklungs- und Kosten-
trager und Vertragspartner auf.
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2.1

Hamm, sowie die offentlichen Verkehrsflachen der MoltkestraRe und des bestehenden
FuRR- und Radweges auf dem Lippedeich.

Planungsrechtliche Vorgaben
Regionalplan

In der Metropole Ruhr besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach gro3en zusammen-
hangenden Wirtschaftsflachen, die sich fur die Ansiedlung von flachenintensiven Ge-
werbe- und Industriebetrieben eignen. Um diese Nachfrage bedienen zu kénnen und zeit-
nah Investitionen in der Region zu ermdglichen, wurde durch den RVR ein vorgezogener

Sachlicher Teilplan Regionale Kooperationsstandorte zum Regionalplan Ruhr erarbeitet.

In diesem Teilplan werden 24 Standorte als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nut-
zung mit der Zweckbindung ,Regionale Kooperationsstandorte® (GIBz) festgelegt. Diese
Standorte sind besonders flachenintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben mit einer
MindestgroRe von 5 ha Grundstiicksflache vorbehalten, wobei die textlichen Festsetzun-

gen des Regionalplans Ausnahmen zulassen.

Der Sachliche Teilplan sichert nur die Standorte fir die Ansiedlung flachenintensiver Be-
triebe durch die Festlegung ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
fur zweckgebundene Nutzungen — GIBz Regionale Kooperationsstandorte®. Daher sind
insbesondere Verkehrswege nicht in den zeichnerischen Festlegungen des Sachlichen

Teilplans enthalten.

Der Sachliche Teilplan Regionale Kooperationsstandorte soll in den Gesamtplan ,Regio-

nalplan Ruhr® integriert werden.

Das Plangebiet ist mit der Bezeichnung ,Steag Kraftwerk® einer dieser Standorte im Gel-
tungsbereich des Regionalplans Ruhr. Mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt des Landes NRW vom 14.12.2021 (recht.nrw.de - GV. NRW. Ausgabe 2021
Nr. 84 vom 14.12.2021 Seite 1345 bis 1408) hat der Sachliche Teilplan Rechtskraft er-

langt. Damit ersetzen die neuen zeichnerischen Festlegungen des Teilplans Regionale

Kooperationsstandorte in den 24 Bereichen die Aussagen der vier im Verbandsgebiet des
RVR geltenden Gesamtpléne der Bezirksregierungen Arnsberg, Minster und Dusseldorf
(Regionalplan Dusseldorf — GEP 99, Regionalplan Minster — Teilabschnitt Emscher-
Lippe, Regionalplan Arnsberg — Oberbereiche Bochum und Hagen, Regionalplan Arns-

berg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund westlicher Teil).
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die Abgrenzung des GIB fir zweckgebundene Nutzun-
gen Regionale Kooperationsstandorte fir den Standort ,Steag Kraftwerk® in Linen im
Sachlichen Teilplan Regionale Kooperationsstandorte zum Regionalplan Ruhr. Er ist mit

einer FlachengroRe von 44 ha angegeben.

Damit ist die Bauleitplanung fur das Plangebiet an die Ziele der Raumordnung gem. § 1

Abs. 4 BauGB angepasst.

.
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Abb. 2: Zeichnerische Festlegung des Standortes ,Steag Kraftwerk” in Linen als GIB fiir zweckgebundene
Nutzungen Regionale Kooperationsstandorte im Sachlichen Teilplan Regionale Kooperationsstand-
orte zum Regionalplan Ruhr — (Planausschnitt erstellt durch Planquadrat Dortmund)
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2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Linen wird im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3
BauGB geandert. Die FNP-Anderung ist erforderlich, weil die Darstellungen im giiltigen

Flachennutzungsplan nicht mehr den Zielsetzungen der Planung entsprechen.

Die Flachen des Plangebietes werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt LU-
nen im Wesentlichen als Versorgungsflache Elektrizitat dargestellt. Im Norden ist der Lip-
pedeich als Flache fur die Wasserwirtschaft dargestellt. Die Moltkestral3e ist als Verkehrs-
flache dargestellt. Die Gleisanlagen sudlich der Versorgungsflache und in Nord—Sud—
Richtung die Versorgungsflache durchquerend sind als Verkehrsflache Bahn dargestellit.
Die Dreiecksflache stdlich der Gleisanlagen und 6stlich der Brunnenstral3e ist im Fla-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache und Wald dargestellt. Im 6stlichen Randbe-

reich des Geltungsbereichs ist eine Griinflache mit dem Zusatz Schutzzone dargestellt.

Uber dem Plangebiet verlauft in Stidwest-Nordost-Richtung die im FNP dargestellte Richt-
funktrasse Linen — Bergkamen (STEAG).

Abb. 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Liinen mit Abgrenzung des Plangebietes

Seite 7



0 Stadt Liinen

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 237, KOOPERATIONSSTANDORT GEWERBEPARK LIPPHOLTHAUSEN"

2.3

2.4

Die Anpassung der FNP-Darstellungen an die Zielsetzungen der Planung erfolgt mit der

17. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Liinen.

Die 17. FNP-Anderung sieht auf den Flachen des ehemaligen Kraftwerkstandortes der
STEAG ndrdlich und sidlich der MoltkestraRe die Darstellung gewerblicher Bauflachen
vor, um auf der FNP-Ebene die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur ein Ge-

werbe- und Industriegebiet zur Ansiedlung groR3flachiger Betriebe zu schaffen.

Bebauungsplane

Der Grof3teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 237 ,Kooperati-
onsstandort Gewerbepark Lippholthausen® Gberlagert den rechtskraftigen Bebauungsplan
Ldnen Nr. 92 Kraftwerk STEAG" aus dem Jahr 1979, der in seinem Geltungsbereich eine
Versorgungsflache fur Elektrizitat, private Grinflachen und 6ffentliche Verkehrsflachen
festsetzt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plan Nr. 92 werden mit der Rechtskraft
des neuen Bebauungsplans Nr. 237 aufgehoben.

Die Gleisanlagen der Deutschen Bahn (Guterbahnstrecke Oberhausen-Osterfeld —
Hamm) sowie die Dreiecksflache sldlich der Gleisanlagen liegen nicht im Geltungsbe-

reich eines rechtskréftigen Bebauungsplans.

Sudwestlich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 237 schlief3t sich
auf der westlichen Seite der BrunnenstralRe der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 61 ,Frydagstral’e* aus dem Jahr 1975 an, der dort im wesentlichen Gewerbe- und

Industriegebiet als Art der baulichen Nutzung festsetzt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan erstreckt sich gemaR 8§ 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW) fast ausschlie3lich auf den bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237 ,Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholt-
hausen® enthalt der ,Landschaftsplan Nr. 1 Raum Linen* des Kreises Unna keine Fest-

setzungen.

Aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans ist zu erkennen (vgl. Abb. 4), dass das
Uber 200 ha umfassende Naturschutzgebiet ,Lippeaue von Linen bis Schleuse Horst*

nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzt. Als FFH-Gebiet gehort
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die Lippe auch zum europaischen Schutzsystem ,NATURA 2000 was ihre hohe Bedeu-

tung fur den Natur- und Artenschutz verdeutlicht.

Sudlich grenzt das 82 ha grof3e Naturschutzgebiet ,Welschenkamp® an den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans an. Es handelt sich um einen vielfaltig strukturierten mit nattr-

lichen Landschaftselementen ausgestatteten Raum mit hohem Waldanteil.

AL T r

Abb. 4: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans Nr. 1 Raum Liinen des Kreises Unna

2.5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lippholthausen

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Wirtschaftsstandort Lippholthausen 2030“
wurde am 11.11.2021 vom Rat der Stadt Liinen beschlossen wurde. Damit ist es im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Erarbeitung von Bauleitplanen als Abwégungsbelang
zu bertcksichtigen.
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Das stadtebauliche Entwicklungskonzept hat das Ziel den Wirtschaftsstandort Lippholt-
hausen durch geeignete auf die Rahmenbedingungen des Standortes abgestimmte Ent-
wicklungen und MafRnahmen zu einem modernen Gewerbe- und Industriestandort zu ent-
wickeln. Dazu wurden in einem raumlichen Strukturkonzept Entwicklungspotenziale und
Nutzungsperspektiven fir den Wirtschaftsstandort abgebildet und mit kurz-, mittel- und
langfristigen Umsetzungsschritten verknipft (vgl. Abb. 5). Das Konzept soll als Hand-
lungsrahmen einer zukunftsfahigen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes dienen und
dabei die unterschiedliche zu beriicksichtigenden Belange, wie Wirtschaft, Verkehr, Stad-
tebau, Immissionsschutz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit sowie Freiraum und Erholung

integrieren.

’ ‘
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F SBE et saa. ﬁk-'
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem raumlichen Strukturplan des Entwicklungskonzeptes ,Wirtschaftsstandort Lipp-
holthausen 2030“

Das Strukturkonzept dient als Orientierungsrahmen fir die zukinftige raumliche Entwick-
lung des Wirtschafts- und Gewerbestandortes und lasst bewusst Spielrdume fur die ver-
tiefende Betrachtung der Einzelflachen in Abstimmung mit Flacheneigentimern, Investo-

ren und weiteren Projektbeteiligten.
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Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept hat das Plangebiet mit den Potenzialflachen des
ehemaligen STEAG-Kraftwerks beiderseits der Moltkestral3e fur das Handlungsfeld A 1
~-Entwicklung Potenzialflachen® eine zentrale Bedeutung. Fur die Flache sidlich der Molt-
kestral3e sieht es die Entwicklung des Gewerbe- und Industrieparks Lippholthausen vor,
der als Regionaler Kooperationsstandort der Ansiedlung grof3flachiger Vorhaben von min-
destens 5 ha dienen soll. Nur am westlichen Rand zur Brunnenstraf3e wird eine kleinteili-
gere Flachenparzellierung vorgeschlagen. Uber das vorhandene Ausziehgleis der Bahn
besteht die Moglichkeit fur eine trimodale Verkehrsanbindung der Flache. Fir den MIV
soll die verkehrliche Erschlie3ung von der MoltkestralRe in Korrespondenz mit der Anbin-
dung der nordlichen Flache erfolgen. Am westlichen Rand soll ein stillgelegtes Gleis als
Teilabschnitt des ,,Griinen Rings* — eine auf ungenutzten Bahntrassen geplante hochwer-
tige Griin- und Wegeverbindung in Lippholthausen — entwickelt werden. Die am dstlichen
Rand vorhandene Bewaldung soll zur Eingriinung des Gewerbestandortes erhalten blei-
ben.

Die Flache noérdlich der Moltkestralde soll als ,Zukunftsquartier Lippholthausen® in erster
Linie Flachenangebote fir innovative Branchen und Zukunftstechnologien mit erhdhten
stadtebaulichen Qualitéten zur Verfigung stellen. Bei der Flachenentwicklung sind zudem
mogliche Restriktionen, die sich im Bereich der innerhalb der Flache liegenden ehemali-
gen Deponie ergeben kénnten, zu beruicksichtigen. Im Ubergang zur nérdlich angrenzen-
den Lippeaue soll durch bepflanzte Sdume eine ,Griine Pufferzone® zwischen Gewerbe

und Landschaftsraum geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang soll auch die stadtgestalterische Qualitat der Moltkestral3e, die
das Plangebiet mit der Liner Innenstadt verbindet, aufgewertet und zu einer ,Griinen
Achse” entwickelt werden. Dies soll im Zuge eines Stral3enaus- und -umbaus, inkl. Um-
gestaltung erfolgen, bei dem gestalterisch hochwertige stral3enbegleitende Freiflachen
mit hoher Verbindungsqualitdt geschaffen, die vorhandenen Baume geschiitzt und die
vorhandene Allee durch Neu- und Ersatzpflanzungen vervollstandigt und (ggf. als Dop-

pelallee) zu einer pragnanten griinen Achse ausgebildet werden sollen.
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3.1

Planungskonzept

Das Planungskonzept zur Aufstellung des Bebauungsplans orientiert sich einerseits an
den Grundzugen und Vorgaben des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ,Wirtschafts-
standort Lippholthausen 2030“ fir das Plangebiet (vgl. Kap. 2.5). Andererseits werden
Entwicklungsabsichten und -vorstellungen der in die Flachenentwicklung involvierten Fla-

cheneigentimer (Hagedorn Unternehmensgruppe) und Investoren einbezogen.

Nutzungskonzept

Durch die Lage des ehemaligen Kraftwerkstandortes mit ausreichenden Absténden zu
den nachsten Wohnsiedlungsbereichen bietet das Plangebiet die Mdglichkeit zur Ansied-
lung von Gewerbebetrieben und Anlagen, die aufgrund ihrer potenziellen Emissionen In-
dustriegebietsflachen im Sinne des § 9 BauNVO bendtigen. Entsprechend werden die
baulich nutzbaren Flachen im Plangebiet Uberwiegend als Gl-Flachen gem. § 9 BauNVO
festgesetzt. Lediglich im Stdwesten des Plangebietes erfolgt die Ausweisung von Gewer-
begebiet (GE) gem. § 8 BauNVO vor dem Hintergrund der Vorgaben des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (vgl. Kap. 2.5) und der auf der westlichen Seite der Brunnen-
stral3e vorhandenen Wohnnutzungen.

Das am nordwestlichen Rand des Plangebietes liegende Umspannwerk bleibt in Betrieb
und ist dementsprechend als Flache fur Versorgungsanlagen planungsrechtlich zu si-

chern.

Die das Plangebiet verkehrlich erschlieBende und in West-Ost-Richtung querende Molt-
kestral3e wird entsprechend der im stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehenen
Entwicklung zu einer pragnanten griinen Achse als 6ffentliche StraRenverkehrsflache mit

stral3enbegleitenden Grunstreifen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im sudlichen Randbereich verlaufende Guterbahnstrecke Oberhausen — Osterfeld —
Hamm sowie das Anschlussgleis, das die bi- / trimodale Verkehrsanbindung des geplan-
ten Gewerbeparks ermdglicht, werden als Flachen fir Bahnanlagen im Bebauungsplan

planungsrechtlich gesichert.

Zur Eingriinung der Gewerbe- und Industrieflachen werden an den Randern des Plange-

bietes, insbesondere in Ubergangsbereichen zum angrenzenden Landschaftsraum geeig-
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3.2

nete Griinfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei werden auch vor-
handene und zu erhaltende Waldflachen am dstlichen, nordwestlichen und stdlichen

Rand integriert und im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die MoltkestraBe (Kreis-
stralRe K 1), die als 6ffentliche Hauptverkehrsstral3e das Plangebiet in Ost-West-Richtung
quert und an das Ubergeordnete StraRennetz anbindet. Die Anbindung der nérdlich und
sudlich der Moltkestral3e liegenden Industriegebietsflachen ist Gber gegeniberliegende
Zufahrten vorgesehen. Die konkrete Ausgestaltung dieses Knotenpunktes (als Kreisver-
kehr oder als konventionelle Kreuzung mit Linksabbiegespuren) wird im Laufe des weite-

ren Planverfahrens festgelegt.

Fur die im Stuidwesten des Plangebiets auf der stidlichen Seite der Moltkestral3e vorgese-
henen Gewerbegebietsflachen ist eine zusatzliche Zufahrt vorgesehen, deren konkrete

Ausgestaltung ebenfalls im weiteren Planverfahren erfolgt.

Die Gewerbeflache sldlich der Giterbahnstrecke am stidwestlichen Rand des Geltungs-
bereichs ist Uber die an dieser Flache entlang fihrende BrunnenstralR3e erschlossen und

an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Eine weitergehende interne Erschliel3ung Gber offentliche Erschlie3ungsstral3en ist nach
derzeitigem Planungsstand nicht vorgesehen. Diese erfolgt Giber private Flachen innerhalb

der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietsflachen.

Der Stellplatzbedarf der sich im Plangebiet ansiedelnden gewerblichen Nutzungen ist auf
den Grundstucksflachen unterzubringen. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir den
ruhenden Verkehr muss zudem entsprechend der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt
Linen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu den Bauvorhaben nachgewiesen

werden.

Ful3- / Radverkehr:

Die das Plangebiet erschlieRenden HaupterschlielBungsstralen (MoltkestralRe und Brun-
nenstraf3e) verfligen jeweils Uber einen stralRenbegleitenden Ful3- und Radweg. Auf der
sudlichen Seite der Moltkestral3e ist ein ca. 2,75 m breiter Ful3- und Radweg vorhanden,

der durch einen 2 m breiten Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt ist. An der westlichen

Seite 13



0 Stadt Liinen

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 237, KOOPERATIONSSTANDORT GEWERBEPARK LIPPHOLTHAUSEN"

3.3

Seite der Brunnenstral3e ist ein ca. 2,50 m breiter, straRenbegleitender Ful3- und Radweg

vorhanden.

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft auf dem an das Plangebiet angrenzenden

Lippedeich ein freiraum- und naherholungsbezogener Ful3- und Radweg.

Zudem ist die Einbindung des im stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Wirtschaftsstand-
ort Lippholthausen 2030 skizzierten ,,Griinen Rings®, der die Realisierung einer den Stadt-
teil Lippholthausen umschlielende Grin- und Radwegeverbindung auf ehemaligen
Gleistrassen vorsieht, in das Planungskonzept geplant. Dazu ist am westlichen Rand des
Plangebietes die Entwicklung eines Griinkorridors mit einer Freizeit- und Radwegeverbin-
dung vorgesehen, der einen Abschnitt des fir den Stadtteil Lippholthausen geplanten Gru-

nen Rings umsetzen soll.

OPNV-Anbindung:

Das Plangebiet ist tiber eine vorhandene Buslinie auf der MoltkestraRe und der Brunnen-
straBe an den OPNV angebunden, die eine direkte Verbindung in die Luner Innenstadt
und zum Hauptbahnhof sowie in den Stadtteil Brambauer im 20-Minuten-Takt anbietet.
Die auf der Moltkestral3e und Brunnenstral3e vorhandenen Bushaltestellen sollten in ihrer
Lage an die geplanten neuen verkehrliche Anbindungen der GE- und GI-Flachen an das
offentliche StralRennetz angepasst werden und sind ggf. in Abstimmung mit dem die Bus-

linie betreibenden Verkehrsunternehmen an verkehrsglinstigere Stellen zu verlegen.

Gleisanschluss:

Zusatzlich zu der StralRenanbindung ist flr das geplante Gewerbe- und Industriegebiet ein
Bahnanschluss vorgesehen, um eine bimodale Erschlie3ung des Standortes sicherzustel-
len. Der am suidostlichen Rand des Geltungsbereichs vorhandene Gleisanschluss fiir das
ehemalige STEAG-Kraftwerk wird deshalb in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 237 aufgenommen und durch eine Festsetzung als Flache fir Bahnanlagen planungs-
rechtlich gesichert.

Entwasserung

Nach dem vorliegenden Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Kaiser Ingenieure ist

die Grundsticksentwasserung im Plangebiet im Trennsystem vorgesehen.
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Regenwasser-Entwasserungskonzeption

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser zum Uberwiegenden Teil nach Norden in die Lippe abgeleitet werden soll. Davon
ausgenommen sind lediglich die stdlich der Bahnlinie am stidwestlichen Rand des Plan-
gebietes liegende Gewerbeflache, die in den dortigen 6ffentlichen Kanal Richtung Fryda-
gstrale entwassert wird und das nordéstliche Grundstiick der Power Minerals, das mit

einem Drosselabfluss von 10 | / s in die Alte Riihenbecke entwéssert.

Das in dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser
wird Gber Kanalhaltungen in mehrere Stauraumkanéle, je Teileinzugsgebiet geleitet und
dort zurtickgehalten. Aus dem jeweiligen Stauraumkanal erfolgt ein anteilig gedrosselter
Abfluss in einer separaten Sammelleitung Richtung Lippe. Das belastete Oberflachen-
wasser der befestigten LKW-befahrenen Flachen wird vor Einleitung in diese Stauraum-
kanédle Uber Behandlungsanlagen gemafld Vorabstimmung mit der UWB nach einem
Trennbauwerk im Teilstrom mit 15 I/s*ha vorbehandelt.

Die Konzeption sieht lediglich eine Behandlung aller LKW-belasteten befestigten Flachen
vor. Bei den lUberwiegend von PKW genutzten, gering belasteten Flachen und den gering
belasteten Dachflachen wird auf eine Niederschlagswasserbehandlung verzichtet, weil
aufgrund der Struktur des Gewerbegebietes mit wenigen Zufahrten ohne Durchgangsver-
kehr der geplanten Biro-, Gewerbe- und Logistiknutzung sowie ohne Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen etc. nur ein geringes Gefahrdungspotenzial zu erwarten ist und

die Lippe einen belastbaren Vorfluter darstellt.

Die konzipierte Regenwassereinleitungsmenge in die Lippe betragt fir das gesamte Ge-
werbegebiet ca. 1.350 I/s, was einer Drosselung auf ca. 30 % des Regenwasseranfalls
entspricht und unter der bisherigen Einleitungsmenge von ca. 7.324 I/s (davon ca. 7.000
I/'s Kuhlwasserrickfihrung) liegt. Dazu soll die Moltkestral3e im zentralen Bereich des
Plangebietes mit einem Regenwasserkanal (per Durchpressung) unterquert werden. Nur
fur das 6stliche Teilgebiet (ehem. Power Minerals Siid) soll die weiter dstlich vorhandene

Unterquerung DN 700 der Moltkestral3e genutzt werden.

Konzeption zum Uberflutungsschutz

Im Rahmen des Regenwasserkonzeptes wurde auch ein Uberschlagiger Nachweis des
Uberflutungsschutzes gemaR DIN 1986-100/DIN EN 752 fiir den 30-jahrlichen Bemes-
sungsregen nach KOSTRA gefihrt.
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Das ermittelte, erforderliche vorzuhaltende Rickhaltevolumen im Uberflutungsfall wird fr
die Gebaude und befestigten Flachen in den fir die Normalentwasserung (5-jahrlicher
Bemessungsregen nach KOSTRA) geplanten Regenrickhaltekanédlen und durch einen
Anstau in den Tiefhofen und Senken der befestigten Flachen sowie teilweise, wo in
Summe noch nicht ausreichend, in Gelandesenken nachgewiesen. Der maximale Anstau
betragt dabei in PKW-Parkplatzen max. 15 cm, in LKW-Parkplatzen max. 40 cm, in

Tiefhofen max. 30 cm und in den evtl. Gelandesenken max. 50 cm.

Regenereignisse daruber hinaus (>30-jahrlich) durfen gemar DIN 1986-100 Uber den
.Notwasserweg® in die natlrlichen Vorfluter Lippe und Alte Rihenbecke sowie, wo nicht
anders mdglich, in die offentlichen Straenrdume (Moltke- und Brunnenstral3e) entlasten.

Konzeption Schmutzwasserentwasserung

Die Konzeption zur Schmutzwasserentwasserung sieht vor, dass in der Trasse der Molt-
kestralRe ein neuer offentlicher Schmutzwasserkanal verlegt werden soll, der an den vor-
handenen Schmutzwasserkanal in der am westlichen Rand des Plangebietes verlaufen-
den Brunnenstraf3e anschlief3t. Aufgrund der nach Westen ansteigenden Moltkestral3e ist
dies nur mittels Pumpenstation und Druckleitung bis zum Hochpunkt, der 6stlich vor dem

Kreisverkehr liegt, zu erreichen.

Die sudlich der Bahnlinie am stdwestlichen Rand des Plangebietes liegende Gewerbefla-
che erhdlt einen separaten, direkten Anschluss an den am westlichen Rand der Flache in

der BrunnenstralRe vorhandenen Schmutzwasserkanal.

Die Uberschlagige, nach DWA-A-118 ermittelte Schmutzwassereinleitungsmenge in den
offentlichen Schmutzwasserkanal der Brunnenstral3e betragt inklusive des stidwestlichen
Grundsttickes knapp 40 I/s, wovon ca. 37 I/s Uber den neuen Schmutzwasserkanal im

Norden beim Kreisverkehr anfallen.
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4 Inhalte / Festsetzungen des Bebauungsplans
4.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Die fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den Uberwiegend als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Dies resultiert
aus der stadtebaulichen Zielsetzung, an dem Standort des ehemaligen STEAG-Steinkoh-
lekraftwerks nordlich und sudlich der MoltkestralRe Industrie- und Gewerbeflachen zur An-

siedlung grol¥flachiger Betriebe bereitzustellen.

Auf der sitdlichen Seite der Moltkestral3e sowie sudlich der Bahnlinie an der Brunnen-
stral3e werden Teilflachen im Westen und Stidwesten des Plangebietes als Gewerbege-
biet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Auf diesen Flachen ist die Ansiedlung von eher

kleinteiliger Gewerbenutzung vorgesehen.

Im Hinblick auf das zulassige Nutzungsspektrum erfolgen Einschréankungen auf der
Grundlage von § 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird sowohl auf den Gewerbegebietsflachen als auch auf den Indust-
riegebietsflachen gem. § 1 Abs. 5 i.V.m Abs. 9 BauNVO Einzelhandel ausgeschlossen.
Dies begriindet sich aus den regionalplanerischen Vorgaben, die sich aus der Festlegung
des Plangebietes als ,Regionaler Kooperationsstandort” im Sachlichen Teilplan Regio-
nale Kooperationsstandorte zum Regionalplan Ruhr ergeben (vgl. Kap. 2.1). Diese Stand-
orte sind besonders flachenintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben mit einer Mindest-
gréRe von 5 ha Grundsticksflache vorbehalten. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben wirde diesem Entwicklungsziel entgegenstehen. Zudem wirden Einzelhandelsan-
siedlungen an diesem weit auRerhalb der Siedlungsbereiche gelegenen Standort auch
den Zielsetzungen des Masterplans Einzelhandel 2020 der Stadt Linen entgegenstehen,
da sie tendenziell negative Auswirkungen auf die Zentren (Innenstadt, Stadtteilzentren

und Nahversorgungzentren) und damit auf die Versorgungsstruktur auslésen wirden.

In dem im Sudwesten des Plangebietes gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet
sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder ande-
ren Gewerbebetrieben ausnahmsweise zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und
die Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen deutlich kleiner ist als die Flachengrofe
des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebes. Damit kann ausnahmsweise ein fla-

chenmafig untergeordneter Verkauf von Betrieben an der Statte der Produktion der ent-
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sprechenden Artikel zugelassen werden. Die Ermdglichung einer derartigen Ausnahmere-
gelung entspricht etablierten Marktgegebenheiten. Sie bertcksichtigt sowohl die Interes-
sen der Betreiber an ihren eingerichteten und ausgeiibten Gewerbebetrieben, dient der
Sicherung und Steigerung der Attraktivitét der Betriebe und leistet damit auch einen Bei-
trag zur Standortsicherung. Durch die Beschrankung auf eigene Produkte beziehungs-
weise durch die funktionale Verkniipfung mit den angebotenen Handwerksleistungen ist
der Anwendungsbereich der Regelung derart eingeschrankt, dass sich daraus stadtebau-
lich relevante Beeintrachtigungen fir die Zentren- und Nahversorgungsstrukturen der
Stadt Lunen nicht ergeben werden. Damit wird sichergestellt, dass dort der Verkauf nicht

die Hauptfunktion des Betriebes sein darf.

Sowohl in den Gewerbegebietsflachen als auch in den Industriegebietsflachen wird fest-
gesetzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 bzw. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
sind. Der Ausschluss von betriebsbedingtem Wohnen im gesamten Plangebiet erfolgt,
weil Wohnnutzungen der beabsichtigten Méglichkeit zur Ansiedlung von Betrieben und
Anlagen mit potenziell héherem Stérgrad auf den Gl-Flachen im Plangebiet aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden entgegenstehen wiirden. Insbesondere bei einem Nacht-
betrieb konnten fir Wohnnutzungen innerhalb der GE und GI-Gebietsflachen die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Nachtzeitraum nicht gewahrleistet sein?2. Um
die Option auf einen Nachtbetrieb fir ansiedelnde Betriebe sicherzustellen, werden des-
halb Betriebswohnungen auf sémtlichen GE- und GI-Flachen im Plangebiet ausgeschlos-

sen.

Die in den Gewerbegebieten gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen
fur sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Anlagen fur sportliche Zwecke mit ihren
spezifischen Standortanforderungen entsprechen nicht der stéadtebaulichen Zielsetzung
im Plangebiet vornehmlich groR3flachige Gewerbe- und Industriebetriebe anzusiedeln. Das
gleiche qilt fir gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke (bspw. Fitnessstudios

etc.), die ebenfalls als nicht zulassig festgesetzt werden.

Die Entwicklungsziele fiir das Plangebiet begriinden auch, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO in den GE-Gebietsflachen ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche,

2 Bei einer Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir Mischgebietsnutzungen von 50 dB (A) im
Nachtzeitraum ist davon auszugehen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr ge-
wabhrt sind.
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kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuléssig
festgesetzt werden. Der Bebauungsplan wird mit der planerischen Zielstellung aufgestellt,
auf dem Gebiet des ehemaligen STEAG-Kraftwerks Ansiedlungsflachen fir grof3flachige
Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verfigung zu stellen. Diese Zielsetzung wirde durch
die Ansiedlung von kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Nutzungen un-
terlaufen. Aus stadtebaulichen Grinden ist es zudem sinnvoller solche Nutzungen in an-
deren, néaher zu den Wohnsiedlungsbereichen liegenden Baugebieten des Stadtgebiets

unterzubringen.

Auch die gem. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in GE-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Ver-

gnigungsstatten werden gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt.

Zu den ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen Vergniigungsstatten zéhlen Dis-
kotheken, Spielhallen, Sportwettburos, Erotikkinos und &hnliche Einrichtungen. Diese
Ausnahme wird in den festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da sie der An-
siedlung fur Betriebe des produzierenden Gewerbes, Dienstleistungsbetriebe sowie an-
dere Gewerbebranchen dienen sollen und nicht durch teilweise ebenfalls stark flachen-
nachfragende Vergnigungsstatten verbraucht werden sollen. Letzteres wiirde wieder zu

einem zusatzlichen Gewerbeflachenbedarf an anderer Stelle flihren.

Dartuber hinaus sollen solche Einrichtungen nicht in den ausgewiesenen Gewerbegebie-
ten zuldssig sein, da sie "trading-down-Effekte" hervorrufen kénnen. Diese Einrichtungen
konnen sich negativ auf ihre Nachbarschaft auswirken und imageverschlechternde Ein-
flisse hervorrufen. In der Folge kann es zu sich selbst verstarkenden Abwertungsprozes-
sen in der Nutzungsstruktur ganzer - auch gewerblicher - Nachbarschaften kommen. Nut-
zungen, auch Gewerbebetriebe, mit hdheren qualitativen Anspriichen an ihr Umfeld ver-
lassen ihren Standort oder siedeln sich nicht in Gewerbegebieten an. Auch dies kann zu
erhohten Ersatzbedarfen fur Gewerbeflachen und damit unter dem Strich zu einem erhoh-

ten Gesamtverbrauch an Flachen fuhren.

Ebenso wie in den GE-Gebietsflachen werden auch in den Gl-Gebietsflachen die gem. §
9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuldssig fest-
gesetzt. Diese Nutzungen entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung des Bau-
ungsplans auf dem Gebiet des ehemaligen STEAG-Kraftwerks Ansiedlungsflachen far
grof3flachige Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verfigung zu stellen. Zudem ist es aus
stadtebaulichen Griinden sinnvoller diese Nutzungen in anderen, naher zu Wohnsied-

lungsbereichen liegenden Baugebieten unterzubringen.
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Das Mal3 der baulichen Nutzung wird sowohl in den GE-Gebietsflachen als auch in den
Gl-Gebebietsflachen tber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), und der zul&ssi-
gen maximalen Gebaudehthe bestimmt. In den Gl-Gebietsflachen wird zudem eine Bau-

massenzahl (BMZ) festgesetzt.

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind. Sowohl im Gl-Gebiet als auch im GE-Gebiet wird die Grundflachenzahl mit
0,8 festgesetzt, was dem gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hdchstzulassigen Maf3 der Grund-
stiicksausnutzung in GE- und GI-Gebieten entspricht. Fir das GI-Gebiet wird zudem fest-
gesetzt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenan-

lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden kann.

Das geringfligig erhthte MaR der Uberbauungsméglichkeit fiir Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen auf den Industriegebietsflachen ist vor dem Hintergrund gerecht-
fertigt, dass vormals bereits montanindustriell genutzte Flachen wiedernutzbar gemacht
werden. Somit kommt es dort zu keiner zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen, sodass die Planung einen Beitrag zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden gem. § 1la Abs. 2 BauGB leistet. Zudem ist durch die ge-
ringfligig erhohte zulassige Ausschopfung der Grundflachenzahl fir Stellplatze, Zufahrten
und sonstige Nebenanlagen auf den Industriegebietsflachen nicht zu erwarten, dass nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen oder die Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt wirden.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen erfolgt gemall den Anforderungen des
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durch Festsetzung der Oberkante in Metern Uber Normalho-
hennull NHN (OK max. ... m Uber NHN). Als Geb&dudeoberkante gilt der héchste Punkt
der aufReren Dachhaut bzw. bei Flachdachgebduden die Attikahthe (Abschluss des
Flachdachs). Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen diirfen durch technisch notwen-

dige untergeordnete Bauteile um bis zu 3,0 m tberschritten werden.

Ziel der getroffenen Hohenfestsetzungen ist es, den Betrieben einen ausreichenden Spiel-
raum bei der Ansiedlungsplanung entsprechend ihren funktionalen Anforderungen zu ge-
wahren. Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet in erster Linie grol3flachige Gewerbe-
und Industrieflachen entstehen sollen, werden die Festsetzungen zur Hohe der baulichen
Anlagen so festgesetzt, dass sie den baulichen Anforderungen solcher Gewerbe- und In-

dustriebetriebe gerecht werden kénnen.
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4.2

Nach der vorgesehenen Bodensanierung auf Grundlage eines Sanierungskonzeptes liegt
das aufbereitete Geléande in dem Bereich ndrdlich der Moltkestral3e voraussichtlich auf
einem Hohenniveau von ca. 51,50 m tber Normalhdhennull (m . NHN) und im Bereich
stdlich der Moltkestrafe von ca. 52,50 m . NHN.

Auf den Gewerbe- und Industriegebietsflachen wird nérdlich der Giterbahntrasse eine
max. zulassige Hohe baulicher Anlagen von 73,0 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht
bei dem geplanten Hohenniveau fir das aufbereitete Gelande einer zulassigen Gebaude-
hohe von ca. 21,5 m auf den Teilflachen nordlich der MoltkestraRe und von ca. 20,5 m
sudlich der MoltkestralRe. Diese Hohenfestsetzungen werden den gangigen Anforderun-

gen grol¥flachiger Gewerbe- und Industriebetriebe fir ihre baulichen Anlagen gerecht.

Auf der sudlich der Bahntrasse an der Brunnenstral3e liegenden kleinteiligen Gewerbege-
bietsflache wird aus stadtebaulichen Griinden eine deutlich niedrigere max. zulassige
Hohe baulicher Anlagen von 64,0 m U. NHN festgesetzt, was bei der vorhandenen Gelan-
dehdhe von ca. 52,5 m eine Gebaudehdhe von maximal ca. 11,5 m ermoglicht.

Auf den GI-Gebietsflachen erfolgt die Steuerung und Begrenzung der stadtebaulichen
Dichte zusatzlich durch die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ). Sie gibt an, wieviel
Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiucksflache zuldssig ist. Die in den GI-
Gebieten festgesetzte BMZ von 10,0 schopft die Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
aus, so dass eine wirtschaftliche Grundsticksausnutzung erméglicht und zugleich die
stadtebauliche Vertraglichkeit der baulichen Ausnutzbarkeit der Baugrundstticke gewahr-
leistet wird. Mit der festgesetzten BMZ von 10,0 wird das zuléssige Geb&audevolumen so-
weit begrenzt, dass die in den Baufeldern festgesetzten maximal zulassigen Bauhohen

nicht Gber die gesamte Flache der Baufelder zu realisieren sind.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, weil dazu auf den festgesetzten Ge-

werbe- und Industriegebietsflachen kein stadtebauliches Erfordernis besteht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Sowohl auf der ndrdlichen als auch auf
der stdlichen Seite der Moltkestrafl3e wird jeweils ein groRes zusammenhangendes Bau-

feld festgesetzt, das sich tber die festgesetzten Gl- und GE-Gebietsflachen erstreckt.
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4.3

Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von mindestens 5,0 m zu den Ran-
dern der festgesetzten GI- und GE-Flachen. Zu angrenzenden Waldflachen hélt die Bau-
grenze einen Abstand von 20 m und zu der im Siden des Geltungsbereichs verlaufenden

Giuterbahnstrecke Oberhausen-Osterfeld — Hamm einen Abstand von 10 m.

Verkehrsflachen

Die in West-Ost-Richtung mitten durch das Plangebiet verlaufende Moltkestra3e (Kreis-
stralRe K 1), die den Gewerbepark Lippholthausen verkehrlich erschlief3t, wird im Bebau-

ungsplan als offentliche Stral3enverkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Im zentralen Bereich des StraRenabschnitts sind die Zufahrten auf die nordliche und die
sudliche GI-Gebietsflache geplant. Dazu werden im B-Plan-Vorentwurf zunachst zwei ge-
genuberliegende 20 m breite Korridore vorgehalten und als Ein- und Ausfahrtbereiche an
der offentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzt, in denen die verkehrliche Anbindung
der Gl-Flachen erfolgen kann. Auf der slidlichen Seite der Moltkestral3e ist im Bereich der
festgesetzten GE-Gebietsflache eine weitere Zufahrt vorgesehen, fir die ebenfalls ein
20 m breiter Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt wird, um in diesem Korridor eine zusatz-

liche Anbindung fir die GE-Flache zu erméglichen.

Eine weitergehende interne Erschlie3ung der Gewerbe- und Industrieflachen tber 6ffent-
liche ErschlieBungsstraf3en ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt innerhalb der festgesetzten

Gewerbe- und Industriegebietsflachen Uber private Flachen.

Soweit der am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches vorhandene, auf dem Lippedeich
verlaufende Fu3- und Radweg innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
237 liegt, wird er als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Rad-

weg gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird der am Kreisverkehr Moltkestral3e / Brun-
nenstralle bestehende Parkplatz als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,privater
Parkplatz* gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der Stellplatzbedarf der sich im
Plangebiet ansiedelnden gewerblichen Nutzungen ist ansonsten auf den Grundsticksfla-

chen unterzubringen.

Der am sudlichen Rand des Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplans liegende Abschnitt der DB-Glterbahnstrecke Oberhausen —Osterfeld — Hamm
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4.4

4.5

sowie das am sudostlichen Rand in den Geltungsbereich des B-Plans einbezogene An-

schlussgleis werden als Bahnanalgen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Das vorhandene Umspannwerk im Nordwesten des Plangebietes bleibt erhalten und wird
im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Um-

spannwerk gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Grinflachen sowie Anpflanzungen und Pflanzbindungen

Nach Norden zum angrenzenden Landschaftsraum der Lippeaue erhélt der Gewerbepark
Lippholthausen eine wirksame Eingrinung. Dazu wird am nérdlichen Rand der GI-Ge-
bietsflachen ein mindestens 10 m breiter Grinstreifen als private Grunflache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, der die GI-Flachen zu dem auf dem Lippedeich ver-
laufenden FuR3- und Radweg abschirmen soll. Die in dem festgesetzten Grinstreifen am
ndrdlichen Rand der bewaldeten Bischoff-Deponie vorhandenen Gehdlzstrukturen wer-
den durch die Festsetzung einer Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB planungsrechtlich gesichert. Im westlichen
Bereich, wo der Grlnstreifen bisher keine Bepflanzung aufweist, wird eine Festsetzung
zur Anpflanzung eines durchgehenden Geholzstreifens gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

aufgenommen.

Entlang der MoltkestralRe soll der StralRenraum stadtgestalterisch aufgewertet und zu ei-
ner wahrnehmbaren und repréasentativen Grinachse des Gewerbeparks entwickelte wer-
den. Dazu wird auf beiden Seiten der Stral3e ein 10 m breiter Grinstreifen gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt und mit einer geeigneten Anpflanzfestsetzung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB versehen. Die festgesetzten Grinstreifen und Pflanzfestsetzungen
werden lediglich im Bereich der vorgesehenen Zufahrten von der Moltkestral3e auf die

Gewerbe- und Industriegebietsflachen unterbrochen.

An westlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine 6ffentliche Grinflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dort soll ein breiter 6ffentlich zugénglicher Grinkorridor auf
der 6stlichen Seite der BrunnenstralRe entwickelt werden, der einen Abschnitt des im stad-

tebaulichen Entwicklungskonzept ,Wirtschaftsstandort Lippholthausen 2030“ skizzierten
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4.6

4.7

4.8

,Grunen Ringes* bilden soll. Der Griine Ring bildet eine den Stadtteil Lippholthausen um-
schlieende Griunverbindung auf ehemaligen Gleistrassen, die u. a. Freizeit- und Rad-
wegeverbindungen aufnehmen soll. Der Grunkorridor soll zudem eine stadtgestalterisch
wirksame Eingruinung des geplanten Gewerbeparks auf seiner westlichen Seite zur Brun-
nenstral3e herstellen, der die Gewerbeflachen auch zu den drei Wohngeb&auden auf der

westlichen StraRenseite abschirmt.

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs wird an der westlichen Seite des Gewasserlaufs
der Alten Ruhenbecke ein 5 m breiter Streifen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Auf diesen Flachen soll vor dem Hintergrund der zur Entwicklung von
FlieRgewassern zu beachtenden Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie ein 6kolo-

gisch wirksamer Gewasserrandstreifen entwickelt werden.

Flachen fur Wald

Am nordwestlichen, 6stlichen und stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches werden
bestehende Waldflachen, die erhalten werden sollen, gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als

Flachen fur Wald festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Wasserflachen

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird das zu erhaltende FlieRgewasser ,Alte Rihen-
becke®, das die Industriegebietsflachen von den 6stlich angrenzenden Waldflachen trennt
als Wasserflache gem. g8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt und damit planungsrechtlich

gesichert.
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5 Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Die verkehrlichen Auswirkungen der mit der Realisierung des Bebauungsplans vorgese-
henen Nutzungen im Plangebiet werden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens® durch ein
Fachingenieurbiro untersucht und bewertet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen
sich auf bisher vorliegende Zwischenergebnisse.

Auf Grundlage einer im September 2019 durchgefiihrten Bestandsaufnahme, die das be-
reits heute vorhandene Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten im Umfeld des Plan-
gebietes erfasst hat (Analysefall), wurde das Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall
ermittelt, das das zukunftige Verkehrsaufkommen ohne die geplante Entwicklung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst. Die Prognose erfolgte fur das Jahr 2030. Da-
bei wurden neben der zu erwartenden allgemeinen Verkehrsentwicklung unter Bertck-
sichtigung des vorgesehenen 4-streifigen Ausbaus der B 54 folgende stadtebauliche Pla-
nungen im Umfeld des Plangebietes und das damit zu erwartende Verkehrsaufkommen
bertcksichtigt:

¢ Entwicklungsflachen an der BrunnenstralRe in Lippholthausen
e Betriebserweiterung der Fa. Remondis an ihrem Standort in Lippholthausen

¢ Ansiedlung der Fa. Stolzenhoff im Gewerbegebiet ,Wethmarheide*

Die Berechnung des durch die Entwicklung des Plangebietes zuklnftig zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommens (planbedingtes Verkehrsaufkommen) erfolgte — vor
dem Hintergrund, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt — anhand ver-
offentlichter, bundesweit anerkannter Kennziffern zum Zusammenhang zwischen Fla-
chennutzung und Verkehrsaufkommen sowie anhand gutachterlicher Erfahrungswerte auf
Basis des vorliegenden Nutzungskonzeptes. Auf Grundlage der Verkehrserzeugungs-
rechnung ergibt sich durch die Nutzung der GE- und GI-Gebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein werktagliches Neuverkehrsaufkommen von 6.322 Kfz Fahrten/ 24 h,
davon 2.938 Pkw- und 3.384 Lkw-Fahrten. Dabei handelt es sich um die Summe von
Quell- und Zielverkehren. Hinsichtlich der Richtungsaufteilung des Neuverkehrsaufkom-
mens wird angenommen, dass die Uberwiegenden Anteile der Quell- und Zielverkehre
des Plangebietes nach Suden zur B 54 / B 236 und zur Autobahnanschlussstelle Dort-

mund-Nordost gehen werden.

8 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zur Nachfol-
genutzung am ehemaligen Kraftwerksstandort Moltkestral3e in Linen, Bochum, Stand: 11.September 2020
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Auf Grundlage der fir den Analysefall, den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall
ermittelten Verkehrsaufkommen wurden verkehrstechnische Berechnungen nach dem
,Handbuch fiir die Bemessung von Stral’enverkehrsanlagen 2015 (HBS 2015)* an acht
Verkehrsknotenpunkten in der weiteren Umgebung des Plangebietes durchgefihrt. Dabei
zeigte sich, dass das heutige Verkehrsaufkommen (Analysefall) an drei der betrachteten

Knotenpunkten bereits nur mit einer unzureichenden Verkehrsqualitat abgewickelt wird.

Die verkehrstechnischen Berechnungen ergeben im Prognose-Nullfall (Verkehrsaufkom-
men 2030 ohne Entwicklung B-Plan Nr. 237) an zwei weiteren Knotenpunkten, die auf
dem Weg zwischen dem Plangebiet und der nachsten Autobahnanschlussstelle Dort-
mund-Nordost liegen, eine unzureichende Verkehrsqualitéat. Die Berechnungen fir den
Prognose-Planfall (Verkehrsaufkommen 2030 mit Entwicklung B-Plan Nr. 237) ergeben,
dass das ermittelte Verkehrsaufkommen aufgrund des planbedingten zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens weiter zunimmt, so dass es an diesen zwei Knotenpunkten mit dem
heutigen Ausbaustand nicht funktionsfahig abgewickelt werden kann. Dies betrifft die bei-
den Knotenpunkte nordwestlich und stdlich des Gewerbegebietes ,Wethmarheide®, die
sudlich des Plangebietes auf dem Weg zur B54 / B 236 liegen. Zur Verbesserung des
Verkehrsablaufs ist daher ein Ausbau dieser Knotenpunkte erforderlich, um das zu erwar-
tende Verkehrsautkommen dort funktionsfahig abwickeln zu kénnen. Fur die betroffenen
Knotenpunkte werden durch das Fachbiiro geeignete AusbaumalRnahem entwickelt, die
im weiteren Planverfahren mit der Stadt Linen und den zustandigen Fachbehérden ab-

gestimmt werden.

6 Immissionsschutz

Es ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sicherzustellen, dass die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen fur schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes eingehalten werden. In Bezug auf den von den Gewerbe- und Industriefla-
chen ausgehenden Immissionen (Gewerbelarm, Luftschadstoffe, Geriliche) kann dies

durch eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebietsflichen gem. § 1 Abs. 4

4 Vgl. Forschungsgesellschaft fur StraBen — und Verkehrswesen (Hrsg.): Handbuch fir die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen HBS. KéIln. 2015
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BauNVO nach der Art der zulassigen Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
durfnissen und Eigenschaften auf Grundlage des Abstandserlasses des Landes NRW?
gewahrleistet werden. Die Bauflachen werden dabei in verschiedene Abstandszonen ge-

gliedert, in denen Anlagen und Betriebe mit unterschiedlichem Stérgrad zulassig sind.

Als alternative Mdglichkeit kénnen fur die GE- und Gl-Flachen im Bebauungsplan in Be-
zug auf den Gewerbelarm flachenbezogene Emissionskontingente festgesetzt werden.
Dabei wird auf der Grundlage der DIN 45691 bestimmt, welche Gerauschemissionen von
einzelnen Teilflachen in den festgesetzten GE- und GI-Gebieten ausgehen dirfen, damit
an den nachst gelegenen Immissionsorten der zu schitzenden Nutzungen in der Umge-
bung des Plangebietes die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehal-
ten werden und damit der Immissionsschutz gegentiber den vom Plangebiet ausgehen-
den gewerblichen Geréuscheinwirkungen gewahrleistet wird. Die Einhaltung der im Be-
bauungsplan gem. § 1 Abs. 4 BauNVO fir einzelne Teilflachen festgesetzten Emissions-
kontingente ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur konkrete Bauvorhaben /

Ansiedlungen auf den GE- und GI-Gebietsflachen nachzuweisen.

Im Bebauungsplan werden bis zur Offenlage der Planunterlagen geeignete Festsetzun-
gen zur Regelung des Immissionsschutzes auf Grundlage von einer der beiden aufge-

zeigten Herangehensweisen getroffen.

Zudem werden die planbedingten Verkehrslarmimmissionen im Rahmen des weiteren
Planverfahrens untersucht und nach den einschlagigen Vorschriften bewertet. Beim Bau
oder der wesentlichen Anderung von o6ffentlichen StraRen sind die schalltechnischen Aus-
wirkungen nach der 16. BImSchV zu analysieren und zu bewerten. Wenn sich dabei an
mafgeblichen Immissionsorten Grenzwertiiberschreitungen ergeben sollten, besteht in
diesen Bereichen Anspruch auf La&rmschutzmalinahmen. Der Gesetzgeber schreibt vor,
dass aktive Schallschutzmafinahmen an der Quelle grundséatzlich passiven Mal3nahmen

vorzuziehen sind, da sie eine gréRere Wirksamkeit haben.

Darliber hinaus ist die Larmbelastung von Anwohnern an den 6ffentlichen Straf3en aul3er-
halb des Plangebietes zu priifen. Dabei wird der Ausschnitt des Stral3ennetzes betrachtet,
der auch im Rahmen der Verkehrsuntersuchung bewertet wurde und in dem relevante

planbedingte Veréanderungen der Schallimmissionen zu erwarten sind.

5 RdETl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3- 8804.25.1 v.
6.6.2007 — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)
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Umweltbezogene Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind verschiedene Zielaussagen gemal des BauGB mit
Hinblick auf die verschiedenen Schutzgtter zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus sind Ziel-
aussagen aus Umwelt- und Naturschutzrecht einzubeziehen. Im Folgenden wird eine

Ubersicht tiber die Schutzguter und entsprechenden Gesetze gegeben:

Schutzgut Umwelt- und Naturschutzgesetze
. _____________________________________________|
Schutzgut Mensch BImSchG, TA Larm / LImSchG

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | BNatSchG / LNatSchG NRW

BWaldG / LFoG
NATURA 2000 FFH-Richtlinie, Vogel-

schutzRL
Schutzgut Boden BBodSchG, BBodSchV / LBodSchG NRW
BNatSchG / LNatSchG
Schutzgut Flache BBodSchG / LBodSchG NRW
Schutzgut Wasser WHG / LWG NRW
WRRL
Schutzgut Luft BImSchG, TA, LImSchG NRW
Schutzgut Klima BNatSchG / LNatSchG NRW
Schutzgut Landschaft BNatSchG / LNatSchG NRW
Schutzgut Kultur und Sachgiiter DSchG NRW

7.1 Landschafts- und Naturschutzrechtliche Belange

Biotoptypenkartierung:

2020 erfolgte durch die Mull und Partner Ingenieurgesellschaft in Kooperation mit dem
Biiro Okoplan eine Biotoptypenkartierung nach den Vorgaben des LANUV (Biotoptypen-
definitionen NRW / Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in
NRW) fuir das Plangebiet. Hierbei wurden 48 Biotoptypen kartiert, die den folgenden Grup-

pen zugeordnet werden kénnen:

Wald und Waldrénder; Geblsche; Gehdlzstreifen und Hecken; Baumgruppen; Baumrei-
hen und Einzelbdume; Gewasser (Bach, Teich, Graben); Garten und Rasen; Brachen;

Saum-, Ruderal-, und Hochstaudenflur; Versiegelte Flachen; Teilversiegelte Flachen;
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Teilversiegelte Flachen — Schlacke. Eine Karte der Biotope kann der Anlage 1 entnommen

werden.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanzierung:

Auf Grund der Neuaufstellung des Bebauungsplans muss eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung erfolgen. Hierzu wird zuerst der Ist-Zustand vor dem Ruckbau auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung bewertet. Dieser wird dem Soll-Zustand, gemaf der Festsetzungen
des Bebauungsplans gegentibergestellt. Die Ermittlung des Ist- und Soll-Zustandes erfolgt
nach Abstimmung mit dem Kreis Unna anhand des Modells ,Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® des Kreises Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt (2003).

Derzeit kann nur der Ist-Zustandes bewertet werden. Hierzu liegt ein Entwurf vor, welcher

aktuell mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt wird.

Zur Ermittlung des Soll-Zustandes ist die Planung zurzeit noch nicht hinreichend konkret.

Wald- und Einzelbaum:

2020 wurden durch das Biro Mull und Partner rd. 290 Einzelbaume aufgenommen, die
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Linen (1988) fallen. Fur diese ist, wenn eine Ro-
dung notwendig wird, Ersatz zu leisten, der im Rahmen der Fallgenehmigungen festgelegt

wird.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung von Okoplan (2020) wurden auBerdem Wald er-
fasst. Waldflachen, die im Zuge der Umnutzung gefallt werden sind in Abstimmung mit

dem Landesbetrieb Wald & Holz NRW ebenfalls auszugleichen.

Schutzgebiete:

Das ehemalige Werksgeléande ist im Norden, Osten und Siiden von geschitzten Land-
schaftsbestandteilen umgeben. Im Norden, auf Hohe des Siebhauses, grenzt das Plan-
gebiet direkt an das FFH-Gebiet ,DE 4314.302 Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm, So-
est, Warendorf”, welches gleichzeitig als Naturschutzgebiet ,NSG Lippeaue von Liinen

bis Schleuse Horst“ ausgewiesen ist.
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7.2

Nordlich der MoltkestralRe reicht das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-4310-0010 Lippeaue
norddstlich der STEAG® bis nahe an die 6stliche Grenze des Kraftwerkes heran und wird
durch ein im Biotopkataster erfasstes Biotop ,,BK-4310-0112 Griunlandrest an der Riihen-
becke éstlich Kraftwerk Liinen® bis direkt an das Gelande fortgefiihrt. Das Biotop ist als
Entwicklungs- und Arrondierungsflache zum angrenzenden FFH-Gebiet ‘Lippeaue’ von

Bedeutung.

Sudlich der Moltkestral3e reicht das im Biotopkataster ausgewiesene Biotop BK-4310-
0080 ,Junge Waldbesténde und Brachfldchen westlich von Liinen‘ bis an die Ostgrenze
des Werksgelandes. Ein weiteres, im Biotopkataster aufgenommenes Biotop BK-4310-
0070 Laubwalder sudlich von Lippholthausen befindet sich siidlich der Bahnlinie. Der aus-
gewiesene Mischwaldkomplex von rd. 20 ha besteht aus zusammenhangenden Birken-
und Eichenwaldern mit eingestreuten Buchenbesténden aus mittlerem und teils starkem
Baumholz (LANUV, Geobasis NRW, 2016). Das Biotop ist Teil des sich nach Stiden und
Siudosten fortsetzenden NSG Welschenkamp UN-049. Dieses rd. 82 ha umfassende Ge-
biet besteht insbesondere aus Buchen-Eichenwald mit ca. 200 jahrigen Buchen und Res-
ten von Erlenbruchwald, Extensivgriinland und feuchtnasser Griindlandbrache, Acker und
Ackerbrache mit naturlicher Entwicklung, naturnahen B&ache sowie Stillgewasser und
sonstige Feucht- und Nassbiotope. (Landschaftsinformationssammlung NRW, abgerufen
20.01.2022).

Artenschutz

Im Oktober 2019 wurde durch die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH Hannover
eine Artenschutzfachliche Potenzialabschéatzung (ASP1) fur das ehem. Steag Kraftwerks-
gelédnde in Lunen erstellt. Diese kam zu dem Schluss, dass im Plangebiet potenzielle Le-
bensraume flr verschiedene planungsrelevante Arten vorhanden sind und ein Verstol3
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatschG nicht ausgeschlossen werden kann.

Das Vorkommen eines Wanderfalken auf der Flache war bereits bekannt.

Aus diesen Griinden wurde eine vertiefende Artenschutzprifung (ASP2) gefordert, womit
Mull und Partner / Okoplan beauftragt wurden. Der Untersuchungsumfang wurde mit der
UNB des Kreises Unna abgestimmt und die ASP2 im November 2020 vorgelegt. Im Rah-
men dieser Untersuchung wurde das tatséchliche Vorkommen planungsrelevanter Arten
durch Kartierungen Uberpruft. Anschlieend wurde unter Einbeziehung von Vermeidungs-

, Minderungs-, und Ausgleichsmal3inahmen ermittelt, ob bei Realisierung des Vorhabens
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ein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote zu beflirchten sei. Wenn dies der

Fall ware, musste eine Ausnahmeverfahren (ASP3) durchgeflihrt werden.

Vertiefende Artenschutzprifung (ASP2) (Mull und Partner / Okoplan 2020)

Zur Ermittlung der tatsachlichen Bedeutung des Gebietes als Lebensraum der potenziell
betroffenen planungsrelevanten Arten wurden eine Erfassung der benannten Arten(-grup-
pen) durchgefiuhrt, die die Grundlage der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
bilden.

Fur die Artengruppen Fledermause, Avifauna, Amphibien und Reptilien wurden Kartierun-
gen durchgeflihrt. Das Vorgehen orientierte sich hierbei an dem ,Methodenhandbuch zur
Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring*
(MKULNYV 2017). Dartuiber hinaus wurden Zufallsbeobachtungen insbesondere der Arten-
gruppe Schmetterlinge registriert. Es wurde das Plangebiet sowie die direkte Umgebung

erfasst.

Zusammenfassung der Methoden und des Vorgehens

Zur Erfassung der Fledermause erfolgten zwischen Mai und August 2020 sechs Detek-
torerfassungen, weiterhin wurden von Mai bis Oktober an 10 Terminen fur 1-3 Nachte
Horchboxen ausgebracht. Zur Erfassung der Avifauna erfolgte eine Brutvogel-Revierkar-
tierung mit 8 Terminen in der Zeit von Februar und Juli 2020. Fiir die Amphibienerfassung
wurden zwischen Marz und Anfang Juni 2020 kiinstliche Verstecke ausgelegt und kon-
trolliert, Teilflachen im Rahmen der nachtlichen Fledermausbegehungen abgeleuchtet
und Gewasser auf dem Gelande kontrolliert. Im Gartenteich wurden zudem einmalig
Kleinfischreusen ausgebracht. Zur Erfassung der Reptilien wurden in der Zeit von Marz
bis September 2020 in geeigneten Habitatstrukturen ebenfalls kiinstliche Verstecke aus-
gebracht und kontrolliert. Dartiber hinaus wurden zusatzlich natirliche Versteckmoglich-
keiten und lineare Strukturen sowie Stellen, die sich zur Thermoregulation eignen, im Nah-
bereich der Gleisanlagen kontrolliert. Zur Erfassung des Nachtkerzenschwarmers (Pro-
serpinus proserpina) wurde eine Lebensraumpotenzialkartierung durchgefiihrt und zu-
satzlich die Raupenwirtspflanzen auf Raupen sowie deren Spuren untersucht. Die einzel-
nen Methoden kénnen in der ASP2 (Mull und Partner / Okoplan 2020) nachgelesen wer-

den.
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Nach der Erfassung der vorkommenden Arten wurde beurteilt, ob - und wenn ja fur welche
Arten - projektbedingt artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen nicht ausge-
schlossen werden konnen. Hierzu wurde Art fur Art geprift, inwieweit das Vorhaben in
Bezug auf seine spezifischen Wirkfaktoren einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote der ,Tétung“, ,erheblichen Stérung® und ,Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten® (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG) beflrchten lasst. Bei den Wirkfaktoren

wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen unterschieden.

Ergebnisse der Kartierungen und Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Es wurden zahlreiche planungsrelevante Fledermausarten sowie Vogelarten als Brutvo-
gel nachgewiesen. Nicht sicher ausgeschlossen wurden Vorkommen des Kammmolches
und des Kleinen Wasserfrosches als planungsrelevante Amphibienarten. Fir die mit meh-
reren Brutpaaren vorkommende, nicht planungsrelevante Dohle erfolgte als Koloniebriter

ebenfalls eine vertiefende Prifung.
Flederméause

,Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen wurden insgesamt zehn Arten sicher nach-
gewiesen. Dazu gehdren Abendsegler (Nyclallus noctula), Braunes Langohr (Plecothus
auretus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Kleinabendsegler (Nyctallus leileri),
Mausohr (Myotis myotis), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmeus), Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii), Teichfledermaus (Myotis dasycmene), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Au3erdem liegen einige
Nachweise unbestimmter Nyctaloide vor, die nicht auf Art- bzw. auch Gattungsniveau be-
stimmt werden konnten. Hierbei kann es sich um Rufaufnahmen des Abendseglers, der
Breitfluigelfledermaus, des Kleinen Abendseglers oder aber der Zweifarbfledermaus (Ves-
pertilio murinus) handeln. Die Arten wurden im Rahmen der Detektorbegehung und der

Horchboxenerfassung als Nahrungsgaste festgestellt.

Des Weiteren konnten bei einer Kontrolle auf Fledermausaktivitdten in einem Gebaude
(Gebaude 30.2 ,Gasturbine Maschinenhaus®) Balzrufe einer Zwergfledermaus vernom-
men werden, was eindeutig auf ein entsprechendes Paarungsquatrtier in einem Gebaude
hinweist. Bei einer Begehung unterirdischer Gange fanden sich Fral3reste (Schmetter-
lingsfligel), die zusammen mit Rufaufzeichnungen einen Fral3platz des Braunen Lang-

ohrs bestatigten. Spater (19.11.2020) wurde auch ein ruhendes Tier der Art dort gesichtet.
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Ergebnis der Betroffenheitsprifung der Flederméause

Im Rahmen des Vorhabens besteht die Gefahr, dass es beim Riickbau von Geb&uden
oder der Rodung von Baumgehdlzen zu Tétungen von Individuen kommen konnte.
Ebenso sind gravierende Stérungen durch Lichtimmissionen durch die zukiinftige Nutzung
nicht auszuschlieRen. Beides lasst sich jedoch durch Vermeidungsmaflinahmen (u.A. Art
der Beleuchtung) und eine Besatzkontrolle durch eine Okologische Baubegleitung sowie
einen abgestimmten Bauzeitenplan verhindern. Quartierverluste kbnnen und missen aus-

geglichen werden.

Avifauna

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen wurden 63 Vogelarten im Plangebiet und

der direkten Umgebung nachgewiesen. Davon sind 21 Arten planungsrelevant.

Als planungsrelevante Brutvogel konnten im Plangebiet Kleinspecht (Drybates minor), Mit-
telspecht (Dendrocopos medius), Turmfalke (Falco tinnunculus), Waldkauz (Strix aluco)
und Wanderfalke (Falco peregrinus) sicher nachgewiesen werden. Der Kleinspecht
kommt als Brutvogel in einem Birkenholzbestand im stidwestlichen Randbereich des Plan-
gebietes sudlich der Bahngleise, vor. Der Mittelspecht hatte im nordwestlichen Teil des
Plangebietes eine Bruthdhle in altem Baumbestand. Au3erdem gibt es zwei weitere Brut-
reviere im nahen Umfeld des Plangebietes, eins im Nordwesten und ein weiteres im Sid-
osten. Der Turmfalke hatte einen Brutplatz in Gebaude 27.3 ,Schaltanlagengebaude Kes-
selhaus® bezogen. Der Brutplatz eines Waldkauzes lag in einem Waldchen dstlich zum
Kihlturm. Ein Wanderfalke nutzte am Gebaude 21 ,Kamin“ wie in den Jahren zuvor eine

angebotene, artspezifische Nisthilfe als Brutstétte.

Im naheren Umfeld des Plangebietes konnten zudem die Nachtigall (Luscinia megarhyn-
chos) (im Bereich der Lippe), der Mausebussard (Buteo buteo), ein weiteres Waldkauz-
paar sowie die Waldschnepfe (Scolopax rusticola) als Brutvégel nachgewiesen werden.
Ein Mannchen der Waldschnepfe nutzt das Plangebiet zum Teil als Balzarena. Der Ku-
ckuck muss als parasitierender Brutvogel im Bereich der Lippe angenommen werden. Ein
adultes Tier hielt sich fur langere Zeit im Bereich des Plangebietes und der Umgebung

aul3erhalb der Zugzeit auf.

Daneben konnten als Brutvogel an den Gebauden des Kohlekraftwerks und an einem
Wohnhaus an der Brunnenstral3e auch eine Kolonie von Dohlen (Corvus monedula), be-

stehend aus mindestens zehn Brutpaaren, festgestellt werden.
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Ergebnisse der Prifung der Betroffenheit der Avifauna

Die ASP2 (Mull und Partner / Okoplan 2020) schatzt die Eintrittswahrscheinlichkeit von
Verbotstatbestadnden nach (844 BNatSchG) ein und kommt zu folgenden Schliissen:

Fur den im Plangebiet als Brutvogel vorkommenden Kleinspecht und Waldkauz werden
durch das Vorhaben Verbotstatbestédnde nach§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst. Diese

lassen sich durch geeignete VermeidungsmalRnahmen sowie Ausgleichsmalinahmen
(Waldkauz) verhindern. Fiir den Mittelspecht, Nachtigall und Waldschnepfe sind im Rah-

men des Vorhabens indirekte Totungen sowie erhebliche Stérungen nicht auszuschlie-
Ren. Durch geeignete Vermeidungsmafnahmen durch Bauzeitbeschrankungen im Nah-
bereich der Brutplatze zur artspezifischen Brutzeit lassen sich die benannten Verbotstat-

bestande vermeiden.

Fur den Turmfalken sowie den Wanderfalken werden mit der Umsetzung des Vorhabens

Verbotstatbestande ausgeldst. Eine Tétung und erhebliche Stérungen werden erfolgreich
vermieden. Der Verlust einer Brutstatte kann durch geeignete Malinahmen ausgeglichen
werden. Fir Dohlen ergibt sich mit dem Rickbau der Verlust einer Brutkolonie. Der Verlust
kann durch eine vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF-Malinahme) kompensiert wer-

den. Ein Ausldsen von Verbotstatbestdnden in Bezug auf den Bussard wird nicht erwartet.

Amphibien

Im Rahmen der Erfassungen wurden die folgenden sechs Amphibienarten nachgewiesen:
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris), Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria),
Kammmolch (Triturus cristatus), Seefrosch (Pelophylax ridibunda), Teichfrosch (Pelophy-

lax esculentus), Teichmolch (Lissotriton vulgaris).

Sichtbeobachtungen oder Verhdre der planungsrelevanten Kreuzkréte (Bufo calamita),
einen im Ruhrgebiet typischen Bewohner auf kargen Industriebrachen, ergaben sich nicht,
sodass diese Art im Plangebiet weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Die im Plan-
gebiet nachgewiesenen Amphibien-Arten fanden sich in einem Teich innerhalb der Haus-
garten an der BrunnenstralRe, in den Absetzbecken auf dem Kraftwerks-Gelande sowie in
einem Regenrickhaltebecken auf dem nordlich der Moltkestral3e gelegenen, noch von
der STEAG genutzten Betriebsgelande. Da eine Erfassung mit Hilfe von Reusen nur ein-
malig erfolgte, sind ein weiteres Vorkommen des Kammmolches sowie des kleinen Was-

serfrosches nicht sicher auszuschliel3en.

,Ein Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches ist im Plangebiet nicht sicher auszuschlie-

Ben. Totungen lassen sich durch geeignete Vermeidungsmalnahmen verhindern. Eine
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Betroffenheit, die Zerstérung einer Lebensstatte, ist fir den Kammmolch bei der Beseiti-
gung eines Gartenteichs nicht sicher auszuschlieen. Eine Tétung kann durch Vermei-

dungsmafRnahmen verhindert werden.“ (Mull und Partner / Okoplan 2020)

Reptilien

Im Rahmen der Reptilienerfassungen wurde einmalig eine Blindschleiche (Anguis fragilis)
im Bereich der Gleise am Sidrand des Untersuchungsgebietes sowie eine Waldeidechse
(Zootoca vivipara) am Ostrand des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Vorkommen
planungsrelevanter Arten wie Mauereidchse (Podarcis muralis) und Zauneidechse (La-
certa agilis) konnten im Rahmen der ASP2 ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Vor-
habens werden keine artenschutzrechtlichen Tatbestande fir die Artengruppe der Repti-

lien ausgelost.

Schmetterlinge

Es wurden div. Futter- und Nektarpflanzen des Nachtkerzenschwéarmers festgestellt, das
Absuchen der Pflanzen ergab jedoch keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art. Durch
die Beseitigung der Vegetation sowie Eingriffe in den Boden ergeben sich keine arten-

schutzrechtlichen Tatbestande fir die Artengruppe der Schmetterlinge.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

In der nachstehenden Tabelle 1 werden die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
aufgelistet, die auf Empfehlung der ASP2 umgesetzt werden sollten, um das Auslésen

von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

Art/ Artgruppe Vermeidungsmalnahme

Begleitung von Riickbauarbeiten durch eine Okologischen Baubegleitung (OBB)

- Kontrolle von Geb&uden auf Brutplatze bei Ruckbau wahrend der
Brutzeit

- Abnahme Wanderfalkenkasten am Kamin

- Entnahme oder VerschlieRen von Offnungen, die von Dohlen als
Nistplatz genutzt werden (bis Feb. 2021)

- Rodungsarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit europai-

Avifauna

scher Vogelarten, also auRRerhalb der Zeit vom 1. Mrz bis 30. Sept.
- Wenn dies nicht mdglich ist, sind Gehdlzstrukturen vorab durch bio-
logisches Fachpersonal auf ein Brutgeschehen zu prifen

- Randbereich des Plangebietes: Bauarbeiten im Nahbereich von

Brutrevieren auf3erhalb der artspezifischen Brutzeitvorkommen
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Fledermause

Begehung und Untersuchung, ggf. mit Hilfe von Horchboxen von Ge-
bauden in denen Fledermausvorkommen nicht sicher ausgeschlos-
sen werden konnten vor dem Riickbau, ggf. Begleitung des Ruick-
baus durch OBB

Hohlenbaumkartierung
Baumhohlungen sind vor der Féallung auf einen Besatz durch Fleder-
mause zu kontrollieren.

Amphibien

Ruckbau von Gewassern auRerhalb der aquatischen Phase der
meisten Amphibienarten (Ende August bis Mitte Feb.).

Gewassern mit méglichen Griinfrosch- Vorkommen und potenziel-
lem Besatz durch Molche im Larvalstadium sind vor dem Riickbau
abzukeschern.

Fledermause und Insek-
ten

Fledermaus- und Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept

Typische Arten vegetati-
onsarmer Flachen

Kontrolle des Baufeldes

Tab. 1: Ubersicht der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen nach ASP2

Nachstehend gibt Tabelle 2 eine Ubersicht iiber die vorgezogenen Ausgleichsmafl3nah-

men, die umzusetzen sind, um ein Auslosen von Verbotstatbestdanden nach § 44

BNatSchG zu verhindern. Die Vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen wurden bereits

weitgehend umgesetzt, die Umsetzung der MaBnahmen fir den Waldkauz sowie fir die
Amphibien stehen jedoch noch aus (Stand Scoping Protokoll, 13.09.2021).

Art/ Artengruppe

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Mal3-
nahmen)

Zwergfledermaus

Neuschaffung von Spaltenquartieren an bzw. In Gebé&u-
den als Zwischen- oder Balzquartier

Baumbewohnende Fledermause (wenn im | Fledermauskasten (Anzahl von den festgestellten Hohlungen/
Rahmen der geplanten Rodungen Héhlungen/ Quar- | Quartieren abhéngig)

tiere festgestellt werden, was wahrscheinlich ist)

Turmfalke 3 artspezifische Nistkasten
Waldkauz 3 artspezifische Nisthéhlen
Wanderfalke Neuschaffung eines Wanderfalken-Kastens am Trianel-

Kohlekraftwerk

Dohlenkolonie

10 Dohlenkasten

Amphibien

Anlage eines Stillgewassers

Tab. 2: Ubersicht (iber die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
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7.3

Fazit zum Artenschutz (ASP2)

Zitat aus dem Bericht zur ASP2 (Mull und Partner / Okoplan 2020): ,Nach abschlieRender
Artenschutzprifung der Stufe 2 ist zu konstatieren, dass eine Erfiillung von Verbotstatbe-
sténden im Sinne des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir mehrere planungsrelevante
Arten nicht ausgeschlossen werden kann. Unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.3 genann-
ten Schutz- und Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
ist eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit und damit eine Erflllung von Verbots-
tatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG jedoch nicht zu erwarten,

sodass das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.”

Klima / Klimaschutz

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUYV stellt verschiedene Klima-Kar-
ten zur Verfugung. Dabei wird die Klimatopkarte aus statischen Faktoren wie Flachennut-
zung und Versiegelungsgrad abgeleitet. In den Klimaanalysekarten werden thermische
Verhaltnisse und das klimatkologische Prozessgeschehen einer Region modelliert und

beschrieben.

In der Klimatopkarte (vgl. Abb. 6) wird das Plangebiet tberwiegend als ,Gewerbe- Indust-
rieklima (dicht)“ im Studen und ,Gewerbe- Industrieklima (offen) im Norden beschrieben.
Im Stdosten ist zudem eine Teilflache als Klimatop ,Freilandklima® beschrieben. Darliber
hinaus wird eine kleine Dreiecksflache im Suden durch ,Waldklima“ und ,Vorstadtklima®
(Bereich der Wohnbebauung) beschrieben. Kleine Randbereiche im Westen werden

ebenfalls durch ,Vorstadtklima“ und ,Klima innerstadtischer Griunflachen® gepragt.

Lunen

Abb. 6: Plangebietsausschnitt aus der Karte ,Klimatopkarte® (19.01.2022)
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Das Informationssystem stellt weiterhin Klimaanalysekarten dar, zum einen tags (15 Uhr)
und zu anderen nachts (4 Uhr). Tagslber ist das Gelande tberwiegend durch eine starke
thermische Belastung gepragt, wobei der sidliche Bereich im Gegensatz zum nérdlichen
als Klimawandel-Vorsorgebereich benannt wird. Fur die Power-Minerals-Flache im Nord-
osten sowie die durch Freilandklima beschriebene Flache im Sudosten wird die thermi-
sche Belastung als extrem beschrieben. Der Waldbereich im Stiden weist eine schwache
thermische Belastung wahrend des Tages auf, die Siedlungsbereiche eine mafiige (vgl.
Abb. 7).

Nachts besteht im Norden eine schwache bis keine nachtliche Uberwarmung. Im Gegen-
satz dazu ist fir die siidliche Flache eine maRige Uberwarmung verzeichnet und als Kli-
mawandel-Vorsorgebereich benannt. Zwei kleine Teilbereiche im Zentrum und im Osten
werden als stark iberwarmt wahrend der Nacht benannt. Zentral in der ndrdlichen Flache,
in der stidéstlichen Flache, sowie dem Waldstiick im Stiden wird keine nachtliche Uber-
warmung verzeichnet. Die sudostliche Flache und die Waldflache im Stiden dienen dabei
zudem als Flache mit mittlerem Kaltluftvolumenstrom. Insgesamt lasst sich ein Kaltvolu-
menstrom Richtung Norden bzw. Nordwesten erkennen, im Plangebietes sind aul3er den

benannten Flachen keine Flachen mit einem Kaltvolumenstrom verzeichnet.

Insgesamt wird die thermische Situation als weniger giinstig beschrieben, jedoch kommt

der sudostlichen Freiflache eine hohe thermische Ausgleichsfunktion zu und der sidlichen

Waldflache eine sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion.

Abb. 7: Ausschnitt des Plangebietes aus den Klimaanalyse-Karten (von links nach rechts: tags, nachts, Ge-
samtbewertung) Quelle: Lanuv NRW 2020, Fachinformationssystem Klimaanpassung

Es liegt eine Karte mit Planungsempfehlungen fur die Regionalplanung vor, diese enthalt
jedoch keine Empfehlungen hinsichtlich des Plangebietes. Dies stimmt auch mit dem kom-
munalen Klimaschutzkonzept fur die Stadt Linen (Stadt Linen) Uberein, welches keine
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konkreten Ziele fur das Plangebiet festlegt. Allgemein werden fiir die Stadt Linen in dem
Klimaschutzkonzept jedoch Ziele und Mal3nahmen fur Gewerbeflachen und Klimaschutz
in Unternehmen benannt. Hier werden z.B. Beratungsangebote fiir Unternehmerinnen Be-
triebe klimafreundlich zu gestalten benannt, aber auch der Aufbau von Photovoltaiknut-

zung und die Nutzung von E-Mobilitat.

Boden / Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna aufgrund der Vornut-
zung als Altlastenverdachtsflache fir schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes eingestuft. Aus der Altlastenauskunft geht zusatzlich her-
vor, dass im ndrdlichen Gelandeteil (Flache 20/1 gemal3 Altlastenauskunft) eine Ablage-
rung aus Schldammen der Rauchgasentschwefelung (,Bischoff-Schlamm-Deponie®) be-
kannt ist; mdaglicherweise wurden dort auch Flugaschen abgelagert. Sie entstand vermut-
lich im Zeitraum von 1970 bis 1976. Es wird eine Ablagerungsmachtigkeit von 3,5 m ver-
mutet. Nach Angaben des Umweltamtes des Kreises Unna aus dem Jahr 2019 handelt
es sich bei der ,Bischoff-Deponie“ um eine genehmigte Ablagerung aus der Rauchgasent-

staubung und Rauchgasentschwefelung des ehemaligen STEAG-Kraftwerks.

Im Zuge des bereits erfolgten Ankaufs der Flachen im Plangebiet durch die Fa. Hagedorn
Revital GmbH wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen zur Gefahrdungsabschat-
zung und zur abfalltechnischen Einstufung der Auffillungsmaterialien / Boéden durch die
Mull und Partner Ing.-Gesellschaft mbH im Jahr 2019 durchgefiihrt. Auf Basis dieser Un-
tersuchungen erfolgten im Jahr 2020 detaillierte Untersuchungen zur Gefahrdungsab-
schatzung und zur Erarbeitung fachgutachterlicher Empfehlungen zum Umgang mit im
Plangebiet festgestellten Verunreinigen von Boden und Grundwasser durch die Mull und

Partner Ing.-Gesellschaft mbH.

Die Analysenergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2019 zeigen im Abgleich zu
den Prufwerten der BBodSchV aus bodenschutzrechtlicher Sicht lediglich wenige Uber-
schreitungen fir die Beurteilungspfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser. Der

Pfad Boden — Pflanze ist aufgrund der geplanten Folgenutzung nicht von Relevanz.

Die Uberschreitung der Prufwerte nach BBodSchV (Pfad Boden — Grundwasser) betreffen
primér den Bereich der ehemaligen ,Bischoff-Deponie“ im Norden des Kraftwerkstandor-
tes. In diesem Teilbereich wurden erhdhte Konzentrationen an Arsen, Molybdan, Selen

und Antimon im Eluat festgestellt. Uber den Wirkungspfad Boden — Grundwasser kann
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ein Eintrag in den Grundwasserleiter nicht ausgeschlossen werden. Die Schwermetalle
wurden ebenfalls im unterlagernden geogenen Material sowie im potenziellen Grundwas-
serschwankungsbereich nachgewiesen. Fir den Teilbereich der ehemaligen ,Bischoff-

Deponie“ wird daher eine Grundwasseruntersuchung empfohlen.

Auch fir den Bereich des Gebéaudes 31.2 (Teerbecken) konnte eine Grundwassergefahr-
dung nicht génzlich ausgeschlossen werden. Fir den geplanten Fall des Rickbaus und
einer spateren Uberbauung muss in Erwagung gezogen werden, dass sich ein Austritt der
teerhaltigen Materialien und damit eine Verlagerung der Schadstoffe Uber das Sickerwas-
ser hier nicht verhindern lassen wird. Fir das Teerbecken unterhalb des Geb&udes 31.2
wird daher unabhangig von den Ergebnissen der GW-Untersuchung eine Sanierung an-

geraten.

Abfalltechnisch wird das Auffullungsmaterial der gesamten Untersuchungsflache Gberwie-
gend als Z2 Material geméaf3 LAGA TR Boden 2004 eingestuft. In einigen Teilbereichen
befinden sich zudem Materialien, die aufgrund erhdhter Arsenkonzentrationen, LHKW-,
BTEX-Gehalte sowie erhéhter PAK-Gehalte als > Z2 eingestuft werden. Die ehemalige
,Bischoff-Deponie“ sowie ein kleinerer Bereich im noérdlichen Bereich der Teilflache wer-
den aufgrund der Schwermetallbelastungen in die Zuordnungsklasse nach LAGA TR Bo-
den 2004 > Z2 eingestuft. Nordlich des Kuhlturms wurden erhdhte PAK-Gehalte in Schich-
ten mit Machtigkeiten von bis zu 30 cm nachgewiesen. Die erhdhten PAK-Gehalte spie-
geln sich ebenfalls in dem &stlichen Bereich der Teilflache Siudwest (Machtigkeit von ca.
0,9 m) sowie im slUdwestlichen Bereich dieser Teilfliche Stidost (Méachtigkeit von durch-
schnittlich 0,8 m) wider. Hierflr werden fachgutachtlich weitere eingrenzende Untersu-
chungen sowie die Analyse von Einzelproben empfohlen, um den Hauptverunreinigungs-

bereich ermitteln und flachenméaRig eingrenzen zu kénnen.

Im Rahmen der im Jahr 2020 durchgefuhrten Detailuntersuchung wurden zusatzliche Bo-
den- sowie Grundwasseruntersuchungen zur Eingrenzung der auffélligen Bereiche aus
der orientierenden Untersuchung aus 2019 durchgefiihrt. Dies ergaben folgende Resul-

tate:

Der in der orientierenden Untersuchung ermittelte Teerdlschaden konnte durch weitere

Sondierungen eingegrenzt werden.

Ausgewahlte Bodeneinzelproben wurden auf Schadstoffe wie MKW, PAK (EPA), BTEX,
LHKW, Blei und Phenolindex untersucht. Insbesondere aus den wahrend der Feldarbeiten
organoleptisch auffalligen Bodenproben der Sondierungen KRB 138 wurden tiefenorien-

tiert Einzelproben analysiert.
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Der orientierende Vergleich mit den Prifwerten der BBodSchV fiir den Direktkontakt Bo-
den — Mensch ergab Uberschreitungen des Prifwertes von BaP in insgesamt drei Proben.
Diese Proben befinden sich im Bereich des Teerdlschadens (138-2/3, 138-3/3 und 138-

4/3). Alle weiteren Proben liegen unterhalb der Prifwerte.

Aufgrund des Versiegelungsgrades der Flache lasst sich aktuell auf Grundlage der Ana-
lysenergebnisse keine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ableiten. Im
Rahmen der zukunftigen Umnutzung sowie einer Entsiegelung der Flache ist es vorgese-

hen, den Schaden zu sanieren.

Bezuiglich des Pfades Boden — Grundwasser zeigten sich vereinzelt Uberschreitungen der
Prifwerte der BBodSchV fur PAK ( 118N/1: 1,9 ug/l, 135N/1: 0,29 ug/l) im oberflachenna-
hen Bereich bis 0,6 m sowie bei Blei (133N/1: 28 ug/l, Tiefe bis 0,6 m). Sowohl Blei als
auch PAK wurden bei den direkten Untersuchungen im Grundwasser (GWMS 1 - 3, 9)
nicht nachgewiesen. Die Planung sieht zudem eine Versiegelung in diesen Bereichen vor.
Der minimal anzunehmende Flurabstand liegt hier bei ca. 3,3 m (133) und 4,5 m (118).
Aufgrund der oberflachennahen Kontamination sowie des hohen Flurabstandes wird hier

ebenfalls keine Gefahrdung fur das Grundwasser Uber den Sickerwasserpfad abgeleitet.

Im Grundwasser wurden im Umfeld der Bischoff-Deponie (GWMS 2, GWMS 3, GWMS
11) erhohte Gehalte an Selen und Molybdan festgestellt. In der Messtelle des Anstroms
zur Bischoff-Deponie (GWMS 1) sowie auf dem restlichen Geléande fanden sich diese Ge-

halte nicht wieder. Somit konnte die Verunreinigung eingegrenzt werden.

Zusatzlich wurde im Anstrom zum Gesamtgelandes (GWMS 8) ein erhdhter Arsengehalt

gemessen. Dieser wurde jedoch in keiner weiteren Messstelle nachgewiesen.

Der Abstrom der Bischoff-Deponie zeigt geringflgige Verunreinigungen mit Selen und
Molybdan. Trinkwasserschutzzonen sind nicht betroffen. Ein Sanierungserfordernis wird
aus gutachtlicher Sicht unter Wahrung von VerhaltnismaRigkeitsaspekten nicht gesehen.
Es wird hier ein Grundwassermonitoring empfohlen, um den Verlauf der Gehalte weiterhin

zu beobachten.

Auf der restlichen Flache lasst sich nach den aktuellen Ergebnissen keine Grundwasser-

verunreinigung ableiten.

Fur die Flachenaufbereitung wird die Planung und Erarbeitung eines Bodenmanagement-
konzeptes / Sanierungsplanes mit der Darstellung der Vorgehensweise zur Sanierung der
Teilflachen des Teerolschadens (Umfeld KRB 138) und des Teerbeckens unterhalb des

Gebaudes 31.2, zu den Bodenumlagerungen, des technischen Bodenaufbaus und den
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entsprechenden einzuhaltenden Qualitatskriterien aus den bodenschutzrechtlichen, ab-
fallwirtschaftlichen und wasserwirtschaftlichen Aspekten empfohlen.

Im Dezember 2021 wurde durch die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH Hagen ein
Sanierungsplan nach § 13 BBodSchV im Entwurf vorgelegt. Der Entwurf befindet sich

zurzeit in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna.

Weitere Umweltbelange

Fir das im Norden angrenzende FFH-Gebiet DE 4314.302 Teilabschnitte Lippe — Unna,
Hamm, Soest, Warendorf wurde eine FFH-Vorprifung (M&P 2022) erarbeitet. Anhand
dieser Vorprifung ist zu entscheiden, ob eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Vorha-
ben erfolgen muss. Die Ergebnisse der Vorprifung werden nach Abstimmung des Doku-

mentes mit der Genehmigungs-Behdrde im Umweltbericht dargestellt.

Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz des aktuellen Vorentwurfs des Bebau-

ungsplans Nr. 237 ,Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholthausen®.

Gewerbegebiete GE 55.356 m? 11,7 %
Industriegebiet Gl 279.988 m? 58,9 %
StraRBenverkehrsflache 11.839 m? 2,5%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.289 m? 0,3%
davon FuRR- und Radweg: 128 m?, priv. Parkplatz: 1.161 m?

Flachen fur Bahnanlagen 42.456 m? 8,9 %
Flache fur Ver- und Entsorgung 21.000 mZ 4,4 %
Offentliche Griinflachen 6.594 m?2 1,4 %
Private Grunflachen 17.245 m? 3,6 %
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.209 m? 0,5%
Entwicklung von Natur und Landschaft (private Grunfla-

chen)

Wasserflachen 4.428 m? 0,9 %
Flachen fir Wald 32.603 m? 6,9 %
Plangebiet / Geltungsbereich B-Plan 475.007 m? 100 %
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Dortmund, 24.02.2022

Planquadrat Dortmund
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Anlage 1: Biotoptypenkartierung



Biotoptypen

- Wald und Waldrédnder

AB3, 90, ta11, 0j2, h

ADO, ta1, g; ADO, ta3, g

AF, 50, ta2, g

AG2, 30, ta2, g; AG2, 70, ta2, g;
AV, 30, ta2

|:| Gebiische

BBO, 50; BBO, 100

|:| Geholzstreifen und Hecken

BDO, 50, kd4; BDO, 70, kd4; BDO, 100, kb
BD3, 50, ta2; BD3, 70, ta1; BD3, 100, ta1

- Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaume

BF 30, ta1; BF 30, ta2;

BF 90, ta1; BF 90, ta2;

BF3, 30, ta4; BF3, 30 ta11; BF3, 30, ta1; BF3, 30, ta2; BF3, 30, ta3; BF3, 30, tb2;
BF3, 90, ta11; BF3, 90, ta2; BF3, 90, th2

|:| Gewdsser (Bach, Teich, Graben)

FF, wf6
FM, wf3
FN, wf3
FR, wfé

|:| Garten und Rasen

HM, ka4; HM, ka6
HM, mc1; HM, mc2
HN4, mp10

|:| Brachen

HW, neo6; HW, neo7

I:l Saum-, Ruderal- und Hochstaudenfluren

K, neo1; K, neo5

AG21303ta2;]g)

- Versiegelte Fldachen (VFo)

|:| Teilversiegelte Flachen (VF1)

I:l Teilversiegelte Flachen - Schlacken (VFi, sl)

1 Untersuchungsgebiet

Karten-Nr.: 21 Mafstab: 1:2.000
Bestandserfassung

Projekt-Nr.: 1573

Bearbeiter: ff

Datum: Sep 2020 Unterschrift

Kartengrundlage:
BDO, 70, kd4
Datenlizenz Deutschland — Geobasis NRW 2020 — Version 2.0

BF'30, ta2)

Artenschutzpriifung Stufe 1 zum BV Liinen:
ErschlieBung es ehemaligen Kraftwerksgeldndes

ta30g Auftraggeber
Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
<1 9 : : Hans-Bdockler-Allee 9
5 g : 30173 Hannover
; . b % S s\\\\ :
i kﬁggtseclll]jitg - B % BE3,30;th2 Okoplan Essen
Umwelt : 3 S - 4 : _ Savignystrafie 59 0201-623037
' 45147 Essen 0201-643011 (Fax)

www.oekoplan-essen.de info@oekoplan-essen.de




Biotoptypen

- Wald und Waldrédnder

AB3, 90, ta11, 0j2, h

ADO, ta1, g; ADO, ta3, g

AF, 50, ta2, g

AG2, 30, ta2, g; AG2, 70, ta2, g;
AV, 30, ta2

|:| Gebiische

BBO, 50; BBO, 100

|:| Geholzstreifen und Hecken

BDO, 50, kd4; BDO, 70, kd4; BDO, 100, kb

BD3, 50, ta2; BD3, 70, ta1; BD3, 100, ta1

- Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaume

BF 30, ta1; BF 30, ta2;

BF 90, ta1; BF 90, ta2;

BF3, 30, tad; BF3, 30 ta11; BF3, 30, ta1; BF3, 30, ta2; BF3, 30, ta3; BF3, 30, tb2;
BF3, 90, ta11; BF3, 90, ta2; BF3, 90, tb2

I:l Gewdsser (Bach, Teich, Graben)

FF, wf6
FM, wf3
FN, wf3
FR, wfé

|:| Garten und Rasen

HM, ka4; HM, ka6
HM, mc1; HM, mc2
HN4, mp10

I:l Brachen

HW, neo6; HW, neo7

- Saum-, Ruderal- und Hochstaudenfluren

K, neo1; K, neo5

HM! mei

Ny - Versiegelte Flichen (VFo0)

|:| Teilversiegelte Flachen (VF1)

BB, 50

AG230%ta2}g) HM mc1 %

- Teilversiegelte Flachen - Schlacken (VFi, sl)

1 Untersuchungsgebiet

Karten-Nr.: 22 Mafstab: 1:2.000
Bestandserfassung

Projekt-Nr.: 1573

Bearbeiter: ff

Datum: Sep 2020 Unterschrift
Kartengrundlage:

Datenlizenz Deutschland — Geobasis NRW 2020 — Version 2.0

Artenschutzpriifung Stufe 1 zum BV Liinen:
ErschlieBung es ehemaligen Kraftwerksgeldandes

Auftraggeber

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Hans-Bockler-Allee 9
30173 Hannover

L ' g N

Landschaft y ! g ! Okoplan Essen

Ausstellung n 2 k

Umwelt o Ul / o Savignystraf3e 59 0201-623037
o6 HW, ne e H. ; g 45147 Essen ?201-64 3011 (Fax)

! 2 www.oekoplan-essen.de info@oekoplan-essen.de




Biotoptypen
' - Wald und Waldrédnder

BB0,/50 - AB3, 90, ta11, 0j2, h
i ADO, ta1, g; ADO, ta3, g
AF, 50, ta2, g
AG2, 30, ta2, g; AG2, 70, ta2, g;
AV, 30, ta2

|:| Gebiische

BBO, 50; BBO, 100

|:| Geholzstreifen und Hecken
BDO, 50, kd4; BDO, 70, kd4; BDO, 100, kb

et > Br3, 30! ta2

- BFi90, taj \ : BD3, 50, ta2; BD3, 70, ta1; BD3, 100, ta1

HM) - Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaume

BF 30, ta1; BF 30, ta2;
£ BF 90, ta1; BF 90, ta2;
HMimc2 = BF3, 30, ta4; BF3, 30 ta11; BF3, 30, ta1; BF3, 30, ta2; BF3, 30, ta3; BF3, 30, tb2;

ta2, BF3, 90, ta11; BF3, 90, ta2; BF3, 90, tb2
|:| Gewadsser (Bach, Teich, Graben)

; FF, wf6

FM, wf3
FN, wf3
FR, wfé

100, kb [ |:| Girten und Rasen

HM, ka4; HM, ka6
HM, mc1; HM, mc2
HN4, mp10

|:| Brachen

HW, neo6; HW, neo7

I:l Saum-, Ruderal- und Hochstaudenfluren
K, neo1; K, neo5
- Versiegelte Fldachen (VFo)

/" HW, neo? -
- [}{MD j |:| Teilversiegelte Flichen (VF1)

I:l Teilversiegelte Flachen - Schlacken (VFi, sl)

ApoYiaily

1 Untersuchungsgebiet

Karten-Nr.: 23 Mafstab: 1:2.000
Bestandserfassung

Projekt-Nr.: 1573

Bearbeiter: ff

Datum: Sep 2020 Unterschrift
Kartengrundlage:

Datenlizenz Deutschland — Geobasis NRW 2020 — Version 2.0

Artenschutzpriifung Stufe 1 zum BV Liinen:
ErschlieBung es ehemaligen Kraftwerksgeldndes
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Biotoptypen

- Wald und Waldrédnder

AB3, 90, ta11, 0j2, h

ADO, ta1, g; ADO, ta3, g

AF, 50, ta2, g

AG2, 30, ta2, g; AG2, 70, ta2, g;
AV, 30, ta2

|:| Gebiische

BBO, 50; BBO, 100

|:| Geholzstreifen und Hecken

BDO, 50, kd4; BDO, 70, kd4; BDO, 100, kb
BD3, 50, ta2; BD3, 70, ta1; BD3, 100, ta1

ta11, 5 - Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaume

h BF 30, ta'; BF 30, ta2;
BF 90, ta1; BF 90, ta2;
BF3, 30, ta4; BF3, 30 ta11; BF3, 30, ta1; BF3, 30, ta2; BF3, 30, ta3; BF3, 30, tb2;
BF3, 90, ta11; BF3, 90, ta2; BF3, 90, tb2

|:| Gewadsser (Bach, Teich, Graben)

N ; FF, wie
HW, neo7. ta2 M i3

o FN, wf3
K, neof . FR, wf6

g : AL B |:| Garten und Rasen

HM, ka4; HM, ka6
HM, mc1; HM, mc2
Wﬂvg] HN4, mp10

I:l Brachen

HW, neo6; HW, neo7

I:l Saum-, Ruderal- und Hochstaudenfluren
90, ta2 K, neo1; K, neo5

- Versiegelte Fldachen (VFo)
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