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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 226 ,,AM DIEK WEST” Stadt Liinen

Grundlagen der Planung

1. Aufstellung des Bebauungsplans

1.1. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wethmar, Gemarkung Altlinen, Flur 11, Flurstiicke 733,
930, 931, 936 tlw. und 1122.

Das Plangebiet wird begrenzt

e im Norden durch den Wald entlang der Bahnlinie,

e im Osten durch die Zufahrt ausgehend der Stra8e ,Am Diek”,

e im Suden durch die Privatgrundstiicke angrenzend an die StraBe ,Am Diek” und

e im Westen durch die angrenzenden Grabelandparzellen.

e Der sudliche ErschlieBungsstich zur DorfstraBBe wird begrenzt durch die angrenzenden
Privatgrundstiicke und nimmt Teile des westlich angrenzenden Grundsticks (Standort
der Garagen) in Anspruch.

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 16.800 m2,

Abgrenzung des Plangebietes:
' .“g._j ,. N N o _v"‘ e~

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Be-
reich des stdlichen Kreuzungsbereiches DorfstraBe / Am Diek geringfligig vergréBert, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante ErschlieBung zu schaffen.

Im weiteren Verfahren soll ein entsprechender Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereiches
gefasst werden.
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Der genaue Geltungsbereich ist der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit Ausnahme einer Teilfla-
che des geplanten ErschlieBungsstiches zur DorfstraBe im Eigentum der Stadt Linen. Nach Rick-
sprache mit dem Grundstickseigentiimer ist ein Grunderwerb der Teilflache durch die Stadt LU-
nen moglich. Entsprechende vertragliche Regelungen sollen im weiteren Verfahren zwischen der
Stadt Linen und dem Eigentlimer getroffen werden.

1.2. Planungsanlass

Am 06.10.2016 hat der Rat der Stadt Linen die dezentrale Unterbringung von Flichtlingen im
Stadtgebiet beschlossen und die Verwaltung beauftragt, an vier Standorten im Stadtgebiet Un-
terktnfte fUr jeweils ca. 50 Personen zu realisieren. Einer der ausgewdhlten Standorte ist die
ehemalige Hauptschule Wethmar (DorfstraBe 57). Der Flichtlingsbeirat und der Ausschuss fir
Blrgerservice und Soziales haben eine sukzessive Vorgehensweise zur Entwicklung dieser vier
Unterklnfte vereinbart. Nachdem im ersten Abschnitt die Unterkunft in der QuerstraBe im Fokus
stand und bereits realisiert wurde, soll nun auch eine Unterkunft auf dem Geldnde der ehemali-
gen Hauptschule Wethmar entwickelt werden.

Im Ausschuss far Stadtentwicklung und Umwelt am 28.11.2017 wurde bereits im Rahmen einer
Mitteilung Uber die zukiinftigen Plane zu dieser Entwicklungsflache berichtet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat dann in seiner Sitzung am 03.07.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes fir diesen Standort beschlossen.

Die Plangebietsflache befindet sich gréBtenteils im Eigentum der Stadt Linen und hat eine Gré6-
Be von ca. 1,68 Hektar. Die urspriingliche Nutzung als Schulstandort ist nach einer Zwischennut-
zung als Fltchtlingsunterkunft endgultig aufgegeben worden. Die vorhandenen Gebaude sollen
abgerissen und der Standort fir eine Nachfolgenutzung vorbereitet werden. Da die verfligbare
Entwicklungsflache den Flachenbedarf fir eine Unterbringung fir Fllchtlinge tGbersteigt, soll fur
die gesamte Flache ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellt und in einen Bebauungs-
plan Gberfihrt werden.

An diese Entwicklungsflache werden daher folgende unterschiedliche Nutzungsanspriiche ge-
stellt:

e Offentlich geférderter Wohnungsbau zur Unterbringung von Fliichtlingen fir maximal
50 Personen.

¢ Neubau einer Kindertagesstatte fur fiunf Gruppen.

¢ Im Masterplan Wohnen ist diese Flache der Entwicklungskategorie erster Prioritdat zugeord-
net mit der Empfehlung einer Entwicklung von Geschosswohnungsbau. Im Stadtteil
Wethmar ist laut Masterplan Wohnen insbesondere der Bedarf an bezahlbarem Wohneigen-
tum far junge Familien und Paare mit mittlerem Einkommen, an geférdertem Wohnungsbau
fur Bevolkerungsgruppen mit unterdurchschnittlichem Einkommen und an seniorengerech-
tem, bezahlbarem Geschosswohnungsbau vorhanden.

e Da nordlich der MunsterstraBe kein stadtischer Spielplatz vorhanden ist und mit der stadte-
baulichen Entwicklung die derzeitige Freiflache auf dem Schulgeldande entfallt, besteht der
Bedarf an einem Spielplatz fir Schulkinder.

1.3. Verfahren
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Linen hat in seiner Sitzung am

03.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 226 ,Am Diek West” gemafB
§ 13a BauGB beschlossen.
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Das Geldnde der ehemaligen Hauptschule Wethmar soll wieder nutzbar gemacht werden. Da es
sich bei der Planung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, soll der Bebauungsplan
Linen Nr. 226 im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden. Ausschluss-
grinde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor.

Mit einer Plangebietsflache von rd. 16.800 m2 ist die im Bebauungsplangebiet zulassige Grund-
flache geringer als 20.000 m2. Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Vorhaben er-
moglicht, die nach Bundes- oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Es
existieren keine Anhaltspunkte flur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von FFH- und Vogelschutzgebieten. Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen somit vor.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch
in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemes-
sen zu berlcksichtigen sein.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
20.08.2018 bis einschlieBlich 30.09.2018. Dariber hinaus wurde eine Blrgerinformationsveran-
staltung am 19.09.2018 durchgefihrt.

2. Planungsrechtliche Situation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

2.1. Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund -westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Somit besteht
eine Ubereinstimmung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung.

2.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Unna far den Raum
Lanen.

2.3. Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Lunen stellt fir den ehemaligen Schulstandort eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bildungs- und Forschungseinrichtung
dar.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Flache fur die geplante KITA soll im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt werden. Die
sonstige Plangebietsflache soll zukinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

24. Bebauungsplan

Der Planbereich liegt im unbeplanten Innenbereich gemaB § 34 BauGB. Fur die angestrebte Nut-
zung des Plangebietes zu Wohnzwecken, als KITA Standort und als Spielplatzflache ist die der-
zeitige Gemeinbedarfsflache mit einen Bebauungsplan zu Uberplanen, um die beabsichtigten
Nutzungen realisieren zu kénnen.
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2.5. Satzungen

Sonstigen Satzungen und Bestimmungen liegen nicht vor.

2.6. Sonstige informelle Planungen

Im Masterplan Wohnen der Stadt Linen ist das Plangebiet als Neubauflache der ersten Prioritat
festgelegt.

3. Bestandsbeschreibung und Rahmenbedingungen

3.1. Stadtebauliche Einbindung und bestehende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wethmar, nordlich der DorfstraBe und stdlich der Bahn-
linie Dortmund-Miinster. Zwischen Plangebiet und Bahntrasse liegt eine ca. 40 m — 60 m tiefe
Waldflache.

Westlich des Plangebietes schlieBt eine Grabelandflache entlang der Bahn an.

Die stdlich und 6stlich angrenzenden Wohnbereiche sind architektonisch und stadtebaulich sehr
heterogen strukturiert.

Fast alle moglichen Gebaudetypologien sind im Umfeld des Plangebietes anzutreffen. Hierbei
reicht die Geschossigkeit der Gebaude von 1,5 Geschossen bis zu drei Geschossen im Bereich der
Mehrfamilienh&user.

3.2. Infrastrukturelle Situation

Bei dem geplanten Vorhaben handelt sich um die Wiedernutzung einer bereits erschlossenen
und bisher als Schulstandort genutzten Flache.

Verkehrliche Anbindung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche StraBennetz erfolgt von der StraBe Am Diek
Uber die DorfstraBBe an die MUnsterstraBe (B 54). Durch die neu zu schaffenden Wohneinheiten
im Geschosswohnungsbau sowie durch die Kindertagesstatte ist (zu Spitzenzeiten) mit einem
hoéheren Verkehrsaufkommen als im Status quo zu rechnen. Es ist daher eine leistungsfahige
Anbindung des Baugebietes an die DorfstraBe sicherzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226 wurde daher eine verkehrstechnische
Untersuchung durch die beauftragte nts Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet (vgl. nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, 18.05.2020). Hierbei wurde eine Bestandsaufnahme mit darauf aufbauen-
den Prognosen zum zukunftigen Verkehrsaufkommen im Plangebiet und dem verkehrlichen
Verflechtungsbereich durchgefihrt und bewertet. Ebenso wurde eine geeignete ErschlieBung
der Entwicklungsflache gepruft (s. Kapitel 6.1).

Eine zentrale Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung im Kreuzungsbereich der
DorfstralBe / WehrenboldstraBe mit direkter Anbindung an die Innenstadt.

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Das ehemalige Schulgebaude ist an das bestehende Kanalnetz (Mischkanalisation) angeschlos-
sen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung soll eine getrennte Entwasserung des Schmutzwassers und
Niederschlagswassers gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erfolgen. Hierfir wurde im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens eine Machbarkeitsprifung erarbeitet (s. Kapitel 5.5).
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Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Mit drei bestehenden (Ev. Kita Johannes, Kath. Kita St. Gottfried, Stadt. Kita Aloys-Siegeroth)
und der im Plangebiet vorgesehen weiteren Kindertagesstatte weist der Stadtteil Wethmar ein
gutes Betreuungsangebot fur Kinder auf.

Die Gottfriedschule (Grundschule) befindet sich ca. 700 Meter entfernt vom Plangebiet. Im nérd-
lich angrenzenden Stadtteil Nordllinen befindet sich das Stadtische Gymnasium Linen-Altlinen
sowie die Realschule Lanen-Altlinen.

Nahversorgung

Das Nahversorgungszentrum MdunsterstraBe befindet sich ca. 1 km von der Entwicklungsflache
entfernt. Der Nahversorgungsstandort an der Cappenberger StraBBe befindet sich ca. 1,7 km ent-
fernt.

3.3. Topographie

Das Plangebiet ist aufgrund der baulichen Vornutzung relativ eben und weist eine Gelandehdhe
von ca. 55,00 m GNHN - 56,00 m GNHN auf.

3.4. Boden/Hydrogeologie

Der Planungsraum gehért zum Landschaftsraum der Weichseleiszeitlichen Lippe-Niederterrassen.
Uber den teils schwach lehmigen Mittel- und Feinsanden des Jungpleistozéns stehen Feinsande
aus Terrassenablagerungen an. Die Bodenart ist Gley mit der Feuchtestufe feucht, der naturliche
Bodenaufbau ist durch die bauliche Vornutzung jedoch anthropogen beeinflusst.

Schutzwirdige Béden sind nicht vorhanden.

Empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht betroffen. Der Grundwasserflur-
abstand ist mit 0,40 — 0,80 m gering. Aufgrund des Grundwassereinflusses ist der Boden zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser nicht geeignet.

3.5. Altlasten / Gebdaudeschadstoffe

Die Flachen des Plangebietes sind im Altlastenkataster des Kreises Unna als Altablagerung mit
Altlastenverdacht unter der Nummer 20/565 aufgefihrt.

Vor diesem Hintergrund wurde von der HPC AG eine orientierende Untergrunduntersuchung
durchgefihrt, um die Untergrundbeschaffenheit zu erkunden und das mégliche Schadstoffpo-
tenzial zu beschreiben sowie ggf. moégliche, erforderliche weitergehende MaBnahmen aufzuzei-
gen (siehe Kapitel 6.2.7).

Ebenso wurde von der HPC AG ein Schadstoffgutachten fir das ehemalige Schulgebaude erstellt
um zu Uberprifen, ob schadstoffbelastete Bauteile oder Baustoffe vorhanden sind, die im Rah-
men zukinftiger Rickbauarbeiten einer Wiederverwertung zugefihrt oder ordnungsgemaf
entsorgt werden mussen.

3.6. Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet liegt sudlich der Bahnstrecke Dortmund — Munster und nordwestlich der StraBe
Am Diek. Durch die Baugebietsentwicklung entsteht ein héheres Verkehrsaufkommen auf der
StraBe.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sollen die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmemissionen fachgerecht ermittelt werden. Erste Berechnungen haben hierbei erge-
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ben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 in Teilen Uberschritten werden und geeignete
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sein werden (siehe Kapitel 6.2.7).

Im weiteren Verfahren soll ebenfalls gepruft werden, ob der planbedingte Mehrverkehr zu einer
erheblichen Steigerung der Verkehrslarmbelastung fur die umliegende Bestandsbebauung fih-
ren wird.

4. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Linen Nr. 226 zugrunde liegt, sieht fur die
ehemals als Schulstandort genutzte Flache drei unterschiedliche Nutzungen vor.

Auf den sudlichen Flachen des Plangebietes ist es das Ziel, neuen Wohnraum in Form von (6f-
fentlich gefordertem) Geschosswohnungsbau zu entwickeln, der sich in das stdlich angrenzende
stadtebauliche Umfeld einfugt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ebenfalls dem dringenden Bedarf an Kita-Platzen
durch die Errichtung einer finfziigigen Kindertagesstatte mit den notwendigen AuBenspielfla-
chen im nérdlichen Bereich des Plangebietes Rechnung getragen werden.

In der Mitte des Plangebietes ist darUber hinaus eine 6ffentliche Grinflache mit integriertem
Spielplatzbereich vorgesehen. Durch die Anlage der 6ffentlichen Grinflache zwischen den ge-
planten wohnbaulichen Nutzungen sowie der Kita ist eine entsprechende soziale Kontrolle ge-
geben.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll im Osten und Stden Uber die StraBe Am Diek erfolgen.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit soll bei Umsetzung der Planung eine EinbahnstraBenrege-
lung umgesetzt werden. Innerhalb des Plangebietes sollen die StraBenverkehrsflachen Uberwie-
gend einen Querschnitt von 8,50 m vorweisen und als Mischverkehrsflache ausgebaut werden.
Im stdlichen Kreuzungsbereich DorfstraBe / Am Diek ist hierfr Grunderwerb notwendig (siehe
Kapitel 6.1).

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes soll Uiber ein StichstraBensystem erfolgen.
Uber diese StichstraBen (mit einer Breite von 6,0 m) sollen die erforderlichen Stellplatze/Garagen
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze angebunden werden.

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 226 ,Am Diek West" soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Nachnutzung des aufgegebenen Schulstandortes schaffen. Die Flachen der geplanten Kinderta-
gesstatte im Norden des Plangebietes sollen als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Kindertagesstatte” festgesetzt werden. Die Bedarfsberechnung und -planung der Stadt Linen
zur Versorgung des Stadtteils Wethmar nérdlich der Miinsterstral3e hat einen Bedarf von ca. 110
KITA-Platzen ergeben, dem an diesem Standort Rechnung getragen werden soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplanten wohnbaulichen Nutzungen zu
schaffen, sollen die stdlichen Teilflaichen des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Auf diesen Flachen ist die Umsetzung von Geschosswohnungsbau vorgesehen. Um
der stadtebaulichen und nutzungsspezifischen Bedeutung dieses Standortes im Kontext mit der
vorhandenen Umgebungsbebauung gerecht zu werden, sollen die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Fur das allgemeine Wohngebiet sollen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt werden, wobei diese Werte der im § 17 BauNVO vorgese-
henen Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete entsprechen. Hierdurch soll eine effektive und
okonomische Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht werden.

7
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Die Héhenentwicklung der geplanten Wohnbebauung soll tGber die Festsetzung der maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen sowie die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
reguliert werden. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich die Neubebauung in die stdliche
Bestandsumgebung einflgt. Fir das allgemeine Wohngebiet soll voraussichtlich die Hohe bauli-
cher Anlagen auf maximal 66,00 m tGber NHN festgesetzt werden, es sollen maximal drei Vollge-
schosse zulassig sein.

Damit sich die geplante Kindertagesstatte in die dstlich angrenzende, kleinteilige Bestandsstruk-
tur einflgt, sollen fur den Kita-Standort eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,4 festgesetzt
werden. Innerhalb der Flachen fir die Kita ist voraussichtlich eine eingeschossige Bebauung mit
einer maximalen Gebaudehdhe von 63,00 m Gber NHN vorgesehen.

5.3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche

Far das allgemeine Wohngebiet sowie die Flache fir die Kindertagesstatte soll eine offene Bau-
weise mit Einzelhdusern gemaB § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt werden. Die anhand von Bau-
grenzen fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sollen eine flexible bauliche und wirtschaftliche Nutzung der jeweiligen Baugrundsticke (KITA
und Wohnen) zulassen.

5.4. ErschlieBung / Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die StraBe Am Diek im Osten sowie den
stdlichen Einmindungsbereich an der DorfstraBe. Aus Grinden der Leichtigkeit des Verkehrs
sowie der Verkehrssicherheit wird im Plangebiet Uberwiegend ein StraBenquerschnitt von 8,50 m
vorgesehen. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist ein entsprechender Ausbau vorgesehen. Die
ErschlieBung der Stellplatze der geplanten Wohnbebauung entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze soll Gber eine 6,0 m breite Verkehrsflache erfolgen.

Die notwendigen Stellplatze fir die unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet werden auf den
jeweiligen zuzuordnenden (privaten) Grundstiicken errichtet.

5.5. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserableitung sowie die Regenwasserentwasserung des Plangebietes sollen zu-
kunftig im Trennsystem erfolgen.

Hierfir wurde eine Machbarkeitsprifung zur Abwasserableitung durch den Abwasserbetrieb
SAL beauftragt und vorgelegt (vgl. Ingenieurbliro W. Sowa, September 2020).

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet kann durch Anschluss an den vorhande-
nen Mischwasserkanal im Kreuzungsbereich ,DorfstraBe / Am Diek” erfolgen. Fir die Ableitung
des Schmutzwassers ist in Teilbereichen des Plangebietes die Verlegung neuer Schmutzwasserka-
nale innerhalb der Verkehrsflachen erforderlich.

Die Regenwasserentwasserung soll in éstliche Richtung zum Graben , A" erfolgen. Hierfur ist die
Verlegung neuer Regenwasserkanale innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Am Diek, Ernst-
WeiB3-StraBe sowie WehrenboldstraBe erforderlich. Eine alternative Trassenfihrung verlauft
noérdlich des bestehenden Wohngebietes ,Am Diek”. Da sich diese Flachen jedoch nicht im Ei-
gentum der Stadt Linen befinden, ist im weiteren Verfahren eine Abstimmung mit dem Eigen-
timer erforderlich und ein Leitungsrecht zu sichern, wenn diese TrassenflUhrung umgesetzt wer-
den sollte.

Der Graben ,A"” mundet am Ostlichen Ende der DorfstraBe in den Dusterbach und dieser ca.
2 km sudlich in die Lippe. Im Zuge zukinftiger Baugebietsentwicklungen in Linen-Ost sowie der
Uberleitungen der Ablaufmengen aus dem Cappenberger See zum Graben ,A” ist bereits im Ist-
Zustand kein hochwasserfreier Abfluss gegeben. Vor diesem Hintergrund ist es das Ziel, fur die
baulichen Entwicklungsgebiete Liinen-Ost, fur die Uberleitung des Abflusses aus dem Cappen-
berger See sowie die vorhandene Bebauung DorfstraBBe stdlich der DB-Trasse eine Hochwasser-
freiheit bis HQ100 sicherzustellen.
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Der Regenwasserhauptsammler, zugleich durch groBere Rohrdimensionen als Rickhaltekanal
konzipiert, kann nach hochwasserfreiem Ausbau des Graben , A" realisiert werden. In einer
Ubergangszeit misste der auf rd. 10 I/s vorgesehene Drosselablauf aus dem Riickhaltekanal in
die Mischwasserkanalisation der WehrenboldstraBBe abgeleitet werden. Bis zur Ordinate 53,60 m
(Hohe des geregelten Drosselschiebers) erfolgt der Ablauf im freien Gefalle, unterhalb bis zur
Sohlhéhe im Schacht R1 erfolgt die Entleerung Uber eine Tauchmotorpumpe. Die Notentlastun-
gen aus dem Rickhaltekanal kénnen von Schacht R 1 zum MW-Kanal Schacht 28931 und von
Schacht R 5 zum SW-/MW-Kanal 13926.1 erfolgen. Nach Riicksprache mit dem Stadtbetrieb Ab-
wasserbeseitigung Linen (SAL) kann somit die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes
sichergestellt werden.

5.6. Griin- und Freiflache

Die geplante 6ffentliche Grinflache mit einem integrierten Spielplatz (Kategorie B) in der Mitte
des Plangebietes soll nach den Vorgaben der Abteilung Stadtgrin der Stadt Linen angelegt
werden. Nach der ,Spielflachenleitplanung 2020” der Stadt Liinen liegt in den Statistikbezirken
Linen-Mitte, Wethmar, Lippholthausen und Linen-Nord die stadtische Spielflachenversorgung
derzeit weit unter dem im ,Goldenen Plan” angegebenen Wert (der errechnete Mittelwert in
LUnen liegt derzeit bei 1,71 m2 Spielflache pro Einwohner). Hier steht jedem Einwohner jeweils
weniger als 1 m2 an 6ffentlichen Spielflachen zur Verfigung. Wethmar weist dabei eine sehr
geringe Spielflachenversorgung innerhalb der Stadt mit einem Wert von lediglich 0,59 m2 an
offentlicher Spielflache pro Einwohner auf. Ein dringender Bedarf an einem zusatzlichen Spiel-
platz ist daher gegeben.

Die Freiflachen im Bereich der geplanten Wohnbebauung sollen géartnerisch angelegt werden
und eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten.

Der zwischen der nérdlichen Plangebietsgrenze und der Bahntrasse liegende Baumbestand mit
einer Tiefe von ca. 40 m— 60 m ist ,Wald"” im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz. Gemal Abstim-
mung mit dem Regionalforstamt Ruhrgebiet ist zwischen dem Waldrand und den geplanten
Hauptgebauden ein Sicherheitsabstand von mindestens 20 m (bei Nebengebauden von mindes-
tens 10 m) einzuhalten. Die geforderten Sicherheitsabstande zwischen Waldrand und zukinfti-
ger Bebauung werden im Bebauungsplanentwurf entsprechend bericksichtigt.

6. Auswirkungen der Planung und Umweltbelange
6.1. Verkehr

Durch die neu zu schaffenden Wohneinheiten sowie durch die Kindertagesstatte ist (zu Spitzen-
zeiten) mit einem hoheren Verkehrsaufkommen als im Status quo zu rechnen. Im Vordergrund
der verkehrstechnischen Untersuchung durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH standen sowohl
die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der bestehenden Knotenpunkte als auch die Prifung einer
geeigneten ErschlieBung der Entwicklungsflache.

Das Vorhaben wird zukinftig Uber die StraBe Am Diek und die Dorfstral3e erschlossen. In ihrer
Funktion als SammelstraBe schlie8t die DorfstraBe 6stlich an die KreisstraBe 19 (Wehrenbold-
straBe) an. Am westlichen Ende schlieBt die DorfstraBe an die BundesstraBe 54 (MUnsterstraBe)
an. Neben den beiden vorgenannten Knotenpunkten wurde auch der Knotenpunkt der K 19 /
B 54 betrachtet.

Durch das Vorhaben werden voraussichtlich maximal 63 Wohneinheiten geschaffen. Das aktuelle
Konzept sieht ebenfalls eine fiinfzligige Kindertagesstatte mit rund 15 Mitarbeitern vor. Fir die
Berechnung des Bring- und Holverkehrs wurden auf der sicheren Seite liegend 120 Kinder in
Ansatz gebracht. Somit ergibt sich ein Neuverkehr durch die Wohnbebauung von 264 Kfz-
Fahrten pro Werktag (je 132 Fahrten Quell- und Zielverkehr pro Tag). Die fiinfzligige Kinderta-
gesstatte erzeugt einen Neuverkehr von 280 Kfz-Fahrten pro Werktag Bring- und Holverkehr (je
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140 Fahrten Quell- und Zielverkehr pro Werktag). Durch das Vorhaben ist in der Morgenspitze
mit einem zusatzlichen Neuverkehr im Untersuchungsgebiet von 78 Kfz-Fahrten pro Werktag zu
rechnen. In der Nachmittagsspitze induziert das Vorhaben 67 Kfz-Fahrten pro Werktag.

Seitens des Gutachters wurden zwei Varianten der ErschlieBung gepruft. Neben einer Verteilung
des Neuverkehrs im Bestandsnetz ohne Einschrankungen der Fahrtrichtungen wurde eine Ein-
bahnstraBenregelung der StraBe Am Diek untersucht. Die freie Verkehrsfihrung (mit den Ver-
kehrsanlagen wie im Bestand) ist nach Umsetzung des Vorhabens jedoch keine anzustrebende
ErschlieBung. Die StraBBe Am Diek ist derzeit in beide Fahrtrichtungen fir den Kfz-Verkehr frei-
gegeben. Aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastungen im Querschnitt ist dies zum Analyse-
Zeitpunkt unproblematisch. Unter Betrachtung der Verkehrsprognose nach Umsetzung des Vor-
habens entstehen Verkehrsmengen im Querschnitt der StraBe Am Diek, die im Begegnungsver-
kehr bei den im Bestand vorhandenen Querschnittsbreiten nicht mehr freigegeben werden kén-
nen. Die EinbahnstraBenvariante zeigt, dass im Bereich der Kindertagesstatte kein Begegnungs-
fall notig ist. Dies verbessert die Verkehrssicherheit in diesem Bereich, geht aber zu Lasten einer
freien Anfahrtsmoglichkeit einer einzelnen rickwartig gelegenen Garage. Aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit soll bei Umsetzung der Planung die EinbahnstraBenregelung umgesetzt werden.

Hinsichtlich des Querschnitts der StraBe Am Diek gibt es jedoch Zwangspunkte, die bei der wei-
teren Planung des Gebiets zu berlcksichtigen sind. Demzufolge ist im stdlichen Kreuzungsbe-
reich DorfstraBe / Am Diek Grunderwerb nétig, da die angrenzenden Bestandsgaragen keine
geeignete verkehrliche ErschlieBung des neuen Gebiets zulassen. Als komfortable Querschnitts-
breite wird eine 8,50 Meter breite Mischverkehrsflache angesehen, die allen Verkehrsteilneh-
mern gerecht wird, da auch ausreichend breite Gehwege vorgesehen werden kénnen. Die Situa-
tion im Bereich der Bestandsgaragen an der EinmUindung in die DorfstraBe ist unabhangig der
beiden Varianten zu sehen.

Im Analyse-Fall 2020 befindet sich der Knotenpunkt B 54 Miinsterstra3e / DorfstraBe in der Qua-
litatsstufe B des Verkehrsablaufs nach HBS 2015 mit einer mittleren Wartezeit far die Verkehrs-
teilnehmer des maBBgebenden Fahrstroms von rund 16 Sekunden in der Morgenspitze und rund
19 Sekunden in der Nachmittagsspitze. Dies entspricht der Qualitatsstufe B des Verkehrsablaufs.
Nach Schulnotenprinzip liegt eine gute Verkehrsqualitdt vor. In den betrachteten Prognose-
Fallen 2035 erhoht sich die mittlere Wartezeit am Knotenpunkt in den Tagesspitzen um rund 1
Sekunde. Die Morgenspitze bleibt so unverandert in der QSV B, die Nachmittagsspitze ver-
schlechtert sich knapp zu QSV C.

An Knotenpunkt B 54 MinsterstraBe / K 19 WehrenboldstraBe liegt die mittlere Wartezeit im
Analyse-Fall 2020 in der Morgenspitze bei rund 16 Sekunden (QSV B) - in der Nachmittagsspitze
bei rund 27 Sekunden (QSV C). Unter Betrachtung des Neuverkehrs durch das Vorhaben ist fest-
zuhalten, dass die Morgenspitze unverdandert bei rund 16 Sekunden Wartezeit bleibt. Die mittle-
re Wartezeit in der Nachmittagsspitze steigt um 2 Sekunden auf rund 29 Sekunden an.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen des Knotenpunkts K 19 WehrenboldstraBe / DorfstraBe
zeigen, dass die mittlere Wartezeit am Knotenpunkt sich in allen betrachteten Fallen um 1 Se-
kunde verschlechtert. Der Knotenpunkt befindet sich sowohl in der Morgen- als auch Nachmit-
tagsspitze in der QSV C nach HBS. Dies entspricht einer befriedigenden Verkehrsqualitat.

Beide Varianten zeigen in der Berechnung der Leistungsfahigkeit, dass das Vorhaben aus ver-
kehrstechnischer Sicht unbedenklich fir das bestehende Verkehrsnetz und insbesondere fir die
drei untersuchten Knotenpunkte ist.

Auch die Knotenpunkte Am Diek / DorfstraBe und Ernst-WeiB3-StraBBe / Am Diek sind zukinftig
leistungsfahig. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung im Bestand sind an den Knotenpunk-
ten Kapazitatsreserven vorhanden.
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6.2. Umweltbelange
6.2.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226 ,,Am Diek West" erfolgt gemaB § 13a BauGB als
sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Somit kann
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB im vorliegenden Fall abgesehen werden.

6.2.2 Eingriffsregelung

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe in
Natur- und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Daher
entfallt far die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 226 ,Am Diek West" die Notwendigkeit zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. dem BNatSchG sowie das Auf-
zeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

6.2.3 Festsetzungen des Landschaftsplanes, Schutzgebiete, Biotopverbund, Reale Ve-
getation

Der Planbereich des B-Planes Nr. 226 ,Am Diek West" liegt auBerhalb des Geltungsraumes des
Landschaftsplanes Linen. Gesetzlich geschiitzte Bereiche oder Bestandteile von Natur und Land-
schaft gem. Landesnaturschutzgesetz und Bundesnaturschutzgesetz liegen nicht vor. FFH-
Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 300 m vom Plangebiet und werden von
der Planung nicht berlGhrt. Das Plangebiet wird im Stadtékologischen Fachbeitrag der Stadt LU-
nen nicht als Bestandteil des Biotopverbundsystems oder der Biotopkartierung des Landesamtes
far Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) dargestellt. Seltene oder ge-
schitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Der Waldbestand auf dem nérdlich angrenzenden Bundesbahngeldnde wird aufgrund der Funk-
tion als Vernetzungsbiotop und der strukturellen Vielfalt im Biotopkataster des LANUV NRW
aufgefuhrt. Im Stadtékologischen Fachbeitrag der Stadt Linen ist der Bereich ebenfalls als Bio-
top im Stadtbereich sowie im Zusammenhang mit dem stdwestlich an das Plangebiet angren-
zenden Grabeland dargestellt.

Reale Vegetation

Auf dem ehemaligen Schulgeldnde wird der Gberwiegende Teil der Flachen durch Gebaude oder
versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Zufahrten, Pausenhof und weitere Nebenflachen
sind asphaltiert oder gepflastert, eine Spiel- und Sportflache im westlichen Bereich ist mit einem
Aschenbelag versehen, der inzwischen weitgehend mit Rasen zugewachsen ist. Vor den Gebau-
den und neben der Sport-/Spielflache befinden sich durchweg géartnerisch gestaltete Bereiche,
die sich in verschiedene Rasenflachen mit Baumen wie Bergahorn, Gleditsie, Hainbuche, Eibe und
Blutahorn aufteilen. Erganzt werden die Pflanzungen durch Ziergehoélze wie Schneeball, Forsy-
thie, Hartriegel und Schneebeere. Die ehemalige Sportflache wird von 12 ca. 25jahrigen Berg-
ahornen und 2 Spitzahornen eingerahmt. Die freiwachsende Strauchabgrenzung mit Einzelbau-
men zwischen Sportflache und StraBe besteht Uberwiegend aus Hasel, Forsythie, Kornelkirsche,
Felsenbirne. Intensiv gartnerisch gestaltet und genutzt ist der Hausgarten der Hausmeisterwoh-
nung.

Die Pflasterflache des ehemaligen Schulhofes ist in den Randbereichen zum Teil mit Brennnes-
seln, Goldrute, Schmetterlingsflieder sowie Weiden- und Birkensédmlingen bewachsen. Am West-
rand befindet sich eine groBe Platane, die ebenso wie 3 Linden am Ostrand erhalten bleiben
sollen.
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Nordlich des Plangebietes grenzt der Waldbestand des Bahndammes an. Das Bahngeldnde ist
Wald im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetzes und besteht in diesem Bereich Uberwiegend aus
Bergahorn, Robinie, Spitzahorn, WeiBbirke, Schwarzerle und Stieleiche. Eine typische Waldrand-
auspragung ist nicht oder nur sehr geringfiigig vorhanden. Im Bereich der Turnhalle wachsen am
Waldrand ausgedehnte Brombeer- und Hartriegelgebusche, hier stehen 2 gréBere Eschen.

6.2.4 Artenschutz

Die Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz werden in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Artenschutzprifung) untersucht (s. Anhang 1). Da fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 226 keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind, wird eine tberschla-
gige Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Ar-
tenschutzprifung). Als Grundlage dienen die Artangaben des Fachinformationssystems (FIS) des
Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV) fur das
Messtischblatt 4311, Quadrant 3 sowie das Fundortkataster des LANUV und eigene Beobachtun-
gen. Eine gesonderte Kartierung ist aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht erforder-
lich.

6.2.5 Schutzgiiter Boden und Wasser

Das Plangebiet ist durch groBflachige Versiegelungen (Schulhof, Gebaude) vorgepragt. Schutz-
wirdige Boéden sind nicht vorhanden. Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna
als Altablagerung mit Altlastenverdacht unter der Nummer 20/565 aufgefihrt (siehe Kapitel
6.2.7).

Im Plangebiet befinden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser. Das Plangebiet befindet
sich auBerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereiches. Empfindliche
Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht betroffen. Der Grundwasserflurabstand ist mit
0,40 - 0,80 m gering. Aufgrund des Grundwassereinflusses ist der Boden zur Versickerung von
Oberflachenwasser nicht geeignet. Aussagen zur Entwasserung sind Kapitel 5.5 zu entnehmen.

Die Inanspruchnahme des bereits teilweise bebauten Bereiches gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bewirkt keine zusatzlichen Auswirkungen auf Boden und Wasser.

Bodenschutzklausel

Der Bebauungsplan dient der Vorbereitung einer Nachfolgenutzung des ehemaligen Schulstan-
dortes zu Wohnzwecken, aber auch als Standort fir eine KITA und zur Realisierung einer 6ffent-
lichen Grunflache mit integriertem Spielplatz. Insgesamt tragt dieser Bebauungsplan im Bestand
dem Ziel der Reaktivierung und Nachverdichtung im Sinne der Bodenschutzklausel gemaB3 § 1 a
BauGB Rechnung.

6.2.6 Schutzgiiter Luft und Klima, Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem Stadtklima zuzuordnen. Das Klima der dicht bebauten Bereiche zeichnet
sich durch geringere tagliche Temperaturschwankungen, héhere Winddampfung sowie normale
Einstrahlungsbilanz aus. Der Einfluss der angrenzenden Waldflache ist jedoch durch Kiihlungsef-
fekte und Abbau extremer Temperaturen spUrbar.

Durch die geplante Bebauung gehen kleinrdumig Gehdlzstrukturen mit klimatischer Ausgleichs-
funktion verloren, sollen aber durch Neuanlage von Grunflachen innerhalb der Bebauung ersetzt
werden. Eine Verdnderung oder Verschlechterung der klimatischen oder lufthygienischen Ver-
haltnisse durch die Bebauung tritt nicht ein. Temperatur ausgleichend und als sommerliche
Kihlzone wirkt der angrenzende Waldbestand. Als Beitrag zum Klimaschutz sind die Dachfla-
chen der geplanten Kindertagesstatte sowie die Dacher von Garagen/Carports mit einer Dachbe-
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grinung zu versehen, private Griinanlagen und Freiflachen sind mit Geholzen, Stauden oder
Rasen zu bepflanzen. Die vollstdndige Abdeckung von Freianlagen mit losen Steinmaterialien ist
nicht gestattet.

6.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 3 die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung sowie die Wohnbedurfnisse und die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevol-
kerung zu berucksichtigen. Neben den Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind daher im
Rahmen des Planverfahrens insbesondere Fragen des Immissionsschutzes im Zusammenhang mit
Larm und Altlasten zu berucksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226 ,,Am Diek West” hat nur geringfligig Auswirkun-
gen auf die Erholungsnutzung. Die Spiel- und Sportflache auf dem Schulgeldnde steht Kinder
und Jugendlichen derzeit zur Freizeitnutzung zur Verfigung. Diese Nutzung wird bei Umset-
zung der Planung entfallen. Weitere Erholungsnutzungen finden im Plangebiet derzeit nicht
statt. Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet eine 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz
fest. Weiterhin sind den Wohneinheiten zugehérige Grinflachen vorgesehen.

Schallschutz

Das Plangebiet liegt zwischen der Bahnstrecke Linen - Werne im Norden und der StraBe Am
Diek im Stdosten.

Erste Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet bei freier Schallausbreitung
wurden vom Biro Arno Flérke Ingenieurbiro fur Aktustik und Umwelttechnik (Stellungnahme
vom 09.07.2019) durchgefuhrt. Die freie Schallausbreitung gibt Auskunft UGber die allgemeine
Larmbelastung des Plangebietes und gibt Hinweise fiir das weitere Planverfahren.

Die freie Schallausbreitung wurde fir eine Héhe von 2 m, 5,8 m und 8,8 m berechnet. Die Beur-
teilungspegel wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht verglichen. Am Tag gibt es nur geringe Uber-
schreitungen um bis zu 2 dB im nordwestlichen Bereich. Diese liegen aber auBerhalb der Baufel-
der. Ein Schutz der AuBenwohnbereiche ist zurzeit nicht notwendig.

Nachts dagegen betragen die Uberschreitungen im Plangebiet bis zu 14 dB und am Nordwest-
rand der Baufelder noch bis zu 11 dB. Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist der Im-
missionsschutz im Rahmen der Bauleitplanung sicherstellen.

Fur die Kindertagesstatte ist voraussichtlich lediglich von einem Tagbetrieb auszugehen, sodass
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht oder nur geringfligig Gberschritten werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren soll nach Durchfihrung der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB eine Konkretisierung des Nutzungskonzeptes anhand eines stadtebauli-
chen Entwurfs erfolgen. Auf dieser Grundlage soll die schalltechnische Untersuchung konkreti-
siert und die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zur Gewahrleistung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen ermittelt werden. Bei der Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen ist die Larmbelastung ebenfalls zu berlcksichtigen.

Altlasten

Das Gelédnde der ehemaligen Hauptschule Wethmar wird beim Kreis Unna als Altlastenverdachts-
flache unter der Nummer 20/565 gefiihrt. Vor diesem Hintergrund wurde von der HPC AG eine
orientierende Untergrunduntersuchung durchgefihrt (Gutachten vom 11.10.2019), um die Un-
tergrundbeschaffenheit zu erkunden und das mégliche Schadstoffpotenzial zu beschreiben so-
wie ggf. mogliche, erforderliche weitergehende MaBnahmen aufzuzeigen.

13



0 Stadt Liinen

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 226 ,,AM DIEK WEST"

Ergebnisse aus dem Gutachten (Gutachten vom 11.10.2019, Seite 15-16):

Im Bereich des untersuchten Gebietes liegen verbreitet nur geringe Auffillungsmachtigkeiten
vor. Im Mittel liegen sie bei rd. 0,80 m. Lediglich an einer Stelle wurde die Basis der Anschlttung
erst in 1,80 m durchteuft. Die Anschittung besteht Glberwiegend aus umgelagertem, teils humo-
sem Boden vereinzelt mit Resten von Schlacken und Ziegeln.

Sofern Auffullungen der Analyse zugefihrt wurden, liegen die Gehalte gem. LAGA
(Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) Uberwiegend im Konzentrationsbereich < Z 1.2. In
zwei Mischproben, konnten Schwermetallgehalte im Konzentrationsbereich Z 2 gem. LAGA ge-
messen werden. In letztgenannter Mischprobe Uberschreitet zudem der Chloridgehalt von
63 mg/l im Eluat den Z 2-Wert von 30 mg/I.

Die Analysen des Gelsenrotrestes auf dem Sportplatz auf Dioxine und Furane ergaben keine
Uberschreitungen der MaBnahmenwerte gem. BBodSchV fur Kinderspielflachen.

Die Untersuchungen der Bodenluft ergaben ausnahmslos unauffallige Befunde. Methan und H2S
konnten nicht nachgewiesen werden, die Gehalte fur BTEX und LHKW liegen unterhalb der
Prafwerte der LAWA.

GemaB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung (Nr. 1) sowie die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Boden und Wasser (Nr. 7 a), auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (Nr. 7 ¢) zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Umsetzung von BaumaBnahmen ist daher daflir Sorge zu tragen, dass die unter-
schiedlichen Bodenmassen separiert und einer ordnungsgemafBen Verwertung zugeflihrt wer-
den. Zu separieren sind hier die humosen Oberbdden, sonstige Auffillungen mit humosen Be-
standteilen sowie der Tennenbelag des ehem. Sportplatzes. Baubegleitend sind dann entspre-
chende Deklarationsanalysen durchzufiihren, anhand derer die Bodenabfuhr erfolgen kann.

Sobald im weiteren Bauleitplanverfahren eine Konkretisierung der Nutzung anhand eines stad-
tebaulichen Entwurfs moglich ist, soll ein Gutachterbiro mit der Erstellung eines Bodenma-
nagementkonzeptes beauftragt werden. Die Konkretisierung des Nutzungskonzeptes anhand
eines stadtebaulichen Entwurfs soll nach Durchfihrung der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen.

6.2.8 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet liegt inmitten eines zusammenhangenden Siedlungsgebietes und ist durch den
stadtischen Charakter des Umfeldes gepragt. Noérdlich an das Plangebiet angrenzend ist der
Wald des Bahndammes prasent und bildet eine griine Kulisse. Die Entfernung des vorhandenen
Baum- und Strauchbestandes innerhalb des Plangebietes bewirkt zusammen mit der zukiinftigen
Baustruktur eine Veranderung des Ortsbildes, die sich jedoch gebietsvertraglich in das vorhan-
dene Wohngebiet einfiigen wird. Besondere Eigenarten weist der Anderungsbereich nicht auf,
da er nicht durch Seltenheit oder besondere kulturelle Nutzungsformen gekennzeichnet ist.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.
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7. Flachenbilanz

FlachengroBe Flachenanteil
Allgemeines Wohngebiet ca. 8.821 m2 ca. 52,5 %
Flache fir den Gemeinbedarf - KITA ca. 3.426 m2 ca. 20,4 %
Offentliche Grunflache/Spielplatz ca. 594 mz ca.3,5%
Verkehrsflache ca. 3.972 m? ca. 23,6 %
Gesamt 16.813 m? 100%

8. Bodenordnung

Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Festsetzungen und Hinweise

0 Stadt Liinen

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:1.000 beinhaltet die
nach § 9 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (in der zurzeit gul-
tigen Fassung) getroffenen Festsetzungen i. V. m. der BauNVO vom 23.01.1990 (in der zurzeit

glltigen Fassung) in zeichnerischer und textlicher Form sowie erlauternde Hinweise.

Gutachten zur Planung

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen und Stellungnahmen sind planungsrelevant und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 226 erstellt worden. Sie kénnen in der Abteilung

Stadtplanung der Stadt Liinen eingesehen werden.

Verkehrstechnische Untersuchung:

Verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 226 ,,Am Diek West” in Linen-
Wethmar, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Munster, 18.05.2020

Entwaésserung:

Machbarkeitsprifung zur Abwasserableitung aus den baulichen Entwicklungsgebieten
Lunen-Ost, B-Plan-Gebiet ,,Am Diek”, Wolfgang Sowa Ingenieurblro fir Wasserwirt-
schaft, Verfahrenstechnik, Kulturtechnik und Tiefbau, Lippstadt, September 2020
Altlasten:

Durchfihrung orientierender Untergrunduntersuchungen auf dem Gelédnde der ehem.
Hauptschule Wethmar in Linen, HPC AG, Duisburg, 11.10.2019

Gebéaudeschadstoffe:

Erstellung eines Schadstoffgutachtens flr das ehem. Schulgebaude ,,Am Diek” Dorfstra-
Be 57a in Lunen, HPC AG, Duisburg, 27.07.2020

Gerauschimmissionen:

Stellungnahme Ergebnisse der Berechnungen, Arno Fldrke Ingenieurbiro far Akustik
und Umwelttechnik. Haltern Am See, 09.07.2019

Linen, September 2020

Abteilung Stadtplanung

Thomas Berger
Abteilungsleiter Stadtplanung

Alexander Lackmann

Verfasser
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Anhang |

L Stadt Liinen

Artenschutzpriifung Stufe |

Zum Bebauungsplan Nr. 226 ,,Am Diek West"”

il Stadt Liinen

Stadtplanung Liinen

August 2020
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 226 ,,AM DIEK WEST"

1. Veranlassung

Am 06.10.2016 hat der Rat der Stadt Linen die dezentrale Unterbringung von Flichtlingen im
Stadtgebiet beschlossen und die Verwaltung beauftragt an vier Standorten im Stadtgebiet Un-
terkinfte fur jeweils ca. 50 Personen zu realisieren. Einer der ausgewahlten Standorte ist die
ehemalige Hauptschule Wethmar (DorfstraBe 57). Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Um-
welt hat in seiner Sitzung am 03.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir diesen Stand-
ort beschlossen.

Die Entwicklungsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Linen und hat eine GréBe von ca.
1,6 Hektar. Die urspriingliche Nutzung als Schulstandort ist nach einer Zwischennutzung als
Fluchtlingsunterkunft endgultig aufgegeben worden. Die aufstehenden Gebaude sollen abgeris-
sen werden und der Standort fur eine Nachfolgenutzung vorbereitet werden. Da die verflgbare
Entwicklungsflache den Flachenbedarf fir eine Unterbringung fir Flichtlinge Gbersteigt, soll fur
die gesamte Flache ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellt und in einen Bebauungs-
plan Uberfihrt werden. Neben o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau zur Unterbringung von
Fluchtlingen fir maximal 50 Personen sind der Neubau einer Kindertagesstatte, die Entwicklung
von Geschosswohnungsbau sowie die Errichtung eines Spielplatzes vorgesehen.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen und Grundlagen

Nach den Artenschutzbestimmungen gem. §§ 39, 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG
vom 29. 07.2010) ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Dabei ist zu
prifen, ob die geplanten Eingriffe moéglicherweise Tétung, Zerstérung oder Beeintrachtigung
von Lebensstatten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten bewirken kénnen. Zudem sind die Zugriffs-
verbote gem. § 44 BNatschG zu beachten, u.a. die Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und der planungsrelevanten Arten (LANUV) sowie
eine Verschlechterung der entsprechenden Populationen. Die Artenschutzprifung hat in Anleh-
nung an die , Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und
Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz, MKULNV) und der Handlungsempfehlung , Artenschutz in
der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” (MKULNV und MWEBWV,
2010) zu erfolgen. Die Prifung wird nach einem 3stufigen System vorgenommen:

Stufe I: Vorprifung, anhand vorliegender Unterlagen kann das Vorkommen planungsrelevanter
Arten ausgeschlossen werden.

Stufe Il: Verbotstatbestande sind nicht auszuschlieBen, vertiefende Untersuchungen erforderlich,
Art- fur-Art-Betrachtung.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren.

Da fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 226 keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten sind, wird eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfakto-
ren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung). Als Grundlage dienen die Artangaben des
Fachinformationssystems (FIS) des Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Verbraucher Nord-
rhein-Westfalen (LANUV) fur das Messtischblatt 4311, Quadrant 3, wobei das Untersuchungsge-
biet nur einen sehr kleinen Teilausschnitt belegt, sowie das Fundortkataster des LANUV und ei-
gene Beobachtungen.
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3. Beschreibung des Plangebietes und der Habitatstrukturen

Das Plangebiet liegt stdlich der Bahnstrecke Dortmund-Minster. Als ehemaliges Schulgeldnde ist
die Flache durch umfangreiche Versiegelungen (Schulhof, Gebaude) vorgepragt. Zufahrten, Pau-
senhof und weitere Nebenflachen sind asphaltiert oder gepflastert, eine Spiel- und Sportflache
im westlichen Bereich ist mit einem Aschenbelag versehen, der inzwischen weitgehend mit Rasen
zugewachsen ist. Vor den Gebauden und neben der Sport-/Spielflache befinden sich durchweg
gartnerisch gestaltete Bereiche, die sich in verschiedene Rasenflachen mit Baumen wie Berg-
ahorn, Gleditsie, Hainbuche, Eibe und Blutahorn aufteilen. Ergéanzt werden die Pflanzungen
durch Ziergeholze wie Schneeball, Forsythie, Hartriegel und Schneebeere. Die ehemalige Sport-
flache wird von 12 ca. 25jahrigen Bergahornen und 2 Spitzahornen eingerahmt. Die freiwach-
sende Strauchabgrenzung mit Einzelbdumen zwischen Sportflache und StraBe besteht Gberwie-
gend aus Hasel, Forsythie, Kornelkirsche, Felsenbirne und bleibt in Teilen erhalten. Die an der
Stdwestecke des Grundstiickes stehende Rosskastanie wird aufgrund des Zustandes entfallen.
Intensiv gartnerisch gestaltet und genutzt ist der Hausgarten der Hausmeisterwohnung.

Die Pflasterflache des ehemaligen Schulhofes ist in den Randbereichen zum Teil mit Brennnes-
seln, Goldrute, Schmetterlingsflieder sowie Weiden- und Birkensamlingen bewachsen. Am West-
rand befindet sich eine groBe Platane, die ebenso wie 3 Linden am Ostrand im Entwurf erhalten
bleiben sollen.

Nordlich des Plangebietes grenzt der Waldbestand des Bahndammes an. Das Bahngelande ist
Wald im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetzes und besteht in diesem Bereich Uberwiegend aus
Bergahorn, Robinie, Spitzahorn, WeiBbirke, Schwarzerle und Stieleiche. Eine typische Waldrand-
auspragung ist nicht oder nur sehr geringfligig vorhanden. Im Bereich der Turnhalle wachsen am

Waldrand ausgedehnte Brombeer- und Hartriegelgebusche, hier stehen 2 gréBere Eschen.

A
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Abb. 2: Schulhof mit Wandelgang
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4. Potentialanalyse der planungsrelevanten Arten/Ausschluss von Arten

Durch die Abfrage im FIS wurden alle im Planungsraum potenziell vorhandenen planungsrele-
vanten Arten ermittelt. Alle anderen Brutvogelarten, fir die gem. § 39 BNatschG ein Schutzsta-
tus ebenfalls gilt, werden in die Betrachtungen mit einbezogen.

Die Auswahl der planungsrelevanten Arten im 3. Quadranten des Messtischblattes (MTB) 4311
~Lunen” auf dem Server des LANUV NRW wurde beschrankt auf die im Plangebiet oder angren-
zend vorkommenden Lebensraumtypen:

e Kleingehdlze, Bdume, Alleen,

e Gebusche, Hecken,

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
e Fettwiesen- und weiden

Fur das Messtischblatt (MTB) 4311, Quadrant 3, werden fir die angegebenen Lebensrdume 32
Vogelarten, 5 Fledermausarten sowie eine Amphibienart aufgelistet, wobei der Planungsraum
nur einen kleinen Teilbereich des MTB einnimmt. Die Abfrage kann auf der Website
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten eingesehen werden
und entspricht den Aufstellung in Kap. 4.4..

Bei der Beurteilung von mdglichen Beeintrachtigungen im Rahmen der Artenschutzprifung Stu-
fe | werden solche Arten und Artengruppen ausgesondert, die mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht im Plangebiet vorkommen und dieses nicht als Fortpflanzungs-oder Ruhestatte oder zur
Rast nutzen. Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand
der Habitatanspriche der Arten sowie der vorhandenen Biotopausstattung abgeschatzt. Dabei
ist auch ein Stérpotenzial zu betrachten, das wahrend der Baustellentatigkeit durch Bewegun-
gen, Larm und Erschitterungen eintreten kann.

Neben der Auswertung der Fachinformationen zu potenziellen planungsrelevanten Arten er-
folgten umfassende Begehungen des Plangebietes zu unterschiedlichen Jahreszeiten, bei denen
die Gebaude sowie die Baumbestande auf Nester, Horste und Baumhdéhlen untersucht wurden.

4.1 Vogel

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Schulflache, der Lage im Siedlungsbereich sowie der zum
Teil intensiven Pflege und des hohen Stérpotentials sind die Flachen im B-Plangebiet Uberwie-
gend von eher untergeordneter Bedeutung fur die Artenvielfalt. Fur die Uberwiegende Anzahl
in der o.g. Liste der planungsrelevanten Arten aufgefiihrten Vogelarten ist die Struktur und Aus-
stattung des Eingriffsbereiches nicht geeignet. Spezialisten und stérempfindliche Arten finden in
den eher intensiv gestalteten strukturarmen AuBenbereichen der ehemaligen Schule keinen
Lebensraum. Diese Verhaltnisse haben auch seit der Stilllegung nur unwesentlich gedndert.

Im Rahmen der Ortsbesichtigungen im August 2018 wurden die vorhandenen Baumbestéande auf
Nester, Horste und Baumhohlen untersucht. Eine weitere Untersuchung erfolgte im weitgehend
laubfreien Zustand im November 2019.

Es konnten keine Hinweise auf Baumhohlen oder andere Brutplatze aufgefunden werden. Auch
an den Gebauden konnten keine Nester, z.B. von Gebadude- oder Halbhdhlenbriutern, erkannt
werden. Insgesamt weisen die Strukturen des Plangebietes keine oder eingeschrankte Habitatei-
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genschaften fir die aufgelisteten planungsrelevanten Vogelarten auf. Eine essenzielle Bedeu-
tung als Nahrungshabitat kann ebenfalls ausgeschlossen werden.
Folgende planungsrelevante Art kann potenziell vorkommen:

Kuckuck: Ein Vorkommen des Kuckucks, der als Brutschmarotzer in zahlreichen Lebensrdumen
vorkommt, kann im Bereich der vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht sicher ausgeschlossen wer-
den. Da er zum Briten auf die Nester anderer Vogelarten angewiesen ist und die vorhandenen
Geholze Uberwiegend entfernt werden, kann eine Beeintrachtigung der Art nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, ist aber als unwahrscheinlich einzustufen. Der Kuckuck vermehrt sich
selten in dicht besiedelten Gebieten und bevorzugt Heiden, Feuchtgebiete, halboffene Land-
schaften und Walder. Da der eher geeignete angrenzende Waldbereich von der Planung nicht
berthrt wird, ist ein Konfliktpotenzial nahezu auszuschlieBen.

Bei den Begehungen im Marz, Mai und Juni 2018 wurden allgegenwartige Arten wie Amsel,
Buchfink, Rotkehlchen und Kohlmeisen in den umliegenden Baumen, Gebischen und Garten
beobachtet. Am Waldrand war ein Buntspecht zu erkennen. Diese Arten, die potenziell Brut-
moglichkeiten in den vorhandenen Gehdlzstrukturen nutzen kénnen, unterliegen ebenfalls ei-
nem allgemeinen Schutz, befinden sich jedoch in einem glinstigen Erhaltungszustand und wer-
den durch das Planvorhaben nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Zu-
dem befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend Ausweichrdume mit unterschied-
lichen Strukturen.

4.2 Saugetiere

In der Liste der planungsrelevanten Arten werden 5 Fledermausarten fir das Messtischblatt
4311, Quadrant 3 aufgefuhrt: Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus. Bei Wasserfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus
handelt sich um Arten, die sich bevorzugt in Hohlrdumen oder Spaltenverstecken an Gebauden
aufhalten.

Die Schulgebaude weisen intakte Fassadenwande, Fenster und Verkleidungen auf. Einflug- oder
Quartiermoglichkeiten in Spalten oder Verkleidungen an den Gebauden sind nicht erkennbar.
Bei den Ortsbesichtigungen konnten keine Spuren von Fledermé&usen festgestellt werden. Auch
Nester, Kotspuren, Vernassungen oder FraBreste wurden nicht aufgefunden.

Auf dem Schulhof verlauft ein Gberdachter Wandelgang, dessen Dach eine Holzverkleidung mit
Hohlrdumen aufweist. Hier sind an mehreren Stellen offene Stellen durch defekte Holzbretter
aufgefallen. Vor dem Abriss ist zu Uberprifen, ob sich im Inneren der Dachkonstruktion ein
Hohlraum befindet, der méglicherweise als Quartier geeignet ist. Diese Hohlrdume sind auf
Spuren von Fledermausen zu untersuchen. AuBerlich sind auch hier keine Spuren festzustellen.

Wasserfledermaus, Abendsegler und Rauhautfledermaus sind Waldbewohner, die Quartiere in
Hoéhlungen und Spalten an Bdumen besetzen. Im Rahmen der Ortsbesichtigungen im August
2018 wurden die vorhandenen Baumbestdnde auf Nester, Horste und Baumhohlen untersucht.
Eine weitere Untersuchung erfolgte im weitgehend laubfreien Zustand im November 2019.
Baumhohlen oder andere markante Quartiere konnten dabei nicht gefunden werden.

Im Plangebiet kann das Vorkommen derartiger Quartiere ausgeschlossen werden.
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Abb. 4: Wandelgang mit defekter Dachkleidung

Abb. 5: Offnung in der Dachverkleidung
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4.3 Amphibien

0 Stadt Liinen

Die Liste der planungsrelevanten Arten (LANUV) beschreibt fir das Messtischblatt 4311, Quad-
rant 3 eine Amphibienart, den Kammmolch. Diese Art kommt in naturnahen Auengewassern vor
und ist eine typische Offenlandart. Im Plangebiet sind keine adaquaten Lebensrdume fur den

Kammmolch vorhanden.

4.4. Liste der planungsrelevanten Arten/Priifung der Betroffenheit

MTB 4311, 3. Quadrant (LANUV NRW)
Abfrage der Lebensraumtypen Kleingehodlze, Geblsche, Baume, Hecken, Gebaude, Garten, Park-

anlagen, Siedlungsbrachen

Name Vorkommen, Betroffenheit Erhal-
Geeignetes Habitat-/Quartier | Zugriffsverbote | tungszu-
vorhanden? § 44 BNatschG? stand NRW

(ATL)

Sdugetiere

Wasserfledermaus Baumbewohnende Art, kein Hin- | Nein G

Myotis daubentonii weis auf Baumhohlen vorhanden

Zwergfledermaus Gebaudebewohnende Art, Moéglich G

Pipistrellus pipistrellus moglich im Wandelgang

Zweifarbfledermaus Gebaudebewohnend, Moglich G

Vespertilio murinus moglich im Wandelgang

Breitflugelfledermaus Gebaudebewohnende Art, Moglich u

Eptecicsus serotina méglich im Wandelgang

Rauhautfledermaus Waldbewohnende Art, Nein G

Pipistrellus nathusii kein Habitat im Plangebiet selbst

Vogel

Habicht Waldlandschaften, hohe Baume, Nein G

Accipiter gentilis kein Habitat im Planbereich

Sperber Halboffene Landschaft mit Ge- | Nein G

Accipiter nisus holzinseln, Parkanlagen, Brut in
dichten Baumgruppen,
kein Bruthabitat im Planbereich

Eisvogel Gewasserndhe, Ufersteilwande Nein G

Alcedo atthis Kein Bruthabitat im Planbereich

Baumpieper Offenlandbriter, halbhohe Gras- | Nein u

Anthus trivialis fluren, Geholzstrukturen
Kein Bruthabitat im Planbereich

Waldohreule Hoéhlenbruter Nein G

Asio otus

Kein Bruthabitat im Planbereich
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Steinkauz Offene Kulturlandschaften, Hoh- | Nein G
Athene noctus lenbriter

Kein Bruthabitat im Planbereich
Mausebussard Kulturlandschaften, Waldrandbe- | Nein G
Bureo buteo reiche, Baumgruppen,

kein Bruthabitat im Planbereich
Bluthanfling Halboffene Landschaft m. Kraut- | Nein Unbekannt
Carduelis cannabina schicht, Hecken, kein Habitat im

Plangebiet
Kuckuck Vorkommen in vielfaltigen Le- | Moglich u
Cuculus canorus bensrdaumen, Brutschmarotzer
Mehlschwalbe Gebaudebruter, kein Hinweis auf | Nein u
Delichon urbica Nester,

Kein Vorkommen im Planbereich
Uferschwalbe Gewassernahe, Steilwandbriter, | Nein U
Riparia riparia kein Habitat im Planbereich
Kleinspecht Laubwalder, Parkanlagen, Alt- | Nein u
Dryobates minor baum- und Totholzbestand,

kein Bruthabitat im Planbereich
Schwarzspecht GroBere Waldgebiete, Nein G
Dryocopus martius kein Vorkommen im Plangebiet
Baumfalke Halboffene Kulturlandschaften, | Nein u
Falco subbuteo lichte Altholzbesténde,

kein Bruthabitat im Planbereich
Turmfalke Offene Kulturlandschaft, Brut in | Nein G
Falco tinnunculus Halbhohlen, Nischen auch an

Gebauden, Felsen,

kein Habitat, kein Hinweis im

Plangebiet
Rauchschwalbe Gebaudebriter Nein u
Hirundo rustica Kein Vorkommen im Planbereich
Nachtigall Gebusche, Feldgehdlze, Unter- | Nein G
Luscinia megarhynchos holz in Nahe von Feuchtbereichen

0. Gewassern

Kein Vorkommen im Planbereich
Feldsperling Offene Feldfluren, strukturreiche | Nein u
Passer montanus Kulturlandschaft,

kein Habitat im Planbereich
Rebhuhn Offene Feldflur, Ackerrander, | Nein
Perdix perdix Brachen

Kein Vorkommen im Planbereich
Waldschnepfe Waldbewohnende Art, Nein G
Scolopax rusticola strukturreiche Walder
Girlitz Halboffene Landschaft mit | Nein Unbekannt
Serinus serinus Baumbestand, innerstadtisch

auch Friedhofe, Parks, Brachen,
im Plangebiet randliches Vor-
kommen méglich
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Gartenrotschwanz Halbhohlenbrater in Obstbaumen | Nein u
Phoenicurus phoenicu- | oder Kopfweiden, Offenland zu
rus Nahrungsuche

Kein Bruthabitat im Planbereich
Turteltaube Waldrander, Feldgehoélze, Gebu- | Nein
Streptopelia turtur sche,

Kein Habitat im Planbereich
Waldkauz Hohlenbruter Nein G
Strix aluco Kein Habitat im Planbereich
Star Hohlenbruter, halboffene Weide- | Nein Unbekannt
Sturnus vulgaris landschaften

Kein Habitat im Planbereich
Schleiereule Nischen, Hohlrdume in Gebau- | Nein G
Tyto alba den, Feldflur,

kein Habitat im Planbereich
Amphibien
Kammmolch Offenlandart in Flussauen, vege- | Nein G
Triturus cristatus tationsreiche Stillgewasser,

kein Habitat im Planbereich

5. Priifung der Wirkfaktoren

Es ist zu ermitteln, welche Wirkungen des Vorhabens (Wirkfaktoren) potenziell zu erwarten sind
Dabei werden potenzielle Vorkommen anhand eines Abgleiches der 6rtlichen Habitatstrukturen
mit den Informationssystemen ermittelt.

Mit dem Vorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen verbunden, welche u. U.
negative Auswirkungen auf die Arten haben kénnen. Im Folgenden wurden die Einfllsse der
verschiedenen Wirkfaktoren untersucht, und Gefédhrdungsabschatzung getroffen, ob und in
welcher Art und Weise moglicherweise Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG bei Um-
setzung der Planung zu erwarten sind.

5.1 Baubedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme- Barrierewirkung-optische Stérungen- Erschitterungen

Die tempordre Nutzung von Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatzen ist mit Stérungen
wie Larm, Bewegung Erschitterungen, Staub und Bodeninanspruchnahme verbunden. Auf-
grund der hohen anthropogenen Uberformung des Plangebietes sowie eines insgesamt vollstan-
digen Ruckbaus der vorhandenen Strukturen im Bestand ist keine baubedingte Flacheninan-
spruchnahme zu erwarten, von welcher negative Wirkfaktoren auf das lokale Artenspektrum
ausgehen. Habitatflachen von planungsrelevanten Arten werden dabei nicht beeintrachtigt.

Baubedingte Barrierewirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Das Plangebiet wird von
drei Seiten bereits von Siedlungslagen umschlossen und ist nicht Bestandteil des Biotopverbund-
systems. Der angrenzende Wald wird im lokalen Biotopverbund nicht beeintrachtigt.

In den baustellennahen Waldflachen kann es durch Verlarmung bei besonders stérungsempfind-

liche Arten zu temporaren Beeintrachtigung im faunistischen Arteninventar kommen. Die zu
erwartenden Larmbelastungen durch Baustellenbetrieb sind jedoch zeitlich beschrankt. Des Wei-
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teren bestanden durch den Schulbetrieb bereits in der Vergangenheit erhebliche Vorbelastun-
gen durch Larmimmissionen.

Stérungen von Lebensrdumen durch Lichtimmissionen sind durch den Baubetrieb eingeschrankt
zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen ist nicht gegeben.

5.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Flachenbeanspruchung - Zerschneidung- Larm -Bewegung- Licht

Anlagebedingte Auswirkungen werden durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme (anlagebe-
dingt aufgrund von Versiegelungen durch Gebdude und Verkehrsflachen) hervorgerufen. Sie
fihren zu einem direkten Verlust von Lebensstatten der Arten oder zu einem Funktionsverlust
dieser Lebensrdume. im Rahmen der Planung kommt es teilweise zu einer Uberplanung von vor-
handenen unversiegelten Flachen. Da die Flachen bereits im Bestand stark vorbelastet sind und
eher geringe Habitatqualitaten aufweisen, sind die Auswirkungen insgesamt als gering zu be-
werten.

Barrierewirkungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes kann ablagebedingt zu einer geringfligigen Zunahme von
verkehrsbedingten Larmimmissionen fihren. Ebenso ist eine dauerhafte Beleuchtung zu erwar-
ten. Der Einfluss von Bewegungen wird sich nicht eklatant erhéhen.

Eine besondere Beeintrachtigung von Arten ist anlagebedingt als gering zu bewerten.

5.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Larmimmissionen — Optische Stérung — Kollision

Betriebsbedingte Larmimmissionen sind durch den zusatzlichen Anliegerverkehr im Plangebiet
moglich. Mit einer relevanten Zunahme der Larmemissionen ist bei Umsetzung der Planung
nicht zu rechnen, da die Larmbelastungen durch den Schulbetrieb zumindest zeitweise als erheb-
lich eingeschatzt werden.

Optische Stérungen von Lebensraumen sind entsprechend den unterschiedlichen Anspriichen der
Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Durch die optischen Lichtreize von Gebdude- und
AuBenbeleuchtung und verkehrsbedingten Lichtimpulsen kénnen ddmmerungs- und nachtaktive
Tiere potenziell beeintrachtigt werden. Bei einer Umsetzung der Planung ist von einer unwe-
sentlichen Zunahme von permanenten Lichtemissionen durch StraBenbeleuchtung auszugehen.
Insgesamt liegt der Bereich jedoch inmitten von Wohnsiedlungen, so dass mit Auswirkungen auf
Arten nicht zu rechnen ist.

Beeintrachtigungen durch erhéhte Kollisionsgefahren entstehen nicht.
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6. Vermeidungs- und VerminderungsmafBBnahmen

Die Gehdlze sind innerhalb der gesetzlich festgelegten Frist zwischen 01.10. und 01.03., bevor-
zugt jedoch zwischen Anfang Oktober und Ende November zu roden.

Vor Abriss der Gebdude ist das Dach des Wandelganges auf Fledermausquartiere zu untersu-
chen. Falls ein Besatz vorgefunden wird, ist die weitere Vorgehensweise hinsichtlich der Abriss-
arbeiten sowie die KompensationsmaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Unna abzustimmen. Fledermauskasten als Ersatzquartiere kdnnten gegebenenfalls am angren-
zenden Waldrand etabliert werden. Hierfiir ist eine Gestattung des Grundstlckseigentlimers
erforderlich.

7. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Konflikte fur den Artenschutz entstehen im Allgemeinen durch den Verlust von Lebensrdumen
durch Uberbauung und Uberpréagung, aber auch durch anlagen- und betriebsbedingte Wirkun-
gen wie Licht- und Larmimmissionen, Bewegungen oder Erschitterungen.

Die baubedingt auftretenden Erschitterungen, Bewegungen sowie Larm kdénnen Brutvogel in
angrenzenden Gehodlzbestdanden voribergehend beeintrachtigen und verscheuchen. Dauerhafte
Scheuchwirkungen Gber das vorhandene MaB hinaus sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 226 ,Am Diek West” bewirken keine anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen auf den Artenschutz. Beeintrachtigungen kénnen wahrend des
Baubetriebs voribergehend auftreten. Es werden zum Teil Gehdélze entfernt, die potenziell
Bruthabitate fur einige nicht planungsrelevante Vogelarten darstellen kénnen. Die Struktur des
Umfeldes und vorgesehene Ergdnzungen des Bestandes im Baugebiet bieten jedoch ausreichen-
de Ersatz- und Ausweichmdglichkeiten.

Nach Beurteilung der vorliegenden Biotopstrukturen sind keine Auswirkungen des Planvorha-
bens auf artenschutzrelevante Habitate oder seltene Biotope zu erwarten. Es werden weder
Quartiere noch essenzielle Habitatbestandteile in Anspruch genommen oder erhebliche Stérun-
gen von lokalen Populationen im Sinne von § 44 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BNatschG ausgelost. Verfah-
renskritische Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht bekannt.
Gefahrdungen von Einzelvorkommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten werden
daher durch die Planung nicht verursacht.

Fur die Gbrigen im Untersuchungsbereich festgestellten Vogelarten, fur die ebenfalls ein allge-
meiner Schutz gilt, liegt keine Betroffenheit im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vor.
Fur diese potenziellen Brutvogelarten wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Umfeld weiterhin erfullt. Totungen und Stérungen sind weder bau- noch anlage-
und betriebsbedingt zu erwarten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass

e eine zusatzliche Untersuchung im Vorfeld der Abbrucharbeiten durchzufiihren
ist (Dach des Wandelganges), um zu garantieren, dass keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestiande ausgel6st werden.

e keine artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen zu erbringen
sind, sofern keine Arten im Dach des Wandelganges aufgefunden werden.

¢ bei Auffinden von Quartieren in der Dachkonstruktion entsprechende Kompen-
sationsmaBnahmen zu erbringen sind.

e die geplanten Rodungen zur Beriicksichtigung des Brutgeschehens der sog. Al-
lerweltsarten im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und bis zum 01.03.
des Folgejahres durchzufiihren sind, um Eingriffe in das Brutgeschehen auszu-

schlieBen.

¢ bei Beachtung der vorstehenden Hinweise keine Verbotstatbestinde nach § 44
Abs.1 BNatschG eintreten.

Stadtplanung Linen, den
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