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1 Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan der Innenentwicklung

1.1 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 10.131 gm und liegt in der Gemarkung Altlinen, Flur 12.

070

Abbildung 1: Lageplan mit Plangebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden: von der Nordseite der Flurstiicke 676 und 806,
e im Osten: von der Ostseite der Flurstiicke 671, 674, und 676,

e im Suden: von der Nordseite der WehrenboldstraBe und der Studseite der Flurstlicke 803,
806 und 807 und

e im Westen: von der Westseite des Flurstlicks 675, einer Verlangerung der Westseite des
Flursticks 675 um ca. 21 m nach Siden sowie von der Westseite der Flurstiicke 803, 806
und 807.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes ersichtlich.

1.2 Bestehende Situation — Planungsanlass

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffene Festsetzung (,Flache fur GroBgewerbe”) ent-
spricht weder der aktuellen Nutzung, noch der stddtebaulichen Zielvorstellung fur diesen Be-
reich. Die Umsetzung der Festsetzung des Bebauungsplans wirde vielmehr eine Gemengelage
(Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe) entstehen lassen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Lunen Nr. 200 , Nahversorgungszentrum Cappenberger StraBe / WehrenboldstraBe”
(Rechtskraft seit dem 29.06.2009) wurde ein Teil des Bebauungsplans Altlinen Nr. 1 von 1963
bereits ersetzt. Eine aktuelle Anfrage, das Grundstiick WehrenboldstraBe 3 (Flurstiick 676) zu
Uberplanen, wird zum Anlass genommen, einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbe-
bauung geschaffen werden. Das Plangebiet liegt inmitten eines zusammenhangenden Sied-
lungsgeflges.

1.3  Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 12.02.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Linen Nr. 214 ,Wohnbebauung WehrenboldstraBe” beschlossen. Der Bebau-
ungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Be-
richtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur das Grundstlick WehrenboldstraBe 1 mit der Dar-
stellung ,Wohnbauflache"” angepasst.

Die Information der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung fand vom 23.04.2013 bis einschlieBlich 23.05.2013 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 06.11.2017 bis einschlie3-
lich 06.12.2017 statt. Die sachbertihrten Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
wurden entsprechend lber die Offenlegung informiert. *

2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund -westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsraumes des Landschaftsplanes Linen. Gesetzlich
geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach den §§ 39, 41 und 42 Landesnaturschutzgesetz
NRW oder nach §§ 23 - 30 Bundesnaturschutzgesetz liegen nicht vor. Auch FFH-Gebiete befinden
sich in einer Entfernung von mehr als 300 m vom Plangebiet und werden von der Planung nicht
berihrt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Linen aus dem Jahr 2006 stellt fir das Grundstick
WehrenboldstraBe 1 ,Gemischte Bauflache” dar. Das benannte Grundstlck liegt innerhalb der
Abgrenzung des Versorgungsbereichs. Dieser Bereich wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Alle weiteren Flachen im Plangebiet sind als ,,Wohnbauflache” dargestellt.

2.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Altlinen Nr. 1 von 1963. Dieser
setzt fUr die bezeichnete Flache ,Flache fir GroBgewerbe” fest.

3 Rahmenbedingungen
3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Linen-Nord zwischen der WehrenboldstraBe im Stiden,
einem Nahversorgungsstandort mit einem Lebensmittelvollsortimenter und —discounter im Wes-
ten und Wohnbebauung im Norden und Osten. Das Plangebiet selbst ist mit eingeschossigen
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Wohnbungalows bebaut. Die Grundstlcke sind mit GréBen von ca. 850 gm bis ca. 3.000 gm sehr
groBzlgig bemessen. Die im Norden und Osten direkt anschlieBende Wohnbebauung ist durch
eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung gepragt. Nordoéstlich schlieBen dreigeschossige
Mehrfamilienhauser an das Plangebiet an.

3.2 Infrastrukturelle Situation

3.2.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet wird Gber die Buslinien 105, 106, 112, N 10 und R 19 (Haltestelle Heuser) bedient.

3.2.2 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Suden Uber die WehrenboldstraBe an das 6rtliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Die WehrenboldstraBe (Tempo 50 km / h) verflgt Uber eine Fahrspur fir jede Fahrtrich-
tung mit beidseitigen Gehwegen. Auf jeder StraBBenseite ist ein ,Schutzstreifen fur Radfahrer”
(Angebotsstreifen) abmarkiert. Auf der Nordseite der WehrenboldstraBBe befindet sich ein Park-
streifen.

3.3 Ver-und Entsorgung

Die Flache liegt innerhalb eines giltigen zentralen Abwasserplanes. Eine Einleitung in den vor-
handenen Mischwasserkanal ist moglich. Fir die neu zu bebauende Grundstlcksflache Flurstlick
676 sowie fur die Flursticke 675 und 628 ist ein Gehr-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager zu sichern. Die neu zu erstellende Leitungsfiihrung
zur Entwasserung des Flurstlcks 676 ist Gber den im Bebauungsplan festgesetzten Wohnweg zur
fUhren. Der Anschluss der Leitung erfolgt an den Hauptsammler in der WehrenboldstraBe. Im
Zuge der Umsetzung der Neubebauung ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem ErschlieBer zu ver-
einbaren.

GemaB Aussage des Gutachterblros GID - Geotechnik-Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG,
04.09.2017 ist der Untergrund des Flurstiicks 676 zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet, da der zulassige Wert von K; s =1,0x10° m/s nicht erreicht wird. Im Rahmen der
Baugrunderkundung wurde festgestellt, dass die schluffigen Sande ab einer Tiefe von ca. 1,50 m
und GOK starke Vernassungserscheinungen aufweisen, so dass der Abstand zwischen dem
Grundwasserniveau und einer Versickerungsanlage nicht als dauerhaft ausreichend zu bewerten
ist. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist demnach nicht méglich (vgl. GID — Geotechnik-
Institut-Dr. H6fer GmbH & Co. KG, 04.09.2017, S. 5). Demnach ist eine Entwasserung nur im
Mischsystem maéglich.

Die Milltonnenleerung der innerhalb des Plangebietes lebenden Nutzer erfolgt aktuell Gber die
WehrenboldstraBe. Eine Zufahrt zu den im Plangebiet liegenden Gebauden erfolgt nicht. Die
seit Dezember 2016 neu gefasste und verabschiedete Branchenregelung ,Ruckwartsfahren in der
Abfallwirtschaft” der Unfallkassen NRW untersagt ein Zuriicksetzen von Sammelfahrzeugen (s.
auch Kapitel 5.4).

Die Baugrundstlcke und der vorhandene Weg befinden sich in Privateigentum. Es obliegt daher
den Anwohnern sich um die Ver- und Entsorgung zu kimmern.

4 Stadtebauliches Planungskonzept

Eine aktuelle Anfrage, das Grundstiick WehrenboldstraBe 3 (Flurstick 676) zu Uberplanen, wird
zum Anlass genommen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel ist es, dem Bestand entspre-
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chend ein Wohngebiet festzusetzen. Das bestehende Gebéaude soll durch den neu aufzustellen-
den Bebauungsplan Uberplant werden, indem Planungsrecht fur drei freistehende Einfamilien-
hauser geschaffen wird. Auf dem Grundstiick entstehen somit zwei weitere Baugrundstlicke.

Des Weiteren sollen die Baufelder auf den Grundstiicken WehrenboldstraBe 1, 5, 7 und 9 neu
gefasst werden, um Bestandserweiterungen zu ermdéglichen und eine mogliche zuklinftige Neu-
bebauung stadtebaulich sinnvoll zu steuern. Bei Erhalt der Bestands(haupt)gebaude entsteht ein
zusatzlicher Bauplatz auf dem Flurstiick 674.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Gber eine PrivatstraBe. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen ermdglichen den Ausbau der ErschlieBung, so dass die PrivatstraBe von
einem dreiachsigen Mullfahrzeug befahren werden kann.

Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstlicken unterzubringen.

5 Inhalt des Bebauungsplans
5.1  Art der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung sowie die Bestandsgebaude innerhalb des Plangebietes werden gem. § 4
BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

5.2 MabB der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt.

Des Weiteren werden die Geschossigkeit (ein Vollgeschoss) und die maximale Hohe der Gebaude
(8,5 m, Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche StraBenkrone (Endausbau)) festge-
setzt, so dass sich die neue Bebauung in den Bestand einfligt. Es handelt sich hier um ein inner-
stadtisches Baugebiet, in welchem sich eingeschossige Gebdaude mit einer H6he von max. 8,5 m
eher im unteren Bereich des Ublichen bewegen. Dachformen werden nicht festgesetzt, um eine
der Umgebung entsprechende Bebauung zu erméglichen.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen geregelt. Die Baugrenzen sind so
angeordnet, dass fur die Bestandsgebaude Erweiterungsmoglichkeiten bestehen und dass eine
sinnvolle Anordnung der Neubauten als Einfamilienhdauser und Doppelhaushalften erméglicht
wird. Bei Erhalt der Bestandsgebaude entstehen drei neue Bauplatze.

5.4  ErschlieBung / Flachen fur den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen privaten Wohnweg. Sie ist Gber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstragers zu sichern
(s. Kapitel 3.3).

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen erméglichen den Ausbau der ErschlieBung, so
dass die PrivatstraBe von einem dreiachsigen Mullfahrzeug befahren werden kann. Bei einer
Breite von 5,5 m besteht die Méglichkeit, dass z.B. ein Mullfahrzeug noch an einem abgestellten
Pkw vorbeifahren kann.
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Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken unterzubringen.

5.5 Freiflachen

Zur Verbesserung des Mikroklimas sind die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Bau-
grundstlicke (Freiflachen) und die privaten Grunflachen dauerhaft zu begriinen.

6 Auswirkungen der Planung und Umweltbelange
6.1 Verkehr

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen erméglichen den Ausbau der ErschlieBung.
Die Wegebreite ist so festgesetzt, dass eine Nutzung durch ortstibliche Bemessungsfahrzeuge
moglich ist. Es ist davon auszugehen, dass der Privatweg nur durch die Eigentimer und deren
Besucher befahren wird.

6.2 Gerauschimmissionen

Das Buro afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik hat eine Schallimmissi-
onsprognose fir das Plangebiet erstellt (afi Arno Flérke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelt-
technik, 29.08.2017). GemaB Gutachten sind keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbelarm zu erwarten (vgl. afi
Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, 29.08.2017, S. 16).

Des Weiteren fuhrt der Gutachter Folgendes aus: ,Verkehrslarm wird maBgeblich durch die
WehrenboldstraBe erzeugt. Im Bereich des Plangebietes nérdlich der PlanstraBe C werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten. Sudlich
der PlanstraBe C sind Uberschreitungen von bis zu 7 dB tags und nachts zu erwarten. Nur in den
AuBenwohnbereichen der Gebaude WehrenboldstraBe 7 und 9 wird der Orientierungswert der
DIN 18005 um 1-5 dB Uberschritten. In allen anderen AuBenwohnbereichen der anderen Baufel-
der wird der Orientierungswert eingehalten. Wird an der Sidgrenze der Grundsticke Wehren-
boldstraBe 7 und 9 eine 2 m hohe Wand errichtet, betragen die Beurteilungspegel tags an den
stdlich gelegenen AuBenwohnbereichen im Wesentlichen 54-55 dB(A), an den Randern der Ter-
rassen durch moglichen Schalleinfall von der Seite bis zu 56 dB(A).

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 machen die Festlegung von akti-
vem Schallschutz in Form einer Larmschutzwand am Sidrand des Plangebietes und passiven
Schallschutz am Geb&dude zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich. Nachts treten Beurteilungs-
pegel zwischen 45 und 53 dB auf. In der Larmwirkungsforschung geht man davon aus, dass
schon Einzelgeradusche im Raum ab 55 dB(A) zu Aufwachreaktionen fihren kénnen, es aber si-
cher zu vegetativen Reaktionen (langere Einschlafphasen, geringerer Anteil Tiefschlafphase,
verklrzte REM-Phase) kommt. Unter der Annahme, dass der Mittelungspegel ca. 10 dB unter
dem Maximalpegel liegt, kann damit schon ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) zu Schlafstérun-
gen bei gedffnetem Fenster fihren. Aufgrund der hohen Nachtwerte, die an den stdlichen bei-
den Baufeldern die 45 dB(A) nachts Uberschreiten schlagen wir far Schlaf- und Kinderzimmer
dieser Baufelder schallgeddammte Luftungseinrichtungen vor” (afi Arno Flérke Ingenieurbiro far
Akustik und Umwelttechnik, 29.08.2017, S. 16).

In dem Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen fir Flachen fur besondere Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setztes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 getroffen:
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Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr ist passiver Larmschutz vorzuse-
hen. In den Larmpegelbereichen muissen die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von
Fassaden bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebduden in den nicht nur vo-
ribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die nachfolgend aufgefihr-
ten Anforderungen an das resultierende Lufschallddmm-MaB R'w, res gemaB den ermittelten
und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - einhal-
ten:

Bettenrfume in Amfenthaltsrinme in Biroriume*
Lirmpegel- MaBgeblicher K.raukenmsr;]ten und ) ‘.l'nbnuuge"n. _ . i
S = Sanatorien Ubemachtungsriume m
bereich Aufenlirmpegel Beherbergungsstitten.
Unterrichtsriume u. .
dB (A) erf. E'w.res des Aubenbauteils in dB

II 56-60 35 30 30

I1 61-65 40 35 30

IV 66-70 45 40 35

R'w,res = bewertetes Bauschallddmmmalk nach DIN IS0 140 des gesamten Aukenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten
+ Luftung u. dgl.)

An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende Aultenldarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen Il bis IV sind fir alle Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Schlafzimmern und Kinderzimmern schallgedammte LUftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m3/h pro Person unter Beibehaltung des erforderli-
chen bewerteten SchallddmmmafBes garantieren.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebauden auf den Flurstiicken 671
und 672 ist auf der im Bebauungsplan mit "LSW" gekennzeichneten Flache nérdlich der Weh-
renboldstraBe eine llckenlose Schallschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m Uber Hohenniveau
der stdlich gelegenen WehrenboldstraBe mit einem bewerteten SchalldammmaB R'w von min-
destens 25 dB zu errichten.

Die Zunahme des Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet heraus flhrt zu keiner Zunahme des
Verkehrslarms auf der WehrenboldstraBe (vgl. afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und
Umwelttechnik, 29.08.2017, S. 17).

6.3 Umweltprifung und Umweltbericht / Klima- und Artenschutz
6.3.1 Reale Vegetation / Biotopverbund

Der Plangebietsbereich erstreckt sich tber mehrere Grundsticke mit Wohngebauden und Garten
sowie eine gepflasterte ZufahrtsstraBe. Der Bereich der geplanten Wohnbebauung auf dem Flur-
stlick 676 erstreckt sich auf ein Grundstlick mit Wohngebaude, Gartenhaus und Gartenflache.
Die bestehenden Gebaude werden abgerissen.

Der AuBenbereich der Flache ist gartnerisch gestaltet und wurde intensiv gepflegt, Teilbereiche
sind durch den Leerstand inzwischen leicht verwildert. Das Grundstlick mit einem groBflachigen
Scherrasen wird Gberwiegend von Rhododendron- und Thujahecken begrenzt, stellenweise ha-
ben sich Brombeergeblsche angesiedelt. Den Garten dominieren vier groBBe Baume:

e eine Kiefer (Stammdurchmesser ca. 60 cm),

e ein Urweltmammutbaum (2-stammig, Stammdurchmesser ca. 90 cm),
e eine Zeder (Stammdurchmesser ca.70 cm) und

e eine Blutbuche (Stammdurchmesser ca. 65 cm).

Diese Baume fallen unter die Baumschutzsatzung und werden bei Umsetzung der geplanten
Wohnbebauung ggf. entfallen. Im Rahmen der Bauantragsstellung ist zu prufen, ob der jeweils
betroffene Baum erhalten wird oder ob Ersatz zu leisten ist.
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Foto 1: AuBenbereich Flurstlick 676

Daneben stehen verteilt einige kleinere Eiben, Wacholder und weitere Zierstraucher auf dem
Grundstuck.

Auf den weiteren Grundstlicken werden die Baugrenzen so gefasst, dass bauliche Erweiterun-
gen/ Ergdnzungen moglich waren. Diese bleiben jedoch zunachst in lhrem Bestand erhalten. Es
handelt sich um freistehende Einfamilienhduser mit gartnerisch gestalteten AuBenbereichen
ohne dominanten Baumbestand.

Seltene oder geschltzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Der Planbereich wird im Stadtékologischen Fachbeitrag der Stadt Linen nicht als Bestandteil des
Biotopverbundsystems oder der Biotopkartierung NRW dargestellt.

6.3.2 Artschutzrechtliche Vorpriafung

Rechtliche Rahmenbedingungen und Grundlagen

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist eine Priifung der artenschutzrechtlichen Be-
lange erforderlich. Da fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 214 keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten sind, wird eine Uberschldagige Vorabschatzung des Artenspektrums
und der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung). Als Grundlage dienen die
Artangaben des Fachinformationssystems (FIS) des Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV) fur das Messtischblatt 4311, wobei das Untersu-
chungsgebiet nur einen kleinen Teilausschnitt belegt, sowie das Fundortkataster des LANUV und
eigene Untersuchungen und Beobachtungen.

Durch die Abfrage im FIS werden alle im Landschaftsraum und auch im Plangebiet potenziell
vorhandenen planungsrelevanten Arten ermittelt. Aber auch alle anderen Brutvogelarten, far
die ein Schutzstatus ebenfalls gilt, werden in die Betrachtungen einbezogen.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung bezieht sich ausschlieBlich auf den Eingriffsbereich der
geplanten Wohnbebauung, da fur weitere Flachen im Plangebiet keine Nutzungsanderungen
vorgesehen sind.

Ausschluss von Arten

Far das Messtischblatt 4311, Lebensraum ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, werden 25
Vogelarten, vier Fledermausarten sowie eine Amphibienart aufgelistet. Auf eine Einzeldarstel-
lung dieser Arten wird im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan verzichtet.
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Bei der Beurteilung von méglichen Beeintrachtigungen werden solche Arten und Artengruppen
ausgesondert, die mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen und dieses nicht
als Fortpflanzungs-, Nahrungs- oder Ruhestatte oder zur Durchwanderung nutzen. Die Wahr-
scheinlichkeit des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Habitatanspriche
der Arten sowie der vorhandenen Biotopausstattung abgeschatzt. Dabei ist auch ein zukUnftiges
Storpotenzial zu betrachten, das sich nach Umsetzung der Planung auf umliegende Bereiche
erstrecken kann.

Vogel

Fur die meisten in der o.g. Liste der planungsrelevanten Arten aufgefihrten Vogelarten ist die
Struktur und Ausstattung des Planungsraumes nicht geeignet. Aufgrund der Innenstadtlage, der
intensiven Pflege und des Storpotenzials durch intensive Gartennutzung sind die Flachen von
eher untergeordneter Bedeutung fir die Artenvielfalt. Spezialisten und stérempfindliche Arten
finden in dem intensiv genutzten Gartenbereich des Eingriffsgebietes keinen Lebensraum. So
kénnen Brutvogel ausgeschlossen werden, die wie Bodenbriter auf offene oder halboffene Le-
bensraume angewiesen sind. Auch Hohlenbaume sowie wassergepragte Habitate sind nicht vor-
handen. Horste in den vorhandenen Baumen sind auch in unbelaubtem Zustand nicht erkenn-
bar.

Auch die allgegenwartigen Arten, die potenziell Brutmoglichkeiten in den Gehdlzen nutzen
kénnen, unterliegen einem allgemeinen Schutz, befinden sich jedoch in einem ginstigen Erhal-
tungszustand und werden durch das Planvorhaben nicht von populationsrelevanten Beeintrach-
tigungen bedroht. Zudem befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend &ahnlich
strukturierte Ausweichméglichkeiten.

Fledermause

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im Untersuchungsbereich konnte nicht von vornhe-
rein ausgeschlossen werden. Das auf dem Flurstiick 676 vorhandene Wohnhaus hat einen groBen
Dachboden, das Dach ist mit Ried gedeckt. Der Dachboden wurde daher im Mai 2017 im Rahmen
einer Ortsbesichtigung von der Stadt Linen geprift und eingehend untersucht. Die beiden
Raume des Dachbodens sind rundum mit Holz dicht verkleidet und bieten keine Offnungen zur
Dacheindeckung. Auch Kot- oder Nahrungsreste sowie Individuen wurden nicht festgestellt.
Auch im Dach selbst konnten von auBen keine Offnungen erkannt werden Das Dach des Garten-
hauses wurde ebenfalls untersucht, auch hier gibt es keine Hinweise auf eine Besiedlung. Tot-
holz- oder Hohlenbdume existieren auf dem Grundstlick nicht. Auch als Jagdhabitat stellt der
Bereich kein essenzielles Nahrungsgebiet dar.

Amphibien

Durch das Fehlen stehender Gewasser existieren im Plangebiet keine Fortpflanzungsmdéglichkei-
ten fir Amphibien. Das ehemalige Schwimmbecken auf dem Flurstlick 676 bietet keinen Lebens-
raum far Amphibien.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Konflikte fur den Artenschutz entstehen im Allgemeinen durch den Verlust von Lebensraumen
durch Uberbauung und Uberpragung, aber auch durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
wie Licht- und Larmimmissionen, Bewegungen oder Erschitterungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung WehrenboldstraBe” ermdglicht eine
eingeschossige Wohnbebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern auf einem Wohn- / Garten-
grundstlck sowie bauliche Erweiterungen der bestehenden Wohngebaude. Bei Realisierung der
neuen Bebauung entfallen Gehdélzbestande sowie ein Gebdude im Innenstadtbereich. Anlage-
und betriebsbedingte Wirkungen auf den Artenschutz oder Beeintrachtigungen wahrend des
Baubetriebs sind zu vernachlassigen. Die Entfernung der Gehodlzbestdnde auf der betroffenen
Flache wird auBerhalb der Brutzeiten durchgefuhrt.

Nach Beurteilung der vorliegenden Biotopstrukturen sind keine Auswirkungen des Planvorha-

bens auf artenschutzrelevante Habitate oder seltene Biotope zu erwarten. Es werden weder
Quartiere noch essenzielle Habitatbestandteile in Anspruch genommen oder erhebliche Stérun-
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gen von lokalen Populationen im Sinne von § 44 Abs. 1 S. 1 Nr.2 BNatschG ausgel6st. Verfah-
renskritische Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht bekannt.
Aktuelle Gefahrdungen von Einzelvorkommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten
werden daher durch die Planung nicht verursacht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben die Verbotstatbestande nach § 44
Abs.1 BNatschG nicht erfullt werden.

6.3.3 Boden und Wasser

Uber den Feinsanden und Schluffen des Jungpleistozéns stehen Terrassenablagerungen aus leh-
migen Mittelsanden des Jungpleistozans und Holozéns an. Als Bodeneinheit haben sich hier im
urspringlichen Bereich eines kleinen Bachtales Gleye und Podsol-Gleye als typische Gewasserau-
enbdden gebildet (Bodenkarte NRW). Im Hinblick auf das Biotopentwicklungspotenzial werden
Gleyboéden als schutzwirdig eingestuft. Dies setzt jedoch naturnahe, wenig Uberpragte Boden-
verhaltnisse voraus, die im Siedlungsbereich durch die anthropogenen Veranderungen und die
intensive Oberflachennutzung nicht gegeben sind. Das Bodengutachten weist auf umgelagerte
Boden im Oberbodenbereich sowie Auffillungen bis in eine Tiefe von 0,70 m hin. Grundwasser
wurde in einer Tiefe von 1,50 -1,70 m angetroffen (Gutachten Marz 2017, Geotechnik-Institut Dr.
Hofer). Empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsberei-
ches. FlieBende Gewasser sind nicht vorhanden.

Der Boden ist aufgrund der Staunassegefahr im 2-Meter-Raum nicht fur die Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet. Die Inanspruchnahme des bislang noch unbebauten Teilbereiches
des Flurstlicks 676 gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes bewirkt eine Teilversiegelung
der Flachen und eine erhéhte Ableitung von Oberflachenwasser in die Kanalisation.

6.3.4 Altlasten

GemaB Angaben des Kreises Unna befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Teil einer im Alt-
lastenkataster des Kreises Unna unter der Nummer 20/563 erfassten Altlastenverdachtsflache. Es
handelt sich dabei um einen in Luftbildern von 1945 erkannten Bachlauf, der in Luftbildern von
1952 bereits mit unbekannten Materialien teilverfullt war. Die vermutete Verfullungsmachtig-
keit betrégt bis zu einem Meter. Im Jahr 2009 wurden im Rahmen der Umnutzung einer westlich
des aktuellen Geltungsbereiches gelegenen Flache Untersuchungen in Teilabschnitten des ver-
fallten Bachs durchgefuhrt. Bei diesen Untersuchungen, die ausschlieBlich Grabenabschnitte
auBerhalb des aktuellen Geltungsbereiches betrafen, fielen in dem sudlich des Flursticks 806
gelegenen Abschnitt stark erhéhte Chromgehalte von max. 1.500 mg/kg in den Sedimenten des
Bachbetts auf. Der Prifwert fir Wohnbau- und auch Gewerbeflachen wurde tberschritten. Zu-
satzlich wurde ein deutlich erhéhter PAK-Gehalt von 20 mg/kg ermittelt. Der Messwert fur den
Einzel-PAK Benzo(a)pyren betrug 1,9 mg/kg. Dieser Wert liegt oberhalb des integrativen Prif-
wertes fur Wohnbauflachen des Runderlasses , Berlcksichtigung von Bodenbelastungen bei der
Bauleitplanung” von 1 mg/kg Benzo(a)pyren. Im damals untersuchten Teilabschnitt westlich des
Flursticks 806 wurden nur leicht bis maBig erhohte Schadstoffgehalte angetroffen (PAK 6,1
m/kg). In den untersuchten Teilabschnitten war der Bach mit Betonplatten abgedeckt. Die Pro-
ben wurden aus dem Sediment des Grabens entnommen. Es ist nicht bekannt, ob ahnliche Gra-
benabdeckungen auch im Geltungsbereich vorkommen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna, Stand Mai 2013

Zusatzlich ist das Flurstick 806 nahezu vollstandig als sogenannte Datenpoolflache mit der Be-
zeichnung 156.014 erfasst. Teile der Flurstiicke 803 und 807 liegen ebenfalls in dieser Daten-
poolflache. Bei Datenpoolflachen handelt es sich haufig um Bereiche, die in Luftbildern eine
ungewodhnliche Oberfldchenstruktur zeigten. Die Altlastenrelevanz ist jedoch in den meisten
Fallen allenfalls untergeordnet. Haufig stehen die auffalligen Strukturen mit BaumaBnahmen im
Zusammenhang. Im konkreten Fall wird in der Altlastenkatasterdatenbank angegeben, dass im
Luftbild von 1959 eine Auffalligkeit erkannt wurde. Es werden keine weitergehenden Angaben
zur Art der Auffalligkeit gemacht, so dass die Bedeutung letztlich unklar ist. Méglicherweise sind
Auffalligkeiten im Luftbild auf Erdbewegungen im Zuge der BaumaBnahme zur Errichtung des
vorhandenen Baukérpers zuriickzufiihren. Im Luftbild von 1959 ist innerhalb des Flurstiicks 806
westlich des Bestandsgebaudes eine kleine gartenteichartige Struktur zu erkennen, die in aktuel-
len Kartenausgaben und Luftbildern fehlt. Demnach ist eine Verfullung nicht auszuschlieBen
(vgl. Stellungnahme Kreis Unna, 29.05.2013).

Die im Altlastenkataster des Kreises Unna eingetragene Flache mit der Nummer 20/563 wird in
der Zeichnung des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 als ,Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist” gekennzeichnet. Erganzend wird textlich festgesetzt,
dass im Vorfeld von BaumaBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflache 20/563 sowie in-
nerhalb der Flurstiicke 803, 806 und 807 nach Abstimmung mit der Kreisverwaltung Unna Unter-
suchungen zur Gefdhrdungsabschatzung durchzufihren sind. Die Kreisverwaltung Unna ist im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren im Altlastenverdachtsbereich 20/563 sowie innerhalb
der Flurstlicke 803, 806 und 807 zu beteiligen.

FUr das Grundstick WehrenboldstraBBe 3 (Flurstiick 676) wurde ein geotechnischer Bericht erstellt
(GID - Geotechnik-Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG, 2017). GemaB Angaben des Gutachters
besteht aus altlastentechnischer Sicht kein Risiko fur die Umsetzung des Bauvorhabens auf dem
benannten Grundstiick (GID — Geotechnik-Institut-Dr. H6fer GmbH & Co. KG, 13.03.2017).
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6.3.5 Klima und Luft, Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem Stadtklima zuzuordnen. Das Klima der dicht bebauten Bereiche zeichnet
sich durch geringere tagliche Temperaturschwankungen, héhere Winddampfung sowie normale
Einstrahlungsbilanz aus.

Durch die geplante Bebauung gehen kleinraumig Freiflachen und Gehdlzstrukturen mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion verloren. Insbesondere die groBen Baume tragen zur Kihlung und
Befeuchtung der Luft im direkten Umfeld bei. Die splrbaren Auswirkungen sind jedoch sehr
gering, da die Umgebung eine gute Grinversorgung aufweist und groBe Freiflachen mit klimati-
schen Ausgleichsfunktionen in Uberschaubarer Entfernung vorhanden sind. Die lokalklimatische
Funktion dieser Flachen ist im Gesamtzusammenhang eher gering, so dass durch die Bebauung
keine splrbare Veranderung des Lokalklimas eintritt. Eine Verschlechterung der klimatischen
oder lufthygienischen Verhaltnisse durch die Bebauung und den Verlust der Gehdlze ist daher
nicht zu erwarten.

Auf die Festsetzung zusatzlicher gebaudespezifischer MaBnahmen zum Klimaschutz wird ver-
zichtet, da die bereits existierenden Energiefachrechte weitergehende Regelungen treffen. Die
Umsetzung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf das Klima, Luft oder Klimaschutz.

6.3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung
der naturlichen Lebensgrundlagen sind das gesunde Wohnen und die Regenerations-
moglichkeiten als Ziel zu betrachten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 214 bewirkt in geringem Umfang den Verlust
von Vegetationsstrukturen, insbesondere Gehélzen, im Innenstadtbereich. Die Flache ist als Pri-
vatgrundstlck jedoch nicht zuganglich und dient somit nicht als 6ffentliche Erholungsanlage.
Die Nutzungsanderung bewirkt fur das Schutzgut Mensch und Erholung keine Veranderung des
derzeitigen Zustandes. Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden kann jedoch der Ver-
lust der GroBgehdlze bewirken, die sowohl optisch als auch als Sauerstoff- und sommerliche
Kihlungsspender eine besondere Wertschatzung erfahren.

6.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Planungsziel ist der Ersatz des Wohngebaudes Wehrenboldstr. 3 durch eingeschossige Wohnbe-
bauung mit Einzel- oder Doppelhdusern sowie die Schaffung von baulichen Erweiterungsmég-
lichkeiten der bestehenden Wohngebaude. Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick ist von
der WehrenboldstraBe aus nicht einsehbar. Die vier groBen Baume auf der Flache bilden im Be-
stand der umliegenden Géarten jedoch wahrnehmbare raumbildende Strukturen. Da diese Baume
entfallen werden und die Flache mit Wohngebauden bebaut werden soll, wird zumindest fur die
Anlieger durch den Verlust von dominanten vertikalen Grinstrukturen und der verdichteten
Bebauung eine Veranderung des Ortsbildes eintreten.

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebiets und der Lage inmitten des Siedlungsbereiches ist
die Veranderung des Ortsbildes jedoch unerheblich.

Auf den weiteren Flachen des Bebauungsplanes ist derzeit keine Anderung des Ortsbildes zu
erwarten. Veranderungen kénnen hier durch mégliche Nachverdichtungen auf den Grundsti-
cken eintreten.

Besondere Eigenarten weist der Planbereich nicht auf, da er nicht durch Seltenheit oder beson-
dere kulturelle Nutzungsformen gekennzeichnet ist.

6.3.8 Wechselwirkungen und Auswirkungen der Planung

Zwischen den untersuchten Umweltbelangen bestehen folgende Wechselwirkungen:

13



. . Istadt Lanen
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 214 N

+WOHNBEBAUUNG WEHRENBOLDSTRARBE"

Arten und Biotope: Planungsbedingte Wechselwirkungen liegen nicht vor. Nachverdichtungen
im stadtischen Innenbereich kénnen zur Entlastung von 6kologisch wichtigeren AuBenbereichen
fahren. Die Erhaltung einer Biodiversitat verlangt jedoch auch im stadtischen Raum nach sorg-
samer Abwagung.

Boden und Wasser: Der Verlust von unbebauter Flache kann durch die erhéhte Flachenversiege-
lung in geringem Umfang zu einem Verlust der Filterfunktion des Bodens fir den Grundwasser-
korper sowie zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fuhren.

Klima und Luft: Der Verlust der GroBgehdlze fihrt im unmittelbaren Umfeld zu Verdanderungen
der klimatischen Situation. Der Einfluss auf die Menschen und die Wechselwirkungen sind jedoch
als gering einzuschatzen.

Ortsbild und Mensch: Durch die Entfernung der GroBgeholze kénnen geringfligige Wechselwir-
kungen zwischen den Auswirkungen der Ortsbildverdanderungen und dem Wohlbefinden der
Menschen eintreten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt es sich im Wesentlichen darum, den derzeiti-
gen Bestand zu sichern und in Teilbereichen eine Nachverdichtung zuzulassen. Erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist
entsprechend § 13 a Abs.2, Nr. 4 nicht erforderlich. Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
nach § 44 BNatschG liegt nicht vor.

6.4 Anwendung der Bodenschutzklausel

Das Plangebiet liegt inmitten eines zusammenhangenden Siedlungsgefliges und ist zu groBen
Teilen mit eingeschossigen Wohngebauden bebaut. Eine Wohnbauergadnzung innerhalb beste-
hender stadtischer Strukturen ist einer Inanspruchnahme ,freier” Landschaft vorzuziehen. Somit
tragt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung (Bodenschutzklausel gemaB § 1 a BauGB)
Rechnung.

7 Flachenbilanz

FlachengroBe in gm Flachenanteil in %
Allgemeines Wohngebiet 9.254 91,3
Privater Wohnweg 824 8,1
Private Granflache 53 0,5
Gesamt 10.131 99,9

8 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9 Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhaltet die
nach § 9 BauGB vom 23.09.2004 (in der zurzeit gultigen Fassung) getroffenen Festsetzungen i. V.

! Abweichungen entstehen durch Rundungen.
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m. der BauNVO vom 23.01.1990 (in der zurzeit glltigen Fassung) in zeichnerischer und textlicher
Form sowie erlduternde Hinweise.

Gutachten zur Planung

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen und Stellungnahmen sind planungsrelevant und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt worden. Sie kénnen in der Abteilung Stadtpla-
nung der Stadt Linen eingesehen werden.

e afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, 29.08.2017: Larmgutach-
ten Bebauungsplan Nr. 214 ,,Wohnbebauung WehrenboldstraBe” Liinen, Haltern am See

e GID - Geotechnik-Institut-Dr. H6fer GmbH & Co. KG, 2017: Neubau von zwei Einfamilien-
hausern und Umbau einer Bestandsimmobilie WehrenboldstraBe 3 in Linen, Dortmund

e GID - Geotechnik-Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG, 07.03.2017 / 13.03.2017: Untersu-
chungsergebnisse BV WehrenboldstraBe, Dortmund

e GID - Geotechnik-Institut-Dr. Héfer GmbH & Co. KG, 04.09.2017: Neubau von zwei Ein-
familienhausern und Umbau einer Bestandsimmobilie WehrenboldstraBe 3 in Lunen,
Hydrogeologische Untersuchung (Versickerungspritfung), Dormund

¢ Stellungnahme vom Kreis Unna, 29.05.2013, Unna

Linen, Oktober 2017

Abteilung Stadtplanung

Thomas Berger Sina Kittel-Wolf
Abteilungsleiter Stadtplanung Verfasserin

* ergdnzt nach der Offenlegung
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