Legende FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Textliche Festsetzungen 398050 398100 398150 398200 398250 398300

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11
BauNVO)

L@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

@y 876

Art und MaB der baulichen Nutzung
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind gem. § 16 Abs. 5 BauNVO in den mit dem
Buchstaben "A" gekennzeichneten Bereichen ausschlieBlich Terrassen,
Terrassentberdachungen und / oder verglaste Wohnraumanbauten (Wintergarten) in
eingeschossiger Bauweise zulassig.
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(beispielhaft)
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NorbertstraRe

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen GRZ 04  Grundflachenzahl, Hochstmal

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

2. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind private Stellplatze, sowie Zufahrten zu den
Stellplatzen und Garagen mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

54,62
® &5461 873 . . " .
0 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

\E 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

977 Z
7777777 Fahrbahnbegrenzung

@) Wohnweg privat
M 54,5 ali]
, ® 5. Grunflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind je Einzelhaus maximal zwei und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Die mit dem Buchstaben "B" gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger / Eigentiimer und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.
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5. Die mit dem Buchstaben "C" gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger / Eigentimer der Flurstiicke Gemarkung AltlGnen, Flur
12, Nummer 671 und 672 und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes I 54,48
5,57 m& '
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 526 ® Q 1 ® 4,45 Re &
® 815 GO@?rledStra P Private Griinflachen
6. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr ist passiver Larmschutz
vorzusehen. In den Larmpegelbereichen mussen die Umfassungsbauteile einschlieBlich der
Fenster von Fassaden bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den 6 544 ‘ 6.S tige PI ich
nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die 8 10 - ! | - Sonstige Flahzeichen
nachfolgend aufgefihrten Anforderungen an das resultierende Lufschallddmm-MaB R'w, res 12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
gemaB den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 - Schallschutz 14 694 6 BauGB)
im Hochbau - einhalten: . ) : . " ,
T —— P T —— B’ 571 e gliﬁ.hgnu,ndde;\e&?é)%eanugrg)ebhch mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.
Lirmpegel- MaBgeblicher K_rraﬂl-cena.nsta_]tenuﬂd ) ‘.‘.‘ubnungtin_ _ I
. - Sanatorien Ubemachtungsriume in
bereich AuBenlarmpegel Beherbergungsstatten. 525 — , Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Untermichtsriume u. i — 22
dB (A) erf. Bw.res des AnBlenbauteils in dB 2 B == 20 2
II 56-60 35 30 30 S \\ S + + X A K 18 - An
g grenzender Bebauungsplan Rech dl
101 61-65 40 35 30 SN \ 16 A & echtsgrundlagen
v 66-79 > +0 > n\\\‘ Anschluss Bgbauungsplan AL 1 543 g - -
- — .. — P WA GRZ 0,4 : .
E‘.L'.:f]frtﬁ; E_E:.:j_?ems Bauschalldimmma nach DIN 150 140 des gesamten AuBenbauteils (Wand + Fenster + Rolladenkasten 7 "Cappenberger Strale / Steinstrakef = | —~<—xxx>— Abbruch von Gebauden Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
" An Fassaden von R3umen, bei denen der eindringende Aultenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur 640 71 8 0 . .
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. 637 e Larmpegelbereiche - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
- _ ) _ _ _ i . ) _ 698 ----- (BGBI. 1 S. 2414), in der zurzeit gultigen Fassung.
In den ausgewiesenen Larmpegelberelchen II_bls IV_smd fur alle Uberpachtungsraume in 570 """" \ —_— Larmschutzwand (LSW) - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in
Beherbergungsstatten, Schlafzimmern und Kinderzimmern schallgedammte 542 ! der zurzeit gultigen Fassung,
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 cbm/h pro Person unter / 5 7 / 969 970 - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit giltigen
LY Fassung.

Beibehaltung des erforderlichen bewerteten SchalldammmalBes garantieren. I
524 Gt 569 Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land
Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), in
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802‘&5#4/ ; ~ 2 &3 — ] der zurzeit glltigen Fassung.
= 805 A * -

/ Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
/‘ 12.02.2013 gem&B § 3 (2) BauGB die &ffentliche

12.02.2013 gemaB § 2 BauGB I.V.m. § 13a
18 BauGB die Aufstellung / Anderung des Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
Bebauungsplanes beschlossen. (Niederschrift Nr. 1/2013)

7. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden auf den Flursticken
671 und 672 ist auf der im Bebauungsplan mit "LSW" gekennzeichneten Flache nérdlich der
WehrenboldstraBBe eine lickenlose Schallschutzwand mit einer H6he von 2,0 m Gber
Hoéhenniveau der stdlich gelegenen WehrenboldstraBe mit einem bewerteten
SchallddmmmaB R'w von mindestens 25 dB zu errichten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 3 BauGB

7. In dem Allgmeinen Wohngebiet WA wird die absolute Hohe der Gebaude auf maximal 8,5 g_ v n _g (Niederschrift Nr. 1/2013) )
m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche StraBenkrone S 763 764 S Linen, Lanen,
(Endausbau). Der Blrgermeister Der Blrgermeister

. . . . . . 55,07 T V. V.
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 8 80
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB > 806 Beigeordneter Beigeordneter

()

8. Im Vorfeld von BaumaBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflache 20/563 sowie N _
innerhalb der Flurstticke 803, 806 und 807 sind nach Abstimmung mit der Kreisverwaltung EN Der F_”twurf des Bebauungsplanes mit der Der Rat der Stadt Liinen hat am 08.03.2018
Unna Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durchzufihren. Die Kreisverwaltung Begriindung hat in der Zeit vom 06.11.2017 bis | 4o38 § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Unna ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren im Altlastenverdachtsbereich 20/563 879 ?;’;dec'lfeﬁl'd‘ °6|'12'2017 gemaB § 3 (2) BauGB [ q5t,ung beschlossen.
sowie innerhalb der Flurstlicke 803, 806 und 807 zu beteiligen. 882 4 ottentiich ausgelegen.

Ldnen, Linen
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Sachbearbeiter/in Blrgermeister SchriftfGhrer/in
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Der Satzungsbeschluss vom 08.03.2018 ist Die Planunterlage entspricht den

. I ’
\K —77777 K - uuuuV\u/euguuuu | ——F [ gemaB § 10 BauGB am ortsiiblich Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
67 678 s m bekannt gemacht worden. verordnung vom18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
Stand der Planunterlage: 31.01.2017
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Linen Lanen,

Abteilung Vermessung
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Anschluss Beb
"Nahversorgun

¢l

Stadtischer Vermessungsrat

BUrgermeister
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Im gesamten Plangebiet gelten: Rechtskraft,

Satzung der Stadt Lunen zum Schutz

Gestalterische Festsetzungen
des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Larmpegelbereich IV
472 o~

Lsw 631

=

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW N
Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung

von Kostenerstattungs-

\ - r
1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Dacheindeckungen mit glanzenden (z. B. 33 @7/ N
glasierten) Dachsteinen und Ziegeln unzulassig. 4 ® £ betragg%:iggg 135a - § 135¢c BauGB
il vom 06.04. .
X
Festsetzungen Griinordnung S ﬁT_+ . -2
0 10

fur Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

165 ! Stadt Liinen

1. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrundstlicke (Freiflachen) und die
privaten Grinfachen sind dauerhaft zu begrinen.

. Ausfertigung

Hinweise

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 02306 /
1041256) und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761 / 93750; Fax: 02761/ 93750-20 E-mail: lwl-archaeologie-
olpe(at)lwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW) , falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).
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2. Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen,
und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverztglich einzustellen
und der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das
weitere Vorgehen entscheidet der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna.

"Wohnbebauung
Wehrenboldstraf3e"

3. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer
anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaf zu entsorgen.

4. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach ‘ _ l T /1 020 /

Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten. . e
: = £1019

5. Far die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle
Reststoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Grindungsschichten ist im Vorfeld der
BaumaBnahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8 WHG beim Kreis Unna,
Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen.
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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
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6. Die Hohenangaben innerhalb des Plangebietes sind nachrichtlich Gbernommen aus dem Plan
des o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. M. Zurhorst. Angefertigt auf
Grundlage der Vermessungsunterlagen des Katasteramtes und értlicher Vermessung vom
02.01.2017. Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist der Kanalschacht 15506. Die H6hen wurden
dem Kanalplan des "Stadtbetriebs Abwasserbeseitigung Linen A6R", Auszug vom 23.01.2017
entnommen (Stand 10.02.2017).
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Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrindung
von Oktober 2017.

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Orts- &3 305
satzungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 304

5 in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.
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8. Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten.




