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Rechtskraft, 27.10.2017Im  gesam ten P lang eb iet gelten:
S atzu ng  der S tadt Lünen zu m  S c h u tz
des Bau m bestandes vom  04.03.1986.
S atzu ng  der S tadt Lünen zu r Erh eb u ng
von Kostenerstattu ng s-
beträ g en nac h  § 135a - § 135c Bau GB
vom  06.04.1998.

De r Rat d e r Stad t Lü ne n hat am  13.07.2017

ge m äß § 10 BauGB d ie s e n Be b auungsplan als

Satzung b e s chlos s e n.

Lü ne n, 24.07.2017

ge z. Kle ine -Frauns               ge z. Bork

Bü rge rm e iste r                      Schriftfü hr e r/in

Die  Planunte rlage  e ntspricht d e n

Anfor d e runge n d e s § 1 d e r Planze iche n-

ve ror d nung vom 18.12.1990 (BGBl. I N r. 3).

Stand  d e r Planunte rlage : 31.01.2017

Lü ne n, 24.07.2017

ge z. W agne r

Ab te ilung V e rm e s sung

Städ tis che r V e r m e s sungs rat

De r Satzungs b e s chlus s vom  13.07.2017  ist

ge m äß § 10 BauGB am  27.10.2017 ortsü b lich

b e kannt ge m acht wor d e n.

Lü ne n, 13.11.2017

ge z. Kle ine -Frauns

Bü rge rm e iste r

De r Entwurf d e s Be b auungsplane s m it d e r

Be gr ü nd ung hat in d e r Ze it vom  24.04.2017

b is e ins chlie ßlich 29.05.2017 ge m äß § 3 (2)

BauGB öffe ntlich ausge le ge n.

Lü ne n, 24.07.2017

ge z. Schwe r d

Sachb e arb e ite r/in

De r Ausschuss fü r Stad te ntwicklung und

Um we lt hat am  19.04.2017 ge m äß § 3 (2)

BauGB d ie  öffe ntliche  Ausle gung d e s

Be b auungsplane s b e s chlos s e n.

(N ie d e r s chrift N r. 3/2016)

Lü ne n, 24.07.2017

De r Bü rge rm e iste r

i.V .

ge z. Quitte r

Be ige or d ne te r

De r Ausschuss fü r Stad te ntwicklung und

Um we lt hat am  19.04.2016 ge m äß § 2 BauGB

I.V .m . § 13a BauGB d ie  Aufste llung / Änd e rung

d e s Be b auungsplane s b e s chlos s e n.

(N ie d e r s chrift N r. 3/2016)

Lü ne n, 24.07.2017

De r Bü rge rm e iste r

i.V .

ge z. Quitte r

Be ige or d ne te r

Stadt Lünen

De r Be b auungsplan b e ste ht aus d ie s e m  Blatt.

Zu d ie s e m  Be b auungsplan ge hört d ie  Be gr ü nd ung

von März 2017.

"Innenstadt Südost"

7. Änderung

Be b auungsplan

N r. 33

3. Ausfertigung

Maßstab  1:500

Textliche Festsetzungen . FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

1. Bod e nfund e

Be i Bod e ne ingriffe n könne n Bod e nd e nkm äle r (kultur- und /od e r naturge s chichtliche

Bod e nfund e , d .h. Maue rn, alte  Gräb e n, Einze lfund e , ab e r auch V e ränd e runge n und

V e rfär b unge n in d e r natü rliche n Bod e nb e s chaffe nhe it, Höhle n und  Spalte n, ab e r auch Ze ugnis s e

tie ris che n und /od e r pflanzliche n Le b e ns aus e r d ge s c hichtliche r Ze it) e ntd e ckt we r d e n. Die

Entd e ckung von Bod e nd e nkm äle rn ist d e r Ge m e ind e  als Unte r e r De nkm alb e hör d e  (Te l. 02306 /

1041256) und /od e r d e m  W e stfälis che n Muse um  fü r Archäologie  / Am t fü r Bod e nd e nkm alpfle ge ,

Auße nste lle  Olpe  (Te le fon: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 93750-20 E-m ail: lwl-archae ologie -

olpe (at)lwl.org) unve rzü glich anzuze ige n und  d ie  Entd e ckungs stätte  m ind e ste ns d r e i W e rktage

in unve ränd e rte m  Zustand  zu e rhalte n (§ 15 und  § 16 De nkm als chutzge s e tz N RW ) , falls d ie s e

nicht vorhe r von d e r De nkm alb e hör d e  fr e ige ge b e n wir d . De r Land s chaftsve r b and  W e stfale n-

Lippe  ist b e r e c htigt, d as Bod e nd e nkm al zu b e rge n, auszuwe rte n und  fü r wis s e nschaftliche

Erfor s chung b is zu se chs Monate n in Be sitz zu ne hm e n (§ 16 (4) DSchG N W ).

Es ist zu ve rm ute n, d as s sich im  Bod e n im  Plange b ie t d e s Be b auungsplane s Lü ne n N r. 33

„Inne nstad t Sü d ost“ (7. Änd e rung) Spure n d e r Stad tm aue r, d e r Gräb e n und  d e r

Fund am e ntie rung e ine r spätm itte lalte rliche n Bastion e rhalte n hab e n. Som it lie gt im  Plange b ie t

nach d e m  DSchG N W  e in V e rm ute te s Bod e nd e nkm al.

De r Be griff d e r "V e rm ute te n Bod e nd e nkm äle r" ist im  Rahm e n d e r Ge s e tze sänd e rung im

Som m e r 2013 in d as DSchG N W  aufge nom m e n wor d e n. Ge m . § 3 Ab s. 1 Satz 4 DSchG N W  sind

d ie s e  b e i öffe ntliche n Planunge n und  Maßnahm e n (§ 1 Ab s. 3 Satz 1 DSchG N W ) ge nauso zu

b e hand e ln wie  e inge trage ne  Bod e nd e nkm äle r.

Um  d e m  nachzukom m e n ist e s notwe nd ig, im  ze itliche n V orlauf vor d e n Bod e ne ingriffe n, wie

sie  fü r d ie  Anlage  ne ue r Ge b äud e  notwe nd ig sind , Sond age s chnitte  e inzuplane n, um  Erhaltung

und  Ausd e hnung b zw. Ab gre nzung d e s zunächst ve rm ute te n Bod e nd e nkm als – und  d am it auch

d ie  Re le vanz fü r d as we ite r e  V e rfahre n – zu kläre n. Erst nachfolge nd  kann ü b e r we ite r e

notwe nd ige  flächige  Unte r suchunge n e ntschie d e n we rd e n.

Die s e  Bagge r sond age n ge he n aufgrund  d e s in d as DSchG N W  aufge nom m e ne n

„V e ranlass e rprinzips“ zu Laste n d e s V orhab e nträge r s und  m ü s s e n von e ine r archäologische n

Fachfirm a d urchge fü hrt we r d e n. Die  Sond age n b e d ü rfe n zud e m  e ine r Grab ungse rlaub nis d e r

Ob e r e n De nkm alb e hör d e  (vgl. § 13 DSchG N W ).

W e r d e n im  Planungsge b ie t Baum aßnahm e n, we lche  Bod e ne ingriffe , wie  sie  fü r d ie  Errichtung

ne ue r Ge b äud e  notwe nd ig sind , zur Folge  hab e n, ge plant, so sind  fr ü hze itig im  Planungsproze s s

ar chäologis che  Sond age s chnitte  ve rpflichte nd  d urchzufü hr e n. Die s e  hab e n unte r Be te iligung

und  in e nge r Ab stim m ung m it d e r LW L-Archäologie  in W e stfale n d urch e ine  Fachfirm a zu

e rfolge n. Erst im  Anschlus s an d ie s e  V orunte r suchung kann ü b e r d ie  Art und  W e is e  d e r ggf.

notwe nd ige n folge nd e n Unte r suchunge n e ntschie d e n we r d e n.

Sond age s chnitte  sind  nicht zwinge nd  e rfor d e rlich, we nn ke ine  Baum aßnahm e n anste he n.

2. W e r d e n b e i d e n Bauarb e ite n Bod e n- od e r Grund wass e r b e e inträchtigunge n ange troffe n,

und /od e r ge ruchliche  Auffälligke ite n fe stge ste llt, sind  d ie  Arb e ite n unve rzü glich e inzuste lle n

und  d e r Fachb e r e ich N atur und  Um we lt d e r Kre isve rwaltung Unna ist zu inform ie r e n. Ü b e r d as

we ite r e  V orge he n e ntsche id e t d e r Fachb e r e ich N atur und  Um we lt d e r Kre isve rwaltung Unna.

3. Anfalle nd e r Bod e naushub  ist, sowe it e r nicht zum  W ie d e r e inb au ge e igne t ist od e r e ine r

and e r e n V e rwe rtung zuge fü hrt we r d e n kann, or d nungsge m äß zu e ntsorge n.

4. Im  Zuge  von Baum aßnahm e n anfalle nd e r, nicht ve runr e inigte r Bod e naushub  ist nach

Möglichke it inne rhalb  d e s Be b auungsplange b ie te s wie d e rzuve rwe rte n.

5. Fü r d ie  V e rwe rtung und  d e n Einb au von Se kund är b austoffe n (Re cycling-Baustoffe , ind ustrie lle

Re ststoffe , Bod e nm ate rialie n) als Trag- od e r Grü nd ungs s chichte n ist im  V orfe ld  d e r

Baum aßnahm e  vom  Bauhe r rn e ine  wass e r r e c htliche  Erlaub nis ge m äß § 8 W HG b e im  Kre is Unna,

Sachge b ie t W ass e r und  Bod e n zu b e antrage n.

6. Die  im  Plange b ie t d arge ste llte n Höhe n sind  Be stand shöhe n.

7. Die  d e r Planung zugrund e  lie ge nd e n V or s chrifte n (Ge s e tze , V e ror d nunge n, Erlas s e , Orts-

satzunge n, DIN -V or s chrifte n und  Richtlinie n) könne n im  Te chnis che n Rathaus, W illy-Brand t-Platz

5 in d e r Ab te ilung Stad tplanung e inge s e he n we r d e n.

Festsetzungen Grünordnung

Hinweise

Re chtsgrund lage n

1:2.500

±

Art und Maß der baulichen Nutzung

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r.1 BauGB

1. Fü r d ie  Ge m e inb e d arfsfläche n wir d  d as Maß d e r b auliche n N utzung m it e ine r GRZ von

m axim al 0,8 und  e ine r GFZ von m axim al 2,4 fe stge s e tzt.

2. Inne rhalb  d e r Ge m e inb e d arfsfläche  „Soziale n und  ge sund he itliche n Zwe cke n d ie ne nd e

Einrichtung“ sind  ge m . § 16 Ab s. 5 BauN V O in d e m  m it d e m  Buchstab e n "A"

ge ke nnze ichne te n Be r e ich auss chlie ßlich Te r ras s e n e ins chlie ßlich Ü b e r d achung und  / od e r

ve rglaste  W ohnraum anb aute n (W inte rgärte n) in e inge s chos sige r Bauwe is e  zuläs sig.

Bauweise

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r. 2 BauGB

3. Die  Bauwe ise  fü r d ie  Ge m e inb e d arfsfläche n wir d  ge m äß § 22 Ab s. 2 BauN V O als offe ne

Bauwe is e  m it Einze lhäuse rn fe stge s e tzt.

Flächen für Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r. 4  BauGB

4. In d e n Ge m e inb e d arfsfläche n sind  Ste llplätze , Garage n und  N e b e nanlage n nur inne rhalb

d e r ü b e r b aub ar e n Grund stü cksfläche n b zw. auf d e n e xplizit fü r d ie s e  N utzunge n fe stge s e tzte n

Fläche n zuläs sig.

Höhenlage der baulichen Anlagen

ge m äß § 9 Ab s. 2 BauGB

5. Fü r d ie  Ge m e inb e d arfsfläche n „Kultur“ und  „Soziale n und  ge sund he itliche n Zwe cke n

d ie ne nd e  Einrichtung“ wir d  d ie  Höhe  d e r b auliche n Anlage n m it m axim al 62,00 m  ü b e r N .N .

fe stge s e tzt.

ge m . § 9 Ab s. 1 N r. 25 a BauGB

1. Im  Be r e ich d e r Fläche  fü r Ge m e inb e d arf "Soziale n und  ge sund he itliche n Zwe cke n d ie ne nd e

Einrichtung" ist an d e r fe stge s e tzte n Ste lle  e ine  Som m e rlind e  (Tilia platyphyllos, Solitär b aum  als

Straße nb aum ) als m ind e ste ns fü nf-m al ve rpflanzte r Baum  (aus e xtra we ite m  Stand , m it

Drahtb allie rung, m it d urchge he nd e m  Le ittrie b , Ge sam thöhe : 400 b is 500 cm , Krone nb r e ite : 200

b is 300 cm , Stam m um fang 30 b is 35 cm , Krone nansatz: m ind . 250 cm  ü b e r Ob e rkante

W urze lhalshöhe )  zu pflanze n, fachge r e cht zu pfle ge n und  d aue rhaft zu e rhalte n.

ge m . § 9 Ab s. 1 N r. 25 b  BauGB

2. Die  im  Be b auungplan m it e ine m  Erhaltungsge b ot fe stge s e tzte n Bäum e  sind  fachge r e c ht zu

pfle ge n und  d aue rhaft zu e rhalte n.

Die  Aufste llung d e s Be b auungsplane s e rfolgt nach d e n V or s chrifte n

- d e s Bauge s e tzb uche s (BauGB) in d e r Fas sung d e r Be kanntm achung vom  23.Se pte m b e r 2004

(BGBI. I S. 2414), in d e r zurze it gü ltige n Fassung.

- d e r Baunutzungsve ror d nung (BauN V O) in d e r N e ufassung vom  23.01.1990 (BGBl. I S. 132), in

d e r zurze it gü ltige n Fassung,

- d e r Planze iche nve ror d nung vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), in d e r zurze it gü ltige n

Fassung.

Fe stse tzunge n nach Land e s r e c ht (§ 9 (4) BauGB) b asie r e n auf d e r Bauor d nung fü r d as Land

N or d rhe in - W e stfale n (Land e s b auor d nung - BauO N RW ) vom  1. März 2000 (GV  N RW  S. 256), in

d e r zurze it gü ltige n Fassung.

Legende
Maß der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

' Gesc h ossflä c h enzah l, Höc h stm aß

÷ Gru ndflä c h enzah l, Höc h stm aß

L m axim ale Höh e der Geb ä u deob erkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Í offene Bau weise, nu r Einzelh ä u ser zu lä ssig

Bau g renze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für Gemeinbedarf, Flächen für Sport- 
und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6) 
BauGB)

Flä c h en für den Gem einbedarf

!!!
!!!

!!!
!!!

!!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !!!!!!!!!!!!!! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

¿: S ozialen Zwecken dienende Geb ä u de u nd Einric h tu ng en

¿; Gesu ndh eitlic h en Zwecken dienende Geb ä u de u nd Einric h tu ng en

¿< Ku ltu rellen Zwecken dienende Geb ä u de u nd Einric h tu ng en

Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

S traßenverkeh rsflä c h en

S traßenb eg renzu ng slinie - au c h  gegenüber V erkeh rsflä c h en besonderer Zweckb estim m u ng

V erkeh rsflä c h en besonderer Zweckb estim m u ng  (P latz)

ÊH Fu ßg ä ng erb ereic h

*) Einfah rtb ereic h  - Ein- b zw. Au sfah rten u nd Ansc h lu ss anderer Flä c h en an die 
V erkeh rsflä c h en (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4, 11 u nd Ab s. 6 Bau GB)

Grünflächen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Ö ffentlic h e Grünflä c h en")ö

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

¤¡ Anpflanzu ng en von Bä u m en (§ 9 Ab s.1 Nr. 25 u nd Ab s. 6 Bau GB)

¤¢
Bindu ng en für die Erh altu ng  von Bä u m en sowie von Gewä ssern (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 u nd 
Ab s. 6 Bau GB)

Sonstige Planzeichen
Flä c h en für Neb enanlagen, S tellplä tze, Garag en u nd Gem einsc h aftsanlagen (§ 9 Ab s. 1 
Nr. 4 u nd 22 Bau GB)

q Flä c h en für S tellplä tze (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 u nd 22 Bau GB)

Grenze des rä u m lic h en Geltu ng sb ereic h s des Bebau u ng splans (§ 9 Ab s. 7 Bau GB)

Ab g renzu ng  u ntersc h iedlic h er Nu tzu ng en

!
! ! ! !

!

!!!!

Änderu ng sb ereic h  des Beb au u ng splans

(b eispielh aft)


