Begriindung

zum Bebauungsplan Liinen Nr. 219 ,,Horstmar/ Querstra3e”
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1. Planungsanlass

Im Rahmen der Erarbeitung des nachhaltigen Wohnflachenmanagementsystems wurde
die Diskussion um die zukinftige wohnungspolitische Ausrichtung der Stadt angesto-
Ben. Ausgel6st durch den Wunsch nach baulichen Erweiterungen der Gebaude hat sich
auch der Ausschuss fur Stadtentwicklung vor geraumer Zeit mit der grundsatzlichen
Fragestellung beschaftigt, wie Bestande wie die Bergarbeitersiedlung in Horstmar zu-
kunftsfahig umgestaltet werden kénnen, ohne den Charakter und den siedlungshistori-
schen Wert zu zerstéren. Die Verwaltung hat daraufhin eine Machbarkeitsstudie in Auf-
trag gegeben.

Die Zechensiedlung in Horstmar gilt als typisches Beispiel fr Arbeiterwohnungsbau
nach der Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert. Sie wurde von 1906- 1912 von der
Harpener Bergbau AG fur die Zeche ,,PreuBBen 11" an der PreuBenstraB3e errichtet. Der
Schacht selber wurde 1995 in Betrieb genommen. Mit der regelmaBigen Kohleférde-
rung wurde auf der Zeche 1904 begonnen. Die Stilllegung der Zeche erfolgte 1929. Zu
der Zeche gehorten auch die heute noch vorhandenen Gebaude, wie der PreuBenbahn-
hof, das Verwaltungsgebaude gegentber der Einmindung der Lanstroper Stra3e, die
sogenannten Beamtenhduser entlang der PreuBenstraBe, das Knappenheim welches
heute als Burgerhaus dient und ein Kindergarten, der mittlerweile aufgegeben wurde.

Die Siedlung ist durch Gebaude gepragt, die bis auf wenige Ausnahmen einen Kreuz-
grundriss aufweisen und jeweils auf vier Grundstlcken gebaut sind. Es handelt sich in
der Regel um Vierfamilienhauser, die pro Wohneinheit im Vergleich zu heutigen
Wohnansprichen nur eine geringe Wohnflache bieten. Im gesamten Plangebiet kénnen
von den Gebauden mit Kreuzgrundriss 9 Haustypen identifiziert werden, die sich durch
verschiedene bauliche und gestalterische Merkmale voneinander unterscheiden. In der
Siedlung wechselte entsprechend den Bauphasen 1903- 1906, 1907, 1911 und 1912 das
Erscheinungsbild von Backstein- zu Putzfassaden mit Fachwerk- und Backsteinapplikati-
onen. In der duBeren Gestaltung der Giebel und Fassaden findet ein Wechsel der Details
von Ziegel- und Putzmustern sowie eine tlw. Verkleidung mit Schieferschindeln, statt.

Bereits 1975 wurde die Siedlung als ,méglichst zu erhalten” gekennzeichnet. Auf Basis
der 1983 formulierten Erhaltungssatzung wurden bereits Erweiterungskonzepte fur die
Wohngebaude beraten. Ein in 1997 in Aussicht genommener Denkmalbereich wurde
dann doch nicht beschlossen.

e sd egiy (guE[EEH

Beispiele fur verschiedene Gebaudetypen



Das vordergrindige Ziel der Machbarkeitsstudie bestand darin, Lé6sungen zu finden, wie
auf die aktuellen Wohnraumanspriche wie Barrierefreiheit und Erhéhung der Wohn-
flache reagiert werden kann. Die Machbarkeitsstudie orientierte sich daftir an den fol-
genden Vorgaben:

e BerUcksichtigung des Gebaudebestandes, damit bauliche Eingriffe nur punktuell
vorgenommen werden mussen und Fassaden erkennbar bleiben,

e \Wohnflachen der , Viertelhauser” flexibel mit den Anbauten und deren Nutzun-

gen gestalten,

nachbarunabhdngig baulich erweitern kénnen,

Verschattungen der Freiflachen auszuschlieBen,

Barrierefreiheit der Um- und Anbauten,

Generationenfahigkeit.

Es konnte dargelegt werden, dass diese Vorgaben auf der Basis dieser Studie erreicht
werden kénnen.

Daraus folgend sind nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, da nur
mit dem Instrument des Planungsrechts die baulichen MaBnahmen architektonisch und
stadtebaulich nachhaltig gesteuert werden kénnen.

2. Lage und Begrenzung des Plangebietes
Der Planbereich liegt in der Gemarkung Horstmar, Flur 11 und wird begrenzt:

im Norden: von den stdlichen Grenzen der Flurstlicke 1272, 586, 221, 1288 und der
nordliche Grenze der QuerstraBe,

im Osten: von den 0Ostlichen Grenzen der Flurstlicke 1762, 1763, 1607, 1610,
1612,1615, 1617, 1620, 1622, 1625, 16,27, 1630, 1632, 270, 1635, 1638 und
2056,

im Siden:  von der nérdlichen Grenze der Wegeparzelle, Flurstick 2060 und 2061,

im Westen: von den 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 1049, 769, 2021 bis zur West-
grenze des Flurstlickes 1442, Westgrenze der Lanstroper StraBe, Flurstlick
580.

- S Lunen-Horstmar/QuerstraRe
A\WAY ,
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3. Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt.

3.2 Landschaftsplan

Der Planungsraum des Bebauungsplanes Liinen Nr. 219 ,Horstmar/QuerstraBe” liegt
auBerhalb des Geltungsraumes des Landschaftsplanes Nr. 1 des Kreises Unna fir den
Raum LUnen. Ferner liegen keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach den
§§ 20, 23, 47 und 62 Landschaftsgesetz NRW oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
vor. FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 300 m vom Plangebiet
und werden von der Planung nicht berihrt.

3.3 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 3.2.2006 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Linen ist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Abweichend davon stellt der Flachennutzungs-
plan den ehemaligen Kindergartenstandort (Flurstlicke 944 und 945) als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten dar.

3.4 Bebauungsplan

Far das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das am
6.10.1983 mit dem Aufstellungsbeschluss fur diesen Bereich eingeleitete Verfahren fur
den Bebauungsplan Lanen Nr. 126 ,,Horstmar/ QuerstraBe” wurde lediglich bis zur Be-
hordenbeteiligung durchgefihrt und erlangte keine Rechtskraft. Dieser Bebauungsplan
erhalt die Bezeichnung Nr. 219 ,, Horstmar/ QuerstralBe”.

Es handelt sich bei dem Planvorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung, so
dass das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden kann. Die zulassige Grund-
flache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet liegt bei ca. 4,5 ha, so dass eine Uber-
schldgige Prafung im Hinblick auf erhebliche Umweltauswirkungen erforderlich wird.
Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Verfahrenserleichterungen (keine FNP-
Anderung, kein Umweltbericht, Verzicht auf frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
vorgesehen. Die Stadt Linen verzichtet jedoch bewusst auf die Moglichkeit, das Verfah-
ren ohne frihzeitige Beteiligung der Barger gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren, um
interessierten Bargern und von der Planung Betroffenen ausreichend Gelegenheit zu
geben, sich bereits zu Beginn des Planungsprozesses zu Informieren und Stellungnah-
men abzugeben.

3.5 Satzungen

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Linen Uber die Erhaltung baulicher
Anlagen im Bereich der Bergarbeitersiedlung in Linen- Horstmar/ Querstra3e vom
15.7.1983 und die die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung
von Anlagen im Bereich der Bergarbeitersiedlung in Liinen- Horstmar/ QuerstralBe vom
21.7.2000. Diese Satzungen bleiben weiterhin bestehen, wobei sie jedoch parallel zum
Bebauungsplanverfahren angepasst und aktualisiert werden sollen.



4. Bestandsbeschreibung
4.1 Nutzung

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Wohnbauflachen, die bebaut und vollstéandig er-
schlossen sind. Die Vierfamilienhauser mit Kreuzgrundriss, die den GroBteil der Bebau-
ung ausmachen, verfliigen Uber 2 Vollgeschosse und sind Uber Gemeinschaftszufahrten
erschlossen, die von den WohnstraBBen abgehen und zwischen den Gebauden einen
Wohnhof bilden. Erganzt wird diese Bebauung durch ein ehemaliges Kindergartenge-
baude und ein Mehrfamilienhaus in der Querstra3e, welche zur gleichen Zeit wie die
Kreuzgrundrisshduser entstanden sind und eine hohe stadtebauliche Ahnlichkeit auf-
weisen, sowie vier Mehrfamilienhauser neueren Ursprungs, die sich aufgrund ihrer Posi-
tion, duBeren MaBe und Geschossigkeit in die umgebende Bebauung einflgen. Ein
durchgangiges Merkmal, das neben den Bestandsgebauden maBgeblich den Siedlungs-
charakter bestimmt, besteht in den gartnerisch gepflegten Privatgrundstiicken, die noch
weitgehend mit Hecken eingefriedet sind. Aufgrund fehlender weiterer Nutzungen
handelt es sich bei dem Plangebiet faktisch um ein reines Wohngebiet. Im stidéstlichen
Plangebiet befindet sich ein Gehdlzstreifen, welcher hinter dem Liserbach (auBerhalb
des Plangebiets) in den offenen Landschaftsbereich mit tberwiegend landwirtschaftli-
cher Nutzung Ubergeht. Uber die private Verkehrsfliche entlang des Griunstreifens wer-
den tlw. die zuriickliegenden Gebaudebereiche erschlossen.

Nordlich ist das Plangebiet in den Siedlungskérper (ebenfalls Glberwiegend Wohnnut-
zung) integriert.

4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmaler und denkmalgeschltzte Bausubstanz sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden. Auch archaologische Funde sind bislang nicht bekannt.
FUr die Bestandsgebaude im Uberplanten Gebiet gelten eine Erhaltungs- sowie eine Ge-
staltungssatzung, die darauf abzielen, die Bergarbeitersiedlung in ihrer Bausubstanz
und ihrem gestalterischen Charakter zu erhalten. Der Bebauungsplan setzt zwar die
Moglichkeit einer baulichen Erweiterung der Bestandsgebaude fest, beabsichtigt aber
nicht, den Siedlungscharakter grundlegend zu verandern.

4.3 Verkehr/ OPNV Anschluss

Das Plangebiet wird durch die QuerstraBe sowie durch von dieser abgehenden parallel-
verlaufenden WohnstraBBen erschlossen. Zudem besteht am sidoéstlichen Randbereich
des Plangebiets ein Privatweg, der die ParallelstraBen zusatzlich miteinander verbindet.
Der StraBenraum dient neben der ErschlieBung dem ruhenden Verkehr und weist keine
StraBenbaume oder sonstige Bepflanzung auf.

Far die Siedlung besteht eine sehr gute Anbindung an den Ortsteil Horstmar mit seinen
zentralen Versorgungseinrichtungen. Das Zentrum des Ortsteils ist fuBlaufig erreichbar.
Uber das értliche StraBennetz ist die Stadtmitte mit dem KfZ in ca. 4,5 km erreichbar.
Far FuBganger und Radfahrer besteht eine streckenmaBig verkirzte Verbindung durch
den Seepark. Uber die A2 bestehen Anbindungen an das regionale Verkehrsnetz. Die
Anschlussstelle Dortmund-Lanstrop ist ca. 2 km entfernt.

Ca. 1 km entfernt befindet sich der Bahnhof , PreuBen”, welcher regelmaBige Bahnver-
bindungen nach Dortmund und Linen Hbf (dreimal stindlich), sowie in Richtung
Gronau bzw. Munster (stindlich) gewéhrleistet. Weitere OPNV-Anbindungen sind durch
fuBlaufig sehr gut erreichbare Bushaltestellen gegeben.

5



Mittels der die im Plangebiet liegende Bushaltestelle der Linie C4 besteht eine regelma-
Bige Verbindung Richtung Dortmund-Lanstrop. Die in fuBlaufiger Erreichbarkeit befind-
liche Bushaltestelle in der PreuBenstral3e wird zudem durch die Linien C4 und C14 in
Richtung Linen ZOB/Hbf und Bahnhof PreuBen sowie der Linie R11 in Richtung Berg-
kamen bzw. NordlUnen bedient.

Mit dem Seepark und dem angrenzen Freiraum, der unter anderem durch den stdlich
angrenzenden, teils parallel zum Luserbach verlaufenden FuB- und Radweg erschlossen
wird, weist das Plangebiet zudem eine raumliche Nahe zu Naherholungsangeboten im
Laner Stadtgebiet auf.

4.4 Infrastruktur

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortsteil Horstmar insbesondere im
Bereich der PreuBenstraBBe ausreichend vorhanden. FuBlaufig erreichbar sind Kindergar-
ten, je eine Grund- und Realschule sowie kirchliche Einrichtungen und Anbieter von
Dienstleistungen.

Innerhalb bzw. am stdlichen Rand des Plangebietes befinden sich die Ferngasleitungen
Nr. 7/3/1, DN 500 mit einem 8 m breitem Schutzstreifen und Nr. 21, DN 800 mit einem 10
m breitem Schutzstreifen der Open Grid Europe GmbH. Der im Bebauungsplan gekenn-
zeichnete Schutzstreifen muss aus sicherheits- und Gberwachungstechnischen Griinden
von Bebauungen und sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der
Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder gefédhrden kénnen, freigehalten werden. Die
Errichtung von Gebauden aller Art, incl. Garagen/ Carports ist innerhalb des Schutzstrei-
fenbereiches nicht gestattet. Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher durfen
grundsatzlich nur auBerhalb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Die Tras-
senverlaufe der Versorgungsanlagen mussen sichtfrei und begehbar bleiben. Mauern
Uber, unmittelbar daneben oder parallel neben den Leitungen sind innerhalb des
Schutzstreifenbereiches unzulassig.

4.5 Altlasten
FUr das gesamte Plangebiet existieren keine Eintragungen als Altlastenverdachtsflachen.
5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Um die Winsche und Anregungen interessierter Blrger und betroffenen Anwohner der
Bergarbeitersiedlung friihzeitig in die Planung einzubeziehen, wurden bereits im April/
Mai 2014 Burgerinformationsveranstaltungen durchgefuhrt, im Rahmen derer die Er-
gebnisse der Konzeptstudie Uber die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten vorgestellt
und zur Diskussion gestellt wurden.

Im Zeitraum vom 8.2.2016 bis zum 7.3.2016 fand eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB statt, um interessierten Birgern und von der Planung
Betroffenen in einem frilhen Stadium des Bebauungsplanverfahrens die Gelegenheit zu
geben, sich zu informieren und Stellungnahmen abzugeben. Anregungen wurden nicht
vorgebracht.

Am 15. April 2016 wurde den Mitgliedern der Siedlergemeinschaft der bis dahin beste-
hende Planungsstand zum Bebauungsplan und zur Gestaltungssatzung prasentiert und
die Méglichkeit eingerdumt, weitere Stellungnahmen abzugeben.



Vorgebrachte Anregungen wurden geprift und sind tlw. in das Bebauungsplanverfah-
ren eingeflossen.

In Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom
2.6.2016 bis zum 2.7.2016 wurde auch der Siedlergemeinschaft am Luserbach e. V. Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Eine Stellungnahme wurde abgegeben, in welcher
eine Reduzierung der Vorgaben zu Grundstiickseinfriedungen gewiinscht wurde.

Vom 7.11.2016 bis zum 7.12.2016 fand die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB des Bebauungsplanes statt.

6. PlanungsmaBnahmen

Als Reaktion auf aktuelle Wohnraumanspriiche besteht die maBgebliche PlanungsmaB-
nahme darin, Wohnraumerweiterung durch Anbauten zu ermdéglichen und mit dem Ziel
der Erhaltung einer gestalterischen Geschlossenheit innerhalb der Siedlung zu vereinba-
ren. Um dies umsetzen zu kénnen, werden die bestehenden Hauptgebaude mit Bau-
grenzen eng umfasst. Mit einer zweiten und dritten Gberbaubaren Flache wird die Lage
des Zwischentraktes und des Anbaus definiert.

Eine vierte Uberbaubare Flache wird festgesetzt, um auch Terrassen an den Hauptge-
bauden und den Anbauten zu ermdéglichen. Terrassentiberdachungen sind nicht vorge-
sehen, da die Fassaden der Hauptgebaude — abgesehen von den Anbauten — weitestge-
hend frei und unverbaut bleiben sollen. Aus demselben Grund ist die maximale Hohe
von Terrassenanlagen auf 0,5 m festgesetzt.

Da auf den unterschiedlichen Gberbaubaren Flachen auch eine differenzierte Anzahl an
Vollgeschossen zulassig ist, werden diese zur besseren Lesbarkeit nicht direkt in der
Planzeichnung, sondern in den dazugehdrigen textlichen Festsetzungen beschrieben. So
gilt fur die mit WR 1 -5 und WA 1 festgesetzten Baugebiete folgendes:

In den mit 1 gekennzeichneten Gberbaubaren Bereichen ist eine Bebauung zwingend
mit zwei Vollgeschossen zu errichten.

In den mit 2und 3 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen ist eine Bebauung mit
max. 1 Vollgeschoss zulassig.

In den mit 4 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen sind nur Terrassen zulassig.
In den mit 5 gekennzeichneten bebaubaren Bereichen sind nur Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen und verglaste Wintergarten zulassig. (Dies betrifft nur das Grundstick
des ehemaligen Kindergartens)




Beispiel fir unterschiedliche Gberbaubare Flachen
Die derzeitige Art der baulichen Nutzung aufgreifend wird das Plangebiet Gberwiegend
als Reines Wohngebiet festgesetzt. Lediglich der ehemalige Kindergartenstandort sowie
das Mehrfamilienhaus in der Querstra3e werden als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, da hier auch die allgemein zulassigen Nutzungen eines WA Gebietes vorstellbar
sind.

Bei den Erweiterungen soll der Charakter der Hauptgebaude erhalten bleiben. Die még-
lichen Anbauten sollen nur mit einem untergeordneten und weitgehend transparenten
Bauteil mit den jeweiligen Bestandsgebauden verbunden werden. Ebenso sind fir die-
sen Uberbaubaren Bereich nur Uberdachungen oder Flachdécher fur zulassig. Diese
Festsetzungen dienen dazu, zu betonen, dass es sich um zwei Gebaudeteile handelt und
der Anbau nicht Teil des historischen Bestandsgebaudes ist.

Da mit dem Verbindungselement im Bereich der Hauseingange keine Fenster verbaut
werden sollen und die Wohngebaude héhenmaBig nicht eingemessen sind, wird hier als
Bezug fur die max. Hohe die Unterkante des Fenstersturzes des Bestandsgebaudes im
Erdgeschoss gewahlt.

Die Anbauten sind als rechteckiger Bauk&rper mit einem Satteldach mit Pfanneneinde-
ckung und einer Dachneigung von 30 Grad vorgesehen.

Fr die Fassaden ist Putz und fir den Sockel Klinker vorgeschrieben. Auf diese Weise
Ubernehmen die Anbauten die Gestaltung des Bestandsgebaudes, sodass trotz der an-
gestrebten Unterscheidung zwischen Alt- und Neubau eine Homogenitat und der Erhalt
des Erscheinungsbildes erreicht werden. Diese und weitere gestalterische Festsetzungen,
die sich auf die Anbauten und Bestandgebaude beziehen (mit 1 und 3 gekennzeichnete
Uberbaubare Flachen), sind durch die Regelungen und Ziele der Gestaltungssatzung zur
Wahrung des baukulturellen Siedlungscharakters begriindet.

Bei den Anbauten soll die Firsthéhe 5,25 m und die Traufthéhe 3,60 m nicht tGberschrei-
ten, damit die Bestandsgebaude von der StraBe nach wie vor sichtbar sind. Um bei dem
leicht geneigten Geldnde einen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich diese Hohen-
angaben auf die vorhandene naturliche Gelandeoberflache der jeweils angrenzenden
privaten Wohnhofe.

Pérspektivische Darstellun einer méglihen rwéi'ferung
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FUr die Anbauten werden — begriindet durch das Ergebnis der Studie zur Baugestaltung
— die maximalen AuBenmaBe von 10,0 m x 5,5 m festgesetzt. Bei Ausnutzung dieser
MaBe entspricht dies einer zusatzlichen Wohnflache von ca. 44 gm. Bei konsequenter
Umsetzung dieser MaBe wirden sich die Flachen der Anbauten grundstlicksabhangig
tlw. geringfiigig mit den Flachen der Wohnhofe Gberlagern, die sich vorwiegend im
Gemeinschaftseigentum befinden. Um dem zu begegnen, werden die Flachen fiur die
Anbauten entsprechend angepasst. Im Einzelfall kann dies dazu fuhren, dass die Lange
des moglichen Anbaus etwas weniger als 10,0 m betragt. Diese Vorgehensweise wird
gewahlt, damit der Abstand zwischen dem Anbau und den ErschlieBungsstraBen, sofern
denn die gesamte Uberbaubare Flache ausgenutzt wird, immer gleich bleibt. In den Fal-
len, wo der Anbau mehr als einen Meter in die Wohnhofe hineinragt wird die Breite der
Anbauten entsprechend reduziert. Die bestehenden Wohngebaude stehen nicht immer
rechtwinklig zu den Zufahrten der Wohnhéfe.

Da die Anbauten ,vom Haus ausgehend” entwickelt werden, kann dies im Einzelfall
dazu fuhren, dass die Anbauten tlw. nicht parallel zur Zufahrt stehen.

Beispiel fur Anbauten
6.1 ErschlieBung

Vorhandene Gebaude und zukinftig mégliche Anbauten kénnen Gber das bestehende
StraBennetz und die privaten Zuwegungen erschlossen werden. Es besteht daher keine
Notwendigkeit, bestehende ErschlieBungsanlagen zur erganzen oder zu Uberplanen.
Stellplatze oder Garagen sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken méglich und
auch weitgehend vorhanden. Erganzend werden auch die Gemeinschaftshéfe tlw. zum
Abstellen von Pkw genutzt. Fir den Fall, dass die durch diesen Bebauungsplan ermég-
lichten Anbauten als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden, kann daher auf den
Nachweis eines zusatzlichen Pkw- Stellplatzes verzichtet werden.



6.2 Entwasserung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines zentralen Abwasserplanes. Eine Entwasserung er-
folgt zum Pumpwerk am Griinen Weg. Die zusatzliche Bebauung auf den Grundsticken
kann zu einem erhéhten Versieglungsgrad fihren, wenn nicht gleichzeitig bestehende
Nebenanlagen zurlickgebaut werden. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird
der Anteil der zulassigen versiegelbaren Flache jedoch auf ein ortstibliches MaB be-
grenzt.

6.3 Immissionsschutz

Im Nahbereich des Bebauungsplanes liegen eine Tennisanlage sowie zwei Sportplatze
fur das Training und den Spielbetrieb bei FuBballmeisterschaften. Weiterhin haben die
Autobahn A2 und die PreuBenstraBBe schalltechnische Auswirkungen auf das Plangebiet.
Aufgrund dessen wurde ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. Das Plangebiet
wird aufgrund der realen Nutzung als Reines Wohngebiet eingestuft.

Als Ergebnis ist festgestellt worden, dass es durch die Sportanlagen im Untersuchungs-
gebiet an Werktagen zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV kommt. An Samstagen (ebenfalls Werktage) wurden bei normalem FuBball-
Spielbetrieb und gleichzeitigem Tennisspiel auBerhalb der Ruhezeiten Schallpegel be-
rechnet, welche die Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur ein Reines
Wohngebiet um 0,5 bis 5,6 dB(A) tGberschreiten. An Sonntagen ergaben Berechnungen
innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten Uberschreitungen von 0,2 bis 5,1 dB(A).

Da die Sportanlage schon seit Gber 50 Jahren in Betrieb ist, kann sie als privilegiert ein-
gestuft werden, wobei ein so genannter Altanlagenbonus zu bericksichtigen ist, der
hohere Richtwerte zulasst. Unter Beriicksichtigung dieses Bonus werden die zulassigen
Richtwerte gréBtenteils nicht mehr Gberschritten. In der vorhandenen Gemengelage gilt
eine gegenseitige Ricksichtnahme und Duldung. Der bestehenden Bebauung kann so-
mit im Hinblick auf den Immissionsschutz nicht der gleiche Schutzanspruch eingeraumt
werden, wie bei der Ausweisung eines neuen Wohngebietes. An der Wohnbebauung ist
die Uberschreitung der Richtwerte zu dulden, sofern diese nicht die Richtwerte fir ein
noch zum Wohnen geeigneten Gebietes Uberschreiten. Als ein noch zum Wohnen ge-
eignetes Gebiet gilt ein Mischgebiet. Die Richtwerte fur ein Mischgebiet werden deut-
lich unterschritten. Es wird hier ein Richtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet auBBer-
halb der Ruhezeiten erreicht bzw. geringfiigig um 0,6 dB(A) Uberschritten.

Die Ausbreitungsberechnung des StraBenverkehrslarms hat eine Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet [tags 50 dB(A), nachts
40 dB(A)] insbesondere wahrend der Nachtzeit ergeben. Die Orientierungswerte fir ein
Allgemeines Wohngebiet [tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)] werden tagstber im gesam-
ten Plangebiet eingehalten. In der Nacht kommt es im stdlichen Bereich zu Uberschrei-
tungen der Werte. Der gesetzliche Schutzanspruch nach der Verkehrslarmschutzverord-
nung liegt bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Diese Grenzwerte werden nicht Gber-
schritten.

Da aktive SchallschutzmaBBnahmen aufgrund der Entfernung zur Autobahn und auf-
grund der bestehenden Bebauung ausscheiden, werden passive MaB3nahmen vorge-
schlagen. Das gesamte Plangebiet ist in den Larmpegelbereich Il einzustufen und wird
entsprechend gekennzeichnet. Daraus ergibt sich, dass bei der Errichtung, Erweiterung
oder Anderung von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, ein SchalldammmaB von 30
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dB(A) erforderlich wird.

Dabei sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern, in den
larmbelasteten Bereichen Uber 45 dB(A) im stdlichen Bereich, erganzend schallge-
dammte LUftungen vorzusehen. Auch dieser Bereich wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

6.4 Griinflachen und AusgleichsmaBBnahmen

Auf der privaten Grinflache im stdlichen Planbereich entlang des Liserbachs ist der
vorhandene Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen
ist der Schutzstreifenbereich der vorhandenen Ferngasleitung.

Die Zechensiedlung weist einen hohen Freiraumanteil auf, der sich insbesondere durch
die groB3ziigigen privaten Gartenflachen ergibt und das Erscheinungsbild des Quartiers
mafBgeblich bestimmt. In Bezug auf die Gestaltung ergibt sich bei den Privatgarten aus
der Lage zum 6ffentlichen Raum und der damit einhergehenden Einsehbarkeit ein ent-
scheidender Unterschied zwischen den Flachen, die unmittelbar an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache angrenzen, und jenen, die durch die Gebaude von der StraBen abgeschirmt
werden. Wahrend letztere vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind und so-
mit keinen direkten Einfluss auf die Wahrnehmung der Siedlung nehmen, pragen erste-
re das Erscheinungsbild und die Attraktivitat der Siedlung in hohem MaRe. Sie sind, an-
gelehnt an die historische Bedeutung, daher gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Eine Nutzung der privaten Grundstlcke als Arbeits- oder Lageflache soll unterbleiben,
da dies den Gesamteindruck beeintrachtigen wirde. Eine gartnerische Gestaltung der
Haus- bzw. Vorgarten tragt hingegen zu einer Attraktivierung des Quartiers sowie einer
stadtgestalterischen Belebung der Ubergangszone zwischen Haus und éffentlichem
StraBenraum bei und spiegelt den historischen Nutzungszweck wider.

GemaB § 86 Abs. Nr. 5 BauO NRW ist es mdglich értliche Bauvorschriften zu erlassen, die
die Verpflichtung zur Herstellung sowie Uber Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedun-
gen verlangen. Vordergrindig ist hierfur die Erzielung einheitlicher StraBenbilder zu
nennen, die im Fall der ehemaligen Bergarbeitersiedlung historisch begriindet sind. Da-
bei kdnnen sich besagte Vorschriften nicht nur auf die unmittelbar an den 6ffentlichen
StraBenraum angrenzenden Flachen, sondern auch auf seitliche und riickwertige
Grundsticksgrenzen beziehen. Die Verwendung von Bauprodukten kann verboten
werden und stattdessen eine pflanzliche Beschaffenheit verlangt werden.

Basierend auf einer Analyse des Stadtbildes, sowie der im Quartier vorhandenen Struk-
turen wird auf diese Moglichkeiten zurltckgegriffen und die durchgangige, ltckenlose
Einfriedung durch Hecken festgesetzt. Diese Art der Einfriedung sichert das typische
Ortsbild der historischen Siedlung. Die urspriinglichen Strukturen bleiben ablesbar. Zu-
dem wird ein hoher im StraBenraum sichtbarer Grinanteil gesichert, der sich seit den
1920er Jahren durch erheblichen Wegfall der Alleebdume verringert hat. Dartber hin-
aus lassen sich so zumindest teilweise die vielfaltig vorhandenen Nebenanlagen, wie
z.B. Gartenhauser oder Kleintierstalle verdecken.

Da entlang der Zufahrten zu den Wohnhofen bereits viele unterschiedliche Grundstick-
seinfriedungen errichtet worden sind, wird hier eine Anpflanzung von Hecken, abwei-
chend von der bestehenden Gestaltungssatzung, nicht mehr zwingend vorgesehen. Die-
se Zufahrtsbereiche sind zwar auch von FuBBgangern als auch aus Fahrzeugen von den
ErschlieBungsstraBen her einsehbar und wahrnehmbar.
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Es gab jedoch zahlreiche Anregungen aus der Siedlergemeinschaft, die auf eine schlech-
te Befahrbarkeit bei nicht geschnittenen Hecken und den Wunsch nach individueller
Gestaltung verwiesen, so dass flr diese Bereiche die gestalterischen Anforderungen an
das Ortsbild zugunsten der privaten Winsche zurlckgestellt werden.

Durch die Begrenzung der Hecken entlang der ErschlieBungsstraBen auf eine Hohe von
mindesten 1,50 m und max. 2,5 m wird ein homogenes Erscheinungsbild der Einfrie-
dungen erreicht. Gleichzeitig wird den Bewohnern aber auch die Méglichkeit einge-
raumt, ihren Gartenbereich vom 6ffentlichen Raum abgrenzen zu kénnen und die eige-
ne Privatsphare zu sichern. Dieser Aspekt ist fur das Quartier insofern von besonderer
Bedeutung, da je zwei Hausviertel keinen rickwartigen Gartenbereich haben, sondern
die Privatgartenflache zum StraBenraum gelegen ist.

Auf den privaten Grundstiicken sind neben Hecken auch Zaune zulassig, sofern diese
sich hinter den Hecken befinden und sich den Hecken in der H6he unterordnen. Diese
Festsetzungen raumen den Anwohnern die Mdéglichkeit ein, ihr Grundstiick zusatzlich
zu den Hecken vom 6ffentlichen Raum abzugrenzen, ohne dabei das StraBenbild zu
beeinflussen. Die Zaune durfen allerdings nicht blickdicht und sollen fur Vegetation
durchlassig sein. Mit dieser Formulierung soll sichergestellt werden, dass nicht auch hier
Flechtzaune, Betonelemente oder ahnliche Materialien verwendet werden, die bei neu
gepflanzten und noch nicht ausgewachsenen Hecken zu einer Verunstaltung des Stra-
Benraumes fuhren wirden.

Der fUr eine erganzende Bebauung vorgesehene Bereich befindet sich jeweils auf den
bestehenden Privatgrundstiicken, so dass sich keine Notwendigkeit fir AusgleichsmaB-
nahmen ergibt.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Methode der Vorpriifung

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage des Plangebietes und der GréBe der Vor-
habenflache gemaB § 13 a BauGB —-Bebauungsplan der Innenentwicklung- im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Fir den Bebauungsplan wird auf eine Umweltprifung mit
Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet, es ist jedoch eine Uberschlagige
Vorprifung des Einzelfalls vorzunehmen.

Die Vorprafung des Einzelfalls wird gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.2 anhand der Krite-
rienliste der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Der dort aufgeflihrte Prifkatalog dient als
Grundlage fur die Einschatzung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. An-
hand der vorgegebenen Kriterien werden Merkmale des Bebauungsplanes sowie der
betroffenen Gebiete und die mdglichen Umweltauswirkungen geprift und bewertet.
Sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, ist die Durchfiihrung des beschleu-
nigten Verfahrens ausgeschlossen.

Grundlagen fur die Bewertung und Priifung der Umweltauswirkungen sind folgende
Unterlagen:

Stadtokologischer Fachbeitrag zum FNP (LOBF 2003)

Grinrahmenplan zum FNP (Stadt Linen 2005)

Landschaftsplan Nr.1 Linen des Kreises Unna

Brutvogelatlas des Kreises Unna

Informationssystem@LINFOS (LANUV)

Liste der planungsrelevanten Arten (MUNLYV)
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Untersuchungen zum Stadtklima von Linen (RVR 1984)

Denkmalliste der Stadt LUnen

Gestaltungssatzung Bergarbeitersiedlung Horstmar der Stadt Linen

Geoportal.NRW (GDI-DE)

Der Untersuchungsraum in einer GréBe von ca. 15,5 ha entspricht den Abgrenzungen

des Bebauungsplanes.

7.2 Vorpriifung des Einzelfalls

| Oberschligige Vorpriifung des Einzelfalls-gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.2 BauGB

Ziffer Prifkriterien Anlage 2 mit Auswertung/Erlauterungen Bewertung
Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(o)
Erheblich (+)

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf:

1.1 ..das AusmaB, in dem der Der Bebauungsplan dient nicht der Fest- | -
Bebauungsplan einen Rah- | setzung UVP-Pflichtiger Anlagen gem. §
men im Sinne des § 14 b 14 b Abs.3 UVPG
Abs.3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeit
setzt;

1.2 ..das AusmaB, in dem der Der Gebietsentwicklungsplan des Regie- | -
Bebauungsplan andere Pla- | rungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt
ne und Programme beein- Oberbereich Dortmund weist die Flache
flusst; als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich” aus.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Li-
nen stellt eine Wohnbauflache dar. Ein
rechtkraftiger Bebauungsplan liegt
nicht vor, das Gebiet liegt im unbeplan-
ten Innenbereich nach § 34 BauGB. Fur
den Siedlungsbereich gelten Gestal-
tungs- sowie Erhaltungssatzungen. Sie
werden Uberarbeitet und an die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ange-
passt. Die gestalterische Geschlossenheit
des Gesamtensembles bleibt erhalten.
Eine Beeinflussung der genannten so-
wie weiterer Plane und Programme
wird ausgeschlossen.

1.3 ..die Bedeutung des B- Der B-Plan trifft im Wesentlichen be- -
Planes fir die Einbeziehung | standbezogene Festsetzungen. Eine
umweltbezogener Erwa- nachhaltige Entwicklung der Siedlung
gungen, einschl. gesund- wird durch Nutzung der auf den Grund-
heitsbezogener Erwagun- sticken vorhandenen Flachenressourcen
gen, insbes. Im Hinblick auf | geférdert. Eine Abwanderung kann
die Forderung der nachhal- | dadurch vermieden werden.
tigen Entwicklung;

1.4 ..die fur den B-.Plan rele- Schutzgut Mensch -
vanten umweltbezogenen, | Ldrm:
einschl. gesundheitsbezo- Die Festsetzungen (Méglichkeit fur An-
gener Probleme; bauten) bewirken keine Verdnderungen

der aktuellen Larmsituation.
Erholung:
Im Plangebiet beschrénken sich die Er-
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holungsflachen auf die privaten Grund-
stlicke. Nach Norden und Stden ist das
Gebiet jedoch unmittelbar an tberregi-
onale Wegenetze und Erholungseinrich-
tungen angebunden (Seepark, Kanal,
Luserbach-Seseke). Die Erholungssitua-
tion wird nicht beeintrachtigt.

Verkehrliche Belastung:

Die ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt weiterhin auf dem vorhandenen
StraBen- und Wegenetz. Eine Belastung
Uber das bestehende MaB hinaus ist
durch die Planumsetzung nicht zu er-
warten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologi-
sche Vielfalt

Wertgebende Biotoptypen liegen im
Plangebiet nicht vor. Es handelt sich
ausnahmslos um intensiv gartnerisch
gestaltete Gartenflachen sowie versie-
gelte Bereiche. Luckige Reihen mit alte-
ren Baumen sind lediglich an einigen
StraBen vorhanden und bleiben erhal-
ten.

Lebensrdume seltener oder geschitzter
Tierarten sind nicht zu erwarten
(s.Kap.4 Artenschutzprifung).

Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind aufgrund der lang-
jahrigen anthropogenen Beeinflussung
keine natirlichen Bodenverhaltnisse zu
erwarten. Durch bereits erfolgte Bau-
maBnahmen ist Gberwiegend von Ver-
anderungen und Uberformungen des
natdrlichen Bodenaufbaus auszugehen.
Geschltzte oder seltene Bodenarten
liegen nicht vor. Die zusatzliche Boden-
versiegelung durch weitere Anbauten
wird als nicht relevant eingestuft.

Altlasten:

Die Flache ist nicht im Altlastenkataster
erfasst.

Schutzgut Wasser

Stehende oder flieBende Gewasser sind
von der Planung nicht betroffen. Infor-
mationen Uber die Grundwasserver-
haltnisse liegen nicht vor. Solange nicht
in den Grundwasserkorper eingegriffen
wird, sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Klimaschutz
Aufgrund der bereits bestehenden Be-
bauung und den intensiven Nutzungen
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bewirkt die Planung keine Veranderung
der lokalen Klimasituation. Auswirkun-
gen werden ausgeschlossen. Dem The-
ma Klimaschutz wird durch entspre-
chende Bauweise der Anbauten Rech-
nung getragen (Energie-
Einsparverordnung 2016).

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Die Umsetzung des B-Planes bewirkt
eine geringflgige Veranderung des
Ortsbildes. Die zukiinftigen Anbauten
sind jedoch durch Hecken und vorhan-
dene Schuppen etc. nur eingeschrankt
wahrnehmbar, so dass die gestalterische
Geschlossenheit der Siedlung gewahrt
bleibt. Zudem wurde durch die erarbei-
tete Machbarkeitsstudie auf gestalte-
risch vertragliche Ergdnzungen geach-
tet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der B-Plan regelt die Umgestaltungs-
moglichkeiten im Bestand der Bergar-
beitersiedlung Horstmar. Fir diese Sied-
lung bestehen Gestaltungs- und Erhal-
tungssatzungen. Im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie wurden vertragliche
Moglichkeiten der baulichen Verande-
rungen ermittelt, um den Charakter der
Siedlung und damit den kulturhistori-
schen Wert der Siedlung zu erhalten

1.5 ..die Bedeutung des B- Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Planes fur die Durchfih- Lanen Nr. 219 ,Horstmar/QuerstraBe”
rung nationaler und euro- hat keine Bedeutung fir die Durchfih-
paischer Umweltvorschrif- rung nationaler und europaischer Um-
ten. weltvorschriften.

2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf:

2.1 ..die Wahrscheinlichkeit, Der Bauleitplan hat keine relevanten
Dauer, Haufigkeit und Um- | Umweltauswirkungen.
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen;

2.2 ..den kumulativen und Der Bebauungsplan ist auf einen engen
grenziberschreitenden lokalen Bereich begrenzt und dient der
Charakter der Auswirkun- zukunftsfahigen Umgestaltung einer
gen; Zechensiedlung. Auswirkungen auf

Nachbarbereiche sind nicht erkennbar.

2.3 ..die Risiken fur die Umwelt, | Risiken fur die Umwelt und die menschl.
einschl. der menschl. Ge- Gesundheit werden ausgeschlossen (s.
sundheit (z.B. bei Unféllen); | Pkt. 1.4)

24 ..den Umfang und die Der Bebauungsplan trifft bestandsbe-

rauml. Ausdehnung der
Auswirkungen;

zogene Festsetzungen und ordnet die
Gestaltung und Erhaltung der Siedlung
neu. Auswirkungen dartber hinaus lie-
gen nicht vor.
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25 ... die Bedeutung u. die Die Umsetzung des B-Planes bewirkt
Sensibilitat des voraussichtl. | keine erheblichen zusatzlichen Auswir-
betroffenen Gebiets auf kungen auf das kulturelle Erbe und die
Grund der besonderen na- Bodennutzung. Das Gebiet weist keine
tarlichen Merkmale, des besonderen natirlichen Merkmale auf,
kulturellen Erbes, der Inten- | Umweltqualitatsnormen oder Grenz-
sitdt der Bodennutzung des | werte werden nicht Gberschritten.
Gebiets jeweils unter Be-
ricksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqua-
litdtsnormen und Grenz-
werten;

2.6 ...folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete gem. § | Nicht betroffen
7 Abs. 1 Nr.8 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG),

2.6.2 Naturschutzgebiete gem. § | Nicht betroffen
23 BNatsch@, soweit nicht
in 2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke gem. § 24 Nicht betroffen
BNatschG, soweit nicht in
2.6.1 erfasst,

264 Biosparenreservate und Biosparenreservate sind nicht vorhan-
Landschaftsschutzgebiete den.
gem. §§ 25 u. 26 BNatschG, | Am Stidrand des B-Plangebietes schlieBt

sich in ca. 70 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet L 28 an. Die Festset-
zungen und Entwicklungsziele des
Landschaftsplanes Nr.1 Linen des Krei-
ses Unna sind von den Zielen des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

2.6.5 Gesetzlich geschitzte Bio- Nicht betroffen
tope gem. § 30 BNatschG,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gem. Nicht betroffen
§ 51 WHG, Heilquellenge-
biete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gem. § 76
WHG,

2.6.7 Gebiete, in denen die den Nicht betroffen
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Gber-
schritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolke- | Auswirkungen auf Gebiete mit hoher
rungsdichte, insbesondere Bevolkerungsdichte im Sinne des ROG
Zentrale Orte im Sinne des sind nicht erkennbar. Die Aufstellung
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum- des Bebauungsplanes entspricht dem
ordnungsgesetzes, Grundsatz zur Sicherung verdichteter

Raume als Wohnschwerpunkt und ver-
meidet die Inanspruchnahme von Frei-
flachen.

2.6.9 In amtlichen Listen oder Die Zechensiedlung Horstmar steht

Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehoérde als ar-

nicht unter Denkmalschutz. Zur Erhal-
tung des kulturhistorischen bedeutsa-
men Ensembles werden die Festsetzun-
gen des B-Planes und die Gestaltungs-
/Erhaltungssatzung angepasst.

16




chaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

7.3 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Rahmenbedingungen und Grundlagen der Prifung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist eine Prifung der artenschutzrechtli-
chen Belange erforderlich. Da fir die Umsetzung der vorliegenden Planung keine ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind, wird eine Uberschlagige Vorabschat-
zung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Arten-
schutzprifung gem. VV-Artenschutz).

Als Grundlagen dienen die Artangaben des LANUV fir das Messtischblatt (MTB) 4411,
wobei das Untersuchungsgebiet nur einen kleinen Teilausschnitt belegt, sowie das
Fundortkataster LINFOS des LANUV, Abfrage beim Arbeitskreis Umwelt und Heimat so-
wie eigene Beobachtungen. Dartber hinaus wird der Brutvogelatlas des Kreises Unna
berucksichtigt.

Durch die LINFOS-Abfrage werden alle im Landschaftsraum und auch im Plangebiet
potentiell planungsrelevanten Arten ermittelt. Aber auch alle anderen Brutvogelarten,
fur die ein Schutzstatus ebenfalls gilt, werden in die Betrachtungen einbezogen.

Beschreibung des Untersuchungsbereiches

Der Untersuchungsbereich wird vollstandig von der Bergarbeitersiedlung Horstmar ein-
genommen. Die Bebauung besteht zum Uberwiegenden Teil aus 4-Familienhausern mit
Kreuzgrundriss und den dazugehérenden Wohngarten. Im Gegensatz zur urspringli-
chen Nutzung der Gérten zur Selbstversorgung mit Obst und Gemause steht heute die
Erholungsnutzung und Freizeitgestaltung im Vordergrund. Die Garten sind durchweg
gartnerisch gestaltet und intensiv genutzt. Fir groBe Baume ist der Gartenanteil zu
klein, bei Obstgehdlzen tGberwiegen Halbstamme oder andere kleinwichsige Formen.
Die Grundstiicke werden zum groBen Teil mit Formhecken zur StraBe abgeschirmt.

7.4 Ausschluss von Arten

FUr das Messtischblatt (MTB) 4411 werden 34 Vogelarten, 5 Fledermausarten sowie eine
Amphibienart aufgelistet. Es kdnnen solche Arten und Artengruppen ausgesondert
werden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen und dieses
nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nutzen (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG). Die
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Habi-
tatanspriche der Arten sowie der vorhandenen Biotopausstattung abgeschatzt. Dazu
wurde die selektive Liste der planungsrelevanten Arten fir den Lebensraumtyp ,, Gar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” zugrunde gelegt. Neben dem Verlust von Lebens-
raumen sind auch zuklnftige Storpotentiale zu betrachten, die sich nach Umsetzung
der Planung auf umliegende Bereiche erstrecken kénnen.

Vogelarten

In der Tabelle far den Lebensraumtyp , Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” im MTB
4411 werden folgende 18 Vogelarten aufgefuhrt:
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Habicht, Sperber, Eisvogel. Graureiher, Waldohreule, Steinkauz, Kuckuck, Mehlschwal-
be, Kleinspecht, Turmfalke, Nachtigall, Feldsperling, Rebhuhn, Gartenrotschwanz, Tur-
teltaube, Waldkauz, Schleiereule, Rauchschwalbe.

Davon werden in ihrem Erhaltungszustand 9 als glinstig, 7 als unglnstig und 2 Arten als
schlecht eingestuft.

Von den vorhandenen Strukturen in Verbindung mit den Habitatanspriichen der Arten
lassen sich Rickschlisse auf das potentielle Vorkommen im Untersuchungsgebiet zie-
hen. Die Uberwiegende Anzahl der Arten scheidet allein schon aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche aus, z.B. ausgesprochene Wiesen- oder Brachflachenbewohner wie Reb-
huhn oder Arten, die in Gebauden oder alten Baumen briten wie Waldkauz, Spechte,
Turmfalke, Steinkauz, Schleiereule und weitere Greifvogel. In Bezug auf die planungsre-
levanten Arten ist auch der vorhandene Gehdlzbestand in den Siedlungsgarten auf-
grund der intensiven Nutzung und des hohen Stdrpotentials von eher untergeordneter
Bedeutung fur die Artenvielfalt. Spezialisten und stérempfindliche Arten finden in den
intensiv genutzten Garten keinen Lebensraum. Stellenweise kann eine Besiedlung, z.B.
mit Gartenrotschwanz, von einzelnen Strukturen des Plangebietes wie dichte Gebusche,
altere Obstbaume oder Gebaudeteile nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Am stdlichen Rand des Plangebietes bestehen im Bereich des Liserbaches Brutmaoglich-
keiten fir Feldsperling und Nachtigall. Dieser Bereich wird jedoch durch die Planma@-
nahmen nicht berthrt. Horst- und H6hlenbaume sowie wassergepragte Habitate sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden. Die alten StraBenbdaume bleiben in ihrem Bestand
erhalten.

Als Zufallsbeobachtungen wurden im Plangebiet Ubiquisten wie Amsel, Blaumeise,
Buchfink und Kohlmeise gesichtet. Auch diese Vogelarten unterliegen einem allgemei-
nen Schutz, befinden sich jedoch in einem glinstigen Erhaltungszustand und werden
durch das Planvorhaben nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht.
Zudem befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend Ausweichraume mit
unterschiedlichen Strukturen.

Flederméuse

Fir das MTB 4411 werden fur den Lebensraumtyp ,, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbra-
chen” 3 Fledermausarten aufgefthrt: Wasserfledermaus, Zwergfledermaus und Zwei-
farbfledermaus. Aufgrund fehlender artspezifisch erforderlicher Habitatstrukturen ist
das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten im Plangebiet unwahrscheinlich. Es ist je-
doch maoglich, dass Zwergfledermause im Sommer Spaltenverstecke an den Gebauden
aufsuchen. Da der Gebaudebestand bei Realisierung der Anbauten nur sehr geringflgig
in den Erdgeschossen verandert wird, ist eine Gefahrdung der ohnehin stabilen Zwerg-
fledermauspopulation nahezu ausgeschlossen ist. Mit Vorkommen von Zweifarb- und
Wasserfledermaus ist hier nicht zu rechnen. Héhlenbdume oder Baume mit Totholzan-
teil wurden nicht gesichtet. Im Plangebiet sind keine dlteren und starkeren Baume, z.B.
mit absplitternder Rinde als Quartiermdglichkeit, vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Das Vorkommen der im MTB 4411 aufgefihrten Amphibienart Kammmolch ist im Plan-
gebiet aufgrund fehlender artentsprechender Habitatstrukturen ausgeschlossen.
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7.5 Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Konflikte far den Artenschutz entstehen im Allgemeinen durch den Verlust von Lebens-
raumen durch Uberbauung und Uberprigung, aber auch durch anlage- und betriebsbe-
dingte Wirkungen wie Licht- und Larmimmissionen, Bewegungen oder Erschitterun-
gen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ,, Horstmar/QuerstraBe” entfallen allenfalls klein-
raumig Gehdlzbestdnde in den Siedlungsgarten.

Weitere Wirkungen wie Larm- und Lichtimmissionen, Bewegungen und Erschiitterun-
gen sind kurzfristig wahrend eines Baustellenbetriebs moéglich. Langerfristige anlage-
oder betriebsbedingte Wirkungen sind zu vernachlassigen. Die Entfernung groBerer
Geholzbestande auf den betroffenen Flachen sollte auBerhalb der Brutzeiten durchge-
fuhrt werden, um mégliche Brutstatten aller Art nicht zu beeintrachtigen.

Nach Beurteilung der vorliegenden Biotopstrukturen sind keine Auswirkungen des auf
artenschutzrelevante Habitate zu erwarten. Es werden weder Quartiere noch essentielle
Habitatbestandteile in Anspruch genommen oder erhebliche Stérungen von lokalen
Populationen im Sinne von § 44 Abs. 1S. 1 Nr.2 ausgelést. Verfahrenskritische Vorkom-
men von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht bekannt. Aktuelle Ge-
fahrdungen von Einzelvorkommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten
werden daher durch die Planung nicht verursacht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs.1 BNatschG nicht erfullt werden.

7.6 Zusammenfassung

Die Stadt Linen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 ,, Horstmar/ Quer-
straBe, um die Mdéglichkeit der Wohnraumerweiterung durch Anbauten mit dem Ziel
der Erhaltung einer gestalterischen Geschlossenheit innerhalb der Zechensiedlung zu
vereinbaren.

FUr den Bebauungsplan ist die Erstellung eines Umweltberichtes mit Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, es ist jedoch eine Uberschldagige Vorprifung
des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verursacht der B-Plan Nr. 219 keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt, die in der Abwagung gem. § 2 Abs.4 Satz 4 BauGB zu be-
racksichtigen waren.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 219 ,,Horstmar/QuerstraBe” kann nach § 13a im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt werden.
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8. Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengréBe in gm Flachenanteil in %
Wohngebiet 113.512 73,33
Verkehrsflache 21.202 13,70

Private Wohnwege 17.419 11,25
Grunflachen 2.667 1,72
Gesamtflache 154.800 100

9. Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planungsziele werden keine bodenordnenden MaBBnahmen erfor-
derlich.

10. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhal-
tet die nach § 9 BauGB vom 23.09.2004 (in der zurzeit gultigen Fassung) getroffenen
Festsetzungen i. V. m. der BauNVO vom 23.01.1990 (in der zurzeit glltigen Fassung) in
zeichnerischer und textlicher Form sowie erlauternde Hinweise.

Gutachten zur Planung
Fachbeitrag Schallschutz vom 26.4.2016
RP Schalltechnik

Molenseten 3
49086 Osnabruck

Linen Dezember 2016

Abteilung Stadtplanung Abteilung Stadtplanung
Gez. Gez.

Thomas Berger Jérg Zimmermann
Abteilungsleiter Verfasser
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