Begriundung

zum Bebauungsplan Liinen Nr. 169 , JigerstraBe” 1. Anderung
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1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Linen Nr. 169 ,JagerstraBe” ist seit dem 9.12.1996 rechtskraftig.
Fur diesen zur Anderung anstehenden Teilbereich setzt der Plan ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Im vorderen Bereich an der Jagerstral3e waren ein Gebaude mit drei
Vollgeschossen, ein viergeschossiges Einzelhaushaus und im rickwartigen Bereich zwei-
geschossige Reihenhauser vorgesehen. Stidlich angrenzend soll eine Grinflache und ein
durch Bdume begleiteter FuB- und Radweg den Ubergang zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen bilden. Die beabsichtigte Wohnbebauung entsprechend des
bestehenden Planungsrechts konnte bisher aufgrund der Eigentumsverhaltnisse, des
verhaltnismaBig hohen ErschlieBungsanteils und fehlenden Investoren, welche die stad-
tebauliche Figur und die Gebaudetypologie umsetzen, nicht realisiert werden. Auf-
grund eines Eigentimerwechsels befinden sich die Flachen nun im Besitz der Stadt LU-
nen bzw. eines stadtischen Tochterunternehmens, so dass die Entwicklung und Ver-
marktung nun durch die Stadt erfolgen kann. Somit kann auch dem Ziel des nachhalti-
gen Wohnflachenmanagements - aktive und strategische Wohnungs- und Baulandpoli-
tik- entsprochen werden.

Derzeit werden an anderer Stelle im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungspla-
nes und auch in einem weiteren Baugebiet im Ortsteil Linen-Std Reihenhauser errich-
tet, so dass diesbezliglich der vorhandene Bedarf befriedigt werden kann. Es ist jedoch
Bedarf an Grundsticken erkennbar, die individuell mit freistehenden Einfamilienhau-
sern bebaut werden kénnen. Die planerischen Uberlegungen beziehen sich daher jetzt
auf eine wirtschaftlichere ErschlieBung, sowie auf eine stadtteilbezogene und nachfra-
gegerechte Bebauung. Anstelle des festgesetzten Turmhauses, des Geschosswohnungs-
baus und der Reihenhdauser ist nunmehr eine Bebauung mit freistehenden Einzelhau-
sern vorgesehen.

Obwohl der bestehende Bebauungsplan fast 20 Jahre alt ist und das Thema Boden-
schutz seitdem immer mehr an Bedeutung gewonnen hat, soll an einer baulichen Ent-
wicklung an diesem landwirtschaftlich genutzten Standort festgehalten werden. Auf-
grund der Siedlungsstruktur des Ortsteils Liinen-Sud gibt es in den Randbereichen keine
weiteren Flachen die ohne weiteres fur eine Bebauung in Frage kommen kénnten. Rest-
riktionen ergeben sich durch die Autobahn im Stden, die Bahnlinie im Osten und eine
Hochspannungsleitung im Norden. In den Innenbereichen lasst die vorhandene Bebau-
ungsstruktur zwar gréBere Freiflachen erkennen, die aber auch nicht ohne weiteres
einer neuen Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Es handelt sich dabei teilweise um
Mietwohnungsbestande einer Baugesellschaft, die ehr fir eine Nachverdichtung im Ge-
schosswohnungsbau geeignet sind. Andererseits gibt es auch kleinteilige Bebauungen
mit oftmals tiefen Garten, die aber aufgrund der Eigentimerstrukturen nicht kurz- bis
mittelfristig verfigbar sind. Dartber hinaus wéaren zur Steuerung einer baulichen Ent-
wicklung ggf. Bauleitplan- und Umlegungsverfahren erforderlich.

2. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich, eine Teilfliche aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Linen Nr. 169 ,JagerstraBe”, liegt am stidwestlichen Rand des Ortsteiles Liinen-Std in
der Gemarkung Altenderne, Flur 5, und umfasst die Flurstiicke 4, 6 und 1782. Der Ande-
rungsbereich wird begrenzt durch:

e die JagerstraBe im Nordwesten,
o die nordostliche Grenze des Flurstlckes 4,
e den Weg ,Am Schottweg” im Sidosten,
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e die Sudgrenze des Flurstlcks 1782 und die
e Sud- und Westgrenzen des Flurstlckes 6.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 3.2.2006 stellt in dem fur eine Wohnbe-
bauung vorgesehenen Bereich eine Wohnbauflache dar. Stdlich angrenzend und im
weiteren Verlauf ist eine Grinflache, sowie eine Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Stdlich angrenzend aber auBBerhalb des Plangebietes ist die Darstellung eines
Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich Gbernommen worden.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Linen Nr.
169 ,JagerstraBe”. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nach Rechtskraft den
urspringlichen Plan in einem Teilbereich ersetzen. Da durch die geplante Anderung die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt die Anderung des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB. Der geplante FuB- und Radweg
sowie ein geplanter Entwasserungsgraben sollen stdlich des Plangebietes an den
Schottweg und den vorhandenen Graben angebunden werden, die im planungsrechtli-
chen AuBBenbereich gemal § 35 BauGB liegen.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Landschaftsplan

Der fur die Wohnbebauung, den Weg und die Grinflache vorgesehene Bereich liegt
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 fir den Raum Linen. Der stdliche
Bereich der dem Bestand entsprechend, als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt
werden soll, wird vom Landschaftsplan erfasst. Festgesetzt ist die Pflanzung von Baum-
reihen entlang der JagerstraB3e. Diese Bepflanzung ist bereits vorhanden und der Erhalt
wird im Bebauungsplan entsprechend gesichert.



4. Bestandsbeschreibung
4.1 Nutzung

Bei dem Plangebiet im sidwestlichen Bereich von Liinen handelt es sich um eine land-
wirtschaftliche Flache die als Acker (Maisanbau) genutzt wird. Parallel zur angrenzen-
den JagerstraBBe befindet sich ein Grinstreifen der mit Platanen bepflanzt ist. Am std-
und norddéstlichen Rand befindet sich ein Graben, mit dem aus dem Bereich des
Stdparks und der benachbarten landwirtschaftlichen Flache Wasser abgefuhrt wird.
Daran schlieBt sich die vorhandene Bebauung an der Straf3e ,Oberbeckerweg” und der
Wagnerstra3e an. Es handelt sich dabei um eine durchweg zweigeschossige Bebauung
in Form von Doppel- und Reihenhausern. Die Gebdude an der Wagnerstral3e befinden
sich im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung. Die Flachen westlich der JagerstraBe,
die ebenfalls im Bereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes liegen, sollen suk-
zessive der vorgesehenen Wohnbebauung zugefihrt werden. Stdlich an das Plangebiet
schlieBen sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie der Sidpark als Naher-
holungsgebiet an.

4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmaler und denkmalgeschiitzte Bausubstanz sind in dem Uberplanten Gebiet
nicht vorhanden. Auch archaologische Funde sind bislang nicht bekannt geworden. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archaologie fur Westfalen - hat jedoch darge-
legt, dass das Plangebiet als bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich einzustufen ist. Die-
ser Raum war wahrend der gesamten Ur- und Frihgeschichte intensiv besiedelt, so dass
auch in Lanen bereits zahlreichende archaologische Fundstellen unterschiedlicher Epo-
chen bekannt geworden sind. Da nicht auszuschlieBen ist, dass auch innerhalb des Plan-
gebietes bisher unbekannte Bodendenkmaler liegen, soll vor den ersten Bodeneingrif-
fen eine Oberflachenprospektion erfolgen.

4.3 Verkehr/ OPNV Anschluss

Uber die angrenzende JagerstraBe ist das Plangebiet gut mit dem &rtlichen Verkehrs-
netz verbunden. Die Zufahrt zur B 236 in Dortmund- Derne und somit der Anschluss an
das Uberregionale Verkehrsnetz (BAB 2) ist in ca. 3 km erreichbar.

Das geplante Baugebiet wird durch die Buslinie C4 "Brusenkamp-Hbf-Stadtmitte-Std-
Lanstrop" an den Haltestellen "Kielhornschule" (ca. 300 m Entfernung) und "Frei-
ligrathstraBe" den Linienbusverkehr angebunden. Die Linie C4 verkehrt Mo-Sa im Stun-
dentakt (auch an So und Feiertagen).

4.4 Infrastruktur

In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Lebensmittelvollsortimenter
und ein Drogeriemarkt. Auch weitere Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind
im Ortsteil Lanen- Std ausreichend vorhanden. Ein Kindergarten, Grund-, Haupt- und
Gesamtschule sowie kirchliche Einrichtungen sind fuBBlaufig erreichbar.

4.5 Altlasten

In den hier vorliegenden Unterlagen des Altlastenkatasters des Kreises Unna sind fur
das Plangebiet und die nahere Umgebung keine Eintragungen vorhanden.



5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Der Gesetzgeber ermdglicht es grundsatzlich im vereinfachten Verfahren auf die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu verzichten. Um jedoch eine umfassende Infor-
mation der von der Planung betroffenen Blrgerinnen und Blrger zu gewabhrleisten, soll
von dieser Méglichkeit kein Gebrauch gemacht werden. Die frihzeitige Blrgerbeteili-
gung fand daher nach ortstiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 13.10.2014 bis zum
11.11.2014 statt. Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Nach der friihzeitigen Burgerbeteiligung fuhrten verwaltungsinterne Uberlegungen
dazu, dass Gestaltungskonzept noch einmal zu dndern. So wurde auf die dargestellten
Doppelhauser verzichtet und die Verkehrsflache modifiziert. Weiterhin soll ein Entwas-
serungsgraben sowie ein Larmschutzwall angelegt werden. Aufgrund dieser planeri-
schen Anderungen wurde eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vor-
gesehen, die vom 22.6.2015 bis zum 20.7.2015 parallel zur frihzeitigen Beteiligung der
Behorden, stattgefunden hat. Auch wahrend dieser Zeit wurden weder Anregungen
noch Bedenken vorgebracht.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 11.11.2015 bis
zum 11.12.2015 statt. Wahrend dieser Zeit gab es einige Nachfragen zur Reservierung
von Baugrundsticken, sowie zwei Stellungnahmen zum Bebauungsplan. Eine bezog
sich auf die vorgesehenen Gebaudeformen; in einer weiteren wurde der Bebauungsplan
komplett abgelehnt, da er in vielfacher Hinsicht als nachteilig erachtet wurde. Der Ab-
wagungsprozess fihrte nicht dazu, dass die Planung geandert oder aufgegeben wurde.

6. PlanungsmaBnahmen

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird die Vorgabe des bestehenden Bebau-
ungsplanes beibehalten und ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nur aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Absatz 3 BauNVO sollen in dem relativ
kleinen Baugebiet ausgeschlossen werden.

Parallel zur geplanten ErschlieBungsstraBBe und um die Wendeanlage werden einge-
schossige Einzelhauser in offener Bauweise ermdglicht. Die Baukérperstellung wird
durch Baugrenzen mit einer Bautiefe von 16 m definiert, so dass auch Anbauten, wie
z.B. Wintergarten méglich sind. Die vorderen Baugrenzen werden in einem Abstand
von 5 m zur Verkehrsflache festgesetzt. In Kombination mit der max. Gebaudehéhe von
8,5 m kann so sichergestellt werden, dass der Raum zwischen den Gebauden nicht zu
beengt wirkt. Um dies zu unterstlitzen sollen die Vorgartenbereiche auch von einer Be-
bauung mit Garagen, Carports oder sonstigen Nebengebauden freigehalten werden.

Um die Umsetzung der gestalterischen Vorstellungen zu gewahrleisten, werden neben
den zeichnerischen auch textliche Festsetzungen getroffen. Diese beziehen sich u. a. auf
die Gestaltung der Gebaude, die Zulassigkeit von Nebenanlagen und die Einfriedung
der Grundstlcke. Mit diesen Festsetzungen soll trotz einer individuellen Bebauungs-
moglichkeit dennoch ein halbwegs homogenes Erscheinungsbild der neuen Siedlung,
die den zukinftigen Ortsrand bilden wird, gewahrleistet werden.

6.1 ErschlieBung

Das Plangebiet soll von der Jagerstral3e Uber eine ca. 90 m lange StichstraBe mit einer
Breite von 6,0 m erschlossen werden. Eine Wendeméglichkeit, die fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge geeignet ist, wird am Ende geschaffen.
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Die PlanstraBe soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Im Einmindungsbereich
ist auf einem kurzen Teilstlick ein separierter FuBweg vorgesehen. Abhangig von der
zukUnftigen Grundstiicksaufteilung sind im StraBenraum und im Bereich der Wendean-
lage Parkplatze fur Besucher und Pflanzflachen fir Baume anzuordnen. Daher werden
je Grundstlck nur max. 2 Zufahrten zugelassen, da ansonsten zu beflrchten ist, dass im
StraBenraum keine Besucherparkplatze oder Baumstandorte mehr angelegt werden
kénnen.

Um fir FuBganger und Radfahrer eine kurze Anbindung an die angrenzenden Sied-
lungsbereiche und den Studpark zu erméglichen, ist zwischen dem Wendehammer und
dem Schottweg ein 3 m breiter Weg vorgesehen. Auf der Westseite der Jagerstral3e be-
findet sich die StraBe , Auf der Leibzucht”, die insbesondere fur Radfahrer eine direkte
Verbindung zum Ortsteil Gahmen darstellt. Im Zuge dieser Planung ist beabsichtigt, die
Wegeverbindung Uber einen FuB- und Radweg bis zum benachbarten Stdpark weiter-
zufthren. Die Grenzen dieses Bebauungsplandanderungsbereiches reichen im Stden
nicht unmittelbar bis an den Schottweg. Die ,letzten Meter” des geplanten Weges mit
begleitendem Griinzug und Entwasserungsgraben liegen daher auBBerhalb des Plange-
bietes im planungsrechtlichen AuBBenbereich.

6.2 Entwasserung

Das geplante Wohnquartier liegt innerhalb eines gultigen zentralen Abwasserplanes
und soll im modifizierten Trennsystem entwassert werden. Anfallendes Schmutzwasser
und das Niederschlagswasser der StraBen werden in den vorhandenen Mischwasserka-
nal der JagerstraBBe eingeleitet. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke wird
in einem separaten Regenwasserkanal gefihrt und zunachst ebenfalls in diesen Misch-
wasserkanal geleitet. Nordlich der JagerstraBe ist entlang der StraBe Auf der Leibzucht
die Anlage eines Grabens vorgesehen, der als Vorflut dienend, bis zum Staggelbach fih-
ren soll. Sobald die Planung realisiert ist, soll unbelastetes Niederschlagswasser in diesen
Graben eingeleitet werden.

Am stid- und nordéstlichen Rand des Plangebietes verlauft derzeit ein Graben, der
Oberflachenwasser aus dem nahegelegenen Stdpark aufnimmt. Der nordéstlich gele-
gene Teil dieses Grabens wird aufgegeben. Der Teil entlang des Schottweges soll erhal-
ten bleiben und der Wegeentwasserung dienen. Das Gefalle dieses Grabens soll zukiinf-
tig umgekehrt werden und das anfallende Wasser wird in den neu anzulegenden Gra-
ben eingeleitet. Das Wasser aus diesem Graben wird zunachst ebenfalls in den Misch-
wasserkanal der JagerstraB3e eingeleitet. Nach Herstellung des Vorflutsystems soll auch
dieses Wasser zum Stggelbach gefthrt werden. Fir die Umlegung des Grabens ist eine
Plangenehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.

6.3 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 650 m nérdlich der BAB 2. Die Umgebungs-
larmkartierung NRW gibt Hinweise auf eine mégliche Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiete. Das in Auftrag gegebene Schallschutzgut-
achten bestéatigt die Uberschreitung der Orientierungswerte sowohl fir die Tageszeit
wie auch fur die Nachtzeit. Demnach liegen die Beurteilungspegel am Tag zwischen 55
und 61 dB(A) und in der Nacht zwischen 49 und 53 dB(A). (Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarm betragen in einem allgemeinen Wohngebiet 55 dB(A) tags-
Uber und 45 dB(A) nachts.)



Als LarmminderungsmaBnahme ist daher, auch zum Schutz der Garten und AuB3en-
wohnbereiche, die Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer H6he von 5 m entlang
der stdlichen Wohngebietsgrenze vorgesehen. Durch die Anlage des Walls verbessert
sich die Situation im Plangebiet um bis zu 3 dB(A). Details der Planung, wie z. B. die Be-
schaffenheit des einzubauenden Materials sowie die Bepflanzung werden mit den zu-
standigen Behdrden abgestimmt.

Daruber hinaus werden an den geplanten Gebauden passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Textlich wird daher festgesetzt, dass in den Larmpegelbereichen Il und IlI
die folgenden SchallddmmmaRBe sicherzustellen sind.

Larmpegel- | MaBgeblicher R'w,res dB (A) erforderlich fur R'w,res erforderlich
bereich AuBenléarmpe- | Aufenthaltsraume in Wohnun- | fr Blrordume u. a.
gel dB (A) gen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten u. a.
Il 56- 60 30 30
1 61- 65 40 35

Aufgrund der hohen Nachtwerte, die an vielen Gebaudefassaden nachts 45 dB(A) tber-
schreiten, werden erganzend fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungs-
anlagen vorgegeben.

6.4 Griinflachen und AusgleichsmaBBnahmen

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes soll Uber die JagerstraBBe erfolgen, die von
einer Platanenallee gesdaumt wird. Im Zuge der Bauarbeiten werden dabei zwei Bdume
entfernt werden mussen. Der weitere Baumbestand mit der darunter liegenden Wiesen-
flache soll erhalten bleiben. Am westlichen Rand des Baugebietes ist die Errichtung ei-
nes begrinten Larmschutzwalles vorgesehen. Zwischen den Baugrundstliicken und dem
Wall werden ein unbefestigter Weg und eine Entwasserungsmulde geschaffen, tGber
den die Pflege der Wallbepflanzung erfolgen kann. Westlich des Walls wird eine Mulde
zur Entwasserung vorgesehen. Daran anschlieBend sollen ein neuer Entwasserungsgra-
ben sowie der geplante FuB- und Radweg angelegt werden. Weg und Graben werden
durch einen Grlnstreifen getrennt der im Abstand von acht Metern mit Ebereschen be-
pflanzt wird, so dass die Baumart der StraBBe Auf der Leibzucht, die die weitere Wege-
verbindung nach Gahmen darstellt, aufgenommen wird. Die darunter liegende Flache
ist als extensive Wiesenflache mit zweischlriger Mahd vorgesehen. Westlich des Gra-
bens wird die bestehende Ackerflache entsprechend den Festsetzungen des urspringli-
chen Bebauungsplanes erhalten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde nach dem Verfahren des Kreises Unna ,Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung”
durchgefuhrt. Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens kénnen Aussagen tUber den Wert
der unterschiedlichen Einzelflachen gemaB der Biotopwertliste getroffen werden.




1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache(m?2) | Grundwert Einzelflachen-
wert

4.5 Graben und Grunflache | 318 0,3 95,4

8.1 Baumbestand Jager- 793 0,4 317,2
straBe (Platanen)

3.1 Acker 17081 0,3 5124,3
Gesamtflache (3 Sp. 3) 18192
Gesamtflachenwert A (Y Sp. 5) 5536,9

Die Grundstiicke im Plangebiet gehéren zwei Grundstickseigentimern. Fur die Stadt

LUnen ergibt sich ein Bestand von 2736,2 Punkten. Fur die SL Grundbesitz GmbH Co.KG
betragt der Bestand 2800,7 Punkte.




Zustand nach Umsetzung des B-Planes

5L Cruretasts Groi Cova
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osed Gratan . 1

| i Strange e

||:______
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache(m?) | Grundwert Einzelflachen-
wert
1.1 versiegelte Flache Stra- | 1109 0,0 0
Be
versiegelte Flache Weg | 30 0,0 0
Weg wassergebunden 770 0,1 77
versiegelte Flache, 3047,2 0,0 0
Wohnbebauung (7618
qm), GRZ 0,4
4.1 Ziergarten, strukturarm | 4570,8 0,2 914,16
neu, 60 %
3.1 Acker 4796 0,3 1438,8
7.1 neuer Graben 878 0,3 263,4
8.1 Baumbestand Jager- 716 0,4 286,4
straBBe




8.2 geplante Baumreihe 275 0,6 165
/ bepflanzter Wall 2000 0,5 1000
Gesamtflache (3 Sp. 4) 18192
Gesamtflachenwert B (3 Sp. 5) 4144,76
Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A -1392,14

Es ergibt sich ein Defizit von 1392,14 Punkten, welches nicht im Plangebiet ausgeglichen
werden kann. Die Grundstlicke im Plangebiet gehéren zwei Grundstlckseigentimern.
Far die Stadt LUnen ergibt sich ein Defizit von 1054,48 Punkten. Fiur die SL Grundbesitz
GmbH Co.KG betragt das Defizit 337,66 Punkte. Derzeit stehen keine geeigneten Fla-
chen zur Verfiigung auf denen eine sinnvolle Kompensation des verbliebenen Defizits
moglich ware. Die Kompensation soll daher durch eine Abbuchung von dem bestehen-
den Okokonto erfolgen.

7. Auswirkungen der Planung
Umweltbelange, Bestand und Auswirkungen

Schutzgebiete/ Festsetzungen

Der fir die Umsetzung einer Wohnbebauung vorgesehene Bereich liegt auBerhalb des
Geltungsraumes des Landschaftsplanes Linen. Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft nach den §§ 20, 23, 47 und 63 Landschaftsgesetz NW oder nach § 30 Bundesna-
turschutzgesetz liegen nicht vor. FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von
mehr als 300 m vom Plangebiet und werden von der Planung nicht berthrt.

Reale Vegetation/ Biotopverbund

Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Teil von Ackerflachen eingenommen. Entlang
der JagerstraBe an der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein 6-10 m breiter
Grunstreifen mit einer Platanenreihe. Darunter wachsen Gras- und Hochstaudenfluren
mit Uberwiegend Brennnessel, Johanniskraut und Goldrute. Entlang des stidéstlich ver-
laufenden FuBweges mit begleitendem Graben sowie am nérdlichen Rand der Ackerfla-
che haben sich schmale Sdume mit Brennesselfluren und BrombeergebUschen etabliert.
Seltene oder geschiitzte Pflanzenarten kommen nicht vor. Der Anderungsbereich wird
im Stadtokologischen Fachbeitrag der Stadt Linen nicht als Bestandteil des Biotopver-
bundsystems oder der Biotopkartierung NRW dargestellt.

Tiere/ Artenschutz

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
erforderlich. Da fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 169 keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten sind, wird eine Gberschlagige Vorabschatzung des
Artenspektrums und der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung).
Als Grundlage dienen die Artangaben des Fachinformationssystems (FIS) des Landesam-
tes fUr Naturschutz, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen (LANUV) fur das
Messtischblatt 4411, wobei das Untersuchungsgebiet nur einen kleinen Teilausschnitt
belegt, sowie das Fundortkataster des LANUV und eigene Beobachtungen. Darlber hin-
aus wird der Brutvogelatlas des Kreises Unna berticksichtigt.

Durch die Abfrage im FIS werden alle im Landschaftsraum und auch im Plangebiet po-
tentiell planungsrelevanten Arten ermittelt. Aber auch alle anderen Brutvogelarten, fir
die ein Schutzstatus ebenfalls gilt, werden in die Betrachtungen einbezogen.
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Ausschluss von Arten

Far das MTB 4411 werden 33 Vogelarten und 8 Fledermausarten aufgelistet. Auf eine
Einzeldarstellung dieser Arten wird im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan
verzichtet. Es werden solche Arten und Artengruppen ausgesondert, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen und dieses nicht als Fortpflanzungs-
, Nahrungs- oder Ruhestatte oder zur Durchwanderung nutzen. Die Wahrscheinlichkeit
des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Habitatanspriche der Ar-
ten sowie der vorhandenen Biotopausstattung abgeschatzt. Dabei ist auch ein zukinf-
tiges Storpotential zu betrachten, dass sich nach Umsetzung der Planung auf umliegen-
de Bereiche erstrecken kann.

Végel

Far die Habitatanspriiche der meisten in der Liste der planungsrelevanten Arten aufge-
fuhrten Vogelarten ist die Struktur und Ausstattung des Planungsraumes nicht geeig-
net. Aufgrund der Struktur des Plangebietes sowie der Nutzungsintensitat konnen Brut-
vogel ausgeschlossen werden, die wie Bodenbriter auf offene oder halboffene Lebens-
raume angewiesen sind. Auch Horst- und Hohlenbaume sowie alte Gehdélzbestande o-
der wassergepragte Habitate sind ebenfalls nicht vorhanden. Die Nutzung des Bereiches
als Ackerflache schliet die Brut von stérungsempfindlichen Arten mit hoher Wahr-
scheinlichkeit aus. Bei den Begehungen wurden in den Randbereichen der Ackerflache
wenige allgegenwartige Arten gesichtet, wie Kohlmeise und Amsel, die aber nicht zu
den geschitzten Vogelarten zahlen. Brutmoglichkeiten fur Hohlenbriter kommen im B-
Plangebiet nicht vor, fir andere Arten, die potentielle Brutmdoglichkeiten in den randli-
chen Brombeergebiischen bevorzugen, existieren in der Umgebung zudem ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten.

Flederméuse

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im Untersuchungsbereich ist ausgeschlos-
sen. Es existieren weder Totholz- oder H6hlenbdume noch Gebaude, in denen sich
Quartiere befinden kénnten. Als Jagdhabitate werden je nach Art auch Freiflachen, wie
im Plangebiet vorhanden, genutzt. Da sich die Flache am Rande groBer Freiraumflachen
befindet, stellt der Bereich kein essentielles Nahrungsgebiet dar. Fledermause weisen
einen groBBen Aktionsraum auf, zudem befinden sich in der ndheren und weiteren Um-
gebung ausreichend geeignete Jagdhabitate wie Grinlandbereiche, Waldrander und
Brachen.

Amphibien

Durch das Fehlen stehender Gewasser existieren im Plangebiet keine Fortpflanzungs-
moglichkeiten fir Amphibien. Auch in der unmittelbaren Umgebung sind keine Klein-
gewasser bekannt.

Fazit:

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Geschiitzte oder auch
lokal seltene Biotope oder Pflanzenstrukturen werden nicht zerstort. Zudem wird der
Planbereich durch die Lage zwischen Siedlungsbereich und StraB3e auch vor Umsetzung
der Planung von Stérungen wie Erschitterungen, Larm und visueller Beunruhigung ge-
pragt. Zeitlich begrenzte Stérungen sind im Zuge der Umsetzung des Vorhabens durch
den Baubetrieb zu erwarten.

11



Diese sind jedoch von nachrangiger Bedeutung, da angrenzend in ausreichendem MaBe
Ausweichbiotope vorhanden sind. Verfahrenskritische Gefahrdungen von planungsrele-
vanten Arten, Einzelvorkommen und Populationen sind auszuschlieBen. Es werden kei-
ne Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfullt, fir eine vertiefende Prifung in Stufe
Il besteht keine Notwendigkeit. Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Boden und Wasser

Der Planungsraum gehort zur Landschaftsokologischen Raumeinheit der L6Bgebiete,
die verstreut im Stden des Stadtgebietes vorkommen. Es handelt sich um ein nahezu
ebenes Gelande mit L6B-Parabraunerde tber Geschiebelehm und Mergel. Der Grund-
wasserflurabstand ist mit Glber 200 cm, hoch. Genaue Angaben Uber den lokalen
Grundwasserstand und die FlieBrichtung liegen nicht vor. Der anstehende Boden weist
eine hohe Wasserkapazitat und ein hohes Nahrstoffangebot auf. Die mittlere Wasser-
durchlassigkeit kann stellenweise leichte Staunasse verursachen. Schutzwirdige Béden
sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet befindet sich entlang der 6stlichen Begrenzung des Plangebietes ein of-
fener Graben, der zum Teil der Entwasserung des Stidparks dient. Dieser Graben soll im
Rahmen der Bauleitplanung an den stidwestlichen Rand des Baugebietes verlegt wer-
den. Stehende Gewadsser sind nicht vorhanden. Gesetzlich festgelegte Uberschwem-
mungsbereiche oder empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht be-
troffen. Die Inanspruchnahme des bislang noch unbebauten Bereiches bewirken eine
Teilversiegelung der Flachen und eine Ableitung von Oberflachenwasser in die Kanalisa-
tion.

Klima und Luft, Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem Freilandklima zuzuordnen. Das Freilandklima zeichnet sich durch
hohe tagliche Temperaturschwankungen, geringe Winddampfung sowie normale Ein-
strahlungsbilanz aus. Durch die geplante Bebauung gehen kleinraumig Freilandflachen
mit klimatischer Ausgleichsfunktion verloren. Angesichts der Ortsrandlage mit direktem
Bezug zu gréBeren Freilandflachen ist jedoch keine Verschlechterung der klimatischen
oder lufthygienischen Verhaltnisse durch die Bebauung zu erwarten. Die lokalklimati-
sche Funktion dieser Flachen ist im Gesamtzusammenhang eher gering, so dass durch
die Bebauung keine spurbare Veranderung des Lokalklimas eintritt. Die geplanten so-
wie die im Umfeld vorhandenen Geholzbestande und Freiflachen wirken Temperatur
ausgleichend und als sommerliche Kiihlzonen. Der geplante Larmschutzwall kann dabei
lokal als Barriere zwischen Freiflache und Bebauung wirken.

Auf die Festsetzung zusatzlicher gebaudespezifischer MaBnahmen zum Klimaschutz
wird verzichtet, da die bereits existierenden Energiefachrechte weitergehende Rege-
lungen treffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Ent-
wicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind das gesunde Wohnen und die Regene-
rationsmoglichkeiten als Ziel zu betrachten.
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Der Planbereich wird am stidéstlichen Rand durch einen vorhandenen Fu3- und Radweg
eingefasst, der eine fuBlaufige Verbindung der angrenzenden Wohngebiete mit der
nahe gelegenen Waldparkanlage ermdéglicht. Der entlang des Larmschutzwalls geplante
Weg erganzt das vorhandene Wegenetz und verbindet so den Siedlungsbereich mit
dem Erholungsschwerpunkt Blrgerpark Gahmen. Durch die geplanten PflanzmaBnah-
men entlang des Weges wird eine bisher fehlende Grinverbindung zwischen der Jager-
straBe und dem Sudpark neu geschaffen. Die Umsetzung des B-Planes bewirkt fur das
Schutzgut Mensch und Erholung eine positive Veranderung des derzeitigen Zustandes.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Ortsteiles Liinen-Sid. Nach
Stden und Westen schlieBen sich land- und forstwirtschaftlich gepragte Landschafts-
raume an. Im Norden und Osten des Plangebietes grenzen Wohnsiedlungsbereiche an.
Landschaftspragend zwischen den weitgehend strukturarmen Ackerfluren ist hier die
begleitende Platanenallee entlang der JagerstraBe. Dieser Baumbestand bleibt, von den
ErschlieBungspunkten abgesehen, erhalten. Eine besondere Eigenart weist der Ande-
rungsbereich nicht auf, da er nicht durch Seltenheit, besondere kulturelle Nutzungsfor-
men oder einen langen Entwicklungszeitraum gekennzeichnet ist. Planungsziel ist die
Erganzung der vorhandenen 6rtlichen Struktur des Wohngebietes, wobei sich die zu-
kinftige Bebauung mit dem vorgelagerten Larmschutzwall gebietsvertraglich in das
vorhandene Ortsbild einfigen wird.

8. Flachenbilanz

FlachengréBe in gm Flachenanteil in %

Allgemeines Wohngebiet 7618 41,9
ErschlieBungsstraBe 1109 6,1

FuB- und Radwege 800 4,4
Larmschutzwall 2000 11

Pflanzstreifen 275 1,5

Graben 878 4,8

Ackerflache 4796 26,4
Baumbestand 716 3,9

Gesamtflache 18192 100

9. Bodenordnung

Die Grundsticke sind im Eigentum der Stadt Linen und der SL Grundbesitz GmbH
Co.KG. Im Rahmen vertraglicher Regelungen wird gewahrleistet, dass die Planungsziele
realisiert werden kénnen.

10. Festsetzungen und Hinweise
Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhal-
tet die nach § 9 BauGB vom 23.09.2004 (in der zurzeit gultigen Fassung) getroffenen

Festsetzungen i. V. m. der BauNVO vom 23.01.1990 (in der zurzeit glltigen Fassung) in
zeichnerischer und textlicher Form sowie erladuternde Hinweise.
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Gutachten zur Planung
Schallschutzgutachten vom 22.7.2015

Afi Arno Florke Ingenieurbiro far Akustik und Umwelttechnik, KolpingstraBe 6, 45721
Haltern am See

Linen Februar 2016

Abteilung Stadtplanung Abteilung Stadtplanung
Gez. Gez.

Thomas Berger Jérg Zimmermann
Abteilungsleiter Verfasser
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