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1. Einfuhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Bebauungsplan liegt am stdlichen Rand des Ludenscheider Stadtbezirks Wehberg zwi-
schen den Stralen Breitenfeld und Rahmedestral’e und deren Einmindungsbereich im Sid-
westen. Nordostlich erstreckt sich das Plangebiet auf einen Teil des Friedhofs der katholischen
Kirchengemeinde.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Gemarkung Lidenscheid-Stadt, Flur 13, Flurstiicke
769, 771,773,774, 775,777, 778, 779, 859, 865, 859, 875, 876, 877, 878, 879, 880, 881, 1044
und 1045. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 11.000 m? grof3.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Oktober 2016 wurde eine Gefahrdungsbeurteilung fir das Feuerwehrgeratehaus (FGH)
Stadtmitte (Loéschzug 1) Rahmedestrale Ecke Wehberger Stralde durchgefiihrt. In dieser wurde
insbesondere die fehlende Schwarz-Weil3-Trennung im Geratehaus bemangelt. Des Weiteren
gibt es zahlreiche Kreuzungen in den Alarmwegen der einrickenden und ausruckenden Ein-
satzkrafte, die erhebliche Unfallgefahren bergen sowie eine zu geringe Anzahl an Alarmpark-
platzen fur die mit dem privaten PKW am Geratehaus ankommenden Einsatzkrafte.

Nach Inkrafttreten der neuen Unfallverhutungsvorschrift ,Feuerwehren® zum 01.10.2019 haben
sich die Anforderungen noch weiter erhdht. Einen Bestandsschutz gibt es nicht. Im Zuge eines
Abstimmungsgespraches mit der Feuerwehrunfallkasse im November 2019 wurde deutlich,
dass sich die erweiterten Anforderungen auf dem vorhandenen Grundstick nicht umsetzen las-
sen.

Fur eine zuklnftige Sicherstellung und Abdeckung des Léschbezirkes haben sich generell zwei
Alternativen angeboten. Zum einen eine Erweiterung des bestehenden Areals durch Zukauf von
Flachen des benachbarten Grundstlicks (STL, Mitarbeiterparkplatz und Schreinerei). Um die
Tragfahigkeit dieser Option zu Uberprifen, wurde eine Machbarkeitsstudie mit der Fragestellung
beauftragt, ob durch die Grundstlickerweiterung und die Erweiterung des Bestandsgebaudes
ein zukunftstrachtiger Standort moéglich ware.

Zum anderen ist ein Ersatzneubau unter Aufgabe des bestehenden Standortes denkbar. Als
Alternativstandort ist hier das in der Nahe liegende Grundstiick der katholischen Kirchenge-
meinde am Breitenfeld in Frage gekommen, das zum Verkauf anstand. Auch fir diesen Stand-
ort wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Des Weiteren wurde eine Gegeniberstellung der beiden Varianten im Hinblick auf Kosten, Be-
triebsablaufe, Wirtschaftlichkeit, nicht zu behebende Mangel etc. durchgefihrt (Scoring-Rating-
Verfahren). Als Ergebnis dieses Untersuchungs- und Entscheidungsprozesses ist die Verwal-
tung beauftragt worden, den Neubau der Feuerwehr auf dem Gelande der katholischen Kirche
planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Machbarkeitsstudie hat fur die Ansiedlung der Feuerwehr auf dem Grundstick der katholi-
schen Kirchengemeinde ein Grundstuck von ca. 2.800 m? beplant. Darin enthalten ist die Fla-
che des westlich angrenzenden FulRweges, ohne die das Grundstlck zu klein bemessen ware.
Das fir die Feuerwehr vorgesehene Grundstick ist polygonal zulaufend und grenzt im Norden
und Siden an Verkehrsflachen. Die Grundstiickstiefe betragt zwischen 33 und 52 m. Das Ge-
falle in der Ost-Westrichtung betragt bis zu 5 m. In Nord-Sidrichtung betragt die Steigung ma-
ximal 3 m. Aufgrund der Notwendigkeit einer ebenerdigen Flache fiur die Feuerwehr werden
zum Abfangen des Gelandes zur verbleibenden Friedhofsflache und zur Rahmedestrale
Stitzmauern erforderlich.
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Der fiir den Neubau der Feuerwehr in Anspruch zu nehmende Teil des Friedhofs ist derzeit eine
ungenutzte Brachflache. Diese Flache ist teilweise im Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark® in
der Fassung der (idFd) 1. Anderung als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Friedhof festgesetzt, der andere Teil liegt im unbeplanten Gebiet. Der entfallende FuRweg im
mittleren Teil des Plangebiets ist als solcher in ebenfalls in dem Bebauungsplan Nr. 735 festge-
setzt.

Gleichzeitig beabsichtig der Lebensmittelmarkt Rewe an seinem bestehenden Standort Breiten-
feld 1 bestandssichernde Anderungs- und Modernisierungsmafinamen, die mit einer VergroRe-
rung der Verkaufsflache einhergehen sollen. Diese ist nach bestehendem Planungsrecht eben-
falls nicht mdglich.

Da somit das Planungsrecht dem Neubau der Feuerwehr und den Anderungs- und Erweite-
rungsmalRnahmen des Lebensmittelmarktes an dieser Stelle entgegensteht, sollen mit der 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 735 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung der Feuerwehr und bestands- und erweiterungssichernde MalRRnah-
men fur den Lebensmitteleinzelhandel geschaffen werden.

1.3. Verfahrensart

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark® idFd 1. Anderung wird im Regelver-
fahren gemal den §§ 1 bis 9 Baugesetzbuch geandert und gleichzeitig erweitert. Diese 3. An-
derung und Erweiterung erfolgt mit Umweltbericht und frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Bochum und
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) von 2001 grenzen im
Bereich des Plangebietes die ,Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ und
»<Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ aneinander.

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid stellt im Bereich des Plangebiets
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dar, welche sich weiter nach Osten erstreckt.
Nordlich, westlich und sudlich grenzen gewerbliche Bauflachen an. Nachrichtlich wird eine
Richtfunktrasse mit Schutzbereichen dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist am Planstandort keine Flache fir die Feuerwehr dargestellt. Aller-
dings ist in unmittelbarer Nahe (ca. 300 m) der Altstandort der Feuerwehr mit einer Symbol-
kennzeichnung ohne Flachenabgrenzung dargestellt. Aufgrund der raumlichen Nahe des alten
und des neuen Standortes sowie der geringen FlachengrofRe von ca. 2.770 m? Gemeinbedarfs-
flache kommt im vorliegenden Fall im Rahmen der Gesamtkonzeption des Flachennutzungs-
plans der planerischen Abweichung kein wesentliches Gewicht zu. Die Abweichung zur Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht flachennutzungsplanre-
levant. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht fur erforderlich erachtet,
da der Inhalt des Flachennutzungsplanes — die Darstellung der Grundztige der Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet im Sinne eines geordneten gesamtraumlichen Ent-
wicklungskonzeptes — durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 735
nicht berthrt wird (vgl. Urteil des BVerwG vom 26.02.1999 — 4 CN 6.98). Insofern werden die
Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung entspre-
chend § 8 Abs. 2 BauGB aus den Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Eine Anderung oder Berichtigung der Inhalte des Flachennutzungsplanes ist daher aus Sicht
der Stadt Ludenscheid nicht erforderlich.

Quelle: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Liidenscheid

2.3. Bebauungsplane

Fur den wesentlichen Teil des Plangebiets gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 735 ,Am
Fuhrpark® idFd 1. Anderung aus dem Jahr 1984. Er setzt ein nicht wesentlich stérendes Gewer-
begebiet, einen vorhandenen Gehweg zwischen den Straen Breitenfeld und Rahmedestralie
und norddstlich angrenzend eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
fest. Auerdem wird noch eine Versorgungsanlage Trafostation festgesetzt. Im Grenzbereich
zwischen Friedhof und Gewerbegebiet wird die Flache fir die Feuerwehr geplant. Aufgrund der
neuen Grundsticksgrenzen und der Einbeziehung eines Teils der Friedhofflache wird der ur-
springliche Bebauungsplan norddstlich um die Flurstiicke 1044 gréfltenteils und 1045 (beides
ehemaliges Flurstiick 182) um ca. 6.410 gm erweitert. Entsprechend vergroRert sich der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 735 um diese Flache.

Mit der Rechtskraft der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden die vor-
handenen Festsetzungen in dem Geltungsbereich Gberplant und sind dann nicht mehr wirksam.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Landschaftsplanes Nr. 3
,LUudenscheid“ des Markischen Kreises aus dem Jahr 1994.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteils Wehberg und grenzt an den Stadtbezirk
Grunewald. Stadtraumlich ist das Gebiet im Osten durch die Grinflache des katholischen
Friedhofs und ansonsten von drei Seiten gewerblich gepragt. Norddstlich schlief3t die Wohnbe-
bauung des Stadtteils Wehberg an.

3.2. Bebauung und Nutzung

Am westlichen Rand des Plangebiets liegt ein vorhandener asphaltierter FuBweg. Daran grenzt
nach Osten eine ungenutzte Brachflache auf dem Grundstick der katholischen Kirche St. Me-
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dardus an. An diesen ungenutzten Bereich des Friedhofsgelandes schlieft der als Friedhof ge-
nutzte Bereich des Grundstiicks an. Hier befinden sich Erdgrabstellen.

3.3. Verkehrliche und fuBlaufige ErschlieBung

Das Grundstiick der Feuerwehr ist durch die ortliche ErschlieRungsstra’e Breitenfeld erschlos-
sen. Die Anbindung an das Uberértliche Strallennetz erfolgt Gber die 230 m entfernte Einmun-
dung in die Landesstralle L 691 ,Rahmedestralle”. Diese ist Teil der West-Ost-Tangente von
Werdohl Uber die Autobahnzufahrt Lidenscheid-Mitte der BAB 45 im Osten nach Lidenscheid
Brugge im Volmetal mit Anbindung hier an die B 54 und B 229 in Richtung Halver. Die Anbin-
dung an den o&ffentlichen Personennahverkehr ist mit mehreren Buslinien der Markischen Ver-
kehrsgesellschaft GmbH (MVG) gegeben.

Zwischen den Stral3en Breitenfeld und RahmedestralRe befindet sich ein FuBweg. Die Begrin-
dung fur die Entfernung des FulRweges ergibt sich aus dem Bedarf der Feuerwehrplanung.
Charakteristisch fir Gebaude mit Feuerwehrnutzung ist demnach eine grof3e Anzahl an erdge-
schossgebundenen Flachen. So sind beispielsweise Fahrzeugstellplatze, Alarmparkplatze so-
wie Alarm- und Ubungshof sowie die hierfiir erforderlichen kreuzungsfreien Zuwegungen
zwangslaufig ebenerdig anzusiedeln. Da Stufen im Verlauf des Alarmweges (Weg der einru-
ckenden Krafte vom Alarmparkplatz Gber die Umkleiden bis zum Fahrzeug) nicht zulassig sind,
sind auch Flachen wie Umkleide-, Spind- und Sanitarbereiche zwangslaufig im Erdgeschoss
unterzubringen. Hierdurch ist zur Ansiedlung eines Feuerwehrgeratehauses eine bestimmte
Grundstuicksgrofe erforderlich, die sich im Wesentlichen durch die erdgeschossgebundenen
Flachen definiert, die nicht durch eine mehrgeschossige Bauweise reduziert werden kénnen.

Fur den Ersatzneubau dieses Feuerwehrgeratehauses (FGH) Stadtmitte ist ein Raumprogramm
analog zu dem des FGH Brigge umzusetzen. Dieses bildet die aus einsatztaktischer Sicht er-
forderlichen Funktionen ab. Die sich hieraus ergebene ebenerdige Grundstiicksflache erfordert
die Nutzung des Grundstickes sowie des FulRweges. Eine Reduzierung der erforderlichen
Grundstucksflache ist nicht ohne eine Reduzierung des Raum- und Funktionsprogrammes mog-
lich.

Da sich das fur die Feuerwehr vorgesehene Grundstlick nach Norden und Siden nicht wegen
den vorhandenen Verkehrswegen, und nach Osten nicht wegen der bereits mit Grabfeldern
belegten Friedhofsnutzung vergréf3ern Iasst, bleibt als einzige Option die Nutzung des vorhan-
denen Gehwegs.

Fur die FuRganger bedeutet dies, dass ihnen anstelle des ca. 33 m langen FuRweges ein Um-
weg entlang der ErschlieRungsstraflten von ca. 360 m zugemutet wird.

3.4. Ver- und Entsorgung, Versickerung, Starkregen

Das Plangebiet ist eine Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes neben einem Lebensmit-
teleinzelhandelsmarkt und liegt zwischen der innerstadtischen ErschlieRungsstral’e ,Breiten-
feld“ und der Uberortlichen Verbindungsstralle L 691 ,Rahmedestralie“. Es ist davon auszuge-
hen, dass alle Leitungen der Versorgung in den Stralen vorhanden sind.

Hinsichtlich der Entsorgung quert gemal Kanalbestandsplan des zustandigen Stadtentwasse-
rungsbetriebes Lidenscheid Herscheid AGR (SELH A6R) ein Mischwasserkanal vom Breiten-
feld das Plangebiet in Richtung Rahmedestralle. Der bestehende Kanal liegt innerhalb der un-
verandert aus dem Ursprungsplan Ubernommenen Uberbaubaren Grundsticksflache des Ge-
werbegebiets und der neu festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache der Feuerwehr. Ge-
maf der Auskunft des SELH AGR ist eine Verlegung fir den Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses generell auf Kosten des Bauherrn (Stadt Lidenscheid) moglich. Ob eine Verlegung not-
wendig wird und wo ggf. die neue Leitungstrasse liegen wirde ist im jetzigen Planungsstand
der Objektplanung noch nicht abschlieRend geklart. Eine mit Leitungsrechten zugunsten der
SELH AGR belegten Trasse kann daher im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Eine L6-
sung ist im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens jedoch moglich.
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Der Umgang mit Niederschlagswasser ist in § 44 der Neufassung des Wassergesetzes fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) mit Stand vom 16.02.2021 geregelt.
Demnach ist gemal Absatz 1 das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, nach MalRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Dem-
nach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. Wasserrechtliche Vorgaben zwingen zur Umsetzung der ortli-
chen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wofir ein Wasserrecht erforderlich
ist.

Die Umsetzung der Versickerung sowie mdglicher Ausnahmen fur mit wassergefahrdenden
Stoffen belasteter Flachen sind innerhalb der Anschlussgenehmigung mit der SELH ASR abzu-
klaren.

Das Geodatenportal1 des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie (BKG) zeigt fur seltene
(100-jahrliche) Ereignisse einen starken Abfluss im Plangebiet von der Stral’e Breitenfeld zur
Rahmedestralle. Dieser Abfluss erfolgt bisher tGber den vorhandenen Fuliweg und die zukinftig
als Bauflache fur die Feuerwehr genutzte Grinflache. Je nach Ausfihrungsart der Planung ist
dieser Abfluss erschwert bzw. nicht mehr maéglich. Die Inanspruchnahme dieser Flachen kann
den Starkregenabfluss verandern, wenn durch die BaumalRnahme die vorhandene Senke ent-
fallt. Im Abflussbereich befindet sich ein Transformatorenhauschen.

Fur Starkregenereignisse sind Vorkehrungen zu treffen, um die Gefahr einer Uberschwemmung
dieser baulichen Anlage auszuschlieRen.

Eine bauliche MaRnahme auf der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ist vorzusehen,
wenn die Flache in Anspruch genommen wird. Diese Regelung erfolgt im der Bauleitplanung
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren. Die notwendige technische Lésung kann bei-
spielweise durch eine durchleitende Rinne realisiert werden.

Eine Lésung des aufgezeigten Konfliktes im Baugenehmigungsverfahren ist moglich.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4. Verkehrliche Auswirkungen

Die geplante Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr erweitert das vorhandene Gewerbegebiet
am Breitenfeld. Erschlossen wird das Feuerwehrgrundstlick von der Straf3e Breitenfeld, die in
ca. 230 m in die Ubergeordnete Landesstralle L 691 ,Rahmedestralle“ einmiindet. Eine signifi-
kante Anderung der verkehrlichen Situation durch die Verlagerung des Léschzuges 1 der Feu-
erwehr von der Einmindung Rahmedestrale/Wehberger Stralle zum Breitenfeld (ca. 300 m
Luftlinie) wird nicht erwartet. Die Abfahrt der neuen Feuerwehr ins 6ffentliche Straflennetz er-
folgt Uber die Stral3e Breitenfeld. Die Verkaufsflachenerweiterung des REWE mit Getranke-
markt beschrankt sich auf das vorhandene, derzeit bereits mit Stellplatzen ausgenutzte Grund-
stuck. Eine raumliche Erweiterung kann hier nicht stattfinden.

5. Larmschutz

Ostlich der neuen Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr liegt die Friedhofsflache der katholi-
schen Kirche. In der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ beachtlich. Fir Friedhofe liegen die Orientierungswerte bei 55 dB (A) tags und
nachts. Bei der Einschatzung des zu erwartenden Betriebslarms von Seiten der neu geplanten
Feuerwehr sind sowohl die Anlagenplanung als auch die Betriebszeiten und —intensitaten von
Bedeutung.
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Die Objektplanung sieht vor, dass direkt an der Grenze zum Friedhofsgrundstiick die Zufahrt
zum rlckwartigen Ausweichparkplatz liegt. Zwischen diesem und dem Alarmhof, der sich zur
Stralde Breitenfeld orientiert, liegt ein Waschplatz, der als Doppelnutzung auch als Parkplatz fir
4 PKW genutzt werden kann. Der Ubungshof (auch nutzbar fiir 7 Alarmparkplatze) sowie regu-
lar vorgehaltene 15 Alarmparkplatze liegen auf der westlichen Seite des geplanten Feuerwehr-
geratehauses, welches damit diesen Teil des Grundstiicks zum Friedhof abschirmt.

Bei der geplanten Feuerwehr handelt es sich nicht um eine standig besetzte Feuerwache, son-
dern um ein Feuerwehrgeratehaus was durch ehrenamtliche Mitglieder betrieben wird. Be-
triebszeiten gibt es dementsprechend nur im Alarmfall (ca. 1xpro Woche) und zu Ubungszeiten
(alle 14Tage fur 2 Stunden). An Fahrzeugen sollen 4 Feuerwehrwagen /-LKW und 2 PKW un-
tergebracht werden. Der Betrieb soll durch ehrenamtliche Mitglieder (Anzahl ca. 60), deren An-
wesenheit nur im Ubungs- und Alarmfall von max. 20-30 Personen erfolgt. Dementsprechend
bestehen keine Schichten. Der Ubungsdienst soll 14tgl. nach Feierabend der Mitglieder ca. 18-
20h (werktags) erfolgen. Bei diesen Uhrzeiten ist eine Uberschneidung mit méglicherweise
stattfindenden Beerdigungen auf dem Friedhof weitgehend ausgeschlossen. Der friedhofsnahe
,Ausweichstellplatz‘ soll den anwesenden Mitgliedern im Ubungsbetrieb dienen (daher nur ca.
14tgl. genutzt).

Beim spateren Anlagenbau wird die TA-Larm mit ihren Immissionsrichtwerten von Bedeutung
sein. Zur Auslegung der TA-Larm gibt die LAl vom 22/23.03.2017 Hinweise. Die Angabe zur
immissionsschutzrechtlichen Einstufung von Friedhoéfen ist hier auf der Seite 39 (Nr. 6.1 Immis-
sionsrichtwerte fur Immissionsorte aul3erhalb von Gebaduden, "Beurteilung der in Nr. 6.1 nicht
bertcksichtigten schutzbedurftigen Gebiete") wiedergegeben. Der Schutzanspruch u.a. flr
Friedhoéfe ergibt sich hiernach nur fir die Tageszeit. Das Schutzinteresse wird demnach in der
Regel hinreichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur die Tageszeit nicht
Uberschritten wird. Dies ist der Richtwert fiir ein Mischgebiet. Als Beispiel kann ein mittlerer Dis-
counter mit seinen Parkplatzen diese Immissionsrichtwerte i.d.R. einhalten.

Insgesamt wird aufgrund der Objektplanung und der beschriebenen Nutzungsintensitat des
Feuerwehrgeratehauses kein Konfliktpotential mit dem Friedhof gesehen. Dabei sind die Ab-
fahrten im Alarmfall nicht zu berlcksichtigen, da die Sirenen in keinem Baugebiet Orientie-
rungs- bzw. Richtwerte einhalten kénnen. Bezuglich moéglicher Stérungen von Beerdigungsgot-
tesdiensten liegt die neue Feuerwehr sogar glnstiger, da sie raumlich weiter von der Friedhofs-
kapelle (ca. 300 m Luftlinie) entfernt ist als der bestehende Feuerwehrstandort an der Wehber-
ger Stral’e (ca. 60 m Luftlinie).

Die nachst gelegene Wohnbebauung in der Stralle ,Hasenkamp* liegt ca. 70 m norddstlich des
Feuerwehrgrundstucks. Die Mehrfamilienhausbebauung hier liegt im unbeplanten Innenbereich.
Westlich davon befindet sich Gewerbegrundstick. Sudwestlich angrenzend an die Wohnbe-
bauung liegt (nérdlich der Strale Breitenfeld) noch ein unbebautes Grundstiick, dass aufgrund
der in der Umgebung vorhandenen Bebauung flir gewerbliche Bebauung geeignet ist.

6. Inhalte der Planung

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1. Gewerbegebiet, nicht wesentlich stérend

Aus dem urspringlichen Plan Gbernommen wird das nicht wesentlich stérende Gewerbegebiet.
Die Art der Nutzung wird weitgehend tUbernommen, allerdings den Formulierungen der neuen
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) angepasst. Um dem vorhandenen REWE-
Lebensmittelmarkt (nebst Getradnkemarkt), die in der jetzigen GréRenordnung von insgesamt
ca. 1.460 gm nach heute geltenden Vorschriften in einem Gewerbegebiet nicht mehr zulassig
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waren wird dieser um eine bestandsichernde Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremd-
korperfestsetzung) erganzt. An dem Standort ist seit 1984 ein Lebensmittelmarkt mit ca. 1.240
gm Verkaufsflache genehmigt, dem 2008 noch ein separater Getrankemarkt mit ca. 220 gm
Verkaufsflache folgte. Die hier vorgenommene bestandsichernde Festsetzung ermoglicht
gleichzeitig eine Verkaufsflachenerweiterung um ca. 140 gm auf 1.600 gm Verkaufsflache ins-
gesamt (dies entspricht einer Erweiterung um ca. 9,4 % an der bestehenden Verkaufsflache).
Damit soll dem vorhandenen Betrieb die rechtliche Moglichkeit gegeben werden mit dem Ge-
trankemarkt am vorhandenen Standort Modernisierungs- und Umstrukturierungsmaflnahmen
unter Méglichkeit einer maf3vollen Erweiterung vorzunehmen.

Far die Erweiterungsabsicht hat das Gutachterburo Junker und Kruse, Stadtforschung Planung
aus Dortmund im Juli 2021 eine Gutachterliche Stellungnahme zur stadtebaulichen Vertraglich-
keit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes Rewe in Lidenscheid, Breitenfeld 1, abgegeben.
Die angestrebte Erweiterung um 9,4 % an der bestehenden Gesamtverkaufsflache dient vorm
allem einer Standortsicherung und wird vom Gutachter als maRvoll bzw. geringfiigig eingestuft.
In einer Worst-Case-Betrachtung erwartet er eine nur sehr geringe monetare und prozentuale
Umsatzverteilung (< 0,1 Mio. Euro bzw. < 1 %). Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswir-
kungen in negative stadtebauliche Auswirkungen sei damit aufgrund der geplanten Erweiterung
nicht zu erwarten. GemalR Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Ludenscheid (2013) handelt
es sich bei dem Vorhabenstandort um einen bestehenden Nahversorgungsstandort. Die ge-
plante, mafivolle Erweiterung des Verbrauchermarktes sei dazu geeignet den Standort zu si-
chern und eine Grundversorgung im Stadtteil Wehberg und teilweise darlber hinaus zu gewahr-
leisten. Aus Sicht der Ziele und Ansiedlungsregeln des Einzelhandelskonzeptes sei dieses Vor-
haben zu beflrworten.

Neu gegenuber der Ursprungsplanung werden Vergnigungsstatten als unzulassig festgesetzt.
Diese werden in der Nahe des Friedhofs und des Lebensmitteleinzelhandels (Grundversor-
gung) fur stadtebaulich nicht angemessen gehalten. Fir Vergnigungsstatten bestehen in den
festgesetzten Gewerbegebieten in der Umgebung Méglichkeiten der planungsrechtlichen Zu-
Iassigkeit.

Ebenfalls neu ist die Unzulassigkeit von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ge-
malM der Lidenscheider Liste aus dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Lidenscheid aus
dem Jahr 2013. Dieses Konzept ist vom Rat der Stadt Liidenscheid am 09. Dezember 2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen worden. Die Ziele aus diesem Konzept sind in der Stadtentwicklung und damit auch
in der Bauleitplanung zu beachten. Die Lidenscheider Innenstadt stellt den siedlungsraumli-
chen, wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt der Stadt dar. In den bestehenden Nahversor-
gungszentren konzentriert sich der Einzelhandel Uberwiegend auf nahversorgungsrelevante
Sortimente (vgl. EHK Stadt Ludenscheid 2013, S. 32). Entsprechend der Zielsetzung der Ein-
zelhandelsentwicklung in Lidenscheid ist die Innenstadt von ausschlaggebender Bedeutung
und wird gegeniber den Nahversorgungszentren und sonstigen Standorten in der Entwick-
lungsrichtung abgegrenzt (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013, S. 102 ff.)

In der Ansiedlungsregel 2 des Konzeptes wird dann zur Erreichung der Zielsetzung definiert,
dass Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsrele-
vante Sortimente) zuklnftig nur noch Hauptgeschaftsbereich der Lidenscheider Innenstadt
angesiedelt werden sollen (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013, S. 149). Dafir ist in Gewerbe-
und Industriegebieten die (Neu-) Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten unabhangig von der GréRenordnung generell auszuschlie-
Ren (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013 S. 149).

Diese grundsatzliche Zielrichtung wird im Entwurf der zurzeit in Bearbeitung befindlichen 2.
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bestatigt. Abgeleitet aus diesem Ziel des noch gul-
tigen Einzelhandelskonzeptes 2013 wird deshalb hier eine Umnutzung der Flache fur den Ein-
zelhandel mit Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Zulassig bleibt der
Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und nicht zentrenrelevanten Sortimen-
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ten, der ausnahmsweise als Randsortiment (insgesamt max. 10 %) auch unzuléssige Sortimen-
te, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang stehen, mitfihren darf. Die derzeitige
Nutzung der Gewerbeflachen mit einem Lebensmittelmarkt, einem Getrankemarkt (nahversor-
gungsrelevante Sortimente) und einem Parteihaus wird dadurch nicht eingeschrankt.

6.1.2. Mal der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstlcksflachen

Die Grundflachenzahl (GRZ) des nicht wesentlich stérenden Gewerbegebiets wird gegentber
der Ursprungsplanung von 0,5 auf 0,8 erhéht. Damit wird zum einen den tatsachlichen Gege-
benheiten auf dem Einzelhandelsgrundstiick mit den entsprechenden Stellplatzflachen Rech-
nung getragen. Die versiegelten Flachen auf dem Grundstick der REWE sind bereits bis zur
Kappungsgrenze von 0,8 versiegelt. Eine zusatzliche Versiegelung kann nicht mehr erfolgen.
Zum anderen wird damit die Berechnungsweise der GRZ nach der hier vorliegenden neuen
BauNVO, bei der gegenuiber der alten BauNVO Stellplatze und ihre Zufahrten in die GRZ ein-
zuberechnen sind, bertcksichtigt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird von 0,8 auf 1,2 erhéht, um das Gewerbegebiet hdher
ausnutzen zu kénnen und somit bestehende Flachen héher ausnutzen zu kénnen. Dies kann
ein Beitrag sein, um den Druck auf den Bedarf von neuen Gewerbeflachen zu verringern und
Freiflachen zu sparen.

Fur die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr, die das Grundstiick weitgehend ausnutzen wird,
besteht keine Bindung an die zulassigen Hochstmale fir Baugebiete nach der BauNVO. Inso-
fern wird auf eine Festsetzung von GRZ und GFZ verzichtet. In der derzeit vorliegenden Mach-
barkeitsstudie fur die Feuerwehr bleiben ca. 280 gm von dem 2.766 gm grofen Grundstick
unversiegelt, also ca. 10 %.

Die vorliegende Planung fir die Feuerwehr ist in Teilen zweigeschossig. Insofern entspricht die
Festsetzung des Bebauungsplanes mit maximal zwei zulassigen Vollgeschossen der Objekt-
planung sowie der Festsetzung flir die umliegenden Gewerbegebiete.

Die Uberbaubare Grundstticksflache fur die Feuerwehr orientiert sich in seinen Baugrenzen an
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete. Die Objektplanung fir die Feuer-
wehr flllt diese Flache nicht aus, hat aber damit flr die Zukunft Spielraum fir bauliche Erweite-
rungen. In einem Streifen von 5 m entlang der Grundstucksgrenze sind Garagen ausgeschlos-
sen. Diese Festsetzung dient dazu vor Garagen eine vollwertige Stellplatz-Lange zu generieren,
die bei einer Zulassigkeit nach Garagenverordnung von nur 3 m nicht gegeben ware.

Aus dem Ursprungsplan tibernommen wird eine Sichtflache im Einmindungsbereich der Stralle
Breitenfeld in die bergeordnete Rahmedestrale. Diese Flache ist oberhalb von 0,60 m Uber
Fahrbahnrand von Sichthindernissen jeglicher Art frei zu halten.

6.1.3. Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Feuerwehr

Die fur die Feuerwehr vorgesehene Flache wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt und ist 2.767 m? grof3. Davon
sind ca. 2.028 m? Uberbaubare Grundstlicksflache. Durch diese Festsetzung steht die Flache
zukUnftig nicht mehr fir die bisher vorgesehene Nutzung als Friedhof zur Verfiigung. Die Flache
war bisher eine Reserveflache und wird fir das Bestattungswesen nicht bendétigt. Aus diesem
Grunde wurde sie von der Kirche als Trager des Friedhofs zum Verkauf angeboten. Es sind
ausreichende Kapazitaten an anderen Orten fir das Bestattungswesen im Stadtgebiet vorhan-
den.
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6.1.4. Verkehrsflachen / Wegeverbindungen

Der Bebauungsplan beachtet die bereits bestehenden gewidmeten Stralenabschnitte der Stra-
Re Breitenfeld und der Rahmedestralle und setzt die Strallenbegrenzungslinien dieser Ver-
kehrsflachen fest. Entlang der Rahmedestral’e wird, wie bereits im Ursprungsplan vorhanden,
ein Zu- und Einfahrtsverbot festgesetzt, um eine verkehrlich unglnstige Zufahrtssituation zur
Ubergeordneten LandstralRe auszuschlieen. Ein bisher bestehender und planungsrechtlich
gesicherter FuRweg zwischen den beiden Stralen entlang des Grundstlicks des Lebensmittel-
marktes muss aufgrund des Bedarfs fur die Feuerwehr ersatzlos entfallen. Die ful3laufige Ver-
bindung ist somit zukinftig nur Uber den Friedhof oder entlang der Erschliefungsstrallen (Um-
weg ca. 360 m) mdglich.

6.1.5. Versorgungsflachen

Eine vor Ort vorhandene Trafostation an der Rahmedestralle wird wie im Ursprungsbebau-
ungsplan als Versorgungsflache fur eine Trafostation festgesetzt.

6.1.6. Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Friedhof

Westlich der Gemeinbedarfsfliche werden ca. 2.946 m? als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Dies dient der Klarheit der Abgrenzung verschiedene-
ner Nutzungen und kann dartber hinaus fir die Berechnung mdglicher Abstandsflachen von
Mauern oder Stutzwanden hilfreich sein.

6.1.7. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf der neuen Flache der Feuerwehr anfallende Oberflachenwasser darf nicht mehr in die
Kanalisation abgeleitet werden, da die Kapazitaten des vorhandenen Kanalnetzes ausgeschopft
sind. Insofern ist eine Versickerung des Niederschlagswassers notwendig. Das Buro Fuhrmann
und Brauckmann GbR, Beratende Ingenieur- und Umweltgeologen, Sachverstandige fir Bau-
grund und Altlasten, Beratung-Gutachten-Planung hat am 08.07.2021 zum Thema Nieder-
schlagswasserversickerung flr die Planung Feuerwache Stadtmitte, Rahmedestralle, Liden-
scheid ein Gutachten erstellt. Zur Beurteilung der Durchladssigkeit der anstehenden Boden-
schichten wurde ein Versickerungsversuch durchgefihrt. Im Ergebnis ist die vorliegende
Schicht des Hangschutts flr die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers geeignet: ,Die Versickerung ist im Randbereich des Grundstlcks als
Flllkérperrigole (durch LKW Uberfahrbar) innerhalb des Hangschutt (GU) anzulegen. Die Di-
mensionierung hat unter Berlcksichtigung der DWA A 138 zu erfolgen. Es ist ein wasserrechtli-
cher Antrag gemafR § 8 WHG beim Markischen Kreis zu stellen.®

6.2. Ortliche Bauvorschriften

Bei den drtlichen Bauvorschriften sollen Belange des Klima- und Hochwasserschutzes Berlck-
sichtigung finden. So sollen aus gestalterischen Griinden sowie als Eignung fir Dachbegriinung
und oder Photovoltaikanlagen fur die Hauptgebaude nur Flach- oder Pultdacher zulassig sein.
Bestandsgebaude wie das Gebaude Breitenfeld 1b geniel3en Bestandsschutz.

Des Weiteren wird festgesetzt bei Neubauten und bei Anbauten an Bestandsgebaude sowie auf
Dachern von Garagen und Carports die Dachflache mindestens extensiv zu begrinen. Bei einer
extensiven Dachbegrinung ware die gleichzeitige Anbringung und Nutzung von Photovoltaik-
Anlagen mdglich.
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Zum Minimierung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers dient
die Festsetzung, dass Stellplatzflachen in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind,
z.B. mit haufwerksporigen Beton-Pflasterflachen. Die Fahrgassen der Stellplatzanlagen kénnen
in anderen Materialien hergestellt werden.

7. Altlastenverdachtsflachen / Bergbaugelande

Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten innerhalb des Plangebiets liegen derzeit nicht vor. Der
sudwestliche Teil des Plangebiets wird von der Altlastenverdachtsflache Nr. 007 ,Am Fuhrpark®
tangiert. Bekannt hierzu ist, dass das Plangebiet bis in die Mitte der 1950er Jahre bis zum Bau
der Rahmedestralie (einschliellich der Abzweigung der Stralle Breitenfeld) unbebautes Grin-
land war. In den 1980er Jahren wurde die StralRenflihrung geandert. Inwieweit ein Rickbau
dieser asphaltierten StralRenabschnitte erfolgte, ist nicht mehr nachvollziehbar. Heute befindet
sich hier ein Lebensmittelmarkt mit dazugehorigen versiegelten Stellplatz- und Andienungsfla-
chen. Dass u.a. auch der Strallenbau mit Gelandelberformungen einherging, belegt fur den
Lebensmittelbereich die in der Gefahrdungsabschatzung im Bereich des heutigen Getranke-
marktes 2007 festgestellte bis zu 4,9 m machtige Anschuttung. In der sandig-kiesigen Anschit-
tung sind in Spuren Schlacken, Aschen, Koks, Ziegel und Schwarzdeckenstiicke beigemengt.
LAGA-Analysen der Proben aus einer maximalen Tiefe von 1,4 m weisen im Feststoff erhdhte
Schwermetall- und PAKgehalte aus. Eine Eluierbarkeit war nicht gegeben. Aufgrund der ord-
nungsgemafien Entsorgung der kontaminierten Aushubmassen im Zuge des Bauvorhabens gilt
der Standort bodenschutzrechtlich als saniert.

Weiterhin ist die Machtigkeit der vorgefundenen Anschuttung im Bereich des Getrankemarktes
vermutlich mit der Verfullung des alten Siepens, der sich in seinem weiteren Verlauf nach Osten
erstreckt, zu erklaren. Diese katastermallig erfasste Altlastenflache (Bezeichnung: 007 ,Am
Fuhrpark®) erstreckt sich weitgehend sldlich des Plangebietes. Im Untergrund dieser groffla-
chigen, nahezu flachendeckend untersuchten Altablagerung wurden unterschiedliche Schad-
stoffe in z.T. hohen Konzentrationen, ursachlich aufgrund der ehemals abgelagerten Hausmuill-,
Industrie- und Gewerbeabfallen, vorgefunden. Im Zuge von Baumalnahmen wurden auf dieser
ehemaligen Deponie zahlreiche Sanierungs- und Sicherungsmalnahmen durchgefihrt. Die
heute als Parkplatz des Lebensmittelmarktes genutzte Flache ist Teilflache dieser Altablage-
rung.

In einer Stellungnahme hat die Untere Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises der Stadt
Ludenscheid im August 2022 mitgeteilt, dass bei zukinftigen baulichen Veranderungen des
REWE-Marktes (Breitenfeld 1), die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, im Vorfeld
dieser Malinahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren ist. Die Stadt Lidenscheid hat
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einen entsprechenden Hinweis aufge-
nommen und dort die Forderung nach der Durchfuhrung einer Gefahrdungsabschatzung im
Bereich des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) dargestellt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Altlastenkataster
des Markischen Kreises gefiihrten Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Fir den
Teil der Altablagerung, der sich im Bereich der Parkflache sidwestlich des REWE-Marktes
(Breitenfeld 1) befindet, liegen keine Ergebnisse einer Gefahrdungsabschatzung / Bodenunter-
suchung vor. Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE-Marktes zukiinftig bauliche
Veranderungen stattfinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegriffen wird, ist im Vorfeld
dieser Mal3nahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufihren.

Die ostlich an den Verbrauchermarkt anschlieRende, zukinftige Flache des Feuerwehrgera-
tehauses im Plangebiet war gemaR Stadtplanrecherche immer unbebaut und wird seit Ende der
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1980er Jahre, wie sich Luftbildern entnehmen lasst, zur Ablagerung von Bodenaushub und
Grinabfallen (tlw. durchmischt mit Kunststoffanteilen) vom angrenzenden Friedhof genutzt. Wie
das Baugrundgutachten des Bliros Fuhrmann & Brauckmann belegt, wurde im Bereich parallel
zur RahmedestralRe eine Anflllung mit diesen Abféallen vorgenommen. So liegt eine Anschut-
tungsmachtigkeit bis max. 2,5 m aus Steinen und Schluff, tlw. durchsetzt mit Folienresten vor.
Der alte 20 cm starke Mutterbodenhorizont findet sich unter der Anschittung in einer Tiefe von
2,7 m. Da das Gelande eingezaunt ist und nur vom Friedhofsgelande her zuganglich ist, kann
davon ausgegangen werden, dass keine weiteren Abfallarten dort abgelagert worden sind und
damit eine Gefahrdung durch den Eintrag umweltrelevanter Stoffe unwahrscheinlich ist.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archdologie fir Westfalen, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flir die Betroffenen zu-
mutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRlnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Si-
cherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).Anzeichen dafur, dass Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege durch die Planung betroffen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

9. Bodenordnerische MaBnahmen, Kosten

Bodenordnerische Malinahmen sind nicht erforderlich. Die Planungskosten fir die Bebauungs-
plananderung tragt die Stadt Lidenscheid. Dies gilt auch fir die originar mit seinem Vorhaben
verbundenen gutachterlichen Aufwendungen.

10. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Schutzgtter werden im Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderten Teil der Begriindung ausflihrlich beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht enthalt gleichfalls eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie Aussagen zu natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen. Auf diese Ausfihrungen wird verwiesen.

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass die Neuinanspruchnahme der Flache fir die
Feuerwehr mit Eingriffen in den Boden, den Wasserhaushalt, die Okologie und das orts- und
Landschaftsbild verbunden ist, die nur teilweise vor Ort ausgeglichen oder gemindert werden
kénnen. Zu den MalRnahmen vor Ort zahlen Pflanzvorschriften, Dachbegriinung, Photovoltaik
und Niederschlagswasserrickhaltung und —versickerung, zu den MalRnahmen auf3erhalb des
Plangebietes vor allem MalRnahmen fir den dkologischen Ausgleich. Probleme hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes bestehen nicht.
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Von den MaRnahmen vor Ort werden die Niederschlagswasserversickerung, Dachbegriinung
und eine Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der Grund-
stiicksgrenze Feuerwehr — Friedhof sowie die Anlage von Wasser durchlassigen Stellplatzober-
flachen festgesetzt. Die MaRnahmen einer Ausfahrtsbeampelung zur Vermeidung von Sirenen-
alarm, Solarthermie / Photovoltaik und Niederschlagswasserriickhaltung fir den Neubau der
Feuerwehr kénnen bei der stadtischen Bauantragsplanung (einschlief3lich Entwasserungspla-
nung mit dem Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid Herscheid AGR) und dem nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren beachtet werden. Auf Vorkehrungen zum Schutz von Starkre-
gen wird im Bebauungsplan hingewiesen. Auf eine Festsetzung zur Grundstiicksrandbegrin-
dung wird aufgrund der Bestandsnutzung sowie des Bedarfs der hohen Grundstliicksausnut-
zung fur die Feuerwehr abgesehen.

Die Umsetzung der notwendigen externen KompensationsmalRnahmen ist gesichert. Der 6kolo-
gische Ausgleich nach Okopunkten wird auf den MaRnahmenflachen ,Renaturierung ehemali-
ges Munitionsdepot Stilleking II' und ,Ehemalige stadtische Gewachshauser an der Brake’ er-
bracht. Die Durchfihrung der KompensationsmafRnahme ist gewahrleistet. Die Malinahme ist
durchgeflihrt und sichergestellt sowie dem Markischen Kreis gemeldet.

Hinsichtlich von Ubrigbleibenden Ausgleichsdefiziten (z.B. durch den Verzicht der Grundstlcks-
randbegriinung oder bei der Konkretisierung der Feuerwehrplanung) wird dennoch einer Be-
bauung der Flache der Vorrang vor einer Weiternutzung als Grunflache gegeben. Die Flachen-
inanspruchnahme ist notwendig, um die notwendigen Raumbedarfe der Feuerwehr zu sichern.
Das Feuerwehrgeratehaus kann nicht an anderen Standorten im Stadtgebiet errichtet werden,
da sonst Einsatzzeiten nicht eingehalten werden kénnen.

11. Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes

Gemal Ratsbeschluss vom 30.09.2019 sind Ziele des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung zu
beachten.

Die Umsetzung der im Klimapaket festgelegten Ziele wird den Planern verbindlich vorgegeben.

Der Bebauungsplan setzt Dachbegriinung bei Neubauten fest und eréffnet mit der Festsetzung
des Flachdachs/flach geneigtes Pultdach die Moéglichkeit, Photovoltaikanlagen auf den Gebau-
den zu errichten.

Eine weitere Malinahme zum Schutz des Klimas stellt die Pflicht zur Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers im Baugebiet dar.

Lidenscheid, den

Der Burgermeister

Im Auftrag:

Stephan Theo Hammer

Anlage: Umweltbericht vom 05.07.2023
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Einleitung und Anlagen

Der Umweltbericht zum o.g. Bebauungsplanverfahren wird gem. den Vorschriften des
Baugesetzbuches in der jeweils aktuellen Fassung nach § 2 und 2a BauGB sowie der
Anlage 1 zum BauGB und unter Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der
Artenschutzbelange (§§ 14 ff und 44 ff Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

Die im Mai 2017 Uberarbeitete Anlage 1 zum Baugesetzbuch wurde tabellarisch
aufgearbeitet und ist als Anlage 1 diesem Umweltbericht angeflgt. Sie vermittelt eine
Ubersicht, welche Auswirkungen von dem Vorhaben maximal und wahrscheinlich
erwartet werden. Diese Auswirkungen werden im Folgenden dann auf die
Wahrscheinlichkeit ihres Eintreffens und ihre Erheblichkeit beschrieben. Sie werden
verschiedenen Schutzgltern zugeordnet, wobei im Hinblick auf die Betroffenheit
natlrlicher Ressourcen nach Anlage 1 BauGB auch land-, forst- und
gartenbauwirtschaftliche Nutzungen sowie Jagd und Fischerei als Schutzglter
aufgefiihrt sind.

Die Abarbeitung erfolgt themenbezogen je Schutzgut und gliedert sich standardméRig in

die Reihenfolge ,Angabe der gesetzlichen Grundlagen — Beschreibung des

Ausgangszustandes — Beschreibung der Vorhabensauswirkungen (Eingriff / o
Beeintrachtigung) — Betrachtung der Nullvariante — Beschreibung von Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sowie Mainahmen zum Monitoring.

Diese Vorgehensweise wird der besseren inhaltlichen Ubersicht halber gewahit.

Der Umweitbericht enthélt folgende Anlagen:

Anlage 1:  Tabelle potentieller Auswirkungen des Vorhabens nach Anlage 1
Baugesetzbuch

Anlage 2: bestehender Bebauungsplan 735 in der Fassung der 1. Anderung
Anlage 3: Bebauungsplandnderung

Anlage 4.  Biotoptypen Bestand, planerisch gem. rechtskréftigem Bebauungsplan O
Anlage 5: Biotoptypen Bestand, Realkartierung

Anlage 6: Biotoptypen Planung

Anlage 7a: Lageplan Feuerwehrgeb&ude, unverbindlicher Machbarkeitsentwurf
Anlage 7b: Gelandeschnitte Feuerwehr, unverbindlicher Machbarkeitsentwurf
Anlage 8 a: externe Ausgleichsflache Munitionsdepot Stilleking Il

Anlage 8b: externe Ausgleichsfliche Munitionsdepot Gewadchshé&user Brake
Anlage 9: Fotodokumentation Biotoptypen Bestand

Anlage 10: Starkregenabfluss



Umweltbanich! Bebauungsplanverfaliren Nr. 735 Am Fuhrpenc, 3. Anderung und Enveiterung
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1.2
1.21

1.2.2

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanungen

Das Feuerwehrgeratehaus Stadtmitte (L&schzug 1) geniigt nicht mehr den aktuellen An-
forderungen. Diese kénnen bereits aus Platzgriinden am alten Standort nicht mehr um-
gesetzt werden, so dass dringend ein alternativer Standort gesucht werden musste. Nun-
mehr soll eine Flache am Breitenfeld zwischen dem katholischen Friedhof im Osten und
einem REWE-Markt im Westen zu diesem Zweck entwickelt werden, nachdem die Vor-
planungen erfolgreich abgeschlossen wurden.

Da die neue Anlage weitestgehend in Ebenlage ausgefiihrt werden soll, sind aus topo-
grafischen Griinden Hdhenunterschiede bis 5 m durch Anschittungen und Abstitzungen
technisch und gestalterisch aufzufangen.

Die zusé4tzlich beanspruchte Flache fiir die Feuerwehr soll unter Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 735 Am Fuhrpark' als Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt werden. Teile
des ostlich angrenzenden Friedhofes werde nachrichtlich in die Planung einbezogen; nut-
zungsandernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Das Grundstiick des REWE-Mark-
tes wird ebenfalls einbezogen, als Gewerbeflache jedoch nur mit einer sortimentsbezo-
genen Anderungsfestsetzung Uiberplant, die keine umweltrelevanten Auswirkungen hat.
Daher umfasst der Umweltbericht in seinen Ausflihrungen nur die Flache der zukinftigen
Gemeinbedarfsflache und einen formellen Streifen der beidseitigen Nachbamutzungen;,
die nordlichen und slidlichen Strallenflachen werden, mangels nachteiliger Umweltaus-
wirkungen auf diese Nutzungen durch die Planung, nicht einbezogen.

Beschreibung des Plangebietes
Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am Nordrand des erweiterten Stadtzentrums an der Landesstralle
L 691 (Nordtangente) in H6he und nérdlich des Fuhrparkes der Stadt Ludenscheid und
Ostlich der Kreisverwaltung des Mérkischen Kreises, zwischen der Stralle ,Breitenfeld’
im Norden des Plangebietes und der Rahmedestrale (Nordtangente) im Siiden.
Westlich schlieit sich ein Gewerbegebiet (REWE-Markt) und éstlich ein Friedhof an.

Planerische Vorgaben (Gebietsentwicklungsplan, Flichennutzungsplan,
Bebauungsplan, Landschaftsplan)

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Amsberg — Teilabschnitt
Oberbereich Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis,
Markischer Kreis) von 2001 grenzen im Bereich des Plangebietes die ,Bereiche flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" und ,Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)" aneinander.

Der Gebietsentwicklungsplan ist zurzeit in der Neuaufstellung. Die Planung ist noch
nicht rechtskraftig. Sie firmiert zukiinftig unter dem Begriff ,Regionalplan’. Im Entwurf
wird die beschriebene Festlegung der oben beschriebenen Ziele der Raumordnung
tibernommen.
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Quelle: Auszug aus dem Gebietsentwicklungsplan "Lodenscheid”

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist aus dem Gebietsentwicklungsplan entwickelt. Er stellt im
Plangebiet Gewerbeflachen und Grinflachen dar.

Quelle: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Lidenscheid
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1.4

1.41

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er setzt im
Planbereich Gewerbeflachen und Griinflachen fest. Die értlichen Nutzungen
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Die rechtskréftige Planung ist in
Anlage 2 dargestelit.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3
,Ludenscheid' des Markischen Kreises.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen und ihre
Bedeutung fiir die Flichennutzungsplandnderung und das
Bebauungsplanverfahren

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die
fur die jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die Ziele des
Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 ff des
Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NW) und die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes wurden beachtet und angewendet.

Die einschldgigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschldgigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 55 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG, Bundesgesetz) und § 44 Landeswassergesetz LWG wurden
beriicksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Bezliglich des Bedarfs an Grund und Boden wird auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere', Nutzungsbilanz, sowie ,Boden’, Bodenverbrauch, verwiesen.

O

Neue Baufldchen und Innenentwicklung

Die Siedlungsentwickiung soll gem. § 1 Absatz 5 Satz Nr. 3 BauGB vorrangig im
Innenbereich stattfinden. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des Siedlungskorpers
der Stadt Ludenscheid. Dem Grundsatz wird somit gefolgt.

Gem. § 1a BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen sparsam und schonend mit
Grund und Boden umgegangen werden. Zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der
Innenentwicklung, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Manahmen zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mad zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flédchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
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Grundsétze sind in der gebotenen Abwagung gem. § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen.
Im Plangebiet entsteht mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf eine
Bauméglichkeit, mit den damit verbundenen Versiegelungen, die bisher nicht festgesetzt
war, Die Inanspruchnahme einer neuen Baufidche ist notwendig, da zur 6ffentlichen
Daseins- und Gefahrenvorsorge (hier: Feuerwehr) Bauflachen zur Verflgung gestelit
werden miussen. Die Ausnutzung von Brachflachen zur Umsetzung des Planungsziels
ist nicht moglich. Geeignete Brachflachen stehen an geeigneten Standorten nicht zur
Verfugung. Die Flacheninanspruchnahme wird auf das zur Umsetzung des
Bauprojektes notwendige Mall beschréankt.

Der Bebauungsplan setzt grinordnerische MaRnahmen fest. Diese Festsetzungen
beinhalten Pflanzbindungen und Pflanzgebote, die sich positiv auf den Erhalt der
natiirlichen Bodenfunktionen auswirken.

Im Baugebiet selbst ist das Niederschlagswasser gem. § 44 LWG i. V. m. § 9 (4) BauGB
auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die voliflachige Versiegelung durch Geb&ude
sowie Nebenanlagen wird somit im Hinblick auf den natirlichen Wasserkreislauf
teilweise kompensiert.

Die Grundsatze zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
werden somit in vorliegender Bauleitplanung in ressourcenschonender Weise beachtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen/
Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BimSch-
Verordnung, Technische Anleitung L&rm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), européische
Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlilnie), 12. Verordnung zum BImSchG
(Storfallverordnung)

2.1.1.1 Zustandsbeschreibung

1. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung, Beldstigungen, Risiken fiir die menschliche
Gesundheit (Emissionen)

Das Plangebiet wird im westlichen Teil bereits baulich genutzt. Die REWE
betreibt dort einen Markt. Weiterhin ist dort ein durch die SPD fir Zwecke der
politischen Arbeit genutztes Gebaude vorhanden. Im Bereich der REWE wird
von der STL (Stadtreinigungs-, Transport- und Baubetrieb Liidenscheid)
eine Wertstoffsammelstelle far Wohnsiedlungsabfille (hier: Papier, Glas und
Kleidung) betrieben. Der stliche Teil des Plangebietes wird als Lagerplatz fir
Grinabfille und Friedhof genutzt.

Die vorhandenen Nutzungen verursachen Emissionen. Zu nennen sind hier in
erster Linie der Larm, der durch an- und abfahrende Kunden und den



Anlieferverkehr des REWE, durch die Nutzung der Abfallsammelstation sowie
durch Friedhofsbesucher und Begrébnisse entsteht. Weitere Larmemissionen
entstehen durch die Unterhaltung des Friedhofs. Weiterhin werden auch
Luftschadstoffe durch den Quell- und Zielverkehr verursacht. Weitere
Larmemissionen wirken durch die umgebenden Gewerbenutzungen auf das
Plangebiet ein. Die vorgenannten nutzungsbedingten Emissionen treten
tagsiiber standig zu den Betriebszeiten der entsprechenden Nutzungen auf.

Auf den an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsflachen entstehen
Verkehrsemissionen (L&rm und Schadstoffe), die standig - im Tagesverlauf in
unterschiedlicher Menge - auf das Plangebiet einwirken.

Der Betrieb der im Plangebiet und der Umgebung ausgelibten Nutzungen
verursacht weiterhin Lichtemissionen. Diese entstehen durch den Verkehr und
vorhandene Gebéaudebeleuchtungen.

Die an der sidlichen Plangebietsgrenze verlaufende Rahmedestralle gehort zu
den im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie larmkartierten Stralen, d.h. es
ist der vom Stral3enverkehr ausgehende Larm berechnet worden. Gemal der
2017 stattgefundenen Larmkartierung werden die hochsten Schalldruckpegel der
sog. Lden mit > 65 dB(A) bis <= 70 dB (A) ostlich des Verbrauchermarktes
entlang der Béschungsflache und der sog. Lnight mit > 55 dB(A) bis <= 60 dB(A)
auf der stdlichen Hélfte des zukinftigen Feuerwehrstandortes und des 6stlichen
Stellplatzes erreicht.

Abfille (durch das Vorhaben), Beseitigung und Verwertung (Abfille)

Aus dem Betrieb des REWE-Marktes entstehen hausmdillartige Abfélle und
Verpackungsmiill, schwerpunktmafig Folien und Kartonagen. Diese werden auf
den Ublichen Wegen ordnungsgemaR entsorgt.

Im Bereich des Friedhofes entstehen friedhofsiibliche Abfélle, wie Grinschnitt
und Kunststoffe sowie Gesteins- und Bodenaushub mit Beimengungen von
Betonstoffen. Diese wurden im Bereich des fur die Feuerwehr vorgesehenen
Grundsticksteiles Gber einen langeren Zeitraum entsorgt und haben ausweislich
der Bodenuntersuchungen Anfiiliméachtigkeiten von 2 m erreicht.

Die Abfallentsorgung des Friedhofes erfolgt mittlerweile nicht mehr auf diesem
Grundstlicksteil und ist daher hinsichtlich der ordnungsgemaRen Entsorgung
nicht Gegenstand dieser Betrachtung.

Auswirkungen durch den Baubetrieb (Bauphase)

Hierzu sind im Rahmen der Bestandserfassung keine Aussagen erforderlich

Storfallbetriebe

Das Piangebiet liegt nicht innerhalb des Achtungsabstandes eines Stérfall-
betriebs. Der nachstgelegene Achtungsabstand beginnt in einer Entfernung von
mehr als 1 km.



2.1.1.2 Beschreibung der Planungsauswirkungen, Prognose Nullvariante

1-

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung, Belistigungen, Risiken fiir die menschliche
Gesundheit (Emissionen)

Die vorliegende Planung sichert die Nutzungen im westlichen Teil des
Plangebietes, die bestehenden Baurechte werden bestatigt und geringflgig
erweitert. Der REWE wird damit die Méglichkeit gegeben, die ausgelbte
Nutzung weiterhin zu betreiben und geringfiigige Erweiterungen der
Verkaufsflache vorzunehmen.

Im 6stlich daran angrenzenden Teil des Plangebiets wird mit dem
Feuerwehrgerétehaus eine neue Nutzung planungsrechtlich vorbereitet. Der
bereits als Friedhof genutzte Teil des Plangebiets wird entsprechend der
ausgeibten Nutzung festgesetzt.

Die ausgeiibten und zukinftig zusétzlich méglichen Nutzungen verursachen
Larmemissionen. Im bereits festgesetzten Gewerbegebiet sind zukinftig keine
das heutige planungsrechtlich mégliche MaR (bersteigenden Larmauswirkungen
auf die Umgebung zu erwarten. Eine Zunahme der vorhandenen Emissionen
kann dadurch nur sehr geringfigig erfolgen. Die Feuerwehr wird zukinftig durch
den Ubungs- und Einsatzbetrieb Larmemissionen verursachen, die liber das
bisher planungsrechtlich mégliche MaR (Grinfiache) hinausgehen. Dies ist zum
einen durch die An- und Abfahrt der Wehrmitglieder und zum anderen durch den
Ubungs- und Einsatzbetrieb auf der Flache bedingt. Diese Emissionen werden
Uberwiegend tagsiber auftreten. Im Einsatzbetrieb kann auch zu Nachtzeiten
L&rm auf die Umgebung einwirken. Die Larmemissionen (bersteigen aber nicht
die Werte der Schutzanspriiche, der das Plangebiet umgebenden
Gewerbenutzungen. Sie sind damit vertraglich. Hinsichtlich der an die
Feuerwehrfldche angrenzenden Friedhofsflache werden die Larmemissionen
ebenso als vertraglich eingestuft. Schitzenswerte Wohnbebauung ist in der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Die Larmemissionen sind
voraussichtlich standig vorhanden und kumulativ.

Gefahrstoffe werden in keinem erheblichen und relevanten Umfang gelagert.
Feuerwehrgerétehauser sind keine Betriebsstatten im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EUDie in Anhang 1 der Richtlinie
aufgefthrten Mengenschwellen gefahrlicher Stoffe werden erheblich
unterschritten. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass dem §50
BImSchG ausreichend Rechnung getragen wird. GemaR dem Einsatzkonzept
der Feuerwehr der Stadt Lidenscheid werden kontaminierte Schutzkleidungen
direkt an der Einsatzstelle eingezogen und einer fachgerechten Aufarbeitung
zugefilhrt, sodass sich keine kontaminierte Schutzkleidung im Geratehaus
befindet.

Schadstoffausstéfie werden (iberwiegend durch die Kfz-Absonderungen,
insbesondere in Bezug auf Kohlendioxid, Feinstaub, Stickoxide, Kohlenmonoxid,
flichtige organische Verbindungen, Schwefeldioxid, Ammoniak und Lachgas,
verursacht. Diese fallen — entsprechend der Verkehrsbelastung auf der Strale
Breitenfeld und der Rahmedestrafie und der ausgeiibten Nutzung im &stlichen
Plangebiet — relativ hoch aus. Konkrete Belastungszahlen liegen jedoch nicht
vor. Durch die planbedingte Verkehrszunahme durch die Feuerwehrnutzung wird
dieser Schadstoffausstol® jedoch nur in geringem MaBe vergréBert. Der
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verkehrliche Schadstoffausstof ist kumulativer und voraussichtlich standiger
Natur.

Erschitterungen wirken auf das Plangebiet nur in geringem Male durch
Schwerlastverkehr auf den angrenzenden Verkehrsflachen ein. Durch die
Planung wird kaum zuséatzlicher Schwerlastverkehr induziert, so dass mit
Auswirkungen in dieser Hinsicht nicht zu rechnen ist.

Durch die ausgelbte und zuklnftig weiterhin mégliche gewerbliche Nutzung
sowie den Betrieb der Feuerwehr werden von den zuklnftigen Geb&uden sowie
durch den durch die Nutzungen verursachten Verkehr zuséatzliche
Lichtemissionen ausgehen. Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets
werden durch die Planung keine zusétzlichen Lichtemissionen verursacht. Durch
den zuklnftigen Betrieb des Feuerwehrgerdtehauses entstehen zusétzliche
Lichteinwirkungen. Diese entsprechen denen eines Gewerbegebiets. Eine
Vorbelastung ist durch das Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden
Verkehrsflachen (Breitenfeld und Rahmedestralie) gegeben. Tages- und
jahreszeitlich bedingt kann es dadurch zu variierenden Stérungen fir die Fauna,
insbesondere fir Insekten, kommen. Die Lichtemissionen sind wéhrend der
Betriebszeiten der festgesetzten Nutzungen standig vorhanden. Die Intensitat
variiert dabei tages- und jahreszeitlich bedingt.

Durch die vorhandene gewerbliche und zukinftige 6ffentliche Nutzung sowie
den Fahrzeugverkehr wird im Plangebiet standig Abwdrme erzeugt. Die
Zunahme der Abwérme durch den Betrieb der Feuerwehr wird ebenso gering
ausfallen. Die Auswirkungen werden sehr gering ausfallen. Durch die
fortschreitende Entwicklung in der Gebaudetechnik wird dieser Effekt noch
verstarkt.

Beléstigungen durch Geruch kénnen ggf. durch die anfallenden Abfalle im
Plangebiet entstehen. Diese sind aber nur temporéarer Natur und werden nur bei
unsachgemaflem Umgang mit Abféllen verursacht.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als vertraglich
eingestuft.

In der Nullvariante bleibt der mittlere Teil des Plangebiets Lagerflache, die
bereits ausgelibten Nutzungen (REWE, Friedhof) kénnen weiterhin betrieben
werden. Die Auswirkungen dieser ausgelibten Nutzungen bleiben bestehen.

Die beschriebenen Auswirkungen durch den Betrieb der Feuerwehr wirden
dann nicht eintreten. Die vorliegende Planung schafft hierfir erst die
planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Abfille (durch das Vorhaben), Beseitigung und Verwertung (Abfille)

An der Abfallsituation im Bereich des REWE-Marktes dndert sich durch die
Planung nichts.

Im Bereich der Feuerwehr wird in untergeordneten Mengen mit Gefahrstoffen
wie Schmierstoffen, Desinfektionsmitteln, Benzinen, Léschschaum u.d.m.
umgegangen, deren Behditnisse — sofern diese nicht Mehrwegbehalter sind —
von der Feuerwehr ordnungsgemaf entsorgt werden. Gefahren durch die nicht
mehr benotigten Behalter entstehen auf diese Weise nicht.
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3. Auswirkungen durch den Baubetrieb (Bauphase)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Bautéatigkeiten vorbereitet.
Diese kénnen sowohl durch die Instandsetzung oder Neuerrichtung der
vorhandenen Geb&ude wie auch durch die Errichtung der geplanten Feuerwehr
ausgelost werden.

Wahrend der Bauphase ist in erster Linie mit Ladrm- und Staubentwicklung zu
rechnen. Diese Belastigungen sind jedoch vorlibergehend.

Erheblicher L&rm wird jedoch unvermeidbar sein. Die La&rmemissionen
Ubersteigen aber nicht die Werte der Schutzanspriiche der das Plangebiet
umgebenden Gewerbenutzungen. Hinsichtlich der an die Feuerwehrflache
angrenzenden Friedhofsflaiche werden die Larmemissionen ebenso als
vertraglich eingestuft. Schiitzenswerte Wohnbebauung ist in der unmittelbaren
Umgebung nicht vorhanden.

Auch Erschiitterungen kénnen in der Bauphase, insbesondere zur
Baureifmachung mit ggf. erforderlichen Bodenverdichtungen oder durch
Schwerlastverkehr, auftreten.

Schadstoffe werden aus den Baumaschinen und Baufahrzeugen emittiert. lhre
Bedeutung ist jedoch, verglichen mit der bestehenden Vorbelastung durch die

angrenzenden Verkehrsflachen und den Betrieb der vorhandenen Nutzungen,

gering.

Insbesondere in den Wintermonaten kann es zu verstarkten Lichtemissionen
durch Ausleuchtung von Baustellen kommen.

Abwarmewirkungen aus der Bautétigkeit sind marginal und daher zu
vernachlassigen. Geringfigige Geruchsbeldstigungen kénnen durch den
Neubau der Feuerwehr und méglicher Ersatzbauten fUr die bestehenden
Gebéude auftreten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt unerheblich und
temporar.

Im Fall der Nullvariante sind keine Auswirkungen durch die Errichtung des
Feuerwehrgebiudes zu erwarten. Der Umbau oder der Neubau der im
westlichen Teil bestehenden Gebaude fihrt aber auch in der Nullvariante zu den
beschriebenen Auswirkungen durch Bautatigkeiten.

4, Storfallbetriebe

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen und die zukiinftig mégliche Nutzung
durch die Feuerwehr sind keine Stérfallbetriebe. Eine Betrachtung ist an dieser
Stelle nicht erforderlich.

2.1.1.3 zusammenfassende Bewertung 1. - 4.

sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
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2.1.1.4 AusgleichsmaBnahmen

1

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung, Beldstigungen, Risiken fiir die menschliche
Gesundheit (Emissionen)

Wirksame Minimierungsmafnahmen zum Schadstoffausstol® werden vor allem
in der Herstellung schadstoffarmerer Motoren durch die Hersteller sowie
entsprechender gesetzlicher Vorgaben auf Bundesebene gesehen. Auch die
Férderung verkehrsreduzierender Mobilitdtskonzepte kann in diesem
Zusammenhang einen Beitrag leisten. Auf diese Parameter hat die Stadt
Lidenscheid jedoch nur sehr geringen Einfluss.

Minderungen der Larmemissionen sind nur bedingt méglich. Ein Teil der
Nutzungen im Plangebiet muss auf Freiflachen stattfinden. Aktive
Schallschutzmalnahmen sind stadtebaulich aus gestalterischen Grinden keine
verhaitnismaRige Lésung. Eine geringfiigige Minderung wird durch den
fortschreitenden Stand der Technik erwartet.

Durch den Einsatz von Beleuchtungsmitteln auf dem Stand der Technik kénnen
die Auswirkungen der Lichtemissionen gemindert werden.

Die sachgerechte Beseitigung und Lagerung der Abfélle gewahrleistet eine
Minimierung moéglicher Geruchsbeladstigungen.

Abfélle (durch das Vorhaben), Beseitigung und Verwertung (Abfélle)

Hinsichtlich der Entsorgung von Abféllen sind unter den dargesteliten
Entsorgungswegen keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Auswirkungen durch den Baubetrieb (Bauphase)

Die Staubentwicklung kann durch den Einsatz von Wasser wirksam unterbunden
werden. Der Baularm kann durch Verwendung besonders schallgedammter
Baumaschinen reduziert werden.

Insbesondere in den Wintermonaten kann es zu verstarkten Lichtemissionen
durch Ausleuchtung von Baustellen kommen. Durch die Verwendung von
Lichtquellen auf LED-Basis kénnen die Auswirkungen auf Insekten deutlich
verringert werden. Sofern Blendwirkungen den Verkehr auf den angrenzenden
Verkehrsflachen beeintrachtigen, sind entsprechende Abschirmungsmalnahmen
zu treffen.

Storfallbetriebe

Die Betrachtung von MinderungsmaRnahmen fir Stérfallbetriebe kann entfallen.
Der Achtungsabstand des nachstgelegenen Storfallbetriebs betragt ca. 1,8 km.
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2.1.1.5 MaBnahmen zum Monitoring

9. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitterungen,
Licht, Widrme, Strahlung, Beldstigungen, Risiken fiir die menschliche
Gesundheit (Emissionen)

Die beschriebenen Umweltauswirkungen durch Emissionen sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht erheblich.

Soliten durch die Realisierung der Planung erhebliche Umweltauswirkungen
auftreten, kénnen flr zahireiche Umweltauswirkungen bereits bestehende
engmaschig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren genutzt
werden. Darliber sind die Fachbehtrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die
Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen Gber erhebliche
Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten

Z Abfille (durch das Vorhaben), Beseitigung und Verwertung (Abfélle)

Die Stadt Ludenscheid beobachtet die Mullentsorgung durch die zustandigen
Einheiten und schreitet bei UnregelméRigkeiten ordnungsrechtlich ein.

3. Auswirkungen durch den Baubetrieb (Bauphase)

Ein Monitoring Giber Auswirkungen des Baubetriebes erlibrigt sich aus der
Sache.

4. Storfallbetriebe

Ein Monitoring Gber Auswirkungen von Stérfallbetriebes ertbrigt sich aus der
Sache.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, kologische Vielfalt
Ziele des Umweltschutzes ;
Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1a), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem

Landesnaturschutzgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie,
Vogelschutzrichtlinie VRL

2.1.2.1 Zustandsbeschreibung
1. Nutzungsbilanz

Durch die Plandnderung verschieben sich die Flachenanteile der im
Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan dargesteliten Nutzungen.
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Tabelle 1 gibt die Nutzungsbilanz der festgesetzten (Bebauungsplan) und
dargesteliten (Fldchennutzungsplan) Nutzungen aus der Bauleitplanung in der
Grof3e ihrer Addition innerhalb des Plangebietes wieder; der rechtskraftige
Bebauungsplan setzt nur einen Teil der zukinftigen Gemeinbedarfsflache als
Grinflache fest. Der zweite Teil addiert sich aus den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes, der fiir diesen Teil Griunflache' darstelit.

Tabelle 2 gibt die Nutzungsbilanz der tatséchlichen Nutzungen und ihre

Veranderung wieder
Tabelle 1
Nutzung Bestand | Planung Saldo
Grinflache — Friedhof 2.858 158 -2.700
Gewerbeflachen 6.492 6.492 +/-0
Flache for Gemeinbedarf - Feuerwehr 0 2.700 +2.700
Summe Saldo 9.350 9.350 0
Tabelle 2
Nutzung Bestand | Planung Saldo
Gewerbegebiet, 100 % versiegelbar 6.491 6491 +-0
Versiegelte Flachen 5.018 5.018 +-0
Rasenflachen 692 692 +/-0
Ziergeholze 781 781 +-0
Friedhofs- resp. Feuerwehrbereich
Laubgeholze, Mischbestand 1.178 0 -1.178
Geholzbrache (Birke, Brombeere) 348 0 -349
Brachwiese 254 0 -254
Rasenfiache 367 0 -367
Allee aus Sauleneichen mit Gehdlzunter- 180 0 180
wuchs
Allee aus Sauleneichen, Unterwuchs 7

1 0 =71
Rasen
Kompostierbare Abfalle 350 0 -350
Offene Wege 108 0 -108
Gewerbegebiet, 100 % versiegelbar 6.491 0 -6.491
Gewerbegebiet, 80 % versiegelbar 0 6.491 + 6.491
Gemeinbedarfsfidche (Feuerwehr) mit
festgesetzten Begrinungsflachen ’ a1 i
Offentliche Grinflache, Friedhof 0 158 +158
Summe Saldo 9.350 9.350 0
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Biotoptypen, Eingriffsregelung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Der westliche wird als
Gewerbeflache, der dstliche als Friedhofsflache genutzt.

Biotoptypen des Bestandes

Biotoptypen, zusammenfassende Ubersicht

Der Biotoptyp ,Gewerbegebiet' umfasst neben den baulichen Anlagen auch die
nach deren Abzug noch vorhandenen Vegetationsflachen, in der Regel etwa 20
% der Gesamtflachen. Planerisch ausnutzbar - d.h. versiegelbar - ist das
Gewerbegebiet im westlichen Planbereich zu 100 % auf Grund der hier
geltenden Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1977, die eine vollsténdige
Bebauung mit Gebduden und Nebenanlagen, z.B. Parkpléatzen, zulasst.

Tatsachlich finden sich folgende Biotoptypen (Realnutzung, Biotoptypen Anl. 5):

Versiegelte Flachen: Flachen mit Geb&uden, Parkplatzen, Blrogebauden,
Trafo- und anderen Versorgungsanlagen, Zufahrten;
keine natUrlichen Bodeneigenschaften, keine
Reproduktionskapazitaten, schneller Wasserabfluss,
schnelle Aufheizung und extreme Abkiihlung in den
Morgenstunden. Als Habitat fir Tiere und Pflanzen —
auler fir Spezialisten — ungeeignet. Vernetzte,
abgepufferte Biozonosen nicht méglich.

Biotoptyp 9, Fotos 7, 11

Gehdlzbestande: natirlich entstandene Gehdlzbestdande ausschliefilich
auf dem Friedhofsgeldnde, kiinstlich angelegte
Geholzbestande in der Umlage des REWE-Marktes
und Alleebdume auf dem Friedhof,

Rasenflachen: mehr oder minder intensiv gemahte Rasenflachen, vor
allem in der Umlage des REWE-Marktes;

Brachflachen: Flachen in der Sukzession ausschlieBlich im
Friedhofsbereich

Einzelne GroRgehoize  Einzelbdume in der Umiage des REWE-Marktes

Bioto n des Friedhofsbereiches

Laubholzmischbestand: trennender Gehdlzbestand zwischen Gewerbe-
gebiet und Friedhofsbereich sowie zwischen
Friedhof und L 691, gemischter Laubholzbestand,
Alter bis ca. 40 Jahre. Guter Zustand, Funktionen
Larm- und Sichtschutz, Gestaltung, Kleintierfauna.

Biotop Nr.1, Fotos Nrn. 3, 5, 20 Wertpunkte
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Séauleneichenallee mit entlang der Nordgrenze des Friedhofs zum Breiten-

Gehélzunterwuchs: feld; geschatztes Alter 35 Jahre. Sichtschutzfunk-
tion, Gestaltung Unterwuchs aus natdrlicher Ent-
wicklung; geringe Pflege.

Biotop Nr.2, Foto Nr. 4, 18 Wertpunkte

Sé&uleneichen mit Rasen:  wie vor, jedoch innerhalb des Friedhofsbereiches.
Unterwuchs Intensivrasen.

Biotop Nr.4, Fotos Nrn. 1, 6, 16 Wertpunkte

Brache mit aufkommenden Brache auf Friedhofsschutt (Gesteins- und Boden-

Geholzen aushub, Bauschutt, mit Beimengungen von Kunst-
stoffen. Standort eher trocken, vollsonnig,
geringhumos. Sukzessiv aufkommende Gehdlze,
verschiedene Entwicklungen, so. z.B. Brombeere
und Birkenjungwuchs. Artenreich,

Biotop Nr.3, Fotos Nrn. 1, 2, 5, 6, 14 Wertpunkte

Brache auf Bodenanfiilung, grasbetont. Untergrund
inhomogen; Standort sonnig bis halbschattig.
Beimengungen von Unrat erkennbar.

Biotop Nr.5, Foto Nr. 3, 13 Wertpunkte

Rasenflachen Befahrene und auch gemahte, vergraste Bereiche
entlang von Wegen und als Zuwegungen zu den
Deponiebereichen Der Mahzyklus wird als
mittelintensiv eingeschatzt.

Biotop Nr.6, Fotos Nrn. 1, 4, 5, 8, 7 Wertpunkte

Kompostanlage Ablagerung natirlicher Vegetationsriickstande
Biotop Nr.8, Foto Nr. 1, 4, 6 Wertpunkte

Offene Wege Wegeflachen auf Schotter, verdichtet durch
Belaufen und Befahren; geringe Anteile typischer
Trittpflanzenvegetation

Biotop Nr. Foto Nr. 6, 3 Wertpunkte

Biotoptypen des gewerblichen Bereiches

Diese werden der Vollstédndigkeit halber erfasst und bewertet, gehen aber nicht
in die 8kologische Bewertung ein. In dieser wird stattdessen ein vollflachig
versiegelbares Gewerbegebiet unterstellt, da die im Bereich des REWE-Marktes
festgesetzte Gewerbeflache in Zusammenspiel mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung als geltendes Recht eine 100-%-ige Versiegelung
zuladsst und in diesem Sinne als Bestandsbiotop zu werten ist.

Die angegebenen Fotos finden sich in der Anlage 9.
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Geschlossene Gehblze:

Gehdlzgruppen:

Hecke:

Bodendeckende
Pflanzung

gestalterisch

Halboffene Gehblze

Rasen

Flache mit Japanischem
Knéterich

Versiegelte Flachen

schmaler Gehédlzstreifen zwischen Fulweg und
Anlieferung des REWE-Marktes; einheimische
Laubbaumarten, hoher gestalterischer Wert

Biotop Nr. 14, Foto Nr. 7, 15 Wertpunkte

am Zufahrtsbereich des Parkplatzes, beidseitig der
SPD-Geschéftsstelle und am Sudrand des REWE-
Marktes, bestehend aus Baumen und hochwachs-
enden Strauchern, vergleichsweise strukturreich, als
Nistplatz und Nahrungshabitat bedingt geeignet.

Biotop Nr.13, Fotos Nrn. 13, 16, 12 Wertpunkte

als Abgrenzung des Bereiches um die SPD-
Geschéftsstelle zur Verkehrsflache,; Breite ca. 40 cm,
Hbéhe ca. 1,20 m, raumpragend. Verschiedene
Gehdlze. Faunistischer Wert gering.

Biotop Nr.17, Fotos Nm. 13, 14, 15, 9 Wertpunkte

bodendeckende, geschlossene und heckenmalig
geschnittene Pflanzung zwischen REWE-Markt und
Rahmedestralle, monostrukturiert, fur Kleinsauger
und ggf. als Nistplatz von Vbgeln geeignet;

geringwertig.
Biotop Nr.15, Fotos Nrmn 9, 10, 6 Wertpunkte

Pflanzung auf der Béschung zur Rahmedestrale, aus
Einzelbaumen, einzelnen Strauchern und gehdlz-
offenen Bereichen. Als Bruthabitat nicht sehr geeignet
wegen der geringen Breite und starken Stérungen;
ggf. Eignung als Nahrungshabitat. Wirkung vor allem
optisch.

Biotop Nr.16, Fotos Nr. n 10, 12, 13, 12 Wertpunkte

Rasenflachen an verschiedenen Orten der Umlage,
teils entstanden aus Cotoneasterflachen, von denen
partiell noch einzelne Uberhalter vorhanden sind.
Intensiv gemaht, keine Eignung als Brutplatz, ggf. fir
Kleinsaduger und Vogel Nahrungshabitat. Bei
Intensivmahd geringe Eignung fir Insekten.

Biotop Nr.6, Fotos Nrn. 14 — 18, 7 Wertpunkte

ehemalige Rasenflache, mit Japanischem Kndterich
als Unkraut durchsetzt; gepflegt wie Rasen,
tkologisch und gestalterisch ohne Wert.

Biotop Nr.18, Fotos Nmn. 17, 18, 4 Wertpunkte

bestehend aus den Aufbauten der SPD- Geschéfts-
stelle und dem REWE-Markt, dem Parkplatz des
Marktes und seinen Anlieferungs- und Container-
bereichen. Hinzu kommen eine Bushaltestelle und
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eine Treppenanlage. Zu Béden und Nieder-
schlagswasserversickerung s.o. Geringfiigige
Ritzenvegetation méglich. Keine Habitateignung.

Biotop Nr.9, Fotos Nrn. 7, 11, 0 Wertpunkte

Einzelgeholze 2 Blutahorne vor der SPD-Geschaftsstelle in
gestalterisch pragender Lage; Alter ca. 35 Jahre;
erhaltenswert

Foto Nr. 13

Eine Kirsche am Nordrand des Parkplatzes,
stralenraumprégend, erhaltenswert

Foto Nr. 17

Fichte neben Parkplatzzufahrt, in der Krone leicht
schitter, straBenbildpragend. Auf Grund des Proble-
mes mit dem Borkenkafer nicht erhaltenswert.

Foto Nr. 11

Biotoptypen der Planung
Biotoptyp Gewerbegebiet und Feuerwehr
Biotoptypen Nr. 10 (Foto 11), 11 und 12 (ohne Foto)

Hier wird das generalisierte Erscheinungsbild von Gewerbegebieten als
Biotoptyp beschrieben, was versiegelte und unversiegelte Flachen umfassen
kann. Die Biotoptypen der Planung sind in der Anlage 6 dargestelit.

Hoher Anteil versiegelter Flachen, bestehend aus Gebauden und Nebenanlagen
(Fahrflachen, Parkplatze, Versorgungseinrichtungen u.a.m.). Hohes
Aufheizungspotential, kein natirliches Wasserregime, nur ,Versehentlichkeits'-
vegetation. Keine Nistmdglichkeiten fur Kleintiere. Versiegelungsanteil
Ublicherweise bis 80 % (tatsachlich oder genehmigungsfahig), bei alteren
Gewerbegebieten auch bis 100 %.

Grinflachen bei ca. 20 %, Béden topografisch in aller Regel aus technischen
Bedingungen der Haupanlage Uberformt, so dass auf der Gesamtflache in aller
Regel keine nattrlichen Bodenverhéitnisse verbleiben. Wasserregime
(Versickerung) auf mehr minder steilen Béschungen durch Abfluss gestort.
Pflanzenwuchs in allen Variationen von Rasen bis hin zu Baumen,
geschlossenen Geholzpflanzungen aus bodendeckenden Fremdgehoizen (ber
Straucher bis 3 m Héhe bis hin zu Einzelgehdlzen, meist Baume.
Nistmoglichkeiten fir Kleinsauger und Végel vorhanden, auf Grund der geringen
Tiefe der Pflanzungen und der umgebenden Stérungen jedoch nur flr robuste
Ubiquisten nutzbar. Gestaltungswert je nach Interesse der Betriebsleitung; in
aller Regel nachbesserungsbediirftig.

Bestehendes Gewerbegebiet, planerisch zu 80 % versiegelbar: 4 Wertpunkte
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Geplantes Feuerwehrgelédnde, planerisch zu 100 % versiegel-: 0 Wertpunkte
bar

Bestehendes Gewerbegebiet, Ist Zustand: ' 4 Wertpunkte

Geplantes Feuerwehrgebdude mit Grunflachen, wenn festgesetzt: 4 Wertpunkte
(tatsdchlich nicht festgesetzt)

Geplantes Feuerwehrgebdude m. festgesetzter Dachbegriinung: 6 Wertpunkte
(tatsachlich nicht festgesetzt)

Gewerbegebiet, planerisch zu 100 % versiegelbar: 0 Wertpunkte

Fir die Bewertung sind die kursiv gesetzten Varianten zu wahlen.

Biotoptyp offentliche Griinfliche, Friedhof
Biotoptyp 13, 16 Wertpunkte

Die Friedhofsflache ist gekennzeichnet durch einen kleinteiligen Wechsel
pflanzlicher und baulicher Strukturen, wie Stauden, Bodendecker, einjahrige und
zweijdhrige Blumen, kleine und gréiere Gehblze, sowie offenen und
geschlossenen Wegen, harten Wegekanten und Steinplatten und Grabsteine. In
aller Regel sind — bis auf die baulichen Uberformungen — die Béden natirlich,
jedoch haufig umgelagert. Die Niederschlagswasserversickerung ist in der Regel
gegeben. Die Strukturvielfalt ist hoch, weshalb &ltere Friedhéfe mit héherem,
alterem Geholzanteil wertvolle innerstadtische Habitate fur Avifauna, Saugetiere
und Insekten darstellen.

Der angetroffene Friedhof des Planungsgebietes entspricht dieser
Charakterisierung.

Biotopvernetzung

Das Plangebiet ist dreiseitig von Baugebieten und Stralen umgeben, die als
Gewerbegebiete und Verkehrswege eine starke Versiegelung und allenfalls
punktuell oder linienférmig auf Restflachen Griinsubstanz aufweisen. Nach
Osten schlief3t sich als groRfiachige Grinsubstanz der katholische Friedhof von
Ladenscheid an. Zu dieser parkdhnlichen Anlage stellt das Plangebiet einen
schmalen Blinddarmfortsatz’ dar, der in der (ibergeordneten Biotopvernetzung
keine Funktion hat. Das Plangebiet hat auch keinerlei Funktion im Hinblick auf
Erhalt oder Schaffung von Minimalarealen der HabitatgréRen von Tierarten.
Wanderbewegungen von Tierarten werden durch das Plangebiet nicht
unterstitzt. Ubiquitare Vogelarten kénnten das Plangebiet als Teilhabitat
(Nahrung / Brut) nutzen, sind aber von seiner Existenz nicht abhangig.
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Besonders (streng) geschiitzte Arten

Deutscher | Wissenschaftlicher | Nahrungs- Brut- Art im RL
Name Name raum raum U-Raum NW

Siugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarnus Wald Waid tritt nicht auf =
Braunes
Langohr Plecotus auritus b e tritt nicht auf $
Fransenfleder-
maus Myotis nattereri s Baume | yitt nicht auf 3
Grofler
Abendsegler | Nyctalus noctula ekt Gebdude |\ nicht auf !
Grolies
Mausohr Myotis myotis Wkl Gbiuds tritt nicht auf 2
Kleine
Bartfledermaus | Myotis mystacinus Outsner Gebaude | it nicht auf B
Teichfleder-
maus Myotis dasycneme i Gebaude | i nicht auf y
Wasserfleder-
maus Myotis daubentoni e ol Baume | yitt nicht auf 9
Zweifarbfieder-
oo Vespertilio murinus extens. Kulturland | Geb&ude witt nicht auf |
Zwergfleder- -
maus Pipistrelius pipistrellus Sladungin Gebdude | 5ot maglich
Végel
Eisvogel Alcedo atthis Gewssser Ufer tritt nicht auf -
Gartenrot-
schwanz Phoenicurus phoenicurus | Hei0egebiete e tritt nicht auf 2
Grauspecht Picus canus Wald Biume tritt nicht auf 2
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt micht auf v
Kiebitz Vanelius vanellus Grinland Grinland | tritt nicht auf 3
Kleinspecht Dryobates minor Wiaid Baume tritt nicht auf 3
Muiusebussard | Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf "
Mehischwalbe | Delichon urbica Grinland Gebaude tritt nicht auf 3
Neunttiter Lanius collurio extens. Kulturtand | Bische tritt nicht auf v
Rauchschwalbe | Hirundo rustica Grinland Geb&iude | tritt nicht auf 3
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3
Schwarzspecht | Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3
Schwarzstorch | Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 2
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf *
Turmfalke Faleo tinnunculus strukt. Landschaft | Gebsude | tritt nicht auf v
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Deutscher | Wissenschaftlicher | Nahrungs- Brut- Art im RL
Name Name raum raum U-Raum NW

Waldkauz Strix aluco Waid Béume tritt nicht auf N
Waldohreule Asio olus Wald Baume tritt nicht auf 3
Wiesenpieper | Anthus pratensis extens. Kulturland | Griinland tritt nicht auf 2
Amphibien
Geburishelfer-
kréite Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser titt nicht auf \'
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewéisser | Gewdisser | tritt nicht auf 3
Reptilien
Schlingnatter Coronella austriaca strukt, Landschaft | Erditcher | tritt nicht auf 2

Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in zwei groe Bereiche.

Der ostliche Friedhofsbereich wird im Siiden und Westen von einem
unterschiedlich breiten Grinstreifen, bestehend aus jungen Baumen und
verschiedenen, zumeist heimischen, Strauchern, begrenzt. Im Norden wird die
Flache von einer ca. 60 m langen Baumreihe, im Osten von gepflegten
Grabstatten begrenzt. In der Mitte des Untersuchungsgebietes liegt eine ca.
1400 m? groBe Lagerflache. Hier werden Bodenaushub, nicht mehr bené&tigte
Kranze und Blumenschmuck sowie Griinabfalle aller Art zwischengelagert.

Das westliche Plangebiet wird von einem Einzelhandelsmarkt eingenommen.
Hier sind ausschliefilich lineare, sehr schmale und strukturarme bzw. sehr
intensiv gepflegte Griinstrukturen vorhanden, die allenfalis fir sehr robuste
Allerweltsarten wie die Amsel Nistmdglichkeiten bieten.

Alle fir das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten
werden bezlglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum
betrachtet.

Grundlage fir die Beurteilung eines Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist eine Einschéatzung der
Habitateignung des Plangebiets als Fledermausquartier bzw. Lebensstatte fur
planungsrelevante Vogel-, Sdugetier-, Amphibien- und Reptilienarten.

Da fiir die allermeisten der oben aufgefiihrten, planungsrelevanten Arten
geeignete Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen ka nn ein Vorkommen mit

sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber
fur jede einzelne Art begriindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet
nicht anzunehmen ist.
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Griinlandabhéngige Arten

Mehischwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit
ausgedehnten Freiflichen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder
Ackerflachen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht
vorhanden. Ein Vorkommen von griinlandabhéngigen Arten auf dem
Vorhabengrundstick ist somit auszuschlieen.

Offenlandabhidngige Arten

Greifvégel wie Méusebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine
offene bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren
Nahrungsbedarf zu decken. Ihre Nistpléatze befinden sich in der Regel in hohen
Baumen oder Gebauden. Neuntéter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die
Schlingnatter benstigen zum Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten
Feldgehoizen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschriebenen Arten hier nicht erfalit
werden, ist ein Vorkommen der 0.g. Arten auszuschliel3en.

Gewdsserabhdngige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Schwarzstorch, Eisvogel, Geburtshelferkréte und Kammmolch sind alle vom
Vorkommen mehr oder weniger gro3er, offener Wasserflachen abhangig. Da
sich auf dem Vorhabengrundstiick keine Gewasser befinden, also keine
geeigneten Biotopstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen
Lebensraumanspriiche zu befriedigen, ist ein Vorkommen von
gewdsserabhangigen Arten auszuschlielen.

Waldabhéngige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GrolRer Abendsegler, Groftes Mausohr,
Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der
Schwarzspecht leben, briten oder jagen in Wéldern. Da auf dem Gelénde kein
Wald vorhanden sind kann ein Vorkommen der oben genannten Arten
ausgeschlossen werden.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und
Laubmischwéldern mit gebiischreichem Unterwuchs - ist auszuschlieBen. Die
sowohl fUr die Erndhrung als auch flr den Bau der kugelférmigen Schiaf- und
Wurfnester notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren, Brombeere oder
auch Holunder sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhéngigen Arten ist somit
auszuschlieRen
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Untersuchungsumfang

Im Zeitraum vom 01.04.2021 bis 01.07.2021 wurde jeden Monat eine Begehung
durchgeflhrt. Folgende Vogelarten konnten gehért bzw. beobachtet werden.
Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Birkenzeisig (auf dem Durchzug), Rotkehichen
und Zilpzalp.

Auf eine Untersuchung mit dem BAT-Detektor wurde verzichtet, da im
Untersuchungsgebiet keine potentiellen Quartiere fir Fledermause
vorhanden sind.

Da mit groRer Wahrscheinlichkeit einige der oben genannten Arten im 6stlichen
Plangebiet briiten, ist, um Verbotstatbesténde nach § 44 zu vermeiden, der
Aufwuchs sowie das zwischengelagerte Material auf den zu (berbauenden
Fldchen auBerhalb der Fortpflanzungszeit, also zwischen Oktober und Marz, zu
entfernen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Landes- oder Bundesnaturschutzrecht oder
Naturparke sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Es sind seitens der
LANUV auch keine gesetzlich geschiitzten Biotoptypen kartiert.
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2.1.2.2 Beschreibung der Planungsauswirkungen, Prognose Nullvariante

1.

Biotoptypenbewertung und Eingriffsregelung

Die Biotoptypen im Bestand (Realkartierung) sind in Anlage 4, die der aktuellen
Zielplanung (Gewerbegebiet nach zuldssigen Festsetzungen und Realkartierung im
Friedhofsbereich) in der Anlage 5 und die der Neuplanung in Anlage 6 dargestelit.
Im Vergleich Biotoptypen Bestand : Biotoptypen Planung sind die Anlagen 5 und 6
heranzuziehen.

Die oben beschriebenen Biotoptypen des 6stlichen Planteiles und Friedhofes
werden durch den Bau der Feuerwehrwache vollstandig entfernt und das Gelande
vollflachig topografisch (berformt.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache erlaubt eine 100-%-ige Versiegelung
des Geléndes, auch wenn einige geringe Flachen unversiegelt bleiben werden,

vorher nachher
Nutzung Fliche |WP |Fliche |FIa- WP |Fliche |Flidchen
je chen- je wert
in m? inha | ywert in ha
Hek- Hek-
tar tar
Gemischter 1180 |20 0,12 24 0 0 0
Laubholzbestand
3 0,36
Sauleneichenallee mit | 180 18 0,02 0.36 0 0 0
Unterwuchs
3 0.06
Brache mit Gehtlzen | 349 14 0,035 0,49 0 0 0
auf Schutt
2 0.07
Sauleneichenallee auf | 71 16 0,005 0,08 0 0 0
Rasen
Brache, grasbetont 254 13 0,025 |0325 0 0 0
4 0.1
Rasenflachen 366 7 0,035 0,245 0 4] 0
6 0.28
Offene Wege 109 3 0,01 0,03 0 0 0




vorher nachher

Nutzung Flaiche |WP |Flidche |Fla- WP |Fliche |Flichen

je chen- je wert

in m? in ha wert in ha

Hek- Hek-

tar tar
Kompostanlage 350 6 |0035 |0.21 0 0 0

7 0,315
Fullweg, versieg. 62 0 0,005 |0 0 0 0
Gewerbegebiet, 6430 |0 0645 |0 0 0 0
Versiegelung 100 %
Gewerbegebiet, 0 0 0 0 4 0645 |2,58
Versiegelung 80 %
Feuerwehr 0 0 0 0 0 0275 |0
16

Friedhof 0 0 0 0 0,015 |0,24
Summe 9350 |-- 0,935 4,14 - 0,935 |4,47
Summe der griln
unteriegten Felder,
beide Werte
BiBotopwert, rot = -
Potenzialveriust
Flachenwert vorher =414 Wertpunkte
Flachenwert nachher =2,82 Wertpunkte

Wertverlust (planerisch)
Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass — planerisch — die Gewerbeflache eine

okologische Verbesserung erfahrt, so dass dkologische Verluste lediglich im Bereich

= -1,32 Wertpunkte

der zukinftigen Gemeinbedarfsflache = Feuerwehr zu konstatieren sind. Es handeit
sich um die Summe der in den griin unterlegten Feldern schwarz (aktueller
Biotopwert) und rot (Potentialverlust des Bodens in Okopunkten) aufgefiihrten

Werte, in der Summe 5,125 Wertpunkte. Dieser Wert ist auszugleichen.
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Der Wertverlust betrégt auf der Gemeinbedarfsfidche 100 % und ist als ,sehr hoch'
zu bewerten.

In die Bewertung der Gemeinbedarfsfliche wurden Restfreiflachen und
Dachbegriinung eingerechnet. Dachbegriinung und Restfreiflichen sind
planerisch durch Festsetzungen zu sichern, da ansonsten die Ausgleichs-
bilanz nicht stimmt und dies zu einem héheren externen Ausgleichsbedarf
filhren wiirde.

Im Fall der Nullvariante finden alle Eingriffe nicht statt, und es gibt keine
Auswirkungen. Die vorhandenen Strukturen kénnen sich weiter entwickeln, es sei
denn, Teile der Flachen werden fur Beerdigungszwecke umgenutzt, was aber auf
Grund der erheblichen Boden- und Gesteinsablagerungen und wegen des
beigemengten Unrates nicht zu erwarten ist.

2. Biotopvernetzung
Eingriffe in die Biotopvernetzung finden, der Analyse folgend, nicht statt.

3. Besonders (streng) geschiitzte Arten

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
beziglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Grundlage flr die Beurteilung eines Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist eine Einschéatzung der Habitateignung
des Plangebiets als Fledermausquartier bzw. Lebensstétte fur planungsrelevante
Vogel-, Sdugetier-, Amphibien- und Reptilienarten.

4. Schutzgebiete

Uberdrtlich bedeutsame Schutzgebiete nach Bundes- und Landesnaturschutzrecht
sind im Planbereich nicht festgesetzt; daher gibt es keine Auswirkungen.

2.1.2.3 Auswirkungen wihrend der Bauphase
1. Biotoptypen

Hier sind lediglich Larm- und Staubimmissionen auf die benachbarten Biotoptypen
zu konstatieren, welche aber insgesamt vorlibergehender Natur sind. Zur Zeit der
Bauphase sind die urspriinglichen Biotope bereits zerstort.

2. Biotopvernetzung

Keine.
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. Besonders (streng) geschiitzte Arten

Keine.

. Schutzgebiet

Keine.

2.1.2.4 Zusammenfassende Bewertung 1. - 3.

Der Eingriff in die Okobilanz wird als ,sehr hoch' bewertet, der Eingriff in die
Biotopvernetzung als vernachlédssigbar. In Schutzgebiete wird nicht eingegriffen. Der
Eingriff in das Artenspektrum wird als ,gering' bewertet. Die zusammenfassende
Bewertung des Eingriffes erfolgt im mittleren Bereich.

sehr gering gering hoch sehr hoch

2.1.2.5 AusgleichsmaBnahmen
1. Aligemeiner dkologischer Ausgleich

Eingriff und Ausgleichsbedurftigkeit bestehen aus dem Bodenverlust und
Biotopwertverlust sowie dem Verlust des dkologischen Bodenpotentials, verursacht
durch starkere Versiegelung. Der Ausgleichsbedarf fur beide Aspekte wird im
Folgenden dargestelit.

Ausgleich Versiegelungsrate

Der Ausgleichsbedarf in Okopunkten (Differenz zwischen Bewertung des
Ausgangszustandes zur Prognose f(r die volistédndige Realisierung der Planung
zzgl. des Verlustes des dkologischen Bodenpotentials) betragt 5,125 Wertpunkte in
Anlehnung an Ludwig. Die Planung bedarf des externen Ausgleichs, da
MaBnahmen im Planbereich in die Planungsbewertung eingeflossen sind.

Der Potentialverlust betrégt fir das Baugebiet insgesamt 0,985 Wertpunkte nach
Ludwig.

Der Gesamtverlust der Planung in Okopunkten betragt demnach 5,125 Wertpunkte
nach Ludwig.

Die Ausgleichsmalnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots
Stilleking 1l (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) und an dem Standort der
ehemaligen Gewachshéauser an der Brake durchgefihrt werden (Anlage 7). Diese
MaBnahmen sind bereits durchgefiihrt und erst in Teilen ihres Ausgleichspotentials
zugeordnet worden. Mit der Zuweisung zum betrachteten Planverfahren wird diese
MaRnahme Stilleking Il abschlieBend, die Malnahme Brake teilrefinanziert.

Am Munitionsdepot Stilleking Il stehen noch 85.000 € - 81.527,05 € = 3.472, 95 €
Restfinanzierung aus, an der Brake 177.598,76 € - 158.335,28 € = 19.263 48 €
(jeweils Ausgaben — Einnahmen = Restfinanzierung).
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Das noch zu refinanzierende Volumen betrug Munitionsdepot Stilleking Il bei 30
Wertpunkten 42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 €/ 30 = 1.416,67 € je
Wertpunkt, an der Brake gleichermalen.

Am Munitionsdepot Stilleking Il sind demnach 3.472,95 €/ 1.416, 67 = 2,45, an der
Brake 5,125 WP - 2,45 = 2,675 Wertpunkte auszugleichen bzw. zu refinanzieren.

Baumbestand

Im Bereich der Gewerbeflachen sollen drei den Stralenraum préagende Einzel-
b&dume als ,zu erhalten’ nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt werden. Auf dem
Friedhof sollen 4 Sauleneichen erhalten bleiben, die das Feuerwehrgebaude optisch
zum Friedhof hin abgrenzen.

2. Ausgleich Biotopvernetzung

AusgleichsmaRnahmen im Hinblick auf die Aspekte der Biotopvernetzung sind nicht
erforderlich.

3. Ausgleich geschiitzter Arten, artenbezogener Ausgleich

Im Plangebiet sind weder besonders streng geschitzte Wildtiere, Amphibienarten
noch besonders geschitzte Pflanzenarten gefunden worden. Brutstatten
européischer Vogelarten sind anzunehmen.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden Mainahmen ist allerdings
weder mit einer Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier- und europaischer
Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung von deren Nist-
und Brutstatten zu rechen. Dann werden auch keine streng geschitzten Wildtiere,
Amphibienarten oder europdische Vogelarten wahrend ihrer Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestért (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch
Ruhestétten besonders geschltzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschitzte Pflanzenarten oder
deren Entwicklungsformen aus der Natur entnommen oder deren Standorte
beschadigt oder zerstdrt (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

4. Ausgleich Schutzgebiete

AusgleichsmafRnahmen sind im Hinblick auf Schutzgebiete bzw. deren Schutzzweck
nicht erforderlich.

29



2.1.2.6 MaBnahmen zum Monitoring

Die 0.g. AusgleichsmaRnahmen werden hinsichtlich ihrer Zielerfllung und Entwicklung
in unregelmaRigem Abstand, der der langen Herstellungsdauer geschuldet ist,
beobachtet, und bei Bedarf wird korrigierend eingegriffen.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Klimatische Auswirkungen des Projektes (Klimaauswirkungen), Anfélligkeit des
Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Projektanfélligkeit), bauliche
Auswirkungen bei der Vorhabenrealisierung (Bauphase)

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22., 39. BImSchV)

0 2.1.3.1 Zustandsbeschreibung

Ludenscheid unterliegt dem kihl-feuchten Héhenklima des Markischen Saueriandes mit
Niederschldgen von Uber 1.200 mm je m? und Jahr, bei einer bisher gleichmaRigen
Verteilung der Niederschlage Uber das Jahr. Hier zeichnet sich in den letzten 20 Jahren
eine Anderung zu ansteigenden Temperaturen und zu einem eher periodisch
ablaufenden Wettergeschehen mit regenreichen Wintern und eher trockeneren
Sommern ab. Tage mit Schneefall bzw. geschlossener Schneedecke haben von rund 50
Tagen im Verlauf des 20. Jahrhunderts auf unter 10 Tage abgenommen;
dementsprechend sind die Durchschnittstemperaturen gestiegen. Die Windverhaitnisse
und damit die Durchliiftung ist nach wie vor ausgeprégt.

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsgebietes und auf drei Seiten von Strallen und
Gewerbeflachen mit hohem Versiegelungsgrad umgeben. Auf der vierten Seite grenzt
der Friedhof der Katholischen Kirchengemeinde an. Dieser entwickelt auf Grund seiner
GroRe und Kompaktheit ein Eigenklima, was von dem Friedhofsteil, der als
kleinflachiger Appendix dieses Friedhofes besteht, nicht gesagt werden kann. Hier ist
) auf Grund der umgebenden, baulich gepragten Bereiche eher mit einer Uberwarmung
zu rechnen. Auf Grund der geringen GréRe fungiert das Plangebiet trotz seiner offenen
Flachen nicht als AuskUhlungsflache; auch gibt es keine Wohnbereiche, denen die etwa
dort entstehende Kaltiuft nutzbringend zuflieBen kénnte. Die Durchliftung ist gut;
baulich verursachte Turbulenzen bei kraftigeren Windwetterlagen werden nicht erwartet.

Zu Schadstoffvorbelastungen siehe Kapitel 2.1.1 ,Schutzgut Mensch’; zu Auswirkungen
des Vorhabens auf den Klimawandel und umgekehrt siehe Kapitel 2.2..

2.1.3.2 Beschreibung der Planungsauswirkungen, Prognose Nullvariante
Die Nullvariante fuhrt nicht zu kurzfristigen Anderungen des értlichen Klimas.

E)a das Ortliche Klima durch die vorhandene Bebauung der Umgebung bereits durch
Uberwdrmung vorgepragt ist, werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Auch
werden keine negativen Auswirkungen auf das Eigenklima des Friedhofes erwartet.
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2.1.3.3 Bewertung

Die Auswirkungen auf die 6rtliche klimatische Situation werden als sehr gering
eingestuft.

gering mittel Hoch sehr hoch

2.1.3.4 AusgleichsmaRnahmen

Werden unter 2.2 betrachtet; es handelt sich um MaRnahmen, die dem Schutz des
Gebaudes vor den Folgen des Klimawandels und der gesamtstédtischen Klimabilanz
dienen.

2.1.3.5 MaBnahmen zum Monitoring

Die Stadt Lidenscheid erhebt statische Daten zum Versiegelungsgrad des
Stadtgebietes, um ggf. stadtplanerisch erheblichen Schaden vorsorglich begegnen zu
kénnen.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

2.1.4.1 Zustandsbeschreibung
1. Erholung

Das Plangebiet hat im westlichen Teil keinen Wert fir die Naherholung. Ein FuBweg
quert das Plangebiet mittig zwischen Friedhof und REWE-Markt, hat jedoch nur
eine reine Verbindungsfunktion. Weitere Wege oder Wanderwege sind nicht
vorhanden. Ostlich des Planungsgrundstiickes iiegt der katholische Friedhof von
Ladenscheid. Dieser stellt eine Oase fir die ruhige Naherholung dar, da seine
Flache auch zu Spazierengehen genutzt werden kann und Bénke fir die ruhige
Erholung zur Verfligung stehen.

2. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet gliedert sich — von West nach Ost - in einen sehr stark baulich
gepragten Bereich mit einer Versiegelungsrate von geschétzt 90 %, sowie einen
(berwiegend durch Griinsubstanz gepragten 6stlichen Teil.

Der westliche Teil wird im Wesentlichen optisch von dem Betriebsgeb&ude eines
REWE-Marktes und seinen groBRflachigen Nebenanlagen, vor allem Parkpléatze und
Anlieferungszufahrten, gepragt, die nahezu vollstandig ohne Griinsubstanz sind.
Die Architektur ist zweckm&Rig ausgerichtet und optisch unattraktiv. Die Griin-
substanz der Umlage mildert diesen Eindruck nicht. Am westlichen Ende des Ge-
landes steht ein weiteres Gebdude in dhnlich unattraktiver kubischer Bauweise,
das den Eingang in das Gewerbegebiet optisch pragt. Hier ist der Griinfachenanteil
héher bzw. der Versiegelungsgrad der Umlage geringer; allerdings hat das
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Begleitgriin mangels héherer Substanz keinen besonders pragenden optischen
Wert.

Der dem Friedhof zuzuordnende Bereich weist am Rand zu dem Gewerbegebiet
einen starken, wenigstens 15 m breiten Gringurtel aus Grofigehoizen bis 50
Jahren auf, der den Friedhof und das Gewerbegebiet optisch trennt und die
Umgebung nach beiden Seiten prégt. Ein weiterer Grinstreifen von etwa 10-12 m
Breite schirmt hier das Friedhofsgeldnde zur stark befahrenen, tiefer gelegenen
Rahmedestralle ab und pragt ebenfalls raumbildend den Friedhofsbereich als
Einfassung sowie die hier sehr breite, dreispurige Rahmedestralle. Die Gehobize
haben eine Hohe von ca. 20 m. Entlang der Nordgrenze des Friedhofes und der
Strafle ,Breitenfeld' wurde als raumbildende Einfassung eine Allee aus
Séuleneichen gewahlt, die inzwischen eine Hohe von ca. 12 = 15 m erreicht haben.

Die so eingefasste Flache gliedert sich wiederum in einen &stlichen und westlichen
Teil. Der westliche Teil stellt die Ablagerungsfldche es Friedhofes dar. Hier wurden
und werden Bodenmassen, Schuttreste und Grinabfélle abgelagert. Erkennbar ist
auch, dass mit den Schuttresten auch vereinzelt Plastikmill abgelagert wurde,
soweit Aufschliisse Einblick in den Schuttkérper freigeben. Nérdlich und parallel
zum Schuttwall verlauft ein ebenso grofer und langer Wall aus Gehdlz- und
sonstigem crinschnitt. Die Schuttanfillungen wirken optisch nicht stérend, da sie
als Brachflache mit Gras, Hochstauden, Brombeeren und jungen Gehélzen
zuggewuchert sind, die aber noch zu jung sind, um die Unebenheit der
Ablagerungen volistdndig optisch Uberdecken zu kénnen. Die Griinabfélle wirken
wegen ihrer natlrlichen Beschaffenheit wenig stérend.

Abgegrenzt durch einen in der Oberfldche offenen Weg mit 4 Sauleneichen schliefit
6stlich das Friedhofsfeld in einer Mischung aus Einzel-, Doppelgrabern und Gruften
sowie auch Urnengrabern an, optisch gepragt durch einen bunten und dichten
Bestand an typischen Friedhofsgeholzen, Stauden und Blumen. Alle Wege sind in
der Oberflache offengehalten. Fir den Genul des ruhigen und friedlichen
Charakters der Friedhofsanlage sind in besonnter Lage am Nordrand des
Friedhofsfeldes Banke aufgestelit.

Nérdlich und sldlich der den Friedhof einrahmenden Strallen schlieen sich
Gewerbeflachen mit einschldgig typisch gestalteten Gebauden an, deren baulich
nicht nutzbare Béschungsflachen entlang der Grundstiicksgrenzen mit mehr oder
minder hohen Gehblzstreifen bestanden sind. Der Gesamteindruck aulerhalb des
eigentlichen Plangebietes ist jedoch baulich gepragt.

2.1.4.2 Beschreibung der Planauswirkung, Prognose Nullvariante

1.

Erholung

Der Fulweg zwischen dem Breitenfeld und der Rahmedestralle wird ersatzlos
entfallen. Dies bedeutet, dass Nutzer zukiinftig zu einem mehrere hundert Meter
langen Umweg gezwungen sein werden oder aber Gber den Friedhof ausweichen
missen, sofern dessen Offnungszeiten das gestatten. Der Eingriff wird wegen der
geringen Frequenz als ,sehr gering’ bewertet.

Im Bereich der Friedhofsdeponie wird sdmtlicher Bewuchs fallen und das neue
Feuerwehrgeb&dude mit Umfassungsmauer auf 0 — 1 m an die Grundstiickgrenze
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heranriicken. Dies bedeutet den Wegfall des um das Gréaberfeld umlaufenden
FuBweges und — aus optischen Griinden — eine deutliche Minderung des
Erholungs- und Ruhewertes des Friedhofbereiches, da die Gebdude des
Feuerwehrgebdudes vom Niveau deutlich (ber das Friedhofsgelande hinausragen
werden. Bereits die Einfassungsmauer auf der Grenze wird eine Hohe um
durchschnittliche 1 — 2 m haben. Hinzu kommen die eigentlichen Gebaude, vor
allem die Fahrzeughalle mit ca. 5 m Hohe. Insgesamt wird das Friedhofsgelande
optisch um ca. 8 m Uberragt. Eine erhebliche Verschattung ist daher besonders in
den Nachmittagsstunden zwischen 14 und 17 Uhr zu erwarten. Die
Auswirkungen durch Verschattung und negative Optik werden sich voraussichtlich
auf das erste Graberfeld bis in eine Tiefe von 10 m ab Grenze beschranken

Als weitere neue Stérquelle sind die Fahrzeugbewegungen, Ubungsspiele und
Einsatzfahrten mit Martinshorn zu nennen. Wahrend bisher lediglich
straRenbedingter L4rm (vor allem Rahmedestrafe) und Anlieferverkehr des REWE-
Marktes die ,Friedhofsruhe’ stdrten (der PKW-Kundenparkplatz wird durch den
Markt als solchem abgeschirmt), kommen nunmehr oben genannte Stérquellen in
unregelmaRiger Dauer und Abfolge hinzu. Hier ist aber vor allem auf Larmquellen
im Tagesverlauf abzustellen. Im Hinblick auf die Stérung des Friedhofes in seiner
Funktion als Park- und Ruhefiache werden die Auswirkungen als mittel’ bewertet.

Auswirkungen der neuen Feuerwehr und ihrer Emissionen auf den Friedhof im
Hinblick auf die Pietat der Friedhofsruhe unterliegen vor allem dem individuellen
Empfinden. Aus der Anlage von Friedhdfen seit alters her und ihren Abschirmungen
gegen technische Auswirkungen der Umgebung kann aber geschlossen werden,
dass fir die Angehorigen der Toten auf dem zunéchst zur zukinftigen Feuerwehr
gelegenen Gréaberfeld die Friedhofsruhe erheblich beeintrachtigt sein wird. Die
unmittelbare Sichtbeziehung auf das rein technische Objekt der Feuerwehr riickt in
diesem Zusammenhang die Vorbelastung durch den Larm der Rahmedestralle nur
noch stérker ins Bewusstsein.

2. Orts- und Landschaftsbild

Der Planfall bewirkt eine Erweiterung der durch Gewerbebauten gepragten
Strukturen der Umgebung mit nachteiligen Auswirkungen auf die Durchgriinung.
Damit sinkt der Erholungswert der Umgebung, hier insbesondere der des
Friedhofbereiches.

2.1.4.3 Auswirkungen wiahrend der Bauphase

1. Erholung

Die Auswirkungen wahrend der Bauphase bestehen vor allem aus zuséatzlichem
L&rm und - je nach Tétigkeit — Staub. Sie sind vorlibergehender Natur und werden
daher als ,sehr gering' eingestuft.

2. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die fur die Gebaudeerrichtung erforderlichen
BaumalRnahmen nicht zusatzlich optisch gestoért.
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2.1.4.4 zusammenfassende Bewertung 1 -3

Dauerhafte Auswirkungen auf die Erholung:
Dauerhafte Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild: hoch

Voriibergehende Auswirkungen auf die Erholung:

sehr hoch

sehr gering

Voriibergehende Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild: keine

Da die dauerhaften Aspekte des Gesamteingriffes naturgemaR sehr viel starker ins
Gewicht fallen, wird der Gesamteingriff als ,hoch' bewertet.

Im Fall der Nullvariante sind alle beschriebenen, negativen Auswirkungen nicht zu

erwarten,

sehr gering

gering

mittel

=

2.1.4.5 Ausgleichsmafnahmen

Der Verlust von Wegeverbindungen kann nicht ausgeglichen werden.

Der Verlust an optischem und psychologischem Erholungswert des Friedhofbereiches
kann nur durch Pflanzungen entlang der Mauer des zukinftigen Feuerwehrgebdudes
oder durch Begriinungsmafnahmen des/der Gebaudekdrper/s nur sehr bedingt
ausgeglichen werden. Verldrmung in diesem Sinne kann nicht ausgeglichen werden.

nungs- u

ltungsvo!

> Bepflanzung des vorgenannten Streifens gem. Festsetzung des Bebauungsplanes;

> Pflanzung von 2 Bdumen zwischen der PKW-Zufahrt und der Hauptzufahrt der
Feuerwehr gem. Festsetzung des Bebauungsplanes;

> Pflanzung von 2 Baumen im Stellplatzbereich der Feuerwehr gem. Festsetzung des
Bebauungsplanes.

2.1.4.6 MaRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderiich. Die Kontrolle der Anpflanzungen erfolgt im Rahmen des
Bauantragsverfahrens.



2.1.5 Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutzgesetz Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschaftsgesetz,
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

2,1.5.1 Zustandsbeschreibung

1.

Bodenverbrauch, Bodenversiegelung

Im westlichen Teil des Plangebietes besteht ein REWE-Markt auf Basis eines im
bislang rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes. Die zur
Zeit der Planaufstellung rechtsgliltige Baunutzungsverordnung von 1977, die far
diesen Plan noch anzuwenden ist, |&sst eine Gesamtversiegelung des Grund-
stiickes zu. Versiegelungen sind dort nicht anzutreffen. Die am starksten
(berformten Flachen stellen die offenen Friedhofswege dar.

Bodenqualitét

Das Plangebiet war bis in die Mitte der 1950er Jahre bis zum Bau der Rahmede-
straRe (deren alter Verlauf ist tlw. noch in den Flurstiicksgrenzen abgebildet) inklu-
sive der damaligen von der Rahmedestral®e abgehenden Abzweigung der Stralle
Breitenfeld unbebautes Grinland. In den 1980er Jahren erfolgte der Neubau dieser
Stralenabschnitte in Form einer Kurvenbegradigung der Rahmedestrale und der
Anbindung der Strae Breitenfeld Uber die damals schon vorhandene Stralle ,Im
Stich* mit Anbindung an die Stralle ,Am Wendelpfad". Inwieweit ein Rlckbau dieser
asphaltierten StraBenabschnitte erfolgte, ist nicht mehr nachvoliziehbar. Heute be-
findet sich hier ein Lebensmittelmarkt mit dazugehérigen versiegelten Steliplatz-
und Andienungsflachen.

Dass u.a. auch der Stralenbau mit Gelandeliberformungen einherging, belegt flr
den Lebensmittelbereich die in der Gefahrdungsabschatzung des Biros Kleegrafe
im Bereich des heutigen Getrankemarktes 2007 festgestelite bis zu 4,9 m machtige
Anschittung. In der sandig-kiesigen Anschittung sind in Spuren Schlacken,
Aschen, Koks, Ziegel und Schwarzdeckenstiicke beigemengt. LAGA-Analysen der
Proben aus einer maximalen Tiefe von 1,4 m weisen im Feststoff erhthte Schwer-
metall- und PAK-Gehalte aus. Eine Eluierbarkeit war nicht gegeben. Aufgrund der
ordnungsgemaéfen Entsorgung der kontaminierten Aushubmassen im Zuge des
Bauvorhabens gilt der Standort bodenschutzrechtlich als saniert.

Weiterhin ist die Machtigkeit der vorgefundenen Anschittung im Bereich des Ge-
trankemarktes vermutlich mit der Verflllung des alten Siepens, der sich in seinem
weiteren Verlauf nach Osten erstreckt, zu erkléaren. Diese katastermaRig erfasste
Altlastenflache (Bezeichnung: 007 ,Am Fuhrpark") erstreckt sich weitgehend sid-
lich des Plangebietes. Im Untergrund dieser groRflachigen, nahezu flichendeckend
untersuchten Altablagerung wurden unterschiedliche Schadstoffe in z.T. hohen
Konzentrationen, ursdchlich aufgrund der ehemals abgelagerten Hausmdill-, Indu-
strie- und Gewerbeabféllen, vorgefunden. Im Zuge von Baumanahmen wurden
auf dieser ehemaligen Deponie zahlreiche Sanierungs- und Sicherungsmalnah-
men durchgefihrt.

Die heute als Parkplatz des Lebensmittelmarktes genutzte Flache ist Teilfliche die-
ser Altablagerung.
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Die 6stlich an den Verbrauchermarkt anschlieBende, zuklinftige Flache des Feuer-
wehrgeratehauses im Plangebiet war gemaR Stadtplanrecherche immer unbebaut
und wird seit Ende der 1980er Jahre, wie sich Luftbildern entnehmen lasst, zur Abla-
gerung von Bodenaushub und Granabféllen (tiw. durchmischt mit Kunststoffanteilen)
vom angrenzenden Friedhof genutzt. Wie das Baugrundgutachten des Blros Fuhr-
mann & Brauckmann belegt, wurde im sreich parallel zur Rahmedestralle eine An-
fullung mit diesen Abféllen vorgenommen. So liegt eine Anschittungsmachtigkeit bis
max. 2,5 m aus Steinen und Schiuff, tlw. durchsetzt mit Folienresten vor. Der alte,
20 cm starke Mutterbodenhorizont findet sich unter der Anschlttung in einer Tiefe
von 2,7 m. Da das Geldnde eingezaunt ist und nur vom Friedhofsgeléande her zu-
ganglich ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine weiteren Abfallarten dort
abgelagert worden sind und damit eine Gefahrdung durch den Eintrag umweltrele-
vanter Stoffe unwahrscheinlich ist.

2.1.5.2 Beschreibung der Planauswirkung, Prognose Nullvariante
1. Bodenverbrauch, Bodenversiegelung
Die Planung lasst folgende, teils erstmalige, Versiegelungsraten zu:

Nutzung GréRein | GroBein | % der Saldo, m?
m? m? Gesamtversie-
Bestand Planung 'g;“?;i:i.gnur
Gewerbegebiet 6.491 0 0 -6.491
GRZ 100 % 0
Gewerbegebiet 0 5.193 67,77 +5.193
GRZ 80 %
Friedhof 0 0 0 +/-0
Gemeinbedarfsflache 0 2.470 32,23 +2.470
Feuerwehr
Summe 6.491 7.663 100 +1.172

Die Grole der versiegelbaren Flachen steigt um 1.172 m?* bzw.18 % der
AusgangsgroBe (6.491 m?).

Da die Versiegelungsmaéglichkeiten im gewerblichen Teil der Planung reduziert
werden, ist die zusatzliche Versiegelung ausschlielich der Gemeinbedarfsflache
zuzurechnen. Hier betragt der Zuwachs 2.470 m* = 100 % des Grundstlickes.

Auf die Tabelle unter 2.1.2.2 und Kapitel 2.1.2.3 wird verwiesen.
Die Summe des Potentialverlustes betrégt 1,185 Wertpunkte nach Ludwig.

Sonstige Bodenbeeintrachtigungen
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2153

Hier sind vor allem Bodenbewegungen und Bodenumlagerungen zu nennen, die
durch die Profilierung des Geldndes fiir den beabsichtigten Neubau hervorgerufen
werden. Es handelt sich weitgehend um Eingriffe in aufgeschittete Boden, die keine
natiirlichen Lagerungsverhéltnisse aufweisen und bereits stark gestort sind. Uber
die darunter befindlichen, Uberkippten natlrlich anstehenden B&den ist nichts
bekannt.

Auswirkung auf die Bodenqualitét

Im Falle einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes kénnte es durch
entsprechenden Aushub fiir das Bauvorhaben im Bereich der Altlastenflache zu
einer weiteren Teilsanierung kommen.

Bewertung

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens geht ein Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen einher. Im Hinblick auf die Bodenqualitat ist kein Eingriff o
festzustellen. Der Eingriff wird daher als gering bewertet.

sehr gering mittel hoch sehr hoch

2.1.5.4 AusgleichsmaBnahmen

7

Bodenverbrauch

Der zusatzliche Bodenverbrauch wird ersatzweise (iber das dkologische Potential
nach Wertpunkten ausgeglichen.

Bodenqualitéit
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich ( )

2.1.5.5 MaBnahmen zum Monitoring
1

Bodenverbrauch

Die Stadt Liudenscheid beobachtet im Rahmen der statistischen Erhebungen die
zunehmende Zersiedlung des Stadtgebietes mit dem Ziel, bei Uberhandnahme
gegensteuern zu kénnen.

Bodenqualitét

MaRnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.
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21.6 Schutzgut Wasser
Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz,

Landschaftsgesetz
2.1.6.2.1 Zustandsbeschreibung
7 Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Grundwasser, Versickerung,

2.1.6.2

Starkregen

Das Plangebiet ist in der zentralen Entwésserungsplanung erfasst. Die
Kapazitatsgrenzen der Klaranlage lassen die zusétzliche Schmutzwasserbe-
lastung durch die Bebauung noch zu. Das Schmutzwasser kann abgeleitet
werden,

Das Niederschlagswasser des Baugrundstlickes kann aus Kapazitatsgrinden
der vorhandenen Kanalisation nicht zugeleitet werden. Die Rahmede als
letztendlicher Vorfluter ist erheblich Oberlastet. Das Niederschlagswasser
versickert bislang auf der Grundstlcksflache oder flieltt, der Topografie folgend,
bei stdrkeren Regenereignissen nach Stden (ber die Strallenkanalisation und
nach Osten Uber den angrenzenden Friedhof ab (auch Starkregenereignisse).

Auf Anlage 10 wird verwiesen.
Spezielle Versickerungsflachen sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser ist fern.

Stehende Gewdsser

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

FlieBende Gewédsser

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht
festgesetzt.

Beschreibung der Planauswirkungen, Prognose Nullvariante

Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Grundwasser, Versickerung,
Starkregen

Die Ausweisung neuer Baugebiete ist im Hinblick auf den Niederschlagswas-
serabfluss ein kumulativer Effekt, der am Gewasser, der benachbarten
Infrastruktur und Geb&uden - hier entlang der Rahmede - zu Hochwasser-
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schaden und Erosionen fiihren kann, sofern keine Rlckhaltung oder
Versickerung durchgefiihrt wird. Im vorliegenden Fall ist dies aber teilweise
moglich. So sind die auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlags-
mengen auf dem Baugrundstiick zuriickzuhalten oder zu versickern.
Auswirkungen im Planfall entstehen daher nicht; im Fall der Nullvariante
andern sich die Abflussverhaltnisse nicht.

Das Schmutzwasser und Niederschlagswasser der Verkehrsflachen kann
iber eine vorhandene Kanaltrasse abgeleitet werden. Kumulierungseffekte
treten nur auf, wenn im Einzugsgebiet der Anschlussklaraniage durch den
Anschluss eine Mengenerhdhung stattfindet. Der Effekt ist bei einem einzigen
Gebéude, das nur temporéar genutzt wird, sehr gering. Die Beseitigungs-
aufgabe besteht dauerhaft

Insgesamt werden durch die Planung ca. 2.450 m? Flache neu versiegelt, was
bei einem jahrlichen Mittel von 1.235 mm Niederschlag/m? eine zu
entsorgende Wassermenge von 3.025 m® Wasser entspricht, die im Falle der
Ableitung Uber das Kanalnetz dem natlrlichen Wasserkreislauf entzogen
werden.

Starkregenereignisses steigen als Folge des Klimawandels in ihrer Haufigkeit,
bleiben jedoch vereinzelte Katastrophenereignisse. Die herkémmliche
Dimensionierung der Kanale, Retentions- und Versickerungseinrichtungen ist
auf 3- oder 5-jahrige Ereignisse ausgelegt. Aus den nérdlich gelegenen,
bebauten Flachen quert bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser
diagonal das Plangebiet. Wird das Geldnde der Feuerwehr topografisch — wie
in der Machbarkeitsstudie erkennbar — angehoben, fihrt dies zu einer
Verschiebung des Starkregenabflusses auf das Gelande des REWE-Marktes
und moglicherweise zu einer Flutung des dort befindlichen Trafos.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung Uber
Betriebsabldufe bzw. Betriebsmittel (ber die Versickerungsanlage. Als
potentielle Schaden kommen Verlust von Betriebsmitteln aus
Kraftfahrzeugen, aus Unfallen bei der Anlieferung von Brennstoffen oder
Léschschdume im Brandfall in Betracht.

In den Geratehdusern der Feuerwehr der Stadt Lidenscheid werden jeweils
ein 20l Ersatzkanister Dieselkraftstoff sowie ein 20-Liter-Ersatzkanister
Benzin vorgehalten. Des Weiteren evil. ein 5-Liter-Kanister Benzin/OL
Gemisch flur Motorsagen, 2 Dosen Bremsenreiniger fur Wartungsarbeiten und
Handdesinfektionsmittel in den 500 ml Desinfektionsmittelspendern, zuzlglich
jeweils ca. einer Reserveflasche. In den Geratehdusern wird ein Stromerzeu-
ger fur die Versorgung des Hauses bei einem Stromausfall vorgehalten, dies-
er hat einen Kraftstofftank von ca. 10 - 15 Litern Benzin. Die Gesamtmenge
belduft sich auf ca. 60 Liter.

Die oben aufgefiihrten Stoffe und Stoffmengen unterschreiten erheblich die in
der EU Richtlinie 2012/18/EU aufgefiihrten Mengen. Insofern kann davon
ausgegangen werden das dem § 50 BImSchG ausreichend Rechnung getra-
gen wird und im Katastrophenfall (Zerstérung des Gebaudes) keine Gefahren
for die Umwelt entstehen.

GeméR Einsatzkonzept der Feuerwehr der Stadt Lldenscheid werden
kontaminierte Schutzkleidungen direkt an der Einsatzstelle eingezogen und
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einer fachgerechten Aufarbeitung zugefihrt, sodass sich keine kontaminierte
Schutzkleidung im Geratehaus befindet.

2. Stehende Gewdsser

Mangels des Vorhandenseins stehender Gewdsser finden keine
Beeintrachtigungen statt.

3. FlieBende Gewdsser

FlieBende Gewisser werden — da im Plangebiet nicht vorhanden — nicht direkt
beeintrachtigt. Zu den indirekten Beeintrachtigungen s.a. Punkt 2.1.

4. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiet
sind nicht betroffen.

2.1.6.3 Auswirkungen wahrend der Bauphase des Vorhabens

1. Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Grundwasser, Versickerung,
Starkregen

Im Hinblick auf die Schmutzwasserableitung werden keine Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase erwartet, da dieselbe dann noch nicht im Betrieb ist.

Niederschiagswasser versickert bis zur Herstellung der Einleitungs- oder
Versickerungsvorrichtungen auf dem Baugrundstiick, wobei bei heftigen
Regenfallen und offenen B&den Verschlammungen und Schlammausspilungen
in StralRenbereiche oder tber die Kanalisation der Stralen in die Rahmede
moglich sind. Das Grundwasser ist dabei nicht in Gefahr, es sei denn,
Betriebsstoffe wiirden durch Unfall oder unachtsam und entgegen den
Vorschriften mit abgespult.

Im Fall der Nullvariante finden keine Auswirkungen statt; der Status quo bleibt
unverdndert.

2 Stehende Gewésser

Auswirkungen sind mangels Vorhandenseins von stehenden Gewéssern nicht zu
erwarten.

3. FlieRende Gewidsser

Auswirkungen sind mangels Vorhandenseins von flieBenden Gewassemn nicht zu
erwarten.
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4, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Auswirkungen sind mangels Vorhandenseins von Schutzgebieten nicht zu
erwarten

2.1.6.4 zusammenfassende Bewertung 1. - 3.
Auswirkungen stehende Gewasser: keine Auswirkungen

Schutzgebiete: keine

Auswirkungen durch Bauphase: sehr gering

Auswirkungen auf flieBende Gewasser: ohne Ausgleichsmalnahmen hoch
Auswirkungen bei Starkregen: ohne AusgleichsmaBnahmen mittel
Auswirkungen durch Unfalle: geringe Auswirkungen
Grundwassermneubildung: gering

Gesamtbewertung: mittel

sehr gering gering m hoch sehr hoch

2.1.6.5 Ausgleichmanahmen

Schmutzwasser als hdusliches Abwasser und Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen wird (ber die Kanalisation der Klaranlage zugefiihrt und dort geklart.

Niederschlagswasser; gemall DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung des Niederschlagswassers) ist die Schicht des Hangschutts (GU) fur die
Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ge-
eignet. Die Versickerung ist im Randbereich des Grundstiicks als Fillkérperrigole
(durch LKW Gberfahrbar) innerhalb des Hangschutt (GU) anzulegen. Die Dimensionie-
rung hat unter Berlicksichtigung der DWA A 138 zu erfolgen. Die vorgesehene Dach-
begriinung ist einzurechnen. Es ist ein wasserrechtlicher Antrag gemaf § 8 WHG
beim Mérkischen Kreis zu stellen. Alle Nachweise sind im Bauantrag zu erbringen

Zu berlicksichtigendes jahrliches Ereignis:

Starkregenereignissen kann technisch durch Anlage einer das Wasser zur Rahmede-

stralle durchleitenden Rinne begegnet werden. Auf eine Festsetzung nach §) (1)

BauGB, die die Wahl einer hierzu geeigneten Manahme verlangt, wurde
planungsseitig mit dem Hinweis auf das nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren
verzichtet, hierzu aber ein Hinweis in die Planung aufgenommen.

2.1.6.6 MaBnahmen zum Monitoring

Hierzu z&hit vor allem die Wartung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen durch
die Eigentimer, aber auch die Beobachtung von Starkregenereignissen und ihre
Auswertung.

Die hydraulische Auswertung von Starkregenereignissen nimmt SELH A6R als Aufgabe
wahr. Die SELH A6R schreibt ihre Kanalplanung und Gewassereinleitungsplanungen
regelmaRig fort und beobachtet in diesem Sinne die Gewéasserqualitat hinsichtlich
Schmutzfracht und Gewasserhydraulik.
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2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch, Bundesnaturschutz, Denkmalschutz

2.1.7.1 Zustandsbeschreibung

Im Bereich der Anlieferungsflache zwischen REWE-Markt und Friedhof steht ein
stadtisches Trafogeb&dude, dessen Tar dstlich ausgerichtet ist. Das Gebé&ude ist zur Zeit
nicht durch bei Extremereignissen aufiretenden Wasserabfluss gefahrdet, da dieses
ausweislich der Abflusskartierungen (ber das Friedhofsgeldnde abflieBen kann.

Denkmalgeschiitzte Objekte sind nicht vorhanden.

O 2.1.7.2 Beschreibung der Planauswirkungen, Prognose Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung findet keine Anderung der hydraulischen Situation
statt.

Sollte als Folge der Planumsetzung im Rahmen der Baugenehmigung das Gelénde der
Feuerwehr durch Anfiillung erhdht werden, kommt es zu einer Verdriickung des
Abflusses bei Starkregenereignissen, die den Trafo gefahrden kénnen und zu einem
Kurzschluss und Stromausfall fiihren kénnen. .

Die Grundlage der Darstellung der Abflusskarte ist die Annahme eines 100-jahrigen
Hochwassers, (ber dessen tatsachliche Haufigkeit oder Gber die leicht
niederschwelligerer Ereignisse auf Grund des Klimawandels mangels Erfahrung keine

verlassliche Aussage getroffen werden kann.

Der Ausfall des Trafos kann im Versorgungsbereich zu erheblichen
Versorgungsstérungen fihren. Das Versorgungsgebiet ist nicht bekannt.

2.1.7.3 Bewertung
Das Risiko wird als gering eingeschatzt.

gering mittel hoch sehr hoch

2.1.7.4 AusgleichsmaBnahmen

Folgende Ausgleichsmafinahmen sind denkbar:

Aufstanderung der Alarmparkplatze der Feuerwehr, um den Durchfluss darunter zu
erhalten;

Anlage einer Flutrinne nach hydraulischem Erfordernis von ca. 2 m Breite und 0,5 m
Tiefe, soweit fir den schwellenlosen Abfluss topografisch mdglich;

Umbauung des Trafos mit einer wasserabweisenden Mauer, sofern dies im Hinblick auf
die Andienung moglich ist;
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Abdichtung des Trafos, vor allem der Tar, sofern technisch méglich.

2.1.7.5 MaBnahmen zum Monitoring

Die fiir den Denkmalschutz zustandige Stelle der Stadt Lidenscheid schreibt die Liste
der schitzenswerten Sach- und KulturgGter in Zusammenarbeit mit der zusténdigen
Denkmalbehtrde regelmagig fort und unterrichtet die bei der Stadt Lidenscheid von
Fragen des Denkmalschutzes beteiligten Stellen regelmaRig tGber die Ergebnisse.

2.1.8 Schutzgut forstwirtschaftliche Nutzungen
Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz

2.1.8.1 Zustandsbeschreibung
Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.8.2 Beschreibung der Planauswirkungen, Prognose Nullvariante

Mangels Waldflachen finden keine Eingriffe in solche statt.

2.1.8.3 Bewertung
Eingriffe liegen nicht vor.

gering Mittel hoch sehr hoch

2.1.8.4 Ausgleichmafnahmen (J
sind nicht erforderlich.

2.1.8.5 MaBRnahmen zum Monitoring

Im Rahmen statistischer Erhebungen beobachtet die Stadt Lidenscheid die Anteile der
verschiedenen Nutzungen und ihre Entwicklung im Stadtgebiet und wird dadurch in die
Lage versetzt, bei Fehlentwicklungen gegenzusteuern. Hierzu zahlt auch die
Entwicklung des Waldflachenanteils
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2.1.9 Schutzgut landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz, Gllleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes-

und Landesfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,

Bundesartenschutzverordnung

2.1.9.1 Zustandsbeschreibung
1. Landwirtschaft

Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzungen werden im Plangebiet nicht

ausgeibt oder sind nicht von der Planung betroffen. Landwirtschaftliche

Vorrangfldchen sind nicht dargestelit.

2. Jagd

Die Jagdausiibung findet im Plangebiete nicht statt, da es sich um einen Teil eines
besiedelten Gebietes handelt. Die Jagdausiibung ist im Ubrigen nicht Gegenstand

der Flachennutzungsplanung.

3. Fischerei

Mangels geeigneter Gewasser wird im Plangebiet keine Fischerei ausge(ibt.

2.1.9.2 Beschreibung der Planauswirkung, Prognose Nullvariante

1. Landwirtschaftliche Nutzungen

Mangels landwirtschaftlicher Nutzungen im Plangebiet keine Auswirkungen.

2. Jagd

Mangels geeigneter bejagdbarer Fldchen im Plangebiet und Wild keine

Auswirkungen.

3. Fischerei

Mangels geeigneter befischbarer Gewasser keine Auswirkungen.

2.1.9.3 zusammenfassende Bewertung 1. - 3.
Es finden keine Eingriffe statt.

hoch

sehr hoch




2.1.9.4 AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

2.1.9.5 MaBnahmen zum Monitoring

Die Stadt Lidenscheid beobachtet durch statistische Erhebungen die Entwicklung der
Flachennutzungen innerhalb des Stadtgebietes regelmalig und nutzt diese flr ihre
stddtebaulichen und umweltplanerischen Zielsetzungen.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

2.1.10.1 Tabellarische Ubersicht

Mensch Tiere Boden Wasser Klima Land- Kulturgiiter
schaft
Pflanzen Luft Sachgliter

Mensch - = x x X X

Tiere - X - - e -

Pflanzen

Boden - x X X X —

Wasser X e X X — X

Klima X — x X — X

Luft

Landschaft x - e x - —

Kulturgiter - - = - = -

Sachgiiter

Eine Ubersicht Gber die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter
und ihre Wechselwirkung vermittelt die vorstehende Tabelle:
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2.1.10.2 Beschreibung der Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm
getragenen regenerativen Funktionen (s.0.), hier schwerpunktmafig der
Wasserhaushalt durch Versiegelung und der Eingriff in die vorhandenen
Biotopstrukturen sowie der Verlust des 6kologischen Potentials durch Versiegelung.
Ferner wird das Orts- und Landschaftsbild in psychosozialer Hinsicht durch die
unmittelbare neue Benachbarung technischer Baukérper und gewachsenem Friedhof
beeintrachtigt.

2.1.10.3 Bewertung

22

gering mittel hoch sehr hoch

Energetische Aspekte und Klimawandel

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auch der
Aspekt ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie” zu beriicksichtigen.

Mit Beschluss vom 30.09.2019 (Beschlussvorlage Nr. 175/2019/1) hat der Rat der Stadt
Liudenscheid das ,Aktionsprogramm Klimaschutz" verabschiedet, um die gesetzten Kli-
maschutzznele zu Bl’l‘BICth Daber alnd die unter Punkl 3 Agggg b (,Ene;;ggtlgche

- E . ) c

maBnahmen an Gebauden Zu erﬁ.ilien

Das im Planungsgebiet vorgesehene Gebédude ist in hocheffizienter Bauweise (Pas-
sivhausstandard oder Vergleichbares) zu errichten und mit der dafiir notwendigen Haus-
technik zu versehen.

Ziel eines Passivhausstandards ist es, den Primarenergiebedarf der Gebdude so weit wie
mdéglich zu minimieren. Die hierfir notwendige Ausgestaltung von Geb&dudehille, Ge-
baude- und Elektrotechnik sowie Energiebereitstellung muss nach aktuellen Standards
und unter Verwendung hochwertiger Bauteilqualitdten erfolgen.

Far die Energieerzeugung und die Versorgung des zu errichtenden Gebaudes mit Warme
sind Techniken wie z. B. Warmepumpen, Pelletheizungen, Solar- und Geothermie vorzu-
sehen. Die Nutzung von Photovoltaikanlagen ist vorgeschrieben. Eine Kombination mit
einer Dachbegriinung ist méglich. Eine entsprechende Statik ist bei der Planung zu be-
rcksichtigen. Ein schliissiges Energiekonzept ist vor dem Beginn der Bauphase einzu-
reichen.

Wahrend der Planungs- und Bauphase ist der Passivhausstandard schriftlich und zeich-
nerisch darzulegen

Es wird empfohlen, nachhaltige, ressourcenschonende, umwelt- und gesundheitsvertrag-
liche Baustoffe zu verwenden und dies bereits im Ausschreibungsverfahren mit den Ge-
werken zu berlcksichtigen.
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2.21 Anfilligkeit des Planungsvorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Das Gebéude ist so zu errichten, dass vor allem zukinftige Hitzeentwicklungen nicht die
vorgesehene Nutzung beeintrachtigen. Das Aullengelande muss ebenso
Klimawandelfolgengerecht ausgestaitet sein.

2.2.2 Auswirkungen des Planungsvorhabens auf den Klimawandel

Siedlungsnahe Griin- und Waldflachen wirken als lufthygienische Ausgleichsrdume und
stellen daher wertvolle Klimatope dar.

Das Vorhaben liegt im innerstadtischen, dicht besiedelten Siedlungsbereich, welcher in
der Umgebung bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweist. Klimawandelbedingt
wird dieser zukinftig verstarkt von Hitzewellen und Starkregenereignissen betroffen
sein. Durch die geplante BaumaBnahme wird eine vorhandene Grinflache mit z. T.
groBkronigem Baumbestand zu 100% versiegelt. Mit dem geplanten Vorhaben sind
daher lokalklimatische Veranderungen wie z. B. hohere Temperaturen zu erwarten.

Durch die Bebauung kommt es dariiber hinaus in jedem Fall zu einem erhéhten Aussto3 o
von Treibhausgasen im Plangebiet sowie an anderer Stelle durch Abbau von Ressourcen

und Herstellung von Bauprodukten fir die Errichtung des Hauptgebdudes, der
Nebengebaude, Einfahrten, Garagen etc.. Daher wird darauf hingewiesen schon in der
Planung/Ausschreibung auf nachhaltige Baustoffe zu achten. Durch den hocheffizienten
Baustandard wird diesem Aussto von Treibhausgasen ebenfalls Rechnung getragen,
dauerhaft Energie eingespart und die Nutzung nicht-fossiler Energie unterstitzt.

2.2.3 AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel

Um den Auswirkungen des fortschreitenden Klimawandels (z. B. Hitzeentwicklungen, Ab-
fangen von Starkregenereignissen) zu begegnen, sind bei der Errichtung des Gebaudes
aufgrund des hohen zu erwartenden Versiegelungsgrades und der Gestaltung des
Grundstiicks im Plangebiet besondere MaRnahmen vorzusehen, um die negativen Aus-
wirkungen der Versiegelung an Ort und Stelle auszugleichen

- Flachdicher/Pultdacher, darunter fallen auch Garagendéacher, sind mindestens ex-
tensiv zu begriinen

- die Anlage von Schottergérten ist nicht zulassig.

- Garageneinfahrten bzw. Grundstiick sind mindestens mit Drainagepflaster zu verse-
hen, um eine Versickerung von Niederschldgen vor Ort zu gewahrieisten

Samtliche Arbeiten sind nach dem neuesten Stand der Technik auszufiihren. Empfohlen
wird die Information auf den Seiten des Bundesverbandes GebdudeGriin e. V. (BUGG)
(www.gebaeudegruen.info) sowie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickiung
Landschaftsbau e. V. (FLL) (www.fll.de)) Gber Méglichkeiten der Begriinung und vor allem
der Kombination von Grindachern und Solartechnik.

Die 0. g. Manahmen tragen dazu bei, Auswirkungen des Klimawandels zu minimieren
(Griindacher geben z. B. Regenwasser erst nach und nach an die Kanalisation ab) und
tragen zu einer erhéhten Biodiversitat und damit zur Aufwertung des Plangebietes bei
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8

2.3

2.4

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt. Das
Plangebiet wiirde sich sukzessiv zu Wald entwickeln. Planerische Auswirkungen
entstlinden dadurch nicht.

Bei Durchfiihrung der Planung erweitert sich die Siedlungsfldche der Stadt
Lidenscheid, mit den zuvor beschriebenen Auswirkungen in den einzelnen betroffenen
Medien

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

S Men Emissionen, Klimawandel und Nachhaltigkei
Solarthermie, Photovoltaik auf Griindach

Herstellung einer Ausfahrtsbeampelung der Feuerwehr zur Vermeidung von
Sirenenalarm bei der Ausfahrt.

Schutzqut Tiere/Pflanzen

Okologischer Ausgleich nach Okopunkten auf den Manahmenfldchen ,Renaturierung
ehemaliges Munitionsdepot Stilleking II' und Ehemalige stadtische Gewéachshéuser an
der Brake';

Bodenschutz, Bodengualitat

Wird ersatzweise Uber den Verlust des dkologischen Potentials der versiegeiten
Flachen unter ,Schutzgut Tiere/Pflanzen' ausgeglichen,;

Gewé&sserhaushal

Niederschlagswasserversickerung und -riickhaltung auf den Baugrundstiicken und
unter Berlicksichtigung der Zustande des Vorfluters Rahmede, im Rahmen einer
Anschlussgenehmigung und auf Basis des geohydrologischen Gutachtens;

Orts- und Landschaftsbild

Dachbegrinung, Begriinung mit Baumen und Strduchern entlang der
Grundstlicksgrenzen, je nach Erfordemnis, rdumlichen Méglichkeiten, gem. den
Festsetzungen des Bebauungsplanes;

Kultur- und Sachgiter

MaRnahmen zum Schutz eines stadtischen Trafogebdudes sind mit der Errichtung des
Feuerwehrgeratehauses vorzunehmen.



2.5

3.2

3.3

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine Malnahmen erforderlich, da hier nicht
eingegriffen wird.

Die Manahmenflachen zum 6kologischen Ausgleich befinden sich als kartografische
Anlagen 8 a und 8 b im Anhang.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten / Planungsalternativen

Als Planungsalternative bietet sich zunédchst die Beibehaltung des Status quo (Friedhof)
an. Ferner besteht die Moglichkeit der Herrichtung des Gelandes als den Friedhof
erganzende Parkanlage oder die Aufforstung als Wald. Spielflachen scheiden mangels
Nutzer in der Umgebung aus. Eine Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes ist
ebenfalls méglich.

Zusétzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderiich.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Aus den unter 2.1 zu den einzelnen Schutzgitern hinsichtlich der
Vorhabensauswirkungen gemachten Angaben ergeben sich keine zur Uberwachung
erheblicher Auswirkungen erforderliche MalRnahmen:

Verwendete Grundlagen / Erhebungen / Gutachten

>

>

Eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna

Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand,
Gefahrdungen, MaBnahmen; Ministerium flr Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Veerbraucherschutz, undatiert

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Markischen Kreis gem. § 62 Landschaftsgesetz
vom 16.10.2008

Fuhrmann & Brauckmann GbR: Projekt: Planung FW Stadtmitte, Rahmeder Str.,
Ladenscheid — hier: Baugrunduntersuchung / Grindungsberatung. Balve im Juli
2021.

Kleegrafe: BV: Anbau eines Getrankemarktes an den bestehenden Kaufpark-Markt
Breitenfeld 1 in 58509 Lidenscheid —
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> Baugrunderkundung / Griindungsberatung / orientierende Gefahrdungsabschat-
zung. Lippstadt im September 2007.
LANUV: Larmkartierung 2017

3.4  Abkiirzungsverzeichnis
- BArSchV Bundesartenschutzverordnung
- auGB Baugesetzbuch
- BauNV Baunutzungsverordnung
-  BlmSchG Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchV Bundesimmissionsschutzverordnung
- BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
- GRZ Grundfidchenzahl nach BauNV
- GFZ Geschol¥flachenzahl nach BauNV
- LNatSchG Landesnaturschutzgesetz NW
- WG Landeswassergesetz NW
- SELHAGSR Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid — Herscheid Anstait
bffentlichen Rechts
- WHG Wasserhaushaltsgesetz
3.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Auf Grund gednderter technischer Vorschriften soll am Breitenloh ein Friedhofsgelande
fir den Neubau einer Feuerwehrgeratehalle, die am alten Standort in der neuen Gréfle
nicht untergebracht werden kann, errichtet werden. Gleichzeitig sollen die
Nutzungsméglichkeiten far den benachbarten REWE-Markt aktualisiert werden.
Wihrend der letztere Teil der Planung ohne Umwelteingriffe erfolgt, ist das
Feuerwehrgeratehaus mit Eingriffen in den Boden, den Wasserhaushalt, die Okologie
und das Orts- und Landschaftsbild verbunden, die nur teilweise vor Ort ausgeglichen
oder gemindert werden kénnen. Zu den Malnahmen vor Ort z&hlen Pflanzvorschriften,
Dachbegriinung, Photovoltaik und Niederschlagswasserrlickhaltung und -versickerung,
zu den Malinahmen auflerhalb des Plangebietes vor allem Malinahmen flr den
tkologischen Ausgleich. Probleme hinsichtlich des besonderen Artenschutzes bestehen
nicht.
Ludenscheid, den OV O~ 2023 Ludenscheid, den &% £737 2023
a2 f 3 o =
e p— _..zf;:z:f///ﬂ"f A E7
&
rcus er Thomas Meilwes
(Fachbereichsleiter) (Berichtsverfasser)
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Anlage 1 zum Umweltbericht

Bebauungsplanverfahren Nr. "735 'Am Fuhrpark, 3. Anderung'

Tabellarische Ubersicht iiber Merkmale und Betroffenheiten der Schutzgiiter

(fiir nicht angekreuzte Verkniipfungen wird kene Betroffenheit erkannt)
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Bauauswirkung, auch AbriR 2b aa s.a. Flachen, Boden, Biotope
Dauerauswirkungen des Vorhabens. 2b aa s.a. Ressourcen
Ressourcen Flache 2b bb X X X X X X __[Verlust Freiraum, Versiegelung
Boden 2b bb X X X X X x |Versiegelung, Verlust offener Flachen
X X x |Bodenabgrabung durch Baumaldn.
X X x |Bodenverunreinigung du. Betriebsunfall
X X Altablagerung
Wasser 2b bb X X X X x |Grundwasserneubildung reduziert
X X X x |Niederschlagsversickerung, Vorfluter
X X X x |Verunreinigung wahrend Bauphase
X Starkregenabfluss
Tiere, auch Artenschutzpriifung 2b bb X X X x |Habitate verkleinert
X X X x |Verlarmung, Vergramung
X X X X |Beeintrachtigung Fauna durch Licht
Pflanzen, wie vor 2b bb X X X X X X x [Verlust an Geholzen
X X X X X x_|Verlust Brachwiesen
biologische Vielfalt 2b bb
Emissionen Schadstoffe X Flachen von Storfallbetrieben nicht betr.
X X x |Schadstoffeintrag Baubetrieb, Brand
2bcc
Larm X Verkehrslarm Vorbelastung
X X Verkehrslarm durch Betrieb, Alarm
2bcc X Bauldrm wahrend Bauphase
Erschitterungen 2bcc
Licht 2bcc zusatzliche Beleuchtung durch Bauge-
bietsbetrieb
Warme 2bcc
Strahlung 2bcc
Belastigungen, z.B. Geruch 2bcc
Abfall Art 2b dd X X X Hausmuill
X X X X |Mull aus Bauphase
Menge 2b dd X gewerbeubliche Mengen
Beseitigung 2b dd X stadtische Entsorgung Hausmdll
Verwertung 2b dd X Kompostierung und Verbrennung
Risiken menschl. Gesundheit; s.a. Emissionen |[2b ee
kulturelles Erbe 2b ee
Umwelt; s.a. Ressourcen 2b ee
Klima Art, Ausmal, Treibhausgase 2b gg X X X klimaneutrales Bauen
X X x |Aussto’ von Klimagasen
Auswirkung Klimawandel auf Vorhaben.|2b gg X X X X x_|Starkregen méglich
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AusgleichsmaBnahmen s.a. einzelne Schutzgter 2c
alternative Planungen 2d Friedhof, Parkanlage, Gewerbe
Begriindung Alternativen jeweils angrenzend vorhanden
auswahl 2d
kurzer Planinhalt Friedhofsflache versus Feuerwehr,
1a Andrg.Ausnutzung Gewerbeflache
Bodenbedarf s.a. Ressourcen, Flache 1a
Fachgesetze s.a. einzelne Schutzgiter 1b
planerische Vorgaben s.a. einzelne Schutzgiter 1b
Bestand Umweltzustand s.a. einzelne Schutzgiter 2a |
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Anlage 2




536

PRAAMBEL

GemaR § 7 der fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geandert worden ist, in Veerbindung mit der Veerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am ...

den Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark* 3. Anderung und Erweiterung
als Satzung beschlossen.

Dem ist die Begrindung vom beigefiigt

A) FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzun

GE
nwst.

M: r baulichen N

08

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO]
Gewerbegebiet, nicht wesentlich storend gemaf § 8 BauNVO

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: L I 1]
1 aller Art mit hr

als unzulassig Lagerhauser,
Lagerplétze und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile
oder Belsstigungen (icht wesentlich storend) zur Folge haben kénnen,

2. Geschifts-, Bilro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen. Ja

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- unc sowie fiir und Betri die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:
1. Vergnigungsstitien
2 i

mit a fiir den Verkauf von
gemaR der Li liste aus dem Eir Lidenscheid
2013, FD/PD
Zentrenrelevante Sortimente
Bekleidung Kiinstlerartikel / Bastelzubehr
Bettwasche Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Bild- und Tontrager Musikinstrumente und Zubehor
iicher Optik / Augenoptik
Biiromaschinen Papier / Schreibwaren
Computer und Zubehdr Sanitétsartikel
Elektrokleingerate Sammelbriefmarken und -minzen
Erotikartikel Schuhe
Fotoartikel Spielwaren
Gardinen / Dekostoffe Sportartikel / -kleingeréte
Glas / Porzellan / Keramik Sportbekleidung / Sportschuhe
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Wolle / Telekommunikation und Zubehér
Haushaltswaren Uhren / Schmuck
Horgerate Unterhaltungselektronik und Zubehtr
Kosmetikartikel / Parfiimeriewaren Wohneinrichtungsartikel
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
n die Sortim zugelassen werden, BIHINWEISE

wenn sie bei einem ansonsten zuléssigen Hauptsortiment msgesamt mcm et als 10% dor Gesamherauts.
fiche einnehmen und in einem funktionalen Zusammenhang zu diesem stehen.

Gema § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass im GE nicht wesentlich storend Anderungen, Emeuerung und
Enweiterungen des auf dem Grundstiick Brellen'eld 1 (Gemarkung Liidenscheid-Stadt, Flur 13, Flurstiicke 773,
769, 777, 875, 877, 879 und 881) nebst i bis zu einer maximalen
Verkaufsfiache von 1.600 qm allgemein zulasslg sind.

AN 1B
Grundfiéchenzahi (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzah (§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 und 19 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

Anzupflanzender Baum
zuerhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Niederschlagswasserbeseitigung gemaB § 44 Abs. 1 und 2 des Landeswassergesetzes (LWG) vom 16.07.2016
(GV. NW. S. 539) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
In der ache ist das hier anfallende Ni

nach § 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB gemaR den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB privat zu versicker.

1 Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden sind auf den Hauptgebauden nur Flachdacher
und flachgeneigte Pultdacher zulassig.
2 Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B.
mit P! oder hnlichen

‘Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Die Fahrgassen kbnnen in
anderen Materialien hergestellt werden. Die Hofflachen sind ebenfalls in wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

3. Die Flachdacher von Garagen sind fla \dest xtensiv (z.B. Sedum- oder Grasdach)
zu begriinen.
4. Flachdacher und flach geneigte Pultdacher von Neubebauung und Anbauten sind zukiinftig

flchendeckend extensiv zu begriinen.

Wird eine der drtlichen Bauvorschriften (iber die Ausbildung der Décher, die wasserdurchlassige Herstellung der
Stellplatzoberflachen oder die Begmnung der Décher vorsétzlich oder fahriassig ncht el liegt gem. § 86 Abs.
1/Nr. 20 BauO NRW 2018 eine O jor, auf die die des § 86 BauO NRW
2018 angewendet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen

Der Starkregenabfiuss im P\angehlet von der StraBe ,Breitenfeld" zur ,RahmedestraRe” (L 691) ist im
! I Trafostation durch bauliche Ma[snahmen slcheﬂusle\len
ignis zu Lasten
sind im

Ein Rickstau von Hochwasser bei einem
Gebauden ist zu verhindern.

k] kléren.

Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark)

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Altlastenkataster des Markischen
Kreises gefilhrten Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Fir den Teil der Altablagerung, der sich
im Bere\ch der Parkﬂache sudwestllch des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) befindet, liegen keine Ergebnisse einer
or. Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE- Marktes
2ukiinftig bauliche Veranuerungen stattinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegrifien wird, istim
Vorfeld dieser Mafnahi

C)DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bauweise, (i und nicht i (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baugrenze (§ 23 BauNVO) -]
Uberbaubare (§ 23 BauNVvO) ; ‘L

27
das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Baugebiets, auf denen bauliche Anlagen
errichtet werden dirfen, soweit durch die fesigesetzten Ausnutzungswerte (GRZIGFZ) keine Einschrénkung P
erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen tiber Abstandsflachen und
Gebaudeabstinde eingehalten werden. Flur 13
oM,

\w

7

Nicht dberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO)
Garagen sind in einem Bereich von 5 m Tiefe, gemessen von der Straenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12
Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Sichtflachen
Sichtfiachen sind oberhalb von 0,60 m Hohe, gemessen vom Fahrbahnrand, von Sichthindernissen freizuhalten.

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] Lidenscheid, ...
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
= = = == == Bereichohne Zu- und Ausfahrt
Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Trafostation
Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . !JP
/:
_ offentiche Grinfiache 1 '[»’.
Friedhof
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fir einzelne Flachen oder filr ein Bebauungsplangebiet N
oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
>° °° Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Pflanzung mit den im folgenden aufgefilhrten Pflanzen vorzunehmen und dauernd zu erhalten.
Crataegus monogyna Weikdorn
Ligustrum vulgare Liguster =
Carpinus betulus Hainbuche
Forsythia Forsythie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
oA e
] T

Diese Satzung wird am Tage nach der d
und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme recmsvemmdhch

Bestehende Gebaude
Flurstiicksgrenze und Grenzsteine
Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Flurnummer

Mischwasserkanal des SELH AGR (Stadtentwésserungsbetrieb Liidenscheid Herscheid AGR)

D) INKRAFTTRETEN

Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort

Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
Anforde Der Stadt Der hat Es wird iege § 10 Abs. 3 BauGB sowie
des § 1der (PlanzVO i Beschluss des §B Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Liidenscheid vom
1990). am S — Nr. 735 "Am Fuhrpark", 3. Anderung und 22.12.2020 i der Fassung der Anderung vom 06.04.2022
Planung st geometrisch endeuty gem. § 24 mit der einschlieBlich Enveiterung im Amtlichen Bekanntmachungsblati- Amisblatt des
3bs.2des o Stadt
Baugesezbuches Lidenschid N Bebauungsplan Nr. 735
in der Zeit am.. . am ‘verdffentiicht worden.
" " -
e 'Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung
entspricht. rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung
einschiieBlich des Umweltberichtes und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu
jedermanns Einsicht offentlich aus.
Gemarkung Liidenscheid- Stadt Flur: 13
Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Mafistab: 1 Datum: 24.02.2023
Der Birgemeister Der Biirgermeister
STUBI Im Aufrag Im Aufirag
Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
Offentich bestellter Fachbereichsleiter Biirgermeister Entwurf:Baumast, Raddatz Zeichnung: Plichta
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Nr.735 "Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung
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1 Laubholzmischbestand, 40 Jahre
Séauleneichen Allee mit Strauchunterwuchs
Brache mit Brombeere, Birke
Séauleneichen Allee auf Rasen

Brache auf Schutt

2
3
4
5
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehoélzen
7 Weg, oberflachenoffen

8 Grlnabfalle

9 Versiegelte Flachen, Gebdude und Nebenanlagen

10 Gewerbeflache, Versiegelungsgrad 80 %

11 Flache fur Gemeinbedarf, Versiegelungsgrad 100 %
12 Friedhofsflache, Wege, Einzelgraber, Urnengraber

13 Geschlossene Geholzbestéande, Baume und Straucher
14 Geholzbestand Baume, 40 Jahre

15 Cotoneaster Bestand, geschlossen

16 Geholzbestand Baume, Straucher, mit offenen Stellen
17 Hecke, geschnitten

Unkrautflur mit japanischem Knoterich

—

974 975
I 97,
gmx_;é

Stadt Ludenscheid

Fachdienst fir Umweltschutz und Freiraum

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr.735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptypen Bestand |
Realkartierung

Maf3stab 1 : 1000

Anlage 4

Planung: Meilwes
Zeichnung: Sahner-Koppmeier Stand: Mai 2022
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1 Laubholzmischbestand, 40 Jahre
Séauleneichen Allee mit Strauchunterwuchs
Brache mit Brombeere, Birke
Séauleneichen Allee auf Rasen

Brache auf Schutt

2
3
4
5
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehoélzen
7 Weg, oberflachenoffen

8 Grlnabfalle —
9 Versiegelte Flachen, Gebdude und Nebenanlagen Stra®)
10 Gewerbeflache, Versiegelungsgrad 80 % -
11 Flache fur Gemeinbedarf, Versiegelungsgrad 100 % |
12 Friedhofsflache, Wege, Einzelgraber, Urnengraber r
13 Geschlossene Geholzbestéande, Baume und Straucher X

14 Geholzbestand Baume, 40 Jahre

15 Cotoneaster Bestand, geschlossen

L\ .
1177,9 m3 "' 336,-

0.% V
/

-4

16 Geholzbestand Baume, Straucher, mit offenen Stellen

17 Hecke, geschnitten

T T TR IOl LI T T

Unkrautflur mit japanischem Knoterich
—

987

Gewerbegebiet und FuBweg

Versiegelungsgrad 100 % — o

° 346
391
o4 975
i o7
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Stadt Ludenscheid

Fachdienst fir Umweltschutz und Freiraum .

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr.735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung | __|

Biotoptypen Bestand Il
Basis auf Zielplanung (Gewerbegebiet) und
Realkartierung (Friedhof)

Maf3stab 1 : 1000

Anlage 5

Planung: Meilwes
Zeichnung: Sahner-Koppmeier Stand: Mai 2022

L\ [




Vollflaichig: Gewerbegebiet
Versiegelungsgrad 80%

1010

@)

Flache fir Gemeinbedarf
Versiegelung 100%

1044

Lagerplatz

2699,7 m?

Friedhof

1045

157,6 m?
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Laubholzmischbestand, 40 Jahre

Sauleneichen Allee mit Strauchunterwuchs

Brache mit Brombeere, Birke

Séauleneichen Allee auf Rasen

Brache auf Schutt

Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
Weg, oberflachenoffen

Grunabfalle

Versiegelte Flachen, Gebaude und Nebenanlagen
Gewerbeflache, Versiegelungsgrad 80 %

Flache fir Gemeinbedarf, Versiegelungsgrad 100 %
Friedhofsflache, Wege, Einzelgraber, Urnengraber
Geschlossene Geholzbestande, Baume und Straucher
Geholzbestand Baume, 40 Jahre

Cotoneaster Bestand, geschlossen

Geholzbestand Baume, Straucher, mit offenen Stellen
Hecke, geschnitten

Unkrautflur mit japanischem Knoterich

—

974 975
a77

Stadt Ludenscheid

Fachdienst fir Umweltschutz und Freiraum

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren

Nr.735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptypen Planung

MaRstab 1 : 1000

Anlage 6

Planung: Meilwes

Zeichnung: Sahner-Koppmeier

Stand: Mai 2022

—~—

L\ [




Neubau FWH Stadtmitte

Liidenscheid

408,75 409,49
L @ ° . .
407pt —gdore o am7s g0 . 410,15 41023 410,57
\ﬂ#, B : 7 T
I\ o —_
J B N I NO e
[ i 7‘6% a
| K - 2% | +410,
| Alarmhof | g{ o g
5 .
© 409,19
407,65 L -8Sa | S
. ¥ hosas $408,75 I ;S,
\ 410,15 -
| \ ° &
Lo
\
{ \
|
[ VA
S |
— =
I | Ubungsh fL - 4‘
— FI — (7-Alarmparkplatze) |
DS ‘ ° ) .. ! Lo _
| i
Bmace +408,75 ‘
- Ausweichparkplatz TS

HOHEN GELANDE VORHANDEN
HOHEN MAUEROBERKANTE ZZGL. GELANDER

STAN D O RTANALYS E Diese Planung ist urheberrechtlich geschitzt.
Die Weitergabe an Dritte ist nur mit Genehmigung der kplan® AG gestattet.
Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr.735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung

Lageplan mit Hbhenangaben
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Diese Planung ist urheberrechtlich geschitzt.
Die Weitergabe an Dritte ist nur mit Genehmigung der kplan® AG gestattet.
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Nr.735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung

Gelandeschnitte Feuerwehrneubau
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Anlage 8a

Mafdstab 1 : 5000

007 Munidepot Stilleking
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Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren |%
Nr. 735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung"

AulBgleichs- und Ersatzflache "080 Gewéachshauser Brake"

Anlage 8b
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Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp: 3 Brache mit Brombeere, Birke
4 Sauleneichen Allee auf Rasen
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
8 Griinabfalle

b S ™ . s v et e

Biotoptyp: 3 Brache mit Brombeere, Birke

| Seite 1 von 9



Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

. e
Biotoptyp: 1 Laubholzmischbestand, 40 Jahre
5 Brache auf Schutt

Biotoptyp: 2 Sauleneichen Allee mit Strauchunterwuchs
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
8 Grunabfalle

| Seite 2 von 9



Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp: 1 Laubholzmischbestand, 40 Jahre
3 Brache mit Brombeere, Birke
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen

Biotoptyp:
3 Brache mit Brombeere, Birke
4 Sauleneichen Allee auf Rasen
7 WOOOOoo
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Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp:
9 Versiegelte Flachen, Gebaude und

Nebenanlagen
14 Geholzbestand Baume, 40 Jahre

Biotoptyp:
6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit
Einzelgehdlzen

| Seite 4 von 9



Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

. Biotoptyp:
15 Cotoneaster Bestand, geschlossen

Biotoptyp: 15 Cotoneaster Bestand, geschlossen
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Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp:
Bild 11 9 Versiegelte Flachen, Gebaude und
Nebenanlagen (hier: Parkplatz)
Einzelbaum Fichte

Biotoptyp:
16 Geholzbestand Baume, Straucher,
EERERRENEN

Bild 12
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Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

. Biotoptyp:
- 13 Geschlossene Geholzbestande,
Baume und Straucher
16 Geholzbestand Baume, Straucher,
EEEERERENE
17 Hecke, geschnitten

Bild 13

Bild 14

Biotoptyp: 6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
17 Hecke, geschnitten
Einzelbaum Blutahorn
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Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp: 6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
17 Hecke, geschnitten

Biotoptyp: 6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit Einzelgehdlzen
13 Geschlossene Gehodlzbestande, Baume und
Straucher

| Seite 8 von 9



Anlage 9 Fotodokumentation Biotoptypen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung

Biotoptyp:
Bild 17 L 6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit

Einzelgehdlzen
ERRERRRNERRENEE

Knoterich

Einzelbaum Kirsche

Biotoptyp:
Bild 18 6 Rasen, teils auf Schutt, auch mit
Einzelgehdlzen
OO0 O0000000
Knoterich
Einzelbaum Kirsche

| Seite 9 von 9
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Kontakt Informationen
Stadtentwasserungsbetrieb Position:

Lidenscheid Herscheid AGR x:403431.18 y:5676067.42 z:
Lennestr. 2

58507 Ludenscheid
Tel: 02351 6632 0

Notizen

Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren
Nr.735 "Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung

Starkregenabfluss

Anlage 10
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