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Beschlussumsetzung bis 31.01.2023

Beschlussvorschlag:

I. Gemal § 1 Abs. 3 und Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353) geandert worden ist, soll der Bebauungsplan fir das nachfolgend skizzierte Gebiet
geandert werden.
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Il. Es wird festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 719 ,Freisenberg®, 13. Ande-
rung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird dabei von einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

ll. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 719 ,Frei-
senberg“ der Stadt Lidenscheid einschliellich der Begriindung fir die Dauer eines Monats, mindes-
tens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, offentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, sind von der Auslegung
zu benachrichtigen und parallel zu beteiligen.

Begriindung:

Im Industriegebiet ,Freisenberg” wurde die Stichstralte ,Tietmecker Weg“ zur ErschlieBung der Fla-
chen 6stlich des Kerkhagens im Bebauungsplan Nr. 719 ,Freisenberg® in der Fassung der 5. Ande-
rung festgesetzt und entsprechend ausgebaut. Die an die Stichstralie angrenzenden Grundstiicke
befinden sich nun komplett im Besitz des Unternehmens ,Seuster KG*, so dass die Stichstralle zur
ErschlieBung der Grundsticke nicht mehr notwendig ist. Die Firma mdchte das StralRenteilstick er-
werben und die Stralde privat nutzen. Um dies umsetzten zu kénnen, ist der Bebauungsplan Nr. 719
zu andern und die 6ffentliche Verkehrsflache der Gewerbeflache zuzuschlagen.
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Nach § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder fir andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da es sich bei der Bauleitplanung um eine
MaRnahme der Innenentwicklung handelt, die einer Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
einer innerstadtischen Flache dient, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine zuldssige Grund-
flache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, das Planvorhaben keine UVP-Pflicht nach dem
UVPG begriindet und keine Beeintrachtigung eines europaischen Vogelschutzgebietes gegeben ist,
liegen die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Planverfahren nach §13 a BauGB vor. Im be-
schleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager
dffentlicher Belange und der Offentlichkeit abgesehen werden. Von dieser Mdglichkeit wird im vorlie-
genden Planverfahren Gebrauch gemacht.

Lidenscheid, den 24.10.2022

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Anlagen:
- Bebauungsplanentwurf, Planzeichnung M 1/500
- Begrindung






sne uoiuaye

Wl Bunuu7 ENEIEE
Ve VeI (Sne pusueised —— = I
2207’80 05 wNeq 0057 GEISTEN Seuny wi
Zinid PUET-PIoY2SUBPYT BUNYEWOD. “propsuopm povosuopm prwsuopT

18nLs

punsBog
onsitoes %
wop usBeyaBsne uolusye
wesist S sq
usplom wonUajien wsp pun Be) spunio nz won
. we we vz 1op ul
Buniepuy "¢} ,biequesield, PIoUOSUSPYT RIS Jop SaleR sayonaziesatieg
! - N S95103 UBUDSIIEN S9P HEIGSIUY o sop 2 say ¢ § wed BunpunBog uelisnzne verdsBunneqeg Bnopuo uostouwosB €9
61/IN ueidsBunneqgeg HelaSBUNUDRWILEEE UBLOILY Bunuapuy ¢l ",6iequosioLs, Jop won uosolp ‘usssoNoseq 1o Bunui
wioz0z 2+ Gunsse. 1op U SLLN sossnuossne | souonazesatineg sop 2 § wed Jap Bunbansa 010 (0664
piauosspr 1pEIS sop ssnupseg we onzuelg)
199 1 5av 6§ sy | sesap o Jou plouosuspIT IpEIS | -ueiq Jop | § sap sBunisplojuy
015 W 19 $5114295S0UNZES 150 | 9Ip $5Ep BNFISSQ LI A 53 o o0 490 o
6unbojsny euoiuaHO Bunjaisiny funbuieuoseg |  eisuelpyoed

RIS sapsausbing
“patpsuepy]
PIpugEASIYESl
pun
199 Yoeu abe b
NILSELLEVEN

QURISZUBI9 PN USZUIRIBSIOMISPUL BUSPUELIOH
USRS

aavaibimy

sowunun

pnEgag puayaisaq

L—
s

zanig
==

NIONNTIILSEVa 9ISNOS

Braquasis” unj

§97eq 1S 6 § T80 USBUNZIosTSa3

BILN e

auisbunzuaiboquagens
“(@ONeg T IN T SaV 6 §) USUOBSIfeER
Bsenz OANneg

SQV pUn | 'S4y

(0nNneg 67 ) aweirnspun seanegiqn o

[

59D UBLDEY2L USR] VoZUBIGNE N UUINeg O1es9BISE)
‘(Onnneg 2 §) vauoeis
(OANneg £2 ) szuasbneg

“TgOTEgT W1 S
SRR IR ey

‘aypanz ayoipods
puS 12UpI0B

wappeL
A UBSEINGBDRU JOHOIUZDUN

129 961, PUN 261, 681 'S8 'E8) 8k

1007 9090 WON |G 088 - £-A ZNUPSIOL

punsbine oop p nzun

1 ssngupeber Wy
(ONne | § sop Bunpuamuy U

funneqa wag
529 Bunzies s

WBryebeq

Bunsopuy e} ',B1equasiaL. 61, N UedsBunneqag usp

we bur:

Y

pun o)

EELAARE]

\

ozt

2

Kerkhagen







Stadt Ludenscheid
Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau

Begrundung

Bebauungsplan Nr. 719 ,Freisenberg®, 13. Anderung
(beschleuni
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Stadt Lidenscheid
Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau

1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Im Industriegebiet ,Freisenberg“ wurde eine Stichstralle zur inneren Erschlielung
gebaut und im Bebauungsplan Nr. 719, in der Fassung der 5. Anderung als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Die an die Stichstralle angrenzenden Grundstiicke befinden sich nun komplett im
Besitz des Unternehmens Seuster KG /Hérmann, so dass diese zur Erschliellung der
Grundsticke nicht mehr notwendig ist. Diese Firma mdéchte die Liegenschaft der
Stralde erwerben und die StralRe privat nutzen. Um dies umsetzten zu kénnen ist es
notig den Bebauungsplan Nr. 719 zu andern und die Stralenflache als Gewerbeflache
festzusetzen.

2, Inhalt der Bebauungsplandnderung und derzeitige Darstellung im
Flachennutzungsplan

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine GréRe von 3200 m?, die sich auf die
Strallenverkehrsflache und einen drei Meter breiten Streifen um diese erstreckt. Die
etwa 2100 m? grolie Flache, die im Bebauungsplanes Nr. 719 ,Freisenberg®, in der
Fassung der 5. Anderung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt ist, wird
durch die 13. Anderung in Gewerbeflaiche umgewandelt.

Die Baugrenze befindet sich nun parallel zum Kerkhagen und verlauft nicht mehr
parallel zur umgeplanten Verkehrsflache, so dass die nicht Gberbaubare Flache keine
Zasur im Firmengrundstuck darstellt.

Der seit dem 19.12.2012 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das
Bebauungsplangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Die kleinflachige Anderung hat
keine Auswirkungen auf die Darstellung des Flachennutzungsplanes.

3. Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) kann ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere
Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Erfasst werden durch diese Vorschrift
solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches dienen. Bei der geplanten 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
719 handelt es sich um eine Ma3nahme der Innenentwicklung, die der gewerblichen
Folgenutzung einer nicht mehr bendtigten Stralenverkehrsflache und damit der
Einbeziehung dieser Verkehrsflache in das angrenzende Betriebsgrundstiick der Firma
Seuster dient.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO oder eine Grole der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird. Nach der Gesetzesbegriindung wollte der Gesetzgeber die Aufstellung (auch
Anderung und Ergénzung laut § 13a Abs. 4 BauGB) kleinrdumlicher Bebauungspléne
der Innenentwicklung praktikabler ~machen, mit der Zielsetzung, die
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Stadt Lidenscheid
Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau

Flacheninanspruchnahme in der ,unbebauten freien Landschaft” und damit Eingriffe in
die Natur und Landschaft zu vermeiden. Diese Voraussetzung liegt bei der 13.
Bebauungsplananderung vor.

Da auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB vorliegen (durch den
Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit eines Projektes begriindet, das einer UVP-
Pflicht unterliegt / der vorliegende Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer UVP-Pflicht nach Anlage 1 zum UVPG unterliegen / es liegt keine
Beeintrachtigung eines europaischen Vogelschutzgebietes vor), kann die Uberplanung
des Bebauungsplanes Nr. 719 nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
vorgenommen werden. Damit kann von einer frihzeitigen Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen werden. Die betroffenen Trager 6ffentlicher
Belange werden im Rahmen der einmonatigen Auslegung des Planentwurfes
umfassend beteiligt und um eine fachliche Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.

4. Umweltpriifung / Umweltbericht / Artenschutz

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
abgesehen. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist ebenfalls nicht durchzuflhren.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltprifung entbindet allerdings nicht von der
Notwendigkeit, die von der Planung beriuhrten Belange, einschliel3lich der
Umweltbelange und der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten
(Abwagungsmaterial nach § 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Die in Rede stehende Flache des Plangebietes ist derzeitig durch den Bebauungsplan
Nr. 719 als Verkehrsflaiche festgesetzt und in der Ortlichkeit auch entsprechend
ausgebaut. Die Umwidmung in eine gewerbliche Bauflache wird keinen zusatzlichen
Eingriff in die Natur und Landschaft hervorrufen. Ein 6kologischer Ausgleich ist damit
nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Umwidmung der derzeitig

versiegelten Stralenverkehrsflache in eine gewerbliche Bauflache ebenfalls nicht
beruhrt.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
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dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenluber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemalien
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

Anzeichen dafiir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
betroffen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

6. Kosten
Durch die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 719 entstehenden
Kosten werden vom Begunstigten der Plananderung getragen.

Lidenscheid, 25.10.2022

Der Burgermeister

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Fachbereichsleiter
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