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I

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert wor-
den ist, ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 825 "Wislade", nebst beigefligter Begriindung ein-
schlieBlich des Umweltberichts fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.




Das Plangebiet ist nachfolgend abgebildet:

Begrindung:

Die Freie Christliche Jugendgemeinschaft (FCJG) ist bereits seit vielen Jahren auf dem Campus Wis-
lade, zwischen Altenaer Stral’e und Bundesautobahn 45 gelegen, ansassig und betreibt dort u. a. ihre
Fachschule mit Internat fir sozialmissionarische Dienste. Schwerpunkt dieser Tétigkeit sind ein- bis
dreijahrige Kurse mit dem Ziel, junge Menschen in den Bereichen Drogenrehabilitation, Obdachlo-
senbetreuung, christliche Jugend- und Sozialarbeit auszubilden. Dartber hinaus werden Wochen-
endschulungen sowie ein- bis vierwdchige Schulungen zu verschiedenen Themenbereichen durchge-
fuhrt. Gebetsgruppentreffen und -abende u. w. m. bilden einen weiteren Schwerpunkt der Aktivitaten
der FCJG auf dem Campus Wislade.

Der Uberwiegend alte Gebaudebestand entspricht nicht mehr den Anforderungen an eine zeitgeméafie
Schulungsarbeit und eine entsprechende Unterbringung der Schiler und Mitarbeiter mit ihren Fami-
lien. Neben einer erforderlichen Sanierung von Teilbereichen ist eine raumliche Ausdehnung des
Baubestandes notwendig. Dariiber hinaus sind fur den weiteren Schulbetrieb ein Medienhaus und
eine Sporthalle geplant. Ein neues Seminargebaude mit Cafeteria soll den vermehrt durchgefiihrten
Kurzschulungen Rechnung tragen.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im AufR3enbereich. Nach den in den vergangenen Jahren
bereits getatigten baulichen Erweiterungen ist eine weitere bauliche Entwicklung gem. 8 35 BauGB
nicht oder nur sehr begrenzt zulassig.

Um der FCJG langfristig Planungssicherheit flr entsprechende Erweiterungsvorhaben zu geben, hat
der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt am 18.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 825 ,Wislade" beschlossen. Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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fand in Form einer Birgeranhdérung am 21.01.2015 statt. Das Protokoll der Birgeranhdrung ist in der
Anlage beigefiigt. Mit Schreiben vom 18.02.2015 wurden die Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kdnnen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Nachfolgende Anregun-
gen sind eingegangen:

Markischer Kreis, Schreiben vom 18.03.2015

Es wird angeregt, im Zusammenhang mit Versiegelungen fiur Verkehrsflachen an den Stellen, an de-
nen es moglich sei, besonderen Wert auf die Versickerungsfahigkeit und eine Begriinbarkeit (z. B.
Schotterrasen) zu legen.

Zur Erhdéhung der Strukturvielfalt und damit der Artenvielfalt wird weiterhin angeregt, hinsichtlich der
Umwandlung von Fichtenwald in Laubwald zu priifen, ob auf den betroffenen Flachen Waldmantelbe-
reiche mit Geho6lz- bzw. Saumstrukturen eingerichtet werden kénnen.

Das Niederschlagswasser werde z. T. in den Mischwasserkanal eingeleitet, z. T. bestiinden Versicke-
rungsanlagen auf den Grundstiicken. Da im Plan bzw. in der Begriindung kein Hinweis auf die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet enthalten sei, gleichwohl die Versickerung als mégliche
Niederschlagswasserbeseitigung genannt werde, sollte von der Stadt eine moégliche Niederschlags-
wasserbeseitigung auch der neuen Grundstiicke tiber den Kanal berlcksichtigt und eine ausreichen-
de Dimensionierung beachtet werden.

Das Plangebiet sei durch die Autobahn und die Altenaer Stral3e im Hinblick auf Larmimmissionen
vorbelastet. Daher seien die Gebéaude, die zum dauernden Aufenthalt vorgesehen seien, zur larmab-
gewandten Seite angeordnet worden. Ob dadurch Larmwerte erreicht wirden, die bei den dort woh-
nenden Personen (Dauer ein bis drei Jahre) zu keinen gesundheitlich relevanten negativen Auswir-
kungen fuhren, solle durch Larmmessungen nachgewiesen werden.

Es werden mit gesondertem Schreiben vom 23.07.2013 durch den Landrat des Markischen Kreises
als Kreispolizeibehdrde verschiedene Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von Straftaten vorge-
schlagen.

Stellungnahme

Fur die festgesetzten Verkehrsflachen gem. § 9 (11) BauGB gelten im Hinblick auf die Wasserdurch-
lassigkeit keine besonderen Vorschriften, da diese ohnehin im Wesentlichen fertiggestellt sind und
dem Bestandsschutz unterliegen. Fur die privaten Stellplatzflachen ist gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m. §
89 BauO NRW festgesetzt, dass diese inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B.
mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffe-
nen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen sind.

Der Bereich der Umbestockung von Fichten- in Laubwald ist vollstandig von Wald umgeben. Daher ist
die Ausbildung von Waldréandern hier nicht sinnvoll. Der vorhandene zu erhaltende Wald grenzt an
Strallen und Wege; Waldmantelbereiche passen hier nicht hin, ohne den Bestand zu roden. Daher
wird auf Waldmantelbereiche verzichtet.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde eine gesonderte Untersuchung der Versicke-
rungsmoglichkeiten von Bramey Blnermann Ingenieure erarbeitet. Demnach ist die Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort grundsatzlich mdglich. In einem den Bebauungsplan begleitenden
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die FCJG, das auf ihren Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser nach den MaRRgaben der Untersuchung der Versickerungsmdoglichkeiten zur Versicke-
rung zu bringen. Von dieser Entwasserungskonzeption darf vertragsgemaf nur ausnahmsweise mit
schriftlicher Zustimmung der Stadt abgewichen werden.
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Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdaltnisse wurde durch das Ingenieurbiro fur Akustik und
Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann ein Gerausch-Immissionsschutz-
Gutachten erarbeitet. Demnach werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Bei-
blatt 1 durch die Vorbelastung der Autobahn 45 (A 45) und der Altenaer Stral3e im Plangebiet Uber-
schritten. Zur Larmminderung wurden entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen — Larmmin-
derung an den AulRenbauteilen der Gebaude — berechnet. Diese MaRnahmen sind als Festsetzungen
in den Bebauungsplan tbernommen worden. Aktive SchallschutzmaflRnahmen wie z. B. La&rmschutz-
wande entlang der A 45 wurden aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der fur einen wirksamen
Schutz erforderlichen Wandhéhe und -lange und den damit zusammenhangenden Kosten nicht be-
ricksichtigt. Somit sind gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet. L&rmmessungen sind entbehrlich.

Die SicherungsmalRnahmen zur Vermeidung von Straftaten sind planungsrechtlich nicht relevant,
wurden jedoch an die FCJG weitergegeben.

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 18.03.2015 und 19.03.2015

Es bestiinden keine Bedenken, wenn folgende Bestimmungen bertcksichtigt und im Bebauungsplan
als Hinweise aufgenommen wurden:

Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) seien in der Anbauverbotszone (40 Meter vom
befestigten Fahrbahnrand) gem. 8 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 6 FStrG und den Richtlinien zur Werbung an
Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus stral3enverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht unzulassig.

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand)
bedurften gem. 8 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde. Jede ein-
zelne Werbeanlage sei daher gesondert zu beantragen.

Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr als 100
Meter vom befestigten Fahrbahnrand, kdnne eine Werbeanlage nach den stral3enverkehrsrechtlichen
Vorschriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher sei die Beteiligung der zustandigen Bezirksregie-
rung zwingend erforderlich.

Es wird daher gebeten, den befestigten Fahrbahnrand, die Anbauverbotszone und die Anbaube-
schrdnkungszone im Plan deutlich darzustellen. Die Bebauungsgrenzen seien ebenfalls deutlich dar-
zustellen.

Schon zu Beginn der Planungsarbeiten fiir Baugebiete und andere immissionsempfindliche Gebiete
oder Anlagen seien durch den Planungstrager im Bereich vorhandener oder geplanter Stral3en wirk-
same MalRnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor Verkehrsemissionen, vor allem durch ausrei-
chende Absténde von den Hauptverkehrsstral3en, vorzusehen. Unter Hinweis auf die Grundsatze des
8§ 50 BImSchG und des 8§ 1Abs. 3 und 4 BauGB wird gebeten, eigenverantwortlich geeignete
SchutzmalBhahmen zu treffen. Eine Prifung, insbesondere in schalltechnischer Hinsicht Uber stra-
Renplanerische und anbaurechtliche Belange hinaus erfolge nicht.

Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.

Es bestiinden keine grundsatzlichen Bedenken. Im Hinblick auf die endgultige ErschlieRungsplanung
im Bereich der LandesstralR3e wird um rechtzeitige Abstimmung mit dem Landesbetrieb im weiteren
Verfahren gebeten.

Stellungnahme

Die Autobahn, die Anbauverbotszone und die Anbaubeschréankungszone wurden in der Planzeich-
nung ergdnzt. Die Baugrenzen waren bereits in der Planzeichnung enthalten. Ein Hinweis auf die
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Anbauverbotszone und die Baubeschrédnkungszone wurde in der Begriindung ergénzt. Die FCJG wird
sich in einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichten, die Hin-
weise anzuerkennen und zu beachten.

Der Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG ist aufgrund der Situationsgebundenheit der vorliegen-
den Planung nicht vollstandig realisierbar. Die empfindlicheren Nutzungen innerhalb des Plangebietes
halten bereits moglichst grol3e Abstéande zu den Linienschallquellen A 45 und Altenaer Stral3e ein.
Dartber hinaus wurde zur Gewdahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse durch das Ingenieurbiro fir
Akustik und L&rm-lImmissionsschutz Buchholz Erbau-R6schel Horstmann ein  Gerdusch-
Immissionsschutz-Gutachten erarbeitet. Demnach werden die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Beiblatt 1 durch die Vorbelastung der A 45 und der Altenaer Straf3e im Plangebiet
Uberschritten. Zur Larmminderung wurden entsprechende passive Schallschutzmaflinahmen — Larm-
minderung an den Aul3enbauteilen der Gebdude — berechnet. Diese Malinahmen sind als Festset-
zungen in den Bebauungsplan tbernommen worden.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist vorgesehen. Ggf. erforderliche Abstimmungen kénnen in
diesem Rahmen erfolgen.

Westnetz, Schreiben vom 17.03.2015 und 24.03.2015

Die Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verliefen mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet
und seien somit nicht betroffen.

Die Erdgashochdruckleitung L.-Str. 117 der RWE, deren Betriebsfiihrung der Westnetz lbertragen
wurde, unterkreuze den Wislader Weg ca. 35 m vor der Einmiindung in die Altenaer StralRe und wer-
de durch die eigentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes in ihrem Bestand nicht berihrt.

In der Anlage wird eine Planunterlage, aus der der Verlauf der Erdgashochdruckleitung ersichtlich sei,
ubersendet. Es wird gebeten, dafur Sorge zu tragen, dass die Erdgashochdruckleitung im Zuge von
ErschlieBungsarbeiten (Kanalanschluss, Gas-/Wasser- und Stromleitungsverlegungen etc.) Berick-
sichtigung finde.

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraRen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Grundsticken (Eigentumsverhéltnissen), Gelandehdhen, Grinanlagen und Bepflanzungen im Be-
reich der Versorgungsanlagen zu erwarten seien, missten anhand von Detailplanungen rechtzeitig
Abstimmungen erfolgen.

Vor Beginn von Bauarbeiten im Leitungsbereich missten Baufirmen zwingend vor Ort eingewiesen
werden.

Es wird um die Beachtung von beigefligten Sicherheitsmerkbléattern gebeten.

Stellungnahme

Bei ErschlieRungsmaflnahmen findet die Erdgashochdruckleitung Beriicksichtigung. Im Ubrigen wer-
den die Hinweise zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme und die beigefligten Sicherheitsmerk-
blatter wurden der FCJG als kiinftigem Bauherren zur Kenntnis und Beachtung weitergeleitet.
Enervie Vernetzt, Schreiben vom 18.03.2015

Es bestiinden keine grundsatzlichen Bedenken. Im Plangebiet und angrenzend wirden zahlreiche
Einrichtungen fur die Versorgung mit Wasser und Strom unterhalten werden. Die 6ffentliche Wasser-

versorgungsleitung verlaufe bis zum Ubergabepunkt ,Pumpenhaus Wislader Weg“. Die bestehenden
Gebaude Nr. 6, 6a, 7, 8, 9, 10 und 11 wirden Uber eine private Wasserleitung versorgt. Um den Um-
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fang und die Dimensionierung fur ein Versorgungskonzept festlegen zu kénnen, wirden frihzeitig
Leistungsangaben bendtigt. Zur Versorgung des Gebietes in Richtung Rahmedetal wirden die tber
das Plangebiet verlaufenden Mittelspannungstrassen bendétigt.

Neue Baumstandorte in der N&he der Versorgungsleitungen seien abzustimmen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme und Lageplane mit Leitungen von
Enervie Vernetzt wurden der FCJG als kiinftigem Bauherren zur Kenntnis und Beachtung weitergelei-
tet. Die FCJG wird sich in einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen Vertrag dazu ver-
pflichten, die vorhandenen Leitungen zu bertcksichtigen und Beeintrachtigungen der Leitungen zu
unterlassen.

Sofern Baume in der Nahe von Versorgungsleitungen gepflanzt werden sollen, wird die FCJG dies
mit Enervie Vernetzt abstimmen.

Gemeinde Schalksmuhle, Schreiben vom 23.02.2015

Die Belange der Gemeinde Schalksmihle wirden nicht nachteilig berthrt. Es wird der Hinweis gege-
ben, dass im Umweltbericht flr einige planungsrelevante Arten keine Ausschlussgriinde definiert
wirden. Damit einhergehend wirden unter Umstdnden Aussagen zur Konfliktvermeidung bzw. -
minderung fir einzelne planungsrelevante Arten fehlen.

Stellungnahme

Der Umweltbericht wurde vollstandig Gberarbeitet und aktualisiert.

Wegen der grof3en Datenmenge sind die Gutachten nur im Ratsinformationssystem und auf
der Homepage der Stadt Ludenscheid beigefugt.

Lidenscheid, den 10.05.2021

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Anlagen:

. Planzeichnung

. Begriindung

. Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Begleitplan

. Protokoll der Blrgeranhérung

. Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten

. Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieBung des Campusgelandes Wislade in Lidenscheid
. Untersuchung der Versickerungsmaoglichkeiten

No gk~ wWNRE
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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI.I S. 1548) und die BauGB-Novelle, Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenbhalts in
der Stadt vom 12. Mai 2017 (BGBL. Teil | Nr.25, S.1057ff)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), FNA
213-1-2, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI.l S. 1548).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), FNA 213-1-6,
zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509).

2 Anlass und Ziel der Planung

Die Freie Christliche Jugendgemeinschaft (FCJG e.V.) als Eigentimer des Campus
Wislade, zwischen Altenaer Straf3e und Bundesautobahn 45 gelegen, beabsichtigt, ihre
Flache nachhaltig und in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen

der Stadt Lidenscheid zu nutzen und zu entwickeln.

Die FCJG betreibt auf dem Campus u.a. ihre Fachschule mit Internat fir sozialmissio-
narische Dienste. Schwerpunkte ihrer Tatigkeiten sind u.a. ein- bis dreijahrige Kurse mit
dem Ziel, junge Menschen in den Bereichen Drogenrehabilitation, Obdachlosenbe-
treuung sowie auch christliche Jugend- und Sozialarbeit auszubilden. Dartber hinaus
werden Wochenendschulungen sowie ein- bis vierwochige Schulungen zu verschiede-
nen Themenbereichen, Gebetsgruppentreffen und -abende u.w.m. aktiv und regelmafig
durchgefihrt.

Der Uberwiegend alte Gebaudebestand entspricht nicht mehr den Anforderungen an
zeitgemale und qualitative Schulungsarbeit und entsprechende Unterbringung der
Schiuler und Mitarbeiter mit ihren Familien. Um weiterhin ein qualitativ hohes Angebot
darzubieten, ist neben erforderlichen Sanierungen von Teilbereichen eine raumliche

Ausdehnung des Baubestandes notwendig.
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Dariber hinaus sind fir den weiteren Schulbetrieb u.a. ein Medienhaus und eine Sport-
halle geplant. Ein neues Seminargebaude mit Cafeteria soll den vermehrt durchgefihr-

ten Kurzschulungen Rechnung tragen.

Zu diesem Zweck plant die FCJG die Erweiterung des Campus Wislade, um so der ste-
tig wachsenden Nachfrage nach sozialen und kulturellen Handlungen, Ereignissen und

Bereicherungen gerecht zu werden.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im Aufienbereich der Stadt Liidenscheid. Nach
den in den vergangenen Jahren bereits getatigten baulichen Erweiterungen ist eine
kiinftige bauliche Entwicklung gemaf § 35 BauGB nicht bzw. nur sehr begrenzt zulassig.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade® der Stadt Ludenscheid, mit
dem der Campus als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus® gemafll § 11 BauNVO festgesetzt wird, soll fir
die FCJG langfristig Planungssicherheit fiir entsprechende Erweiterungsvorhaben ge-
wahrleistet werden, sodass dadurch die funktionalen Anforderungen an den Campus in
herausragender Weise erflllt werden. Gleichzeitig kdnnen andererseits Bereiche, in de-
nen eine bauliche Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung entgegensteht, frei gehal-
ten werden.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der Stadt Lidenscheid hat den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 825 ,Wislade am 18. Mai
2011 gefasst. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist aus dem

Lageplan (Abb. 1) sowie aus der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Raumliche Lage

Das Plangebiet mit seiner Lagegunst, v.a. bezuglich der geplanten Nutzung, im Auf3en-
bereich der Stadt Lidenscheid gemal § 35 BauGB und nahe der Bundesautobahn 45
mit seinem unmittelbaren Anschluss an die Landstral’e 530 -Altenaer Straflle- befindet

sich nordlich des Zentrums Ludenscheids in ca. 3 km Entfernung.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst vollstandig die Flurstiicke 68,
189, 353, 360, 363, 365, 366, 367, 368, 369, 387, 410, 415, 420, 427, 432, 433, 453,
454, 560, 561, 563, 610 und 611 mitsamt der Gebaude des Schulungszentrums Wisla-
de und seiner Nebenanlagen sowie in Teilen die Flurstiicke 361 der Flur 93, Gemarkung
Ludenscheid-Land der Stadt Ludenscheid.

Weiterhin umfasst der rdumliche Geltungsbereich vollstandig das Flurstliick 220 der Flur
64, Gemarkung Lidenscheid-Land der Stadt Lidenscheid. Im Siiden und Westen wird
der Geltungsbereich durch Wald, im Norden durch die Bundesautobahn 45 und im Os-
ten durch die am Wislader Weg anliegende Wohnbebauung und deren Gartengrundstu-

cke begrenzt.
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Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 7,4 ha, welche sich v.a. aus den
vorhandenen Gebauden, aus den Stellplatz- und Nebenanlagenflachen, aus Wald- und
weiteren Grunflachen zusammensetzt. Die ubrigen Flachen bilden der ErschlieRungs-

weg innerhalb des Gelandes sowie die Zufahrtsstralle Wislader Weg.

Die aulere Erschliefung des Plangebiets wird Gber den Wislader Weg mit unmittelba-

rem Anschluss an die Landstral3e 530 -Altenaer StralRe- geregelt.

4 Planungsvorgaben

41 Ubergeordnete Planungen

411 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der mit Erlass des Ministers fir Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen vom 23.08.2000 und 23.03.2001 genehmigte und seit dem 27.09.2000
und 17.07.2001 rechtskraftige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fur den
Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen stellt das
Plangebiet zum Teil als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich® und zum anderen Teil
als ,Waldbereich* dar.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung der Landesplanung ist Liidenscheid als Mit-
telzentrum mit der Konzentration mittelzentraler Einrichtungen fiir Nordrhein-Westfalen

ausgewiesen.
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Der Bebauungsplan widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

(nachhaltige Siedlungsentwicklung, Sicherung und Entwicklung des Freiflachensys-
tems, zentralortliches Gliederungssystem und Schwerpunktbildung, Infrastrukturent-

wicklung, Sicherung von besonderen Orts- und Landschaftsbildern) nicht.

4.1.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird vom rechtskraftigen Landschaftsplan Nr.
3 ,Lidenscheid“ aus dem Jahr 1994 mit seiner ersten Anderung von 2005 erfasst.
Demnach liegt das Plangebiet inmitten des sich mehr nach Osten erstreckenden Land-
schaftsschutzgebietes Typ A (Kennung: LPL3 2.2.1, Flache: ca. 3.172 ha) mit dem
Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natir-
lichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" (Kennung:
LPL3_1.1, Flache: ca. 644 ha). Die Erhaltung des wesentlichen Charakters der Land-
schaft sichert ihre Hauptfunktion hinsichtlich Erholung, Wasserwirtschaft sowie Land- und
Forstwirtschaft unter Bericksichtigung 06kologisch bedeutsamer Strukturen im
Plangebiet. In naher Entfernung sind im Landschaftsplan sudlich des Plangebietes zwei
Flachen als ein Naturdenkmal mit der Kennung LPL3_2.3.19 (2 Bergahorne) dargestellt.
Die Fest- setzung als Naturdenkmal erfolgt zur Erhaltung von Einzelbdumen und
Baumgruppen, die aufgrund ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit das
Landschaftsbild und — soweit sie im Bereich von Ortslagen stehen — das Ortsbild im

besonderen Male beleben, glie- dern oder pragen.

Sudlich des Plangebietes links- und rechtsseitig des Wislader Weges, unmittelbar an-
grenzend an den Geltungsbereich, sind 2 Teilflachen der Brachflache im Tal der Rah-
mede 6stlich Hardtwiese mit der Zweckbestimmung ,naturliche Entwicklung® festgesetzt
(Kennung: LPL3_3.3, Flache: ca. 0,7 ha).

41.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfes ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Lidenscheid, rechtskraftig seit dem 19.12.2012, als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bildungseinrichtung“ und als Waldflache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 825 ,Wislade® bereitet die Nutzungsart Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus* gemafl § 11 BauNVO vor
und setzt zudem bestehende Waldflachen als Wald fest. Demzufolge sind die beab-
sichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans und somit der Bebauungsplan an sich aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Liidenscheid entwickelt.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet und angrenzende Flachen befinden sich im Aufienbereich gemal § 35
BauGB. Fir das gesamte Plangebiet sind keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane

aufgestellt worden. In stdlicher mittelbarer Nachbarschaft, die Altenaer Stral3e beglei-
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tend, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 818 ,Einzelhandel

Altenaer Straf3e” der Stadt Liildenscheid.

Der vorliegende Bebauungsplan steht dem Bebauungsplan Nr. 818 nicht entgegen. Die
Geltungsbereiche sind raumlich getrennt und nicht angrenzend, die Zielstellungen diffe-

rieren.

Wahrend der Bebauungsplan Nr. 818 den Einzelhandel an der Altenaer Stral3e regelt,
handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 825 um die planungsrechtliche Sicherung
der weiteren stadtebaulichen und architektonischen Entwicklung sowie Erweiterung des

Schulungszentrums ,,Campus Wislade®.

4.3 Denkmalschutz

Auf den Flachen des Plangebiets befinden sich nach heutigen Kenntnissen weder Bau-
noch Bodendenkmale gemal § 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW) und keine
Naturdenkmale gemaR § 22 Landschaftsgesetz NRW (LG NW).

4.4 Immissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind
Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren. Des Weiteren sind Immissionen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-wirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche

Umwelteinwirkungen.

Das stadtebauliche und architektonische Konzept wurde nach Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Ludenscheid so den Erfordernissen angepasst, dass mogliche Kon-
fliktpotentiale vermindert werden. Neue Internatswohnungen sind in Richtung Stdwes-
ten (hangabwarts und von der Bundesautobahn weggeriickt, abgeschirmt durch die
Gebaude mit Funktionen wie Mehrzweckhalle, Media- oder Seminargebaude) geplant.
Samtliche Gebaude zum dauerhaften Aufenthalt befinden sich somit von Richtung Bun-
desautobahn hinter den Gebauden, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen
sind. Dasselbe gilt auch flr die baulichen Anlagen (Gebetshaus) auf der Sonstigen
Sondergebietsflache SO 4 als die an der Bundesautobahn 45 nachstgelegenen Gebau-
de. Diese Gebaude sind ebenso nicht fir den dauerhaften Aufenthalt bestimmt (siehe
dazu Abbildung 2).

Das Plangebiet ist im Hinblick auf den Immissionsschutz mit mdoglichen Konfliktpoten-
zialen aufgrund der auf das Plangebiet von aufien einwirkenden Larmimmissionen, ver-
ursacht durch die im Nordosten angrenzende Bundesautobahn 45 sowie die sudlich

verlaufende Altenaer Stral3e, belastet.

Die Anbauverbotszone (40m) bzw. Anbaubeschrankungszone entlang der Autobahn sind
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im Bebauungsplan dargestellt.

Hierzu wurde vom Ingenieurburo fir Akustik und Larm-Immissionsschutz ein Gutachten
gefertigt. Ergebnis des Gutachtens ist, dass innerhalb des Plangebiets Larmimmissionen
vorliegen. Die Empfehlung des Gutachters zu der inhaltlichen Aufnahme in die

Begriindung und Erganzung der Bebauungsplanfestsetzungen lauten wie folgt.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
1. Festsetzung

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biros sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu bericksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden Anforderungen
an die resultierende Schallddammung (R'w,ges) der gesamten AuRenhille der
Aufenthaltsraume und Birordume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,

Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich LPB MaRgeblicher AuRenlarmpegel La Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR der Auenhiille
Wohn- und Schlafrdume und Birordume
Unterrichtsrdume
Larmpegelbereich | bis 55 dB(A) Rwges Z 30 dB R'wges = 30 dB
Larmpegelbereich Il 56 bis 60 dB(A) Rwges Z 30 dB R'wges = 30 dB
Larmpegelbereich Il 61 bis 65 dB(A) Rwges = 35dB Rwges = 30 dB
Larmpegelbereich IV 66 bis 70 dB(A) Rwges = 40 dB R'wges = 35 dB
Larmpegelbereich V 71 bis 75 dB(A) Rluwges = 45 dB Rlwges = 40 dB
Larmpegelbereich VI 76bis 80 dB(A) Rwges = 50 dB Rlwges = 45 dB
Larmpegelbereich VII > 80 dB(A) Die Anforderungen sind auf Rwges = 50 dB
Grund der ortlichen Situation
festzulegen

Fir Aufenthaltsraume, die dem Nachtschlaf dienen, sind dartber hinaus die Festsetzungen

2 und 3 zu beriicksichtigen

2. Festsetzung
Fir Aufenthaltsraume, die dem Nachtschlaf dienen, gelten um +5 dB héhere Anforderungen.

Es ist somit der jeweils nachst hohere Larmpegelbereich zu berticksichtigen.

3. Festsetzung

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.), sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen oder
fensterunabhangige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal} unter Berlicksichtigung der

Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.
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4. Festsetzung

Von den festgesetzten resultierenden Schallddamm-MafRen kann abgewichen werden, wenn
auf Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass

sich geringere Anforderungen ergeben.

Im Plangebiet selbst entstehen keine planungsrechtlich relevanten Emissionen.

4.5 Klimaschutz

Der Ratsbeschluss vom 30.09.2019 zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan durch Festset-
zungen einerseits sowie durch Regelungen in einem den Bebauungsplan begleitenden

stadtebaulichen Vertrag andererseits umgesetzt.

Stellplatzoberflachen auf den zukiinftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den oértlichen
Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB inklusive des Ober-
und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter
Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Somit kann ein Teil des
Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickern. Mit diesen Festsetzungen wird das
anfallende Niederschlagswasser Uber die Versickerung dem natirlichen Wasserkreislauf

wieder zugefiihrt.

Weitere Regelungen mit klimaschutzenden Wirkungen werden im stadtebaulichen Vertrag

getroffen:

Flachdacher von Neubauten sind demnach flachendeckend mindestens extensiv (z. B.
Sedum- oder Grasdach) zu begriinen. Somit kann das Niederschlagswasser durch die
Dachbegrinung zurickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden, was zu einer
kleinklimatischen Kuhlung beitragt. Photovoltaik-Anlagen kénnen zusatzlich innerhalb der

Dachbegrinungsflache aufgestandert errichtet werden.

Auf den nicht fur bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flachen ist der Investor
verpflichtet, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind mit Uberwiegend einheimischen
standortgerechten Pflanzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu
ersetzen. Die vertragsgemalRe Bepflanzung ist im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Somit ist die Anlage von Schottergarten oder
mit Steinen durchsetzten Flachen hier unzulassig. Damit wird sowohl ein Beitrag zur
Artenvielfalt und zur Verbesserung des Mikroklimas und somit letztlich auch zum

Klimaschutz geleistet, als auch die Gestaltqualitat der Freiflachen verbessert.

Dariliber hinaus verpflichten sich die zuklinftigen Bauherren, sich Gber die Verwendung von

nachhaltigen Baustoffen zu informieren. Die kinftigen Bauherren muissen eine
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diesbezigliche Beratung in geeigneter Form nachweisen.

Die FCJG verpflichtet sich zudem, auf dem Baugrundstiick eine Brauchwasseranlage zur
Versorgung der Gartenbewasserung anzulegen. Die Zisterne der Brauchwasseranlage hat
5 m® Volumen sowie eine automatische Einspeisung aus dem Trinkwassernetz fir den Fall

des Trockenfallens zu enthalten.

Im Hinblick auf die Erzeugung und Versorgung der zu errichtenden Gebaude mit Strom und
Warme wird die FCJG ein Energiekonzept erarbeiten oder erarbeiten lassen. Im
Energiekonzept wird schriftich und zeichnerisch dargelegt, wie sich Erzeugung und
Versorgung der zu errichtenden Gebaude mit Strom und Warme zukiinftig darstellen
werden. Ziel des Energiekonzeptes ist es, den Primarenergiebedarf der Gebaude so weit
wie maoglich zu minimieren. Bei den zu errichtenden Gebauden ist aufler dem Bedarf fur
Warme auch der Energiebedarf fir Beleuchtung, Kihlung und Beliftung zu senken. Die
hierfir notwendige Ausgestaltung von Gebaudehiille, Gebaude- und Elektrotechnik,
Energiebereitstellung ist detailliert darzulegen und muss nach aktuellen Standards und unter
Verwendung hochwertiger Bauteilqualitaten und der Nutzung z. B. effizienter Leuchtmittel
der neuesten Generation erfolgen. Fir die Energieerzeugung sind Techniken wie z. B.
Warmepumpen, Pelletheizungen; BHKW und die Nutzung von Photovoltaik vorzusehen, fiir
die Energiebereitstellung die Verwendung von zertifiziertem Okostrom bzw. die Nutzung von
Geothermie und Solarthermie. Im Bauantragverfahren ist die Einhaltung dieser Regelungen

des stadtebaulichen Vertrages nachzuweisen.

Insgesamt wird der Ratsbeschluss zum Aktionsplan ,Klimaschutz® in vorliegender

Bauleitplanung somit in vielfaltiger Weise umgesetzt.

4.6 Eigentumsverhilnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich bis auf
den aufleren Erschliefungsweg Wislader Weg vollstandig im Eigentum der Freien
Christlichen Jugendgemeinschaft (FCJG e.V.) Der Wislader Weg ist eine Offentliche
Verkehrsflache. Auf den Flachen der FCJG im Nordwesten des Plangebietes besteht
gemal Grundbuch eine Grunddienstbarkeit in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechtes fur die Telekom bis zu ihrem Sendemast.

5 Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht vor, das Gelande bzw. den Campus des Schulungszentrums der FCJG
zu erweitern, um so der stetig wachsenden Nachfrage nach sozialen und kulturellen

Handlungen, Ereignissen, Bereicherungen und Schulungen gerecht zu werden.
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Die stadtebaulichen Ziele im Einzelnen sind:

+  Berucksichtigung der vorhandenen Grin- und Freiraumstrukturen,

+  Einbindung zuséatzlicher Gebaude im zentralen Campus-Bereich,

+  MaRnahmen zur Sicherung qualitatsvoller Architektur und zur Einbindung be-
stehender Architektur,

+ eine funktionelle Verkehrsanbindung an die LandstralRe 530 -Altenaer
StralRe- sowie die Herstellung der erforderlichen Stellplatze.

Ein weiteres Expandieren des Campus (ber die mit dem vorliegenden Bebauungsplan
getroffenen Baurechte hinaus ist — auch fiir die Zukunft — nicht vorgesehen.

Abbildung 2 Stadtebauliches Konzept zur méglichen Nutzung und Neubebauung des Plangebietes (0.M.)

Neben der Sanierung des Bestandes sieht die Planung den Neubau verschiedener fir
das Schulzentrum wichtiger Funktionsgebaude vor. Fir den weiteren Schulbetrieb sind
ein Medienhaus, eine Sporthalle, ein weiteres Seminargebaude mit Cafeteria geplant.
Gruppiert werden die geplanten Gebaude um einen aufgrund der Funktionen der Ge-

baude ,bewegten® Hof, der den bestehenden ,ruhigen” Hof stadtebaulich erganzt.

Des Weiteren sieht die Planung vor, im westlichen Bereich des Gelandes der FCJG ei-
nen ,Gebetsberg® zu schaffen. Als Entree zum Gebetsberg wird ein Gebetshaus errich-
tet. Die dahinter befindliche Wiese dient als Versammlungs- und Veranstaltungsflache
sowie als Gebetsstatte. Der Bereich bietet genligend Platz fur Veranstaltungen wie z. B.
die Gebetstreffen. Im hinteren Bereich des Gebetsberges sollen kleine abgeschiedene
Gebetshutten den Bewohnern und Besuchern Mdglichkeiten darbieten, sich zuriickzie-
hen zu kénnen, um beispielsweise separat und individuell zu meditieren. Das Gebets-
haus sowie die Gebetshitten geben dem Gebetsberg den dufleren Rahmen, innerhalb
dessen die o. g. Gebetstreffen stattfinden.
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Die geplante dulRere ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr sowie Rad- und
FuRverkehr erfolgt Giber die Landstral3e 530 -Altenaer Strale- und anschlieRend tber den
Wislader Weg mit direkter Anbindung an das Gelande und seiner inneren Er-
schlieRungsstrate. Mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird der Campus
Uber die Haltestelle Noell (Stadtbuslinien 42 Noell — Niederschemm Wendestelle, 53 Di-
ckenberg — GS-Vogelberg, 245 Hulscheiderbaum — Wehberg Wendestelle sowie die
Regionalbuslinie LUD Kulturhaus-Iserlohn — Letmathe Mitte) und die Haltestelle Ab-
zweig Wislade (Stadtbuslinie 245 Dickenberg — Buckesfeld; hier jedoch nur Gber einen
sehr eingeschrankten Verkehr an Schultagen) an der Landstrale 530 und somit in ful3-
laufiger Entfernung erschlossen. Auf dem Campus selbst sowie am Gebetsberg werden
Stellplatze in ausreichender Menge geplant und bestehende weitergenutzt, sodass die

Fahrzeuge der Besucher des Schulungszentrums aufgefangen werden kénnen.

6 Wesentliche Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Erlangung einer langfristigen Planungssicherheit fir entsprechende Erweiterungs-
vorhaben auf dem Campus Wislade wird ein Planteilbereich mitsamt der Gebaude der
schon bestehenden Anlagen firr die Nutzung als Campus als Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus” im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt. Der Planbereich soll den
Charakter einer Gesamtanlage fir den Schulbetrieb der FCJG — Fachschule fiir sozial-
missionarische Dienste, Betreuungs- und Beherbergungsstatte, Schulungsstatte, Statte

fur kulturelle Ereignisse der FCJG u.w.m. — beibehalten.

Gemal § 11 BauNVO sind als Sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
Als Sonstige Sondergebiete kommen daher insbesondere auch Hochschulgebiete oder
artverwandte — wie hier vorliegend — in Betracht.

Aufgrund der verschiedenen Nutzungen und unterschiedlichen MalRe der baulichen
Nutzung ist das Sonstige Sondergebiet aufgeteilt in die Sonstigen Sondergebiete SO 1,
SO 2, SO 3 und SO 4.

Das Sonstige Sondergebiet SO 4 nimmt dabei eine Sonderstellung auf dem Campus ein,
da es dem Schulungszentrum zwar zu- und untergeordnet, aber nur bedingt Schu-
lungszwecken dienlich ist. Es dient vielmehr als Statte fir kulturelle Ereignisse und so-
zialmissionarische Dienste sowie Gebetsgruppentreffen und -abende, als Versamm-
lungs- und Veranstaltungsflache sowie Gebetsstatte. Die Zweckbestimmung des Sons-
tigen Sondergebietes SO 4 wurde aus diesem Grunde anders benannt als die der Ubri-
gen Sonstigen Sondergebiete SO 1-3. Das SO 4 hat die Zweckbestimmung ,Gebets-
haus*.

3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx
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Sonstige Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3

Zulassig in den Sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind Gebaude und Anlagen, die dem
Schulbetrieb dienen sowie fiir Veranstaltungen, Vereinstreffen, Gottesdienste und sons-

tige Anlagen, die der Vereinsnutzung der FCJG zuzuordnen sind:

+  Seminar- und Lehrgebaude,

+  Mediengebaude (mit Bibliotheksfunktion, Funktionsgebaude fir Printmedien,
Film und Internet),

+  zweckgebundene Geschéfts-, Biro-, Verwaltungsgebaude,

¢+ Mensa,

+ Anlagen fir soziale Zwecke, die der Hauptnutzung zugeordnet sind,

+  Gebetsgebaude/-raume,

v Mehrzweck-Sporthalle,

+  Nebengebaude fiir betriebstechnische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des
Schulungszentrums und zur Materiallagerung.

Daruber hinaus sind zusatzlich folgende Gebaude und Anlagen zulassig:

+  Wohngebaude fiir das Betriebspersonal und fiir die Betriebsbetreiber,

+  Wohngebaude fiir Ausbilder und Auszubildende,

+  Beherbergungseinrichtungen fiir Gaste, Besucher und andere Nutzer des
Schulungszentrums mit maximal 80 Betten.

Sonstiges Sondergebiet SO 4
Zulassig in dem Sonstigen Sondergebiet SO 4 sind ausschlieflich folgende Nutzungen:

+  Veranstaltungen, Vereinstreffen, Gottesdienste (Festwiese) der FCJG,

v Gebetshaus.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Um das Mal der baulichen Nutzung der Baugrundstlicke zu definieren, werden fiir die
Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie
die maximale Hohe der baulichen Anlagen angegeben. Fir das Sonstige Sondergebiet
SO 4 wird insbesondere zur stadtebaulichen Fixierung der Planung und aufgrund der
besonderen Eigenart der Nutzung die Grundflache sowie die Zahl der Vollgeschosse

festgesetzt.

Das Mald der baulichen Nutzung der SO 1-4 ergibt sich aus den im Bebauungsplan

ausgewiesenen Ausnutzungsziffern.

Fur die Realisierung der Erweiterung des Campus wird eine Grundflachenzahl von 0,35
fur SO 1, 0,4 fur SO 2 sowie 0,5 fir SO 3, gemaflt § 17 BauNVO fir das Plangebiet
festgesetzt. Zudem wird fir das SO 1 eine GFZ von 1,2, fir das SO 2 eine GFZ von 1,6
und fir das SO 3 eine GFZ von 1,8 festgesetzt. Die Festsetzung der maximalen Héhen

der baulichen Anlagen in den SO 1-3 wird in Bezug zum Bestand und den vorherr-
3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx
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schenden topografischen Verhaltnissen gesetzt. Sie sind den jeweiligen Baufenstern (BF
1-6) zugeordnet. Mit den Festsetzungen der Malie der baulichen Nutzung wird ein

ausreichender Spielraum fir die Planung gewabhrleistet.

Bezugnehmend auf die besondere Eigenart des Gebetsberges mitsamt seiner geplan-
ten Bebauung wird fiir das SO 4 die Grundflache mit 420 m? festgesetzt. Die Geschos-

sigkeit wird im SO 4 mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise der bestehenden Gebaude ist offen, sodass diese ebenfalls in dem Be-
bauungsplan als solche festgesetzt wird. Die Bauweise weiterer Bebauung wird ebenso
als offene Bauweise festgesetzt. Somit wird durch eine aufgelockerte Bebauung der

Charakter eines Campus gewahrt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der Bestandssituation. Sie ist so
gewahlt, dass beabsichtigte Bauvorhaben stadtebaulich fixiert sind, aber eine flexible
Ausnutzung und zukinftige flexible Sanierungen durch die mit der Baugrenze getroffe-
ne Festsetzung gewahrleistet werden. Die Lage der Baugrenzen unterstitzt die Umset-

zung des stadtebaulichen Konzeptes, die Ausformung eines Campus.

6.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen gemaR §§ 12, 14 BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen fir die Bedarfsabdeckung des Schul-
betriebes sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO 1- 3) zulassig. Nordlich des

Gebetsberges sind 20 Stellplatze geplant.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind Nebenanlagen und Stellplatze zum
Schutz der besonderen Eigenart der Flachen nicht zulassig.

Garagen sind innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 zulassig, innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 4 aufgrund der besonderen Eigenart der Flachen nicht

zulassig.

6.5 Griin- und Waldflachen

Die Grinflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 (private Grinflache 1 —
pG 1) und angrenzend an das SO 4 (private Grinflache 2 — pG 2) werden als private
Grunflachen festgesetzt. Der Charakter eines ruhigen Schulhofes wird mit dem pG 1 in
besonderem MaRe hervorgehoben. Die Besonderheit des pG 2 ist, dass auf dieser
Grunflache eine Bebauung von bis zu 10 Gebetshitten zulassig ist. Diese Gebetshutten
dienen zur separaten und individuellen Meditation. Sie werden nur zu diesen Zwecken

genutzt und sind somit nur temporar und ohne dauerhaften Aufenthalt in Nutzung.

Als verbindende ,grine” Elemente zwischen den Sonstigen Sondergebieten SO 3 und 4
werden die nichtbebauten Flachen zum einen als Flachen fir Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum anderen als Flachen

3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx
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zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flachen verbinden optisch die einzelnen Sondergebietsflachen zu einer Einheit.
Weiterhin dient die Grinflache der Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Der
Baumbestand bleibt erhalten. Diese Festsetzung dient zudem der Auflockerung des
Plangebiets. Die Ubrigen Freirdaume werden als Wald festgesetzt, sodass eine bauliche
Nutzung oder Umwandlung des bestehenden Waldes dort nicht erfolgen kann. Damit wird

insbesondere dem Naturschutz und der Landschaftspflege Rechnung getragen.

(Zu den einzelnen Vermeidungs-/Verminderungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmal3-

nahmen siehe Kapitel Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.)

6.6 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss des Plangebietes an das regionale und Uberregionale Straflennetz erfolgt
Uber die private Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches (innere Erschlieung)
an den Wislader Weg (auf3ere ErschlieBung) und nachfolgend tber die LandstraRe 530 -
Altenaer Straf3e-.

Das Ingenieurbiro Gevas Humberg & Partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrspla-
nung und Verkehrstechnik mbH hat im Oktober 2010 zur verkehrlichen ErschlieBung des
Campusgelandes Wislade gutachterlich Stellung genommen. Gemaf Stellungnahme ist
das Campusgelande fur den Normalwerktag ausreichend verkehrlich erschlossen. Der
Verkehr eines Normalwerktages wird hinsichtlich der Verkehrsqualitat am Knotenpunkt
Altenaer StralRe — Wislader Stral3e leistungsfahig abgewickelt. Die Zufahrt zum Gelande
ist gemal® BauO NRW ausreichend bemessen, um die Zufahrt von Feuerwehr-
fahrzeugen zu gewahrleisten. Zusatzlich kann auch ein Begegnungsfall auf der Zufahrt
zum Gelande ohne Stérung der freien Fahrt des Rettungsfahrzeuges durch die Einrich-
tung von Ausweichbuchten (siehe Planzeichnung: Ausweichbucht auf dem Flurstiick 563
der Flur 93, Gemarkung Ludenscheid-Land der Stadt Ludenscheid) gewahrleistet

werden.

Mullfahrzeuge sowie Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes werden also
den Campus Wislade Uber die o. g. Anbindung erreichen. Auf evtl. vorkommende Sicht-
verschattungen auf dem Wislader Weg aufgrund der Topografie und des angrenzenden
Bewuchses wurde der Wislader Weg straltenplanerisch untersucht und mit der planeri-
schen Aufweitung als zureichend festgestellt. Mit der Erweiterung des Campus Wislade
wird keine hohere Frequentierung des Gelandes mit Mull- und ahnlich groRen Fahrzeu-
gen vorbereitet. Die private Verkehrsflache wurde so festgesetzt, dass Rettungsdienste

insbesondere auch die Serpentinkurven sehr gut Gberwinden kénnen.

Auf dem Gelande sind im Planzustand ausreichend Stellplatze vorhanden. Die befestig-
ten Stellplatzflachen innerhalb des Campus und die Stellplatzflache nérdlich des ehe-
maligen Sportplatzes aulRerhalb der Sonstigen Sondergebiete dienen zur Beherbergung
der Besucherfahrzeuge fiir den Schulbetrieb, fiir verschiedene Veranstaltungen sowie flr

das Wohnen.
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Aufgrund dessen, dass die nordliche Stellplatzanlage nur fiir Langzeitparken fir Semi-
narteilnehmer (Seminare, die (iber mehrere Tage hinausgehen) genutzt wird und der
deutlich Gberwiegende Teil der sonstigen Stellplatze im Bestands- bzw. auch im Erwei-
terungsgebiet liegt, wird ein reger und standiger Verkehrsfluss zum Gebetsberg nicht

hergestellt.

6.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Campus Wislade mit Strom, Telekommunikationseinrich-
tungen, Wasser, Abwasser und Ldschwasser ist Uber vorhandene Leitungen im Plan-
gebiet gewahrleistet und wird in nachfolgenden Genehmigungsverfahren mit den Ver-

sorgungstragern abgestimmt.

Fir den Brandgrundschutz wird Gber das Gebaude Wislader Weg 9 in einem Umkreis

von ca. 300 m eine Ldschwasserversorgung mit 96 m®h zur Verfiigung gestellt.

Die Warmeversorgung wird durch eine betriebsinterne zentrale Warmeerzeugungsanla-

ge gewahrleistet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den im Wislader Weg vorhandenen kommuna-

len Mischwasserkanal eingeleitet.

Die bestehenden Hauser Nr. 6, 7, 9 leiten mit entsprechender Erlaubnis das anfallende
Regenwasser in den vorhandenen Mischwasserkanal. Fir das Haus Nr. 8 wurde in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung Ludenscheid im Jahr 2000 eine Muldenversicke-
rungsanlage fur anfallendes Regenwasser konzipiert, genehmigt und umgesetzt. Die
bestehenden Hauser haben somit eine zureichende Ableitung des anfallenden Regen-
wassers. Das anfallende Regenwasser der neu zu errichtenden Hauser soll ebenfalls
Uber die belebte Bodenzone versickern. Da das Vorhaben, Erweiterung des Campus, ein
Entwicklungsprozess und keine einmalige ganzheitliche Baumaflinahme sein wird,
werden Konzepte zur Versickerung mit den jeweiligen Baugenehmigungsantragen ein-

gereicht werden.

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch ein
Versickerungsgutachten nachgewiesen. Das Bodengutachten gibt den
Grundwasserhorizont erst in einer Tiefe von Uber 10 m an, der generelle

Durchlassigkeitswert betragt ki = 1 x 105 m/s.

Auf dieser Basis wurden fir die einzelnen Bauflachen erforderliche

Versickerungsanalgen dimensioniert und beispielhaft im Plangebiet verortet.

Fur die erforderlichen Versickerungsanlagen wurden sowohl offene Erdbecken als auch
Versickerungsrigolen als Variante untersucht. Bei Rigolen ist zu beachten, dass eine
zusatzliche Reinigungsstufe erforderlich wird, da hier ja die Reinigung Uber die
Bodenpassage entfallt. Als Reinigungsstufe ist zum Beispiel die Vorschaltung eines
Filterschachtes denkbar. Beide Varianten erbringen die erforderlichen Ergebnisse und
sind auch in Kombination denkbar.
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Die bestehenden Leitungen im Plangebiet sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Trager der Versorgung festgesetzt.

7 Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im
Rahmen der Bauleitplanung zu bearbeiten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflich-
tet, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die geplanten Gebaude werden im Umfeld der vorhandenen Bebauung des Campus er-
richtet. Dieses Umfeld wird hauptsachlich von Garten mit Scherrasen gepragt, sodass auf
diesen Flachen keine grofden Beeintrachtigungen aus landschaftsokologischer Sicht zu
erwarten sind. Aufler den Garten sind von dieser Planung angrenzende Fichtenforste
betroffen, die keine groRe 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Das Gebetshaus wird auf dem ehemaligen Sportplatz errichtet. Der verdichtete Sport-
platz ist aus landschafts6kologischer und landschaftsasthetischer Sicht erheblich vorbe-
lastet. Aktuell ist die Flache stellenweise vegetationsfrei oder wird von Trittrasengesell-
schaften besiedelt. Aus landschaftsasthetischer Sicht wird dieser Bereich durch die
Funkanlage der Telekom vorbelastet. Im Stdwesten und Nordwesten des ehemaligen
Sportplatzes grenzen Fichtenwalder an. Der Osten wird von lichten Buchen-

Eichenwaldern gepragt.

Die Brachflachen mit ihren nitrophilen Ruderalfluren zwischen dem ehemaligen Sport-
platz und der Bundesautobahn 45 eignen sich hervorragend als Ausgleichsflachen. Hier
kénnen entsprechende Gehdlze eingebracht werden, die spater auch zu einer land-

schaftsasthetischen Einbindung der Gebetshalle beitragen.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe kdnnen im Plangebiet ausgeglichen wer-
den, in dem naturferne Fichten- und Larchenforste in naturnahe Laubwalder umgewan-

delt werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass durch die vorliegende Planung keine sel-
tenen Tiere, Pflanzen (Rote Liste) oder Vegetationsbestande (§ 62-Biotope etc.) betrof-
fen sind. Das Plangebiet wird in erheblichem Malf} durch die forstwirtschaftliche Nutzung
sowie die Nahe zur Bundesautobahn 45 beeinflusst. Die eigentlichen Baumaflnahmen

sind im Bereich von anthropogen vorbelasteten Biotoptypen geplant.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung und weitere Regelungen zur Griinordnung und zum
Artenschutz sind im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleit-

plan detailliert ausformuliert.
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Als Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen werden im Bebauungsplan die
MalRnahmen M5 — M7 festgesetzt.

M5 — Erhalt vorhandener Einzelbdume: Die erfassten Einzelbdume innerhalb
der Sondergebiete, sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

M6 — Erhalt von Feldgeholzen: Die den ehemaligen Sportplatz umgebenden
Geholzstreifen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

M7 — Erhalt von Extensivgriinland mit Gehdlzstrukturen: Das extensiv genutz-
te Grunland und die damit verzahnten Feldgehdlze sind im derzeitigen Zu-

stand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Als Ausgleichsmalinahmen werden im Bebauungsplan die MalRnahmen A1 — A3 fest-

gesetzt.

A1 — Anpflanzung von Einzelbaumen: Zur Anreicherung des inneren Gelandes
mit hochwertigen Biotopstrukturen und zur Einbindung in die Landschaft
werden innerhalb des SO 3 drei groRkronige Laubbaume gemafy Artenliste
gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Baumstandorte kdnnen in Abhangigkeit
von der kiinftigen Wegefiihrung geringfligig verschoben werden.

A2 — Anpflanzung von Heckenstrukturen: Nordlich des SO 3 sind zur Einbin-
dung der Bauwerke in die Landschaft Heckenstrukturen aus standortheimi-
schen Geholzarten gemaf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
A3 — Entwicklung von standortheimischem Laubwald: Zur Umstockung des
Fichtenbestandes in einen standortheimischen Laubwald erfolgt die restlose
Entnahme der Nadelhodlzer. Die Pflanzung von Laubhdélzern gemal Artenliste
wird in Abstimmung mit dem Forstamt durchgefiihrt. Die Mallnahme ist
entsprechend den Sondergebietsflachen SO 1-4 zugeordnet. Naheres

wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Artenlisten fiir Anpflanzungen im Plangebiet (Auswabhlliste):
Einzelbdume

Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Grtinanlagen und Anpflanzung von Heckenstrukturen
Carpinus  betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Cytisus scoparius Besenginster

llex aquifolium Hulse

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula ~ Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa nitida Glanz-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Entwicklung von Laubwald

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus glabra Bergulme

8 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berihrt. Es k6nnen aber
bei Bodeneingriffen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-

schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
hérde und/oder der LWL-Archaologie, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Lan-
desverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4

DSchG NW).
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9 Kosten

Fir die Stadt Lidenscheid entstehen Verwaltungskosten. Alle sonstigen mit der Aufstel-

lung und Umsetzung der Planung verbundenen Kosten tibernimmt der Auftraggeber.

10 Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung
durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Be-

richt ist gemaf § 2a Abs. 3 BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung beigelegt.

Wahrend der Umweltprifung wurden die Umweltsituation analysiert, die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt bewertet und die geplanten Maf3nahmen zum Schutz der

Umwelt ermittelt und im Umweltbericht textlich zusammengefasst.

1 Flachenbilanz

Der Planzeichnung sind fiir den Geltungsbereich folgende Flachenwerte zu entnehmen:

Geltungsbereich 74.073 m?
Sondergebietsflachen 15.995 m?
Private Grunflachen 1.578 m?
Waldflachen 38.285 m?
MaRnahmenflachen (M6, M7, A2) 12.311 m?
Offentliche Verkehrsflache 2175 m?
Private Verkehrsflache 3.345 m?
Versorgungsflache Telekommunikation 384 m?
gez. Bramey

Bramey.Partner Architekten AG
Schalksmiihle, September 2020
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1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die FCJG Freie Christliche Jugendgemeinschaft e.V. betreibt auf dem Campus Wislade seit
1986 u.a. ihre Fachschule mit Internat fir sozialmissionarische Dienste. Schwerpunkte ihrer
Tatigkeiten sind u.a. ein- bis dreijahrige Kurse mit dem Ziel, junge Menschen in den Bereichen
Drogenrehabilitation, Obdachlosenbetreuung sowie auch in christlicher Jugend- und
Sozialarbeit auszubilden. Dartber hinaus werden Wochenendschulungen sowie ein- bis
vierwochige Schulungen zu verschiedenen Themenbereichen, Gebetsgruppentreffen und
-abende u.v.m. aktiv und regelmaRig durchgefihrt.

Der Uberwiegend alte Gebéudebestand entspricht nicht mehr den Anforderungen an
zeitgemaRe Schulungsarbeit und entsprechende Unterbringung der Schiiler und Mitarbeiter mit
ihren Familien. Neben einer erforderlichen Sanierung von Teilbereichen ist eine rédumliche
Ausdehnung des Baubestandes notwendig. Darliber hinaus sind fir den weiteren Schulbetrieb
ein Medienhaus und eine Sporthalle geplant. Ein neues Seminargebdude mit Cafeteria soll den
vermehrt durchgefiihrten Kurzschulungen Rechnung tragen.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im Aul3enbereich der Stadt Lidenscheid. Nach den
in den vergangenen Jahren bereits getétigten baulichen Erweiterungen ist eine kunftige
bauliche Entwicklung gemaf 835 BauGB nicht bzw. nur sehr begrenzt zulédssig. Der Ausschuss
fur Stadtplanung und Umwelt der Stadt Ludenscheid hat den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr.825 ,Wislade” am 18. Mai 2011 gefasst. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans, mit dem der Campus als sonstiges Sondergebiet gemaf 8§11
BauNVO festgesetzt wird, soll fir die FCJG langfristig Planungssicherheit flr entsprechende
Erweiterungsvorhaben gewdhrleistet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfes ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Ludenscheid, rechtskraftig seit dem 19.12.2012, als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Bildungseinrichtung“ und als Waldflache dargestellt.

Der Umweltbericht zu dem o0.g. Bebauungsplan wird gem. den Vorschriften des
Baugesetzbuches in der jeweils aktuellen Fassung nach 8§ 2 und 2a BauGB sowie der Anlage
1 zum BauGB und unter Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der Artenschutzbelange (88
14ff und 44ff Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet befindet sich im planerischen Auf3enbereich rund 200m nérdlich der Ortslage
Gevelndorf im Stadtgebiet Lidenscheid. Die Gesamtflache des Bebauungsplanumagriffes
betragt ca. 7,4ha, welche sich v.a. aus den vorhandenen Gebé&uden, befestigten Flachen sowie
aus Wald und Grinflachen zusammensetzt. Die Ubrigen Flachen bilden der Erschliefungsweg
innerhalb des Geldndes sowie die Zufahrtsstrale Wislader Weg.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber den Wislader Weg mit unmittelbarem Anschluss an
die LandstraRe L530 -Altenaer Stral3e- geregelt.

Das Plangebiet wird zu drei Seiten von StralRen begrenzt: nach Suden und Osten hin durch den
Wislader Weg, und nach Norden durch die Autobahn BAB A45. In westlicher Richtung
schliel3en sich weitere Waldflachen an.
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Die wesentlichen Wirkungen erstrecken sich nicht deutlich Gber den direkten Vorhabensort
hinaus, sodass die Bestandserfassung und -darstellung der Biotop- und Nutzungstypen in
einem Umkreis von max. 100m — 150m um den Vorhabensort als ausreichend erachtet wird.

== ==

eve

4|~ Wehberg-Y

S NS

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsraumes

1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

GroRrdumig erstreckt sich das potenzielle Eingriffsgebiet tUber Teile der naturrdumlichen
Haupteinheit 33 ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge“. Naturrdumlich ist das Gebiet den Halver-
Lidenscheider Hochflachen zuzuordnen. Es handelt sich um sehr wind- und regenreiche, von
zahllosen Waldparzellen (bersate, wellig-htigelige Hochflachen. Das flache Kerngebiet um
Lidenscheid bricht zwischen den stark gebdschten Téalern von Rahmede und Verse schroff
zum tief eingeschnittenen Werdohler Lennetal ab.

Das Planungsgebiet liegt auf dem Oberhang eines steil eingeschnittenen Seitentals des
Rahmedetals. Die Hochflache wird gepragt durch einen Wechsel zwischen Hochwald,
Schlagflur und Griinland, sowie durch die Bundesautobahn A45. Die steileren Hanglagen sind
flachig mit Wald, uberwiegend Nadelwéldern bestockt. Das Plangebiet selbst wird gepragt
durch die vorhandene 1- bis 3-geschossige Bebauung des Schulungszentrums und die
umgebenden Waldflachen sowie den Gebetsberg und einen nicht mehr genutzten Sportplatz.
Es fallt von Nordwesten (hdchster Punkt: ehemaliger Sportplatz 387m NHN) nach Sidosten in
eine ausgeprégte Senke (tiefster Punkt Kreuzung Wislader Weg / Altenaer Stral3e ca. 325m
NHN).
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"\1;‘

Abbildung 2: Luftbild des Untersuchungsraumes (Quelle: TIM-online)

1.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die Ziele des
Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 ff des Landesnaturschutzgesetzes NW
(LNatSchG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des Grundwassers und zum
Schutz vor Uberschwemmungen (8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (Bund), § 44
Landeswassergesetz) wurden bertcksichtigt.
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2 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Bewertung

2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend der Eingriffsregelung nach § 14 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
kénnen, als ,Eingriff* in Natur und Landschaft anzusehen. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplans sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden, so
dass das Vorhaben als Eingriff im Sinne der genannten Gesetze zu werten ist.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden (8 13 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)), nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht mdglich
ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Der Gesetzgeber benennt damit die Verpflichtung zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen vorrangig vor dem Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen.
AusgleichsmaRnahmen dienen dem Zweck, die durch den Eingriff beeintrachtigte
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wieder herzustellen. Sie stehen somit in unmittelbarem
funktionalem und raumlichem Bezug zu den erfolgenden Beeintrachtigungen.

Die vom Gesetzgeber in § 17 (4) BNatSchG geforderte Darstellung der zur Vermeidung, zum
Ausgleich und zur Kompensation in sonstiger Weise nach § 15 BNatSchG erforderlichen
Mafllnahmen im Fachplan oder einem landschaftspflegerischen Begleitplan zum Fachplan
erfolgt in der vorliegenden Unterlage.

Nach § 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen (8§ 15 (2) BNatSchG). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten
und rechtlich zu sichern (8 15 (4) BNatSchG).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht
zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen
an Natur und Landschaft anderen Belangen vorgehen (§ 15 (5) BNatSchG).

Die Einhaltung der Vorgaben der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie werden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Kap. 4.5) geprft. Dort werden alle Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und die europédischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie bezuglich
der projektbedingten Auswirkungen betrachtet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird vom rechtskraftigen Landschaftsplan Nr.3
,Ludenscheid“ aus dem Jahr 1994 mit seiner ersten Anderung von 2005 erfasst. Demnach liegt
das Plangebiet inmitten des sich mehr nach Osten erstreckenden Landschaftsschutzgebiets
Typ A (Kennung: LPL 3_2.2.1, Flache: ca. 3.172ha) mit dem Entwicklungsziel "Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* (Kennung: LPL3_1.1, Flache: ca. 644ha). Die Erhaltung
des wesentlichen Charakters der Landschaft sichert ihre Hauptfunktion hinsichtlich Erholung,
Wasserwirtschaft sowie Land- und Forstwirtschaft unter Bericksichtigung 6kologisch
bedeutsamer Strukturen im Plangebiet.

Abbildung 5: Schragansicht des Campusgeléandes

In naher Entfernung sind im Landschaftsplan stdlich des Plangebiets zwei Flachen als ein
Naturdenkmal mit der Kennung LPL3_2.3.19 (2 Bergahorne) dargestellt. Die Festsetzung als
Naturdenkmal erfolgt zur Erhaltung von Einzelbdumen und Baumgruppen, die aufgrund ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schénheit das Landschaftsbild und — soweit sie im Bereich von
Ortslagen stehen — das Ortsbild im besonderen Mafie beleben, gliedern oder pragen.

Sudlich des Plangebiets, links- und rechtsseitig des Wislader Weges, unmittelbar angrenzend
an den Geltungsbereich, sind 2 Teilflachen der Brachflache im Tal der Rahmede &stlich
Hardtwiese mit der Zweckbestimmung ,natirliche Entwicklung® festgesetzt (Kennung:
LPL3_3.3, Flache: ca. 0,7ha).

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen innerhalb der ,Waldbereiche 6stlich
der Altenaer Strale" (Kennung: LPL3 4.24, Flache: ca. 189ha) und fallen somit unter
besondere Festsetzung fiur die forstliche Nutzung ,Untersagung einer bestimmten Form der
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Endnutzung®. Diese Waldflache ist insbesondere fiir den Immissionsschutz (Nachbarschaft von
Wohnnutzungen und der Bundesautobahn A45) wichtig.

Naturschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht betroffen. Ebenso sind keine gesetzlich
geschutzten Biotoptypen vorhanden.

2.1.1 Pflanzen

Bestand

Die im Untersuchungsraum im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfassten Biotoptypen
werden anhand der Parameter Repréasentanz, Wiederherstellbarkeit und Schutzwirdigkeit
hinsichtlich ihrer biozénotischen Bedeutung zusammengefasst. Die im Untersuchungsraum
kartierten Biotoptypen werden analog der im Landschaftspflegerischen Begleitplan verwendeten
Biotopwertliste des Numerischen Bewertungsverfahrens fir die Bauleitplanung in NRW
aufgelistet.

e sehr hoch (9-10 Punkte): naturnahe bodenstéandige Walder, naturnahe Bachlaufe oder
Flachen, die nach §30 BNatschG oder §42 LNatSchG NRW geschiitzt sind.

e hoch (6-8 Punkte): Wald, Feldgeholze, linienhafte Gehdlzstrukturen, altere
Einzelbdume und relativ naturnahe Bachabschnitte.

o mittel (3-5 Punkte): Grinland auf grundwasserbeeinflussten und flach griindigen
Bdden, unterbrochene Gehdlzstrukturen (z.B. entlang von Stral3en aufgrund der hohen
Vorbelastung), naturferne Fliegewasser.

e gering (0-2 Punkte): Ackerflachen, Verkehrsflachen und Bauflachen.

Im engeren Planungsraum waren zum bewerteten Zeitpunkt versiegelte und wassergebundene
Flachen mit geringer Bedeutung, Grunflachen, Nadelwalder, Gras- und Ruderalfluren sowie
Gebuische mit mittlerer Bedeutung und Laubwalder und Feldgehélze mit hoher Bedeutung fiir
den Naturhaushalt vorhanden.

Die prozentuale Verteilung der Biotoptypengruppen auf den insgesamt ca. 7,4ha groRRen
Geltungsbereich stellt sich wie folgt dar:

e \ersiegelte und teilversiegelte Flachen: 13,8%
o Grunflachen: 18,0%
e Nadelwald: 31,7%
e Gras- und Ruderalfluren: 6,4%
e Gehdlzstrukturen: 9,5%
e Laubwald: 20,6%
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Bewertung

Nach dem Biotopschlissel des Numerischen Verfahrens, der auch den Biotopwert (=
Gesamtwert, der die Ersetzbarkeit bzw. Herstellbarkeit von gut / sehr gut = 10 bis auf3erst
gering = 1 wiedergibt) des jeweiligen Biotoptyps enthalt, werden im MaR3stab 1 : 1.000 folgende
Biotoptypen im Plangebiet unterschieden:

Nr. der Biotoptyp GW** | 830 nicht
Kartierungs- BNatschG | qysgleich
einheit -bar

Wald, Waldréander, Feldgeholze, Geblische, Baumreihen,
Baumgruppen, Einzelbdume

13, 17 Gebiisch 6

Kompensationspflanzung am Rand des Gebetsbergs, ca. 5-
Jahrlge Rasterpflanzung, vorwiegend aus Wei3dorn (Crataegus
monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

sukzessiver Geholzaufwuchs nérdlich des
Schulungszentrums, Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Jungwuchs der angrenzenden Waldbaumarten

59,24 Feldgehdlze 6-7 X)

Umpflanzung des ehemaligen Sportplatzes; Stieleiche
(Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Birke (Betula spec.), BHD 20-30cm, vereinzelt Altholz

Geholzgruppen im Nordteil des Gebetsbergs; Stieleiche
(Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Weide (Salix spec.), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), BHD 10-30cm, vereinzelt Altholz, haufig Astbruch

StraBenbegleitende Gehdlze am unteren Wislader Weg;
Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarzerle (Alnus glutinosa)), Weide (Salix spec.), Hasel (Corylus
avellana), BHD 10-30cm

16, 23 Waldrander 7 (X)

nordwestlich des Schulungszentrums, dem flachigen Wald
vorgelagert; Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica),
Birke (Betula spec.), Fichte (Picea abies) Weide (Salix spec.), Hasel
(Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), BHD 10-
40cm

Ubergang zur Bepflanzung der Autobahnbéschung;
Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), BHD 10-40cm

19-22 Einzelbdume 6-7 X
innerhalb bzw. im Umfeld des Schulungszentrums 3
Stlele|chen (Quercus robur) (20-22), Altholz, Krone ausgelichtet, 1
Kastanie (Aesculus hippocastanum) (19), mittleres Baumholz
doppelreihige Baumreihe aus 12 Winterlinden (Tilia
cordata), BHD 10-15cm, Kompensationspflanzung

2,18 Laubwald 7 X) X

sudlich des ehemaligen Sportplatzes; Stieleiche (Quercus
robur) Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke
(Betula spec.), BHD 20-30cm, vereinzelt Altholz, durchgewachsener
Niederwald, kaum Unterwuchs

beiderseits der Zufahrt; Stieleiche (Quercus robur), Buche
(Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), ca. 30% Fichte
(Picea abies), Strauchschicht Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), BHD 10-40cm; geringe Bestandstiefe,
ausgelichtet
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Nr. der Biotoptyp GW** | 830 nicht
Kartierungs- BNatschG | qysgleich
einheit -bar
1,3,7,14 Nadelwald 4 X)
Flachen 1, 3, Fichte (Picea abies), Reinbestand, kein
Unterwuchs

nordwestlich des Schulungszentrums; Fichte (Picea abies),
Lérche (Larix spec.) BHD 20-30cm mit Naturverjiingung

nordlich des Sportplatzes; Fichte (Picea abies), BHD 20-
30cm, mit Naturverjiingung, Restbestand nach Kyrill-Schaden,
darunter Lager- und Holzplatz

Wirtschaftsgriinland, Rasen, Ubergangsbiotope

4 Trittrasen 2

ehemaliger Sportplatz; teilweise geschottert und
vegetationsfrei, ansonsten Trittrasengesellschaften (Lolio-
Plantaginetum, Poa-annua-Gesellschaft)

11 Artenreiche Méhwiese 5
Steilbereich des Gebetsberges; frisches ein-zweischiriges
Grasland mit truppweisem Staudenaufwuchs

Saume, Ruderal- und Staudenfluren

Windwurfflache 4
ndrdlich des Sportplatzes; Jungwuchs von Fichte (Picea
abies) und Birke (Betula spec.), randlich Lager- und Holzplatz

10 Ruderal- und Hochstaudenflur 3
nordlich des Sportplatzes; grasreiche nitrophile
Hochstaudenflur mit Brennnessel, auf Anschiittung, Lagerplatz

Kulturpflanzenbestédnde und angelegte Erholungs-
flachen

4 Ziergarten und Griinanlagen mit geringem bzw. jungem oder 3
niedringchsigem Gehdlzbestand

Rasenflache entlang des Gebetswegs, Poa-annua-
Gesellschaft kurz gemaht, einzelne Laub- und Nadelgehdlze

Grunflachen um die Geb&aude des Schulungszentrums,
umgebende Hecken aus Laubgehdlzen, einzelne Ziergehdlze und
Blumenrabatten, sonst Rasen, meist Nutzung als Spielflachen oder
Aufenthaltsbereich

Siedlungs- und Industriegebaude, Verkehrswege und sonstige
infrastrukturelle Einrichtungen

Gebaude, Fahrstralle, Weg, Platz u. a. 0

unbefestigt oder geschottert 1

Tabelle 1: Biotoptypen (** Gesamtwert, der die Ersetzbarkeit bzw. Herstellbarkeit von gut / sehr gut = 1 bis aufRerst
gering = 10 wiedergibt; (X) Einstufung als gesetzlich geschitzter Biotop (830 BNatschG oder nicht ausgleichbar) ist im
Einzelfall zu entscheiden; X nicht ausgleichbare Biotoptypen)
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[ 19 %R -

Abbildung 6: Unterer Teil des Gebetsberges
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Abbildung 7: Geplanter Erweiterungsbereich des Schulungszentrums

2.1.2 Tiere

Bestand

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine vorhandenen Daten uber die faunistische
Ausstattung vor. Jahreszeitlich bedingt wurden keine eigenen faunistischen Erhebungen,
sondern lediglich Referenzbegehungen im Mai 2019 durchgefuhrt. Hierzu wurden der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und die Randbereiche inspiziert (auch unter
Zuhilfenahme eines Fernglases) und das Gelande — soweit betretbar — abgelaufen. Die
Gelandestrukturen wurden systematisch erhoben und auf ihre Bedeutung flr Vogel,
Flederméause und ggf. andere Tierarten untersucht. Aus den Ergebnissen kénnen Angaben zur
potenziellen Habitateignung der festgestellten Biotoptypen abgeleitet werden. Das
Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in NRW* gibt potenziell vorkommende Arten auf der
Basis von Messtischblattern und der vorgefundenen Lebensraumtypen aus.

Die potenziell vorkommenden Arten sind dem Kap. 4.5 zu entnehmen.

Bewertung

Aufgrund des relativ groben MaRstabs der MTBs sind im Untersuchungsraum nicht alle
Biotoptypen fir die Anspriche aller aufgelisteten Tierarten geeignet. Hinzu kommen
periodische Stdrungen im Sommerhalbjahr durch Veranstaltungen und Seminarteilnehmer. Auf
Grund des Fehlens geeigneter Hohlenbaume oder unzuganglicher frostfreier Gebaudeteile sind
Sommer- oder Winterquartiere von Fledermdusen im ndheren Umfeld der geplanten
BaumaRnahmen auszuschlieen. Denkbar sind temporare Einzelquartiere (Ubertagender
Flederméause in kleineren Hohlungen oder hinter abgeplatzter Rinde der gréReren Baume. Im
Nahbereich der geplanten Erweiterungsflaichen der Bebauung stellen die Gehdlzstrukturen
ausschlieBlich  Bruthabitate fir wenig storungsempfindliche Gehdlz, Hohlen- und
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Halbhohlenbriter dar. Unwahrscheinlich, aber nicht vollig auszuschliel3en ist das Vorkommen
von Baumpieper, Bluthanfling, Neuntoter, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Waldlaubsénger und
Girlitz.

2.2 Schutzgut Flache

Ziele des Umweltschutzes

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag
verringern. Diese gegenliber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festlegung
wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie —
Neuauflage 2016" festgelegt. Zwar lasst sich "Flache" im engeren Wortsinn nicht "verbrauchen".
Flache ist jedoch — wie auch der Boden — eine endliche Ressource, mit der der Mensch
sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen zu erhalten. Siedlungsflachen und
Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Bdden. Mit dem
Flachenverbrauch ist daher neben der reinen Versiegelung die gesamthafte Neubeanspruchung
von Flachen im Rahmen eines Projektes gemeint.

Gem. 8§ 1la BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen sparsam und schonend mit Grund
und Boden umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3Bhahmen zu
nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal? zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Diese Grundséatze sind in der gebotenen Abwégung gem. § 1 (7) BauGB zu
berticksichtigen.

Der Bebauungsplan ermdglicht nach Ausnutzung aller festgesetzten Bebauungsmaglichkeiten
innerhalb der insgesamt 17.510m2 umfassenden Sondergebietsflachen, 3.720m?2
Verkehrsflachen und 880m?2 Parkflachen eine Bebauung bzw. Neuversiegelung im Umfang von
6.190m2. Diese liegen in der unmittelbaren Umgebung bereits bebauter bzw. versiegelter
Flachen. Somit kénnen bestehende Infrastruktureinrichtungen genutzt werden. Weitere
Flachenbeanspruchungen fiir Infrastruktur werden somit minimiert. Isolierte Neuausweisungen
von Bebauung sind nicht vorgesehen.

Bei den genannten FlachengréfRen handelt es sich um die maximal mégliche Ausnutzung der
Festsetzungen. Die tatsédchliche Flachenbeanspruchung wird deutlich darunter liegen.

2.3 Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele des Bodenschutzes finden sich u.a. in 8la Baugesetzbuch, dem
Bundesbodenschutzgesetz, der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung, dem
Landesbodenschutzgesetz und dem Kreislaufwirtschaftsgesetz.

Bestand

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird aus Unterhonseler Schichten mit 6rtlichen
Korallenkalken gebildet. Sie haben je nach Hangneigung flach- bis mittelgrindige, ziemlich
schwere steinige B6den mit nur schwach entwickelten Braunerden meist geringer
Basensattigung.
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In der digitalen Bodenkarte BK50 Ist die Bodeneinheit L4813_B32g angegeben. Hier handelt es
sich um stellenweise podsolige Braunerden, vereinzelt Pseudogley-Braunerde, gebildet aus
schluffigem Lehm aus Hochflachenlehm und Solifluktionshildung des Jungpleistozan bis
Holozan. Eine Schutzwirdigkeit der Béden wird in der digitalen Bodenkarte nicht bewertet. Die
Bodenwertzahlen liegen bei Werten zwischen 20 und 45 und damit im geringwertigen Bereich.

Ein groRer Teil des Untersuchungsgebiets ist durch die Errichtung des Schulungszentrums mit
Gebauden und Hofflachen sowie den Wislader Weg flachig Gberpragt. Eine Schutzwirdigkeit
der Bdden im Bereich der Bebauung wird daher verneint. Das angrenzende Grunland ist nur
gering beeinflusst geblieben, jedoch ist wegen der vorangegangenen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung anzunehmen, dass auch hier eine anthropogene Uberformung
und Vereinheitlichung insbesondere der Standortfaktoren Wasser und Nahrstoffe stattgefunden
hat.

Das Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (FIS StoBo) macht fir das Plangebiet
keine Angaben.

Bewertung

Die nachfolgende Bewertung und Ableitung funktional bedeutsamer Bereiche erfolgte anhand
folgender Bodenfunktionen:

Standort fUr natlrliche Vegetation,
Natirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
Filter und Puffer fur Schadstoffe,

e Landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Standort fur die natirliche Vegetation

Kriterium zur Bewertung der Boden als Standort fir die natlrliche Vegetation, also ihrer
biotischen Lebensraumfunktion ist die regionale Seltenheit der Bdden und ihrer
Standortfaktoren.

Als bedeutendste, die Lebensraumfunktion eines Bodens beeinflussende Standortfaktoren
werden der Bodenwasserhaushalt sowie der Nahrstoffhaushalt eines Bodens herangezogen
und beurteilt. Regional selten sind in der Regel Bodentypen, die sich durch ein besonders
hohes (z.B. Moorb6éden und andere vernasste Standorte) oder geringes (z.B. Podsole, gering
entwickelte oder skelettreiche Rohbdden) Wasserdargebot sowie durch einen besonders
geringen Nahrstoffgehalt (z.B. Podsole, Rohbtden) auszeichnen und dementsprechend in den
Bodenschatzungskarten als geringwertig eingestuft wurden.

Im vorliegenden Fall sind die grundwasserbeeinflussten Gleye der Tallage zwar grundsatzlich
von hoher Bedeutung fur die Teilfunktion Standort fur die natirliche Vegetation, jedoch sind
diese durch den StralRenkérper des Wislader Weges, den Ausbau bzw. die Verrohrung der
Wismecke und die Anlage der Regenriuckhaltebecken vollstandig Uberpragt.

Flr die weiteren unversiegelten Flachen wurde die Art der landwirtschaftlichen Nutzung als
Indikator der Fruchtbarkeit und — im Umkehrschluss — der Standorteignung fur natdrliche
Vegetation herangezogen. So besitzen die forstlich genutzten Bdden eine geringe-mittlere
natlrliche Bodenfruchtbarkeit und gleichzeitig eine mittlere-hohe Standorteignung fir die
naturliche Vegetation.
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Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Die Filter- und Pufferfunktion ist das MaR fur die F&ahigkeit eines Bodens, bestimmte
Schadstoffe aufzunehmen, teilweise zu verandern oder abzubauen, ihre Ausbreitung zu
hemmen, zu verzégern oder zu férdern. Bestimmendes Element fur die Auspragung dieser
Bodenfunktion ist die Mobilitat von Schadstoffen in Boden.

Im Untersuchungsraum tberwiegen Béden mit einer mittleren Funktionserfiillung als Filter und
Puffer fir Schadstoffe.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Neben der Funktion als ein natirliches Reinigungssystem in Bezug auf eingetragene Stoffe
besitzt der Boden eine Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Da ein groRer Teil
der Niederschlage flachenhaft vom Boden aufgenommen und damit erst mehr oder weniger
zeitverzdgert den Oberflachengewassern zugefiihrt wird, ist der Boden maf3geblich an einer
Regulation der Abflussverhéltnisse in den Vorflutern beteiligt.

Die unversiegelten Boden des Plangebietes haben flachendeckend einen hohen Erfillungsgrad
der Bodenfunktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Der Boden ist das Resultat einer kontinuierlichen, in der Regel mehrere tausend bis
zehntausend Jahre andauernden natirlichen Entwicklung, die oftmals von einer Jahrhunderte
wahrenden anthropogenen Nutzungsgeschichte tberlagert wird. Mit dieser Eigenschaft als nicht
regenerierbarer Naturkorper besitzen seltene, in ihrer Auspragung besondere Bdden eine
Bedeutung als schitzenswerte landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Bestimmende Elemente fur den Wert sind die Seltenheit, die wissenschaftliche Bedeutung fir
geologische, mineralogische und paldontologische Forschung sowie die Auspragung und
Eigenart der abgelaufenen und ablaufenden pedogenetischen und geogenetischen Prozesse,
der daraus resultierenden Erscheinungsformen in den Bdden und deren Aussagekraft fur die
Naturgeschichte.

Boden mit einer besonderen Bedeutung als landes- und naturgeschichtliche Urkunde sind im
Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen. Zeugnisse spezieller Bewirtschaftungsformen und im
Boden konservierte Siedlungs- und Kulturreste, die im Sinne der Denkmalpflege, der
Landeskunde und der archdologischen Forschung schitzenswert sind, bestimmen den Wert
eines Bodens als kulturgeschichtliche Urkunde. Uber ein Vorhandensein solcher Elemente im
Untersuchungsraum bestehen keine Hinweise.

Das Biotopentwicklungspotenzial der land- und forstwirtschaftlich genutzten Béden wird als
mittel-hoch, das der Uberformten Béden als gering eingestuft.

2.4 Schutzgut Wasser

Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele fir das Schutzgut Wasser leiten sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz,
Landeswassergesetz und Bundesnaturschutzgesetz ab. Der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Stadt Lidenscheid machen fir das Bebauungsplangebiet keine Vorgaben
hinsichtlich des Schutzguts Wasser. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im
Untersuchungsraum nicht festgesetzt.
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Bestand

Quellaustritte und Oberflachengewésser wurden im Plangebiet selbst nicht angetroffen.
Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich verlauft die Wismecke, die, von einer
Verrohrung unter dem Dammkorper der Autobahn kommend, einen als Olabscheider
fungierenden Stauteich im Hauptschluss durchfliet und anschlieBend nach einem meist
verrohrten Verlauf entlang des Wislader Wegs in die Rahmede miindet. Westlich des Wislader
Wegs befindet sich angrenzend an das Plangebiet ein Regenriickhaltebecken. Dieser Bereich
ist als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

An der Grundstiickszufahrt befindet sich unterhalb des Schulungszentrums eine
Brunnenanlage. Uber eine weitere Grundwassernutzung und die Grundwasserverhéltnisse im
Einzelnen liegen keine Informationen vor.

Bewertung

Grundsatzlich stellen die bindigen, schluffigen und tonigen sowie die Kkiesigen
Lockergesteinsschichten im Untersuchungsraum einen Porenwasserleiter dar, bei dem der
Wasserdurchfluss im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem Korngerist erfolgt.

Als hoch empfindlich gegeniber kinftigen BaumalBnahmen werden wegen der dortigen
naturnahen geologischen Verhéltnisse alle Waldflachen bewertet. Aufgrund der anthropogenen
Vornutzung der Boéden ist flr die unversiegelten Flachen eine mittlere, fur die bereits
versiegelten eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung gegeben.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes hinsichtlich des Schutzguts Klima/Luft sind im Baugesetzbuch,
Bundesimmissionsschutzgesetz, und in Durchfuhrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22., 39. BImSchVO) formuliert.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungspléanen auch der Aspekt
.Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie* zu
bertcksichtigen.

Die Stadt Lidenscheid hat am 30.09.2019 das Aktionsprogramm Klimaschutz beschlossen.
Darin werden auch fur die Bauleitplanung relevante Vorgaben gemacht, z. B. zu
Energiegewinnung, Passivhaus-Standard, Oberflachenbefestigung und Bepflanzung.

Konkrete planerische Ausweisungen in Luftreinhaltepldanen, oder Festsetzungen des
Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans liegen nicht vor.

Bestand

Der Untersuchungsraum weist ein wind- und regenreiches Hohenklima mit 1.150mm
Jahresniederschlag auf. Die durchschnittichen Temperaturen liegen bei 0,6° im Januar und
16,3° im Juli.

Bewertung

Siedlungsnahe Frei- und Waldflachen wirken als lufthygienische Ausgleichsrdume Sie sind
durch die geplante Baumaflinahme nicht betroffen. Der Vorhabenbereich selbst weist keine
mafgebliche Funktion als Klimatop auf bzw. beeinflusst das Lokalklima nicht in besonderem
Male.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes hinsichtlich des Schutzguts Landschaftshild sind im Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz NRW), Denkmalschutzgesetz formuliert.
Schutzgutbezogene Festsetzungen des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans
liegen nicht vor.

Bestand

Die Untersuchung des Landschaftsbildes erfolgt zum Einen groRr&dumig im visuell erlebbaren
Raum um das Plangebiet und zum Anderen fiir den unmittelbaren Geltungsbereich des
Bebauungsplans selbst. Der Wert des Landschaftsbildes, als stark subjektiv gepragtes
Prufkriterium, lasst sich nur schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten jedoch die
spezifischen Ausstattungselemente des Raumes. Diese kénnen natirlichen oder kinstlichen
Ursprungs sein und eine positive wie negative Bedeutung besitzen. Von Bedeutung sind dabei
diejenigen Elemente, die das Bild der Landschaft mal3geblich prédgen. Dies sind hier
insbesondere raumgliedernde Elemente wie Gehdlzstrukturen, markante Gelandeformen und
freie Flachen.

Grolraumig erstreckt sich das potenzielle Eingriffsgebiet Uber Teile der naturrdumlichen
Haupteinheit 33 ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge”. Naturrdumlich ist das Gebiet den Halver-
Ludenscheider Hochflachen zuzuordnen. Es handelt sich um sehr wind- und regenreiche, von
zahllosen Waldparzellen Uberséte, wellig-hiigelige Hochflachen vor dem NordfuR des
Ebbegebirges in 400-450m Hohe auf Tonschiefern und Sandsteinen des Givet. Das flache
Kerngebiet um Lidenscheid bricht zwischen den stark gebdschten Talern von Rahmede und
Verse schroff zum tief eingeschnittenen Werdohler Lennetal ab.

Abbildung 8: Fernwirkung des Schulungszentrums

Das Planungsgebiet liegt auf dem Oberhang eines steil eingeschnittenen Seitental des
Rahmedetals. Die kuppige Hochflache wird geprégt durch einen Wechsel zwischen Hochwald,
Schlagflur und Griinland, sowie durch das linienhafte Element der Autobahn A45 mit begriinten

210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 18



Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade®, Stadt Liidenscheid - Umweltbericht Bramey.Partner /ARCH|TEKTEN

Bdschungen. Die steileren Hanglagen sind flachig mit Wald, tberwiegend Nadelwéldern
bestockt. Das Plangebiet selbst wird gepragt durch die vorhandene 1- bis 3-geschossige
Bebauung des Schulungszentrums, die visuell in die umgebenden Waldflachen eingebunden ist
und die angrenzenden Waldkanten. Aufgrund der bewegten Topografie und der
Sichtverschattung durch die genannten Walder bleibt der visuelle Wahrnehmungsraum im
wesentlichen auf das Plangebiet beschréankt, die Bebauung ist von aul3en nur aus wenigen
Winkeln einsehbar. Die Landschatt ist dartiber hinaus vielféltig mit gliedernden und belebenden
Elementen in Form von Gehdlz- und Baumgruppen ausgestattet.

Aus landschaftsésthetischer Sicht ist der obere Bereich des Plangebiets in gewissem Malde
durch die Funkanlage der Telekom vorbelastet. Stark beeintrachtigt wird der
Untersuchungsraum  durch die von der Autobahn ausgehende  Verlarmung,
Schadstoffemissionen sowie bei unbelaubtem Zustand der Eingrinung durch visuelle
Storungen.

Bewertung

Leithild fur die landschaftsasthetische Bewertung des Untersuchungsgebietes ist dem
gegenuber ein Landschaftskomplex aus Grinland, Waldstiicken und Feldgehdlzen auf den
Hohen und Waldern in den Talern und auf den Hangen. Ausgehend von diesem Leitbild wird
der landschaftsasthetische Eigenwert (ausgedrtckt durch die Parameter Naturnahe, Vielfalt und
Eigenart) des von dem Untersuchungsgebiet erfassten Teils der Landschaftseinheit als mittel-
hoch eingestuft. Die grofirdumige Ausweisung von Gebieten mit unterschiedlicher
Empfindlichkeit ist nicht zweckdienlich, da Bebauungspldne naturgemaf standortgebunden
sind, also keine Veranderung innerhalb mdglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
eine Veranderung der Lage des Eingriffsobjektes mdglich ist.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniber Eingriffen ergibt sich aus der Interaktion
seines &asthetischen Eigenwertes (bewertet unter Beriicksichtigung des o.g. Leitbildes), seiner
Schutzwurdigkeit (unter Beriicksichtigung bestehender Schutzausweisungen wie LSG) und
seiner visuellen Verletzlichkeit (Berticksichtigung der Ausstattung mit sichtverstellenden
Elementen wie Waldern, Hecken, Reliefstrukturen). Fir den Bereich des von der geplanten
MaRnahme betroffenen Landschaftsraums wird die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
insgesamt als mittel eingestulft.

Restriktionsflachen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild stellen die
grof3flachigen Walder im Plangebiet dar.

2.7 Schutzgut Menschen einschlieRlich menschlicher Gesundheit

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes hinsichtlich des Schutzguts Menschen einschlieRlich menschlicher
Gesundheit sind der DIN 4109 und 18005, dem Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18.
BImSch-Verordnung, der Technischen Anleitung Larm, dem Freizeitlarmerlass, dem
Baugesetzbuch (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), und der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) zu entnehmen. Schutzgutbezogene Festsetzungen des Flachennutzungsplans und des
Landschaftsplans liegen nicht vor.

Storfallrisiken gem. 8 8 UVPG

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie, angemessene Abstande
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zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Sine der Richtlinie mit den
Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicherzustellen. Artikel 15 Absatz 1 der
Seveso-llI-Richtlinie schreibt vor, dass in den Planungs-und Zulassungsverfahren lber die
Ansiedlung neuer Storfallbetriebe, wesentliche Anderungen solcher Betriebe oder neue
Entwicklungen in der Nachbarschaft von Storfallbetrieben, durch die das Risiko eines schweren
Unfalls vergrol3ert oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmert werden kénnen, immer
dann, wenn der Erfordernis eines angemessenen Sicherheitsabstandes Rechnung getragen
werden muss, eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.

Hinsichtlich der UVP-Pflicht ist zunachst fur Vorhaben, die sich innerhalb des
+Achtungsabstandes® nach KAS-18 =zu Storfallbetrieben befinden, zu Kklaren, ob
vorhabensbedingt

* im benachbarten Storfallbetrieb ein Storfall eintreten kann bzw. sich die
Wahrscheinlichkeit eines Storfalls erhéht oder

« in der geplanten Bebauung als Schutzobjekt sich die Folgen eines Storfalls
verschlimmern kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Vorhaben aufRerhalb des Achtungsabstands nach
KAS 18 von bestehenden Storfallbetrieben. Eine weitere Prifung hinsichtlich der Storfallrisiken
ist somit entbehrlich.

Bestand

Das Schutzgut 'Mensch' bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der
Umweltprifung werden dabei ausschliel3lich diejenigen Daseinsgrundfunktionen betrachtet, die
raumlich wirksam sind und gesundheitsrelevante Aspekte beinhalten.

Das Schutzgut 'Mensch' wird daher Uber die Teilfunktionen 'Wohnen und Arbeiten' und
‘Erholen’, die getrennt voneinander erfasst und beurteilt werden, bearbeitet. Weitere
Beeintrachtigungen, die Uber die Versorgungsfunktion, d.h. Uber die Erndhrung auf den
Menschen einwirken, sind indirekte Beeintrachtigungen, die bei den jeweiligen Schutzgutern
betrachtet werden (z.B. Trinkwasserversorgung, Bodenfruchtbarkeit).

Die FCJG betreibt auf dem Schulungszentrum ,Campus Wislade" u.a. ihre Fachschule mit
Internat fur sozialmissionarische Dienste. Schwerpunkte ihrer Tatigkeiten sind u.a. ein- bis
dreijahrige Kurse mit dem Ziel, junge Menschen in den Bereichen Drogenrehabilitation,
Obdachlosenbetreuung sowie auch christliche Jugend- und Sozialarbeit auszubilden. Dariiber
hinaus werden Wochenendschulungen sowie ein- bis vierwdchige Schulungen zu
verschiedenen Themenbereichen, Gebetsgruppentreffen und -abende u.w.m. aktiv und
regelméaRig durchgefiihrt. In mehreren Gebauden befinden sich Dienstwohnungen fir
Mitarbeiter.

Entlang des Wislader Weges befinden sich vier Einfamilienhduser, die nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wurden.

Die umgebenden Waldflachen werden forstwirtschaftlich genutzt, eine landwirtschaftliche
Nutzung besteht im Plangebiet nicht.

Der Wislader Weg als Sackgasse fuhrt nur geringen Anliegerverkehr zum Schulungszentrum
und den unterhalb gelegenen Wohnhausern in das Plangebiet. Nur an Veranstaltungstagen
erhoht sich das Verkehrsaufkommen deutlich. Durch ungeregeltes Parken kommt es dann in
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Verbindung mit dem geringen Ausbauquerschnitt des Wislader Weges zu
Verkehrsbehinderungen.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Privatgarten frei zuganglich. Es befinden sich keine
ausgewiesenen Wanderwege im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung.

Wegen der Nahe zur Autobahn BAB A45 weist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
bereits eine starke Vorbelastung durch Larmimmissionen auf.

Abbildung 9: Bebauungsstruktur

2.7.1  Wohnen und Arbeiten
Bewertung

Die Bewertung der Teilfunktion 'Wohnen und Arbeiten' erfolgt anhand folgender
Erfassungskriterien:
« Bauflachen und Arbeitsstéatten (Art, Nutzungsintensitét)

Die Bauflachen werden moglichst anhand des Kriteriums 'Art der baulichen Nutzung' geman
Baunutzungsverordnung in ihrer Bedeutung beurteilt. Die Bedeutungseinstufung kann dabei
analog zu den diesen Baunutzungskategorien zugeordneten Larmschutzgrenz- oder -
orientierungswerten erfolgen. Vorbelastungen werden bei der Bewertung der wohnbaulich
genutzten Bereiche nicht berticksichtigt, da das Wohnen einen Wert an sich darstellt.

« siedlungsnahe Freiraume
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Ein siedlungsnaher Freiraum, der eine hohe Bedeutung fiir die Feierabend- und Naherholung
besitzt, wird anhand der Siedlungs- sowie der Nutzungsstruktur abgegrenzt (500m-Zone). Bei
der Bewertung wird nach Raumen mit und ohne ErschlieBung unterschieden.

e zwischen- und innerdrtliche Funktionsbeziehungen

Hier geht es in erster Linie um zwischen- und innerértliche Wegebeziehungen sowie um
Wegebeziehungen zwischen wohnbaulich genutzten Bereichen und siedlungsnahen
Erholungsraumen.

Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion, d.h. der Bauflachen, der siedlungsnahen
Freiraume sowie der inner- und zwischenértlichen Funktionsbeziehungen richtet sich
grundsétzlich nach der jeweiligen Art und Intensitat der Nutzung.

Das Schulungszentrum hat wegen seiner Funktion als Arbeitsstatte und wegen des
Ausbildungsbetriebs eine mittlere Bedeutung, die Freiflachen weisen als siedlungsnahe
Freiradume ebenfalls eine mittlere Bedeutung fir die Teilfunktion 'Wohnen und Arbeiten' auf.
Zwischen- und innerdrtliche Funktionsbeziehungen bestehen nicht.

2.7.2  Erholung
Bewertung

Die Funktion einer Landschaft fur die landschaftsbezogene Erholung ergibt sich aus der
Mdglichkeit, Natur zu erleben. MaRRgebend hierflr ist die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinung
der Landschaft. Zur Ermittlung der landschaftsbezogenen Erholungseignung der bereits beim
Schutzgut Landschaftsbild behandelten Erlebnisrdume werden folgende Bewertungsfaktoren
herangezogen:

« der landschaftsasthetische Eigenwert des Landschaftsraums, der auch die Ruhe und
Geruchsarmut einbezieht, als Mafistab seiner naturrdumlichen Eignung fur die
landschaftsbezogene Erholung,

o die erholungsrelevante Infrastruktur, z.B. Rad- und Wanderwege, aber auch
kulturhistorische Elemente wie, Bildstdcke etc.,

o die Siedlungsnéhe und Erreichbarkeit, als Parameter fur die Nutzbarkeit einer
Landschaft zur Naherholung.

Die Bewertung fiihrt zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet der Bereich des
Schulungszentrums wegen der dort stattfindenden (Freizeit-)Veranstaltungen fir die
Naherholung eine hohe Bedeutung aufweist. Die Bedeutung der umgebenden Freiflachen ist
wegen des landschaftsasthetischen Eigenwerts des Erlebnisraums und der Vorbelastung durch
Larmimmissionen als mittel zu bezeichnen.

2.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die Erfahrbarkeit der historischen Entwicklung einer Landschaft kann durch technische
Bauwerke und groRmaRstébliche Uberpragung der natirlichen Gestalt erheblich gemindert
werden. Empfindlich hierfuir sind Bereiche, in denen noch Spuren der historischen Entwicklung
nachvollziehbar sind. Solche sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden, sodass die
Empfindlichkeit des Raumes als gering zu bezeichnen ist.
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2.9 Wechselwirkungen zwischen den untersuchten Schutzgitern

Zwischen den in der Umweltprifung untersuchten Schutzgitern bestehen folgende
Wechselwirkungen:

Schutzgut Boden: Verlust der Vorhabensflache als Standort fur Tiere und Pflanzen,
Veranderung des Biotopentwicklungspotenzials von Grunlandflache zu versiegelter/Uberbauter
Flache. Die versiegelten und Uberbauten Flachen fihren zudem zu einem Verlust der
Filterfunktion des Bodens fiir den Grundwasserkérper sowie zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate.

e Schutzgut Wasser: Vorhabensbedingte direkte Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

e Schutzgut Klima / Luft: Vorhabensbedingte Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Es besteht grundséatzlich eine direkte Abh&ngigkeit der
Tierwelt von den Standorteigenschaften und damit von der jeweiligen Vegetation des
Standortes, z.B. Acker — Feldlerche.

Schutzgut Landschaft und Mensch / Erholung: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den
Auswirkungen der vorhabensbedingten Verdnderungen des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung im Schutzgut Mensch / Erholung. Die Gelandemodellierung und
Neubebauung als Folge des Bebauungsplans fiihrt ohne geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen zu einer Beeintrachtigung des Aasthetischen Eigenwertes der
Landschaft.

2.10 Energetische Aspekte und Klimawandel

2.10.1 Anpassungsmaflnahmen an den Klimawandel

Der Ratsbeschluss vom 30.09.2019 zum Aktionsprogramm Klimaschutz wird im Bebauungsplan
durch Festsetzungen einerseits sowie durch Regelungen in einem den Bebauungsplan
begleitenden stadtebaulichen Vertrag andererseits umgesetzt.

Stellplatzoberflachen auf den zukinftigen privaten Baugrundstiicken sind inklusive des Ober-
und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen,
Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und
Pflasterbettung) herzustellen. Somit kann ein Teil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle
versickern. Mit diesen Festsetzungen wird das anfallende Niederschlagswasser Uber die
Versickerung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Flachdacher von Neubauten sind flachendeckend mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder
Grasdach) zu begrinen. Somit kann das Niederschlagswasser durch die Dachbegriinung
zurlickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden, was zu einer kleinklimatischen Kihlung
beitragt. Photovoltaik-Anlagen konnen zusatzlich innerhalb der Dachbegriinungsflache
aufgestandert errichtet werden.

Auf den nicht far bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flachen ist der Investor
verpflichtet, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind mit (berwiegend einheimischen
standortgerechten Pflanzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.
Die vertragsgeméafe Bepflanzung ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Somit ist die Anlage von Schottergarten oder mit Steinen durchsetzten Flachen
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hier unzulassig. Damit wird sowohl ein Beitrag zur Artenvielfalt und zur Verbesserung des
Mikroklimas und somit letztlich auch zum Klimaschutz geleistet, als auch die Gestaltqualitat der
Freiflachen verbessert.

Daruber hinaus verpflichten sich die zukulnftigen Bauherren, sich Uber die Verwendung von
nachhaltigen Baustoffen zu informieren. Die kinftigen Bauherren missen eine diesbezigliche
Beratung in geeigneter Form nachweisen.

Die FCJG verpflichtet sich zudem, auf dem Baugrundstiick eine Brauchwasseranlage zur
Versorgung der Gartenbewasserung anzulegen. Die Zisterne der Brauchwasseranlage hat 5 m3
Volumen sowie eine automatische Einspeisung aus dem Trinkwassernetz fir den Fall des
Trockenfallens zu enthalten.

Im Hinblick auf die Erzeugung und Versorgung der zu errichtenden Gebaude mit Strom und
Warme wird die FCJG ein Energiekonzept erarbeiten oder erarbeiten lassen. Im
Energiekonzept wird schriftlich und zeichnerisch dargelegt, wie sich Erzeugung und Versorgung
der zu errichtenden Gebaude mit Strom und Wé&rme zukiinftig darstellen werden. Ziel des
Energiekonzeptes ist es, den Priméarenergiebedarf der Gebdude so weit wie moglich zu
minimieren. Bei den zu errichtenden Geb&auden ist auer dem Bedarf fur Warme auch der
Energiebedarf fur Beleuchtung, Kihlung und Bellftung zu senken. Die hierfir notwendige
Ausgestaltung von Gebaudehille, Gebaude- und Elektrotechnik, Energiebereitstellung ist
detailliert darzulegen und muss nach aktuellen Standards und unter Verwendung hochwertiger
Bauteilqualitaten und der Nutzung z. B. effizienter Leuchtmittel der neuesten Generation
erfolgen. Fur die Energieerzeugung sind Techniken wie z. B. Warmepumpen, Pelletheizungen;
BHKW und die Nutzung von Photovoltaik vorzusehen, fir die Energiebereitstellung die
Verwendung von zertifiziertem Okostrom bzw. die Nutzung von Geothermie und Solarthermie.
Im Bauantragverfahren ist die Einhaltung dieser Regelungen des stadtebaulichen Vertrages
nachzuweisen.

Die vereinbarten Regelungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgehalten. Im
nachgeschalteten Bauantragverfahren ist deren Einhaltung durch den Bauherren oder den
Architekten nachzuweisen.

2.10.2 Anfélligkeit des Planungsvorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Besondere Anfalligkeiten des Planvorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels sind
nicht erkennbar.

Das Vorhaben liegt nicht in einem Bereich, der aktuell oder klimawandelbedingt zukiinftig
verstarkt von Hangrutschungen, von Uberschwemmungen, von Stirmen oder Sturmfolgen
sowie von Hitzewellen betroffen ist.

2.10.3 Auswirkungen des Planungsvorhabens auf den Klimawandel

Von den geplanten MaBnahmen gehen auf den weiteren Landschaftsraum bezogen keine
klimatisch relevanten Emissionen aus. Auch ein spirbarer Eingriff in das Windgeschehen oder
den Kaltluftabfluss im Grofsraum des Untersuchungsgebietes ist nicht zu erwarten. Gleichwohl
sind lokale Auswirkungen wie hoéhere Temperaturschwankungen Uber versiegelten Flachen,
Bildung von Windschneisen zwischen Geb&duden oder kleinere Kaltluftseen zu erwarten. Die
Aufstellung des Bebauungsplans zur kleinflachigen Erweiterung von Einzelhausbebauung hat
aber insgesamt keine signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft. Aus den
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Werten und Funktionen des Schutzgutes Klima / Luft ergeben sich keine Restriktionen fir das
Vorhaben.

Durch die Bebauung kommt es in jedem Fall zu einem erhéhten Aussto3 von Treibhausgasen
im Plangebiet sowie an anderer Stelle durch Abbau von Ressourcen und Herstellung von
Bauprodukten. Daher wird im o0.g. stadtebaulichen Vertrag festgelegt, schon in der
Planung/Ausschreibung auf die Verwendung nachhaltiger Baustoffe zu achten. Durch den
hocheffizienten Baustandard wird dem Ausstol3 von Treibhausgasen ebenfalls Rechnung
getragen, dauerhaft Energie eingespart und die Nutzung nicht-fossiler Energie unterstitzt.
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3 Einschatzung des Raumwiderstandes gegentiber dem

geplanten Vorhaben

Als Konfliktschwerpunkte im Sinne der unter Punkt 2 beschriebenen Methodik sind innerhalb
des Plangebietes die Waldbestédnde mit hoher Bedeutung fur die Schutzgiter ,Boden* sowie
.Tiere und Pflanzen“ zu nennen.

Einen weiteren Konfliktschwerpunkt stellt der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild mit
mittlerer-hoher Bedeutung dar. Der Konflikt ware durch die Anlage sichtverschattender
Elemente um das Eingriffsobjekt minimierbar.

Es ergeben sich keine Restriktionen fur das Vorhaben.

210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 26



Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade®, Stadt Liidenscheid - Umweltbericht Bramey.Partner /ARCH|TEKTEN

4 Konfliktanalyse und Entwicklung von Mdglichkeiten zur
Eingriffsminderung

4.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands Dbei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Das Schulungszentrum wirde im derzeitigen Umfang weiter betrieben werden. Die Waldflachen
innerhalb des Geltungsbereichs wiirden in forstlicher Nutzung verbleiben. Der Gberwiegend alte
Gebaudebestand entspricht allerdings nicht mehr den Anforderungen an zeitgemale
Schulungsarbeit und entsprechende Unterbringung der Schiler und Mitarbeiter mit ihren
Familien. Neben einer erforderlichen Sanierung von Teilbereichen ist eine rdumliche
Ausdehnung des Baubestandes notwendig.

Ohne Erweiterungspotenzial wirde das Schulungszentrum langfristig seine Tragféhigkeit
verlieren, sodass nach einem Alternativstandort gesucht werden musste. Eine génzliche
Verlagerung auf andere, stadtebaulich und landschaftlich weniger geeignete Flachen, wirde
eine Zersiedelung nach sich ziehen, der Flachenverlust wirde sich, bedingt durch verléangerte
ErschlieBungswege ggf. noch erhéhen.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschaft sowie Mensch /
Erholung wirden sich keine Anderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand ergeben.

4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (Planungsfall)

Die FCJG plant die Erweiterung des Campus Wislade, um so der stetig wachsenden Nachfrage
nach sozialen und kulturellen Handlungen, Ereignissen und Bereicherungen gerecht zu werden.

Zunachst ist die Sanierung von Teilbereichen des alten Baubestands vorgesehen. Als bauliche
Erweiterung fur den weiteren Schulbetrieb sind ein Medienhaus und eine Sporthalle geplant.
Ein neues Seminargebdude mit Cafeteria soll den vermehrt durchgefiihrten Kurzschulungen
Rechnung tragen. Die bauliche Erweiterung wird sich in nérdlicher Richtung hangaufwérts an
den Bestand anschlieRen. Gruppiert werden die geplanten Gebaude um einen aufgrund der
Funktionen der Gebaude ,bewegten Hof, der den bestehenden ,ruhigen“ Hof stadtebaulich
erganzt.

Des Weiteren sieht die Planung vor, im westlichen Bereich des Gelandes der FCJG einen
.Gebetsberg“ zu schaffen. Als Entree zum Gebetsberg wird ein Gebetshaus errichtet. Die
dahinter befindliche Wiese dient als Versammlungs- und Veranstaltungsflache sowie
Gebetsstatte. Der Bereich bietet gentigend Platz fur Veranstaltungen wie z.B. die Gebetstreffen.
Im hinteren Bereich des Gebetsberges sollen kleine abgeschiedene Gebetshitten den
Bewohnern und Besuchern Mdglichkeiten darbieten, sich zurlickziehen zu kdnnen, um
beispielsweise separat und individuell zu meditieren. Das Gebetshaus sowie die Gebetshitte
geben dem Gebetsberg den &auBBeren Rahmen, innerhalb dessen die o0.g. Gebetstreffen
stattfinden sollen.

Die Bauweise der bestehenden Gebdaude ist offen, sodass diese ebenfalls im Bebauungsplan
als solche festgesetzt wird. Die Uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich an der
Bestandssituation. Sie ist so gewdahlt, dass beabsichtigte Bauvorhaben stadtebaulich fixiert
sind, aber eine flexible Ausnutzung und zuklnftige flexiblere Sanierung gewéhrleistet werden.
Die maximale Hohe der Oberkanten der baulichen Anlagen wird mit 15m festgesetzt.
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Die aul3ere ErschlieRung erfolgt wie bisher lber die Landstral3e L530 -Altenaer Strafle- und
anschlieBend uber den Wislader Weg mit direkter Anbindung an das Gelande und seine innere
ErschlieBungsstralRe. Das Ingenieurbiiro Gevas Humberg & Partner Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH hat im Oktober 2010 zur verkehrlichen
ErschlieBung des Campusgelande Wislade gutachterlich Stellung genommen. GemalR
Stellungnahme ist das Campusgeldnde fir den Normalwerktag ausreichend verkehrlich
erschlossen. Der Verkehr eines Normalwerktages wird hinsichtlich der Verkehrsqualitat am
Knotenpunkt Altenaer StralRe — Wislader Stral3e leistungsfahig abgewickelt. Die Zufahrt zum
Gelande ist laut BauO NRW ausreichend bemessen, um die Zufahrt von Feuerwehrfahrzeugen
zu gewahrleisten. Zusatzlich kann auch ein Begegnungsfall auf der Zufahrt zum Geléande ohne
Stoérung der freien Fahrt des Rettungsfahrzeugs durch die Einrichtung von Ausweichbuchten
gewahrleistet werden.

Mit dem OPNV wird der Campus uber die LandstraRe L530 -Altenaer Strale- erschlossen. Auf
dem Campus sowie hinter dem Gebetsberg werden Stellplatze in ausreichender Menge geplant
und bestehende weitergenutzt, sodass die Fahrzeuge der Besucher des Schulungszentrums
aufgefangen werden kénnen.

Die Bramey.Biinermann Ingenieure (BBI) sind im weiteren Verfahren beauftragt worden, auf
Basis der vorgenannten verkehrlichen Untersuchung aus dem Jahr 2010 die in dieser
Untersuchung festgestellten Ergebnisse und aufgezeigten MaRnahmen mit der heutigen
Situation im Jahr 2016 abzugleichen.

Neben dem Grundleistungsfahigkeitsnachweis, der bereits die Verkehrserzeugung der
Nutzungen des Planfalls berticksichtigt, wurden drei zusatzliche Leistungsfahigkeitsnachweise
zur Beurteilung der Verkehrsqualitét durchgefiihrt. Diese zusatzlichen Nachweise bilden die
verkehrlichen Situationen bei Tagesseminaren, Sonder- und Gro3veranstaltungen ab.

Alle  Nachweise  wurden nach dem  aktuellen HBS 2015  geflhrt. Der
Grundleistungsfahigkeitsnachweis und der Nachweis fiir Tagesseminarveranstaltungen
beinhalten eine Erhéhung der Verkehrsbelastung von 8 % fur den Normalwerktag, bei den
Wochenendveranstaltungen wurde die urspriingliche Verkehrsbelastung fiir den Normalwerktag
ohne Erhdhung angesetzt. Da von dem ungunstigsten Fall ausgegangen wird, dass samtlicher
Verkehr in der betrachteten nachmittaglichen Spitzenstunde zu- und abfliel3t, liegen die
Berechnungen ,auf der sicheren Seite*. Es wird die Qualitatsstufe C fur die
Grundleistungsfahigkeit und die Qualitatsstufe D jeweils fir die zusatzlichen Nachweise
ermittelt, so dass der Verkehrsablauf am Knotenpunkt Altenaer Stral3e / Wislader Weg bei den
betrachteten Lastannahmen leistungsfahig abgewickelt wird.

Ansonsten wird auf die entsprechenden organisatorischen Maflinahmen sowie die Lagen
moglicher Ausweichbuchten gemaR der Stellungnahme aus dem Jahr 2010 verwiesen.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im AufRenbereich der Stadt Lidenscheid. Nach den
in den vergangenen Jahren bereits getatigten baulichen Erweiterungen ist eine kinftige
bauliche Entwicklung gemald 835 BauGB nicht bzw. nur sehr begrenzt zulassig. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade" der Stadt Ludenscheid, mit dem der
Campus als sonstiges Sondergebiet gemaR §11 BauNVO festgesetzt wird, soll fur die FCJG
langfristig Planungssicherheit fir entsprechende Erweiterungsvorhaben gewéhrleistet werden.

Auf Grundlage eines Konzeptes Uber die Neubebauung in mehreren Bauabschnitten wurde die
Ausdehnung der Sondergebietsflachen SO1 bis SO4 festgelegt. Damit wird der ab dann
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stadtebaulich unveranderliche auf3ere Rahmen des Campus festgelegt. Ein weiteres
Expandieren ist hiernach nicht mehr moglich.

421 Variantendiskussion

Bei dem betrachteten Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines vorhandenen
Standorts, sodass die raumliche Lage vorgegeben ist. Wegen der erforderlichen baulichen
Verbindung zu den bestehenden Schulungs- und Betriebsgebduden und der unginstigen
Topographie des Gelandes sind fur die bauliche Erweiterung keine grundsatzlich anderen
Alternativen denkbar. Eine Verlagerung der gesamten Neubebauung auf die Hochflache wirde
eine Zersiedelung nach sich ziehen, der Flachenverlust wirde sich, bedingt durch verlangerte
ErschlieBungswege ggf. noch erhéhen.

4.2.2 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere

Konflikte fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehen durch den flachigen Verlust von
Lebensraumen durch Uberbauung und Uberpragung. Der Konfliktschwerpunkt liegt im Verlust
von Geholzstrukturen mittlerer-hoher Bedeutung fir das Schutzgut.

Als Kompensation des geplanten Eingriffs ist die Biotopanreicherung und -vernetzung des
Landschaftsraums durch Anlage von Gehdélzstrukturen sinnvoll, aber auch die Umbestockung
von Fichtenforsten in bodenstandige Laubwalder zur Erhéhung des Artenspektrums.

4.2.3 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fur die Schutzgter Flache
und Boden

Schwerwiegende Auswirkungen fiir die Schutzguter Flache und Boden entstehen durch den
baubedingten und anlagebedingten Verlust des Bodens durch Versiegelung. Betroffen hiervon
sind Uberwiegend Bodden mit mittlerer landwirtschaftlicher Nutzungseignung und geringem
Biotopentwicklungspotenzial. Ein Ausgleich des Eingriffs ist gegeben, wenn in dem gleichen
Raum Flachen in der gleichen Gréenordnung entsiegelt werden. Ist ein Ausgleich in dieser
Form nicht mdoglich, so sind Ersatzmalnahmen durchzufihren, die nach Art und Umfang
geeignet sind, die durch den Eingriff gestdérten Funktionen wieder herzustellen (z.B.
Extensivierung bisher intensiv genutzter Flachen).

4.2.4  Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut Wasser

Konfliktschwerpunkt fir das Schutzgut Wasser ist die mit der dauerhaften Versiegelung von
Boden verbundene Verhinderung des Versickerns der Niederschlage.

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kdnnen ausgeschlossen werden. Einziges
Gewasser ist die Wismecke, welche im Zuge des Autobahnbaus weitgehend verrohrt wurde
und vermutlich auRerhalb des betrachteten Bereichs verlauft.

Wie beim Schutzgut Boden ist fur das Schutzgut Wasser ein Ausgleich des Eingriffs gegeben,
wenn in dem gleichen Raum Flachen in entsprechender GréRenordnung entsiegelt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch den bis in das Gebiet hinein verlaufenden 6ffentlichen
Abwasserkanal gewahrleistet.

Da das bestehende Entwasserungssystem im Plangebiet nicht ausreichend dimensioniert ist,
um alle anfallenden Niederschlagswassermengen aufzunehmen und abzutransportieren, muss
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eine Niederschlagswasserbeseitigung vor Ort erfolgen. Das heif3t, das Regenwasser muss
entweder vor Ort versickert, oder einem ortsnahen Gewasser zugefuhrt werden.

Die Untersuchung der Versickerungsmdoglichkeiten erfolgte durch Bramey.Biinermann
Ingenieure (BBI) im Rahmen einer Vorplanung. Zur Ermittlung der Durchlassigkeitsbeiwerte und
geologischen Rahmenbedingungen wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben, welches
durch die Ingeo-Consult GBR in Dortmund erstellt wurde. Im Ergebnis sind die
Versickerungswerte grundsatzlich sehr gunstig und daher ist eine Versickerung von anfallenden
Niederschlagswassermengen auf dem Geldnde maoglich, auch wenn teilweise ein
umfangreicher Bodenaustausch (Beseitigung vorhandener Auffillungen im
Versickerungsbereich) erfolgen muss.

Die im o.g. Gutachten vorgelegte Darstellung der Versickerungsanlagen in Lageplan und
Schnitten hat nur Vorplanungscharakter. Aufgabe war nicht, eine  konkrete
Entwésserungsplanung zu erstellen, sondern lediglich den Nachweis zu fuhren, dass eine
Versickerung moglich ist.

Im Zuge einer spateren Objektplanung muss eine solche Versickerungsanlage detailliert
durchgeplant werden, getroffene Annahmen sind gegebenenfalls anzupassen. Diese
Detailscharfe kann im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht erbracht werden und erfolgt im
weiteren Verfahren mit dem Bauantrag.

Im Zuge der spateren Genehmigungsplanung muss die Errichtung der Versickerungsanlagen
mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und beantragt werden. Sofern im Ergebnis der
konkreten Objektplanung Rigolen zum Einsatz kommen, muss daflr ein Einleitungsantrag
gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz erstellt und eingereicht werden.

Der Schutz der Unterlieger, vor allem durch die Uber die StralBe abgeleiteten
Niederschlagswassermengen sowie die Versickerungen sind in einem Gesamtkonzept im
Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

425 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut Klima /
Luft

Mit den geplanten MaRnahmen ergeben sich keine ortshezogenen Konflikte fir das Schutzgut
Klima / Luft. Verglichen mit den Emissionen aus der Verkehrsbelastung der L 530 und der BAB
A45 wird der Ziel- und Quellverkehr am Campus Wislade zu keiner relevanten Anderung der
Immissionswerte fuhren.

Zur Minimierung von allgemeinen Auswirkungen von Neubebauung ist die Anwendung des
Lidenscheider Aktionsprogramm Klimaschutz vertraglich festgelegt.

Um einen Beitrag zu den stadtischen Klimaschutzzielen zu leisten, sind die im Planungsgebiet
vorgesehenen Gebdaude in hocheffizienter Bauweise (Passivhausstandard oder Ahnliches) zu
errichten und mit der dafir notwendigen Haustechnik zu versehen. Ziel eines
Passivhausstandards ist es, den Primérenergiebedarf der Gebdude so weit wie moglich zu
minimieren. Die hierfir notwendige Ausgestaltung von Gebaudehille, Gebaude- und
Elektrotechnik sowie Energiebereitstellung muss nach aktuellen Standards und unter
Verwendung hochwertiger Bauteilqualitaten erfolgen.

Fur die Energieerzeugung und die Versorgung der zu errichtenden Gebaude mit Warme sind
Techniken wie z. B. Warmepumpen, Pelletheizungen und die Nutzung von Photovoltaik
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vorzusehen, fur die Energiebereitstellung die Verwendung von zertifiziertem Okostrom bzw. die
Nutzung von Geothermie und Solarthermie.

Es wird empfohlen, nachhaltige, ressourcenschonende, umwelt- und gesundheitsvertragliche
Baustoffe zu verwenden und dies bereits im Ausschreibungsverfahren zu bertcksichtigen.

In nachfolgenden Bauantragverfahren ist die Anwendung der o.g. Vorgaben durch den
Bauherren oder den Architekten nachzuweisen.

4.2.6 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut
Landschaftsbild

Eine Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild mittlerer Empfindlichkeit kann durch
Anreicherung bisher intensiv genutzter (ausgeraumter) Gebiete mit Landschaftselementen
entsprechend den Zielvorstellungen der Leitbilder fur die Innersauerlander Senken erreicht
werden. Mdgliche landschaftspflegerische Malinahmen sind die Anpflanzung von Baumgruppen
und Feldgehdlzen sowie die Extensivierung der forstwirtschaftlichen Nutzung mit monotonen
Fichtenbestdanden zu Gunsten landschaftstypischer abwechslungsreicher Laubwalder. Mit
solchen Malinahmen wird der asthetische Eigenwert der Landschaft erhéht. Geholze tragen
gleichzeitig als vertikale Strukturelemente zur Verringerung der visuellen Verletzlichkeit bei und
wirken somit unmittelbar mindernd auf den Eingriff in das Landschaftshild.

4.2.7 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut
Menschen einschlie3lich menschlicher Gesundheit

Mit der Realisierung der geplanten Erweiterung des Campus Wislade sind keine wesentlichen
Anderungen der Bedeutung des Plangebiets fiir die Teilfunktion Wohnen / Arbeit verbunden, die
Teilfunktion Erholung wird durch den verbesserten Freizeitwert eher aufgewertet.

In einer Gerausch-Immissionsprognose vom 09.09.2019 hat das Ing.-Biro fur Akustik und
Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Rdschel/Horstmann aus Dortmund die zu erwartenden
Immissionen in Bezug auf den Bebauungsplan "Wislade" ermittelt und beurteilt. Das Gutachten
behandelt folgende zwei Aufgabenstellungen:

1. Untersuchung des auf das Plangebiet durch die Autobahn A45 und die Altenaer StralRe -
L530 einwirkenden Verkehrslarms mit Angabe von Maflinahmen zum Schutz gegen AufRenlarm

2. Untersuchung des durch die Nutzungen im Plangebiet im Bereich der am Wislader Weg
vorhandenen Wohnhauser zu erwartenden Verkehrslarms

Die Untersuchungen haben ergeben, dass an den Baugrenzen der Sondergebiete innerhalb
des Plangebietes die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) fir Mischgebiete (MI) nach
Beiblatt 1 zu DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" Uberschritten werden. Auf Grund der
Uberschreitungen wurden fiir das Plangebiet MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenlarm nach
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" berechnet und angegeben.

Weiter haben die Untersuchungen ergeben, dass im Bereich der am Wislader Weg
vorhandenen Wohnhduser die SOW fur Mischgebiete (MI) im Tageszeitraum von den
Verkehrslarmpegeln eingehalten werden. Im Nachtzeitraum hingegen werden die SOW im
Bereich der am Wislader Weg vorhandenen Wohnhauser von den Verkehrslarmpegeln
Uberschritten. Fur die Beurteilung im Rahmen dieses Planverfahrens konnen diese
Uberschreitungen aber als nicht maRgeblich eingestuft werden.
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4.2.8 Konfliktschwerpunkte und Kompensierbarkeit fir das Schutzgut
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgdter

Bodendenkmaler, archdologische Fundstellen oder historische Gebaude werden durch die
geplante Bebauung nicht berihrt.

4.2.9 Kumulationswirkungen

Im Umweltbericht ist auch zu untersuchen, ob das Vorhaben im Zusammenwirken mit weiteren
Projekten, die ebenfalls im Wirkraum des Vorhabens geplant oder in Bau sind, zu einer
Summation der Auswirkungen auf die betrachteten Schutzguter fiihren kann.

Im Wirkraum der aus dem Bebauungsplan abzuleitenden MalRnahmen sind auf der Grundlage
vorliegender Daten derzeit keine weiteren Baumaflnahmen bekannt, die die im Zusammenhang
mit dem hier betrachteten Vorhaben zu Auswirkungen auf die Schutzguter fuhren kénnten.
Somit sind keine Summationswirkungen zu erwarten.

4.3 Schutzgutbezogene Anforderungen zur Minderung des Eingriffs in Natur
und Landschaft

Die im Folgenden dargestellten MaRnahmen sind zur Minderung des Eingriffs in Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen.

4.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Auswirkungen der geplanten Baumafl3nahme auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen
generell durch den Schutz von Biotopen insbesondere wahrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb gemindert werden. Es sind, soweit erforderlich,
MaRnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige Beanspruchung
gemall DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen) umzusetzen.

Zur Vermeidung anlagebedingter Beeintrachtigungen zahlen die Einhaltung eines
ausreichenden Abstandes zu vorhandenem Gehdlzbestand wie ggf. auch die Anlage von
Geholzpflanzungen im Rahmen der Kompensationsmafinahmen.

4.3.2 Schutzgut Boden
e Reduzierung der Bodenbewegung durch mdglichst weitgehenden Massenausgleich bei
der Gelandeherstellung und Bauwerksgriindung,

e Verringerung der Beeintrdchtigung im Baustellenbereich durch Reduzierung der
Arbeitsbreiten auf das erforderliche Mindestmalf3,

e Oberbodenbewegung nur bei trockenen Witterungsverhéltnissen zur Erhaltung des
naturlichen Bodengefuges,

e Einbau von ausschlieRlich unbelastetem und geogenem Bodenmaterial,

e vorschriftsmaRige Betankung und Wartung der Baufahrzeuge zur Verhinderung von Ol-
und Treibstoffverlusten,

e Verminderung der Bodenerosion durch moglichst frihzeitiges Anséen oder Bepflanzen
offener Bodenflachen, ausgenommen felsige Standorte,

e Ausschopfen aller baulichen und technischen Moglichkeiten zur Verhinderung
betriebsbedingter, bodenbelastender Einfliisse,

e Minimierung der Bodenversiegelung.
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4.3.3 Schutzgut Wasser

e Vorbeugende Schutz- und Sicherheitsmal3hahmen zur Verhinderung der
Beeintrachtigung der Gewassergtte im Bereich von Grundwasserleitern,

e soweit moglich, offenporige und begriinungsfahige Befestigung der Zufahrten.

4.3.4  Schutzgut Landschaftsbild

Die negativen Auswirkungen der geplanten Baumaflinahme auf das Landschaftsbild kénnen
durch Anreicherung der Landschaft mit vertikalen Landschaftselementen (Gehdlzpflanzungen)
gemindert werden.

Die aufgefiihrten Malnahmen beziehen sich auf bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen, wobei die den einzelnen Schutzgitern zugeordneten MaRnahmen z.T. auch auf
andere Schutzglter Ubertragbar sind.

4.4 Prognose der verbleibenden Umweltauswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade" mit dem Ziel der Ausweisung von neuen
Uberbaubaren Flachen stellt nach den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes
Nordrhein-Westfalen einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Bei
einer Bericksichtigung der genannten Optimierungsmdéglichkeiten zur Vermeidung bzw.
Minderung der Eingriffsintensitat ist eine Minimierung des Eingriffs gegeben. Die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind, soweit moglich, auszugleichen.
AusgleichsmalRnahmen sind so zu wahlen, dass die zerstorten und beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes im betroffenen Naturraum wieder hergestellt
werden kdnnen. Ist dieses nicht mdglich, sind geeignete Ersatzmal3inahmen vorzusehen.

Auch bei einer Durchfihrung von Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen sind mit dem
Vorhaben Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden, die nicht ausgleichbar sind. So kénnen z.B.
der Verlust von Béden durch Versiegelung und Uberbauung nicht ausgeglichen werden. Wird
der Eingriff nach Abwagung aller Belange dennoch fir zuldssig erklart, muss fur die nicht
ausgleichbaren Eingriffe Ersatz geschaffen werden. Form und Umfang der erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden im integrierten Landschaftspflegerischen
Begleitplan (Kap. 6) festgelegt.

Der Bebauungsplan ermdglicht nach Ausnutzung aller festgesetzten Bebauungsmadglichkeiten
innerhalb  der insgesamt 17.510m2 umfassenden Sondergebietsflachen, 3.720m?
Verkehrsflachen und 880mz2 Parkflachen eine Bebauung bzw. Neuversiegelung im Umfang von
6.190m2.

Dazu werden 1.280m2 Fichtenwald, 2.450m2 Waldrander und Feldgehélze, 410m2 Ruderalflur,
1.050m2 Trittrasen und 1.000m? strukturarme Grinflachen in Anspruch genommen.

Der Eingriff in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
lasst sich gemalR der Tabelle 3 im Anhang mit Biotop-Wertpunkten quantifizieren. Aus den
Berechnungen der Mindestkompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich,
bezogen auf die Eingriffsfliche ein Kompensationsbedarf fir Biotope von 26.013 Wertpunkten
nach dem LANUV-Verfahren.

Durch die Umsetzung der vorgesehenen Baumafl3hahmen werden 3.430m2 naturnahe Béden
mittlerer-hoher Bedeutung unter Wald und Gehélzbestanden versiegelt bzw. Uberpragt.

210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 33



Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade®, Stadt Liidenscheid - Umweltbericht Bramey.Partner /ARCH|TEKTEN

4.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Anwendungsbereich genehmigungspflichtiger Vorhaben sind fir alle FFH-Anhang-1V-Arten
und die europdischen Vogelarten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden.

In diesem Zusammenhang sind daher die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
825 ,Wislade" ergebenden MalRnahmen auf Vorliegen von Verbotstatbestdnden i.S.d.
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu tberprufen.

Gemal 844 Abs.1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,

e Wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren. (844 Abs.1 Nr.1, Totungsverbot).

e Wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich
zu storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (844 Abs.1 Nr.2,
Stérungsverbot).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. (844 Abs.1 Nr.3,
Beschadigungsverbot Lebensstatten) Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die o©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

o Wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren. (844 Abs.1 Nr.4, Beschadigungsverbot Pflanzen).

4.5.1 Inhalte und methodisches Vorgehen

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
die européischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie bezuglich der projektbedingten
Auswirkungen betrachtet.

Eine ,Art-fur-Art-Betrachtung® erfolgt dabei fur alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie fur eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl an europdischen Vogelarten, die
folgende Kriterien erfillen:

e Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

e streng geschitzte Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistet
sind,

e Vogelarten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung,
o gefahrdete Arten (Rote Liste NRW bzw. BRD: Kategorie 1, R, 2, 3, ),
e Koloniebruter,

e Zugvogelarten nach Artikel 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie, die in gréReren
Gruppen auftreten oder wahrend des Zuges auf das Vorhandensein spezieller
Habitatstrukturen innerhalb des Rastgebietes angewiesen sind, in ihren Rastgebieten.

Diese Auswahl entspricht weitgehend den sog. ,planungsrelevanten Arten“ in NRW gemali
LANUV. Aktuell und historisch vorkommende ,planungsrelevante Arten" in NRW werden im
.Infosystem Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* aufgefihrt. MaRgeblich fir die
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Einstufung in die Kategorie planungsrelevante Art ist dabei die Ampelbewertung der
planungsrelevanten Arten (Erhaltungszustand und Populationsgrof3e der Planungsrelevanten
Arten in NRW) des LANUV vom 14.06.2018.

Angaben zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten  werden im
Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in NRW*“ (LANUV 2020 /1) auf Basis von
Messtischblattern ausgegeben. Das mdogliche Artenspektrum wird aus den im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen zuriickgeschlossen.

In die Beurteilung, ob gem. 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eine verbotstatbestandliche
Beeintrachtigung einer relevanten Art vorliegt, werden MaRBnahmen zur Vermeidung sowie
vorgezogene AusgleichsmalRnhahmen (MaRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt — CEF-MaRnahmen) einbezogen. Im Rahmen einer Prifung der
naturschutzrechtlichen Ausnahmevoraussetzungen gemafR 845 Abs. 7 BNatSchG kodnnen
kompensatorische MaRnahmen zur Stiitzung betroffener Populationen erforderlich werden. Die
Erforderlichkeit dieser Ma3nahmen richtet sich nach dem Verhaltnismafigkeitsgrundsatz.

4.5.2 Ermittlung der untersuchungsrelevanten Arten

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine systematischen Erhebungen tber die faunistische
Ausstattung vor. Daher kdnnen nur Angaben zur potenziellen Habitateignung der festgestellten
Biotoptypen fir in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt
sind, gemacht werden. Das Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in NRW* gibt potenziell
vorkommende Arten auf der Basis der vorgefundenen Lebensraumtypen aus.

Aus den wesentlichen im Untersuchungsraum vorhandenen Lebensraumtypen wurden folgende
im  Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in  NRW" gelistete Lebensraume
planungsrelevanter Arten, die im Bereich des Quadrant 4 im Messtischblatt 4711 "Lidenscheid"
vorkommen, zusammengestellt:

Laubwalder mittlerer Standorte (LauW/mitt)

Nadelwalder (NadW)

Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken (KIGehdl)
Saume, Hochstaudenfluren (Saeu)

Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gaert)

Gebaude (Gebaeu)

Fettwiesen und -weiden (FettW)
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 4711 "Ludenscheid"”

Erhaltungs
Art Art zustand in
Wissensch. Name | Deutscher Name NRW Lauw/
(KON) mitt NadW KIGehol | Saeu Gaert Gebaeu | FettW
Saugetiere
Pipistrellus
pipistrellus Zwergfledermaus G Na Na Na Na FoRu! (Na)
Vespertilio
murinus Zweifarbfledermaus G (Na) (Na) Na FoRu (Na)
Vogel
(FoRu),
Accipiter gentilis | Habicht G (FoRu) (FoRu) Na Na (Na)
(FoRu),
Accipiter nisus Sperber G (FoRu) (FoRu) Na Na Na (Na)
Alauda arvensis | Feldlerche U- FoRu FoRu!
Alcedo atthis Eisvogel G (Na)
Anthus trivialis Baumpieper U (FoRu) FoRu FoRu (FoRu)
Ardea cinerea Graureiher U (FoRu) (FoRu) (FoRu) Na Na
Asio otus Waldohreule U Na (Na) Na (Na) Na (Na)
Buteo buteo Mausebussard G (FoRu) (FoRu) (FoRu) (Na) Na
Carduelis (FoRu),
cannabina Bluthénfling unbek. FoRu Na (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe U (Na) Na FoRu! (Na)
Dryobates minor | Kleinspecht G Na Na Na (Na)
Dryocopus
martius Schwarzspecht G Na Na (Na) Na (Na)
Falco tinnunculus | Turmfalke G (FoRu) Na Na FoRu! Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe U- (Na) (Na) Na FoRu! Na
Lanius collurio Neuntoter G- FoRu! Na (Na)
Milvus milvus Rotmilan U (FoRu) (FoRu) (FoRu) (Na) Na
Passer montanus | Feldsperling U (Na) (Na) Na Na FoRu Na
Phoenicurus
phoenicurus Gartenrotschwanz U FoRu FoRu FoRu (Na) FoRu FoRu (Na)
Phylloscopus
sibilatrix Waldlaubsénger G FoRu! (FoRu)
Scolopax
rusticola Waldschnepfe G FoRu! (FoRu) (FoRu)
FoRu!,
Serinus serinus Girlitz unbek. Na Na
Strix aluco Waldkauz G Na Na Na Na Na FoRu! (Na)
Sturnus vulgaris | Star unbek. Na Na FoRu Na
Abkurzungen:
G glnstiger Erhaltungszustand (Na) potenzielles Nahrungshabitat
U unglnstiger Erhaltungszustand Na Nahrungshabitat
S sehr ungunstiger Erhaltungszustand (FoRu) potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte
FoRu Fortpflanzungs- und Ruhestétte

Zusatzlich zu den gelisteten Arten ist nach Auskunft des Umweltamts Lidenscheid die
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im Ludenscheider Stadtgebiet eine prifrelevante Art.
Nachweise der Haselmaus liegen aus dem sudlich angrenzenden Messtischblatt vor.
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Aufgrund des relativ groben Malistabs der MTBs sind im Untersuchungsraum nicht alle
Biotoptypen fir die Anspriche aller aufgelisteten Tierarten geeignet. Hinzu kommen
periodische Stérungen im Sommerhalbjahr durch Veranstaltungen und Seminarteilnehmer. Es
ist daher von einem Artenspektrum auszugehen, das die bestehenden Beeintréachtigungen wie
auch die temporéaren Auswirkungen durch eine Baumafinahme toleriert.

Saugetiere

Potenziell vorhandene Fledermausarten nutzen vermutlich die Gehdlzkanten entlang der
Walder, der Autobahn und im Umfeld der Bebauung als Leitlinie und als Jagdhabitat. Die
Gebaude sind neueren Datums und weisen kaum Zugénge zu stérungsarmen Raumen auf. Auf
Grund des Fehlens geeigneter Hohlenbaume oder unzuganglicher frostfreier Gebaudeteile sind
Sommer- oder Winterquartiere im ndheren Umfeld der geplanten Baumaflnahmen
auszuschlieBen. Denkbar sind temporare Einzelquartiere (bertagender Fledermause in
kleineren Hohlungen oder hinter abgeplatzter Rinde der gréReren Baume.

Die Haselmaus kann verschiedenste Waldtypen besiedeln. Sie gilt als eine Charakterart
artenreicher und lichter Walder mit gut ausgebildeter  Strauchschicht. In
Haselmauslebensraumen muss vom Frihjahr bis zum Herbst ausreichend Nahrung vorhanden
sein, die aus Knospen, Bllten, Pollen, Friichten und auch kleinen Insekten besteht. Wichtig sind
energiereiche Fruchte im Herbst, damit sich die Tiere den notwendigen Winterspeck anfressen
kénnen. Eine geeignete nahrungs- und deckungsreiche Gehdlzflora besteht aus Haselnuss,
WeilRdorn, Vogelbeere, GeiRblatt, Brombeere, Eberesche, Bergahorn, Eibe und Kastanie.
Besonders giinstige Habitate sind alte Eichenbestdnde mit dichten Haselnuss- und
Brombeerbestédnden oder anderen Friichte tragenden Gehdlzen im Unterstand. Die Haselmaus
hat einen vergleichsweise geringen Aktionsradius mit bis zu 2.000 m2 grol3en Revieren.
Innerhalb ihres Lebensraumes legen die Weibchen meist nur geringe Entfernungen von
weniger als 50 m zurtick. Die Mannchen kénnen grolRere Ortswechsel bis tber 300 m in einer
Nacht vornehmen.

In den kinftig Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplans und deren naherer Umgebung
fehlen diese Habitatstrukturen. Bereiche mit hoherer potenzieller Habitateignung befinden sich
entlang der Boschung zur Autobahn und den Waldern nordwestlich des Plangebiets. Eine
eingeschrénkte Habitateignung innerhalb des Plangebiets weisen die Kartiereinheiten 2, 9, 18
auf, die nicht durch geplante BaumaRnahmen betroffen sind. Insofern kann eine Betroffenheit
der Haselmaus durch die Planung ausgeschlossen werden. VermeidungsmalRnahmen oder
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Brutvogel

Im Nahbereich der geplanten Erweiterungsflachen der Bebauung stellen die Gehdlzstrukturen
ausschlieBlich  Bruthabitate fur wenig stdrungsempfindliche Gehdlz, Ho6hlen- und
Halbhohlenbriter dar. Unwahrscheinlich, aber nicht vollig auszuschlieRen ist das Vorkommen
von Baumpieper, Bluthénfling, Neuntoter, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Waldlaubsénger und
Girlitz.

Wegen fehlender oder ungeeigneter Habitate und vorhandener Stérungseinflisse kdnnen die
bodenbritenden Arten Feldlerche und Waldschnepfe sowie Eisvogel ausgeschlossen werden.

Im Nahbereich der Baumafnahmen sind keine Altbdume mit Bruthéhlen vorhanden.
Horststandorte wurden im Untersuchungsgebiet bei den Begehungen nicht nachgewiesen. Die
bestehenden Gebéaude sind jungeren Datums und weisen nur wenige von Voégeln nutzbare
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Bauteile auf. Demzufolge stellt der Untersuchungsraum fir die madglicherweise im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Greifvogelarten Habicht, Sperber, Waldohreule,
Méausebussard, Turmfalke, Rotmilan und Waldkauz, die genannten Spechtarten sowie
Graureiher, Mehl- und Rauchschwalbe und Star lediglich ein Jagd- bzw. Nahrungshabitat dar.
Fur die vorgenannten Vogelarten sind durch die geplante MalRnahme keine Betroffenheiten zu
prognostizieren, da ihre potenziellen Brutreviere und Brutstédtten weit auflerhalb des
Eingriffsbereichs liegen. Die Uberpragung der Bauflachen wird die Nutzung des Raumes als
Nahrungshabitat bauzeitlich einschréanken, die umliegenden Freiflachen kénnen auch weiterhin
genutzt werden. Insgesamt weist der umgebende Landschaftsraum eine Vielzahl vergleichbarer
Habitatstrukturen auf, so dass fir die Arten ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Zug- und Rastvdgel

Eine Nutzung des Eingriffsgebiets als Rast-, Mauser- oder Uberwinterungshabitat fir
spezifische Arten kann wegen der Kleinflachigen Landschaftsstruktur und der Nahe zu
Verkehrsanlagen ausgeschlossen werden.

Reptilien, Amphibien

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder Stillgewésser, die als Laichhabitat geeignet
waren, noch trockenwarme Standorte, die fir Reptilien von Bedeutung wéren.

Farn-, Blutenpflanzen und Flechten

Das Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten ist im Untersuchungsgebiet
auszuschlief3en.

45.3 Darstellung und Bewertung der Stérungs- und Schadigungstatbestande

Die grundsatzlich denkbaren bau-, anlagen- und betriebsbedingten Projektwirkungen auf das
Teilschutzgut Tiere sind dem Kapitel 5.2 zu entnehmen. Da mit der geplanten Bebauung keine
Anderung der Nutzungsart verbunden ist, werden allgemeine Wirkungen durch die Nutzung als
Bildungs- und Veranstaltungsstatte auf die betrachteten Tiergruppen (Kollisionen, optische und
akustische  Stoérungen, Scheuchwirkungen,  Sogwirkungen) in der Priufung der
Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht betrachtet.

Saugetiere (Flederméause)

MaRgeblich fir das Vorkommen von Fledermé&usen in einem Gebiet ist das Vorhandensein von
geeigneten Quartieren und ausreichend Nahrung (Insekten). Bedeutende Quartiere sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Verluste von Winter- und Wochenstubenquartieren
kénnen innerhalb der Baumaflinahmen ausgeschlossen werden. Die geplante Nachverdichtung
und damit verbunden die Beanspruchung von Vegetationsflachen wird die Nutzung als
Jagdhabitat nur geringfligig vor allem wahrend der Bauzeit einschranken. Die umliegenden
Freiflachen kdénnen auch weiterhin genutzt werden. Flederm&ause nutzen Jagdgebiete von
mehreren Quadratkilometern GroRRe, so dass die prognostizierte temporére Beeintrachtigung
minimal sein und sich nicht negativ auf die Populationsstarken samtlicher Fledermausarten im
Gebiet auswirken wird. Die geplanten baulichen Anlagen und deren Betrieb schaffen kein
zusatzliches Verletzungs- oder Totungsrisiko.
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Erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 (1) 2)

Fir die in der Umgebung des Eingriffsgebiets potenziell vorhandenen Einzelquartiere von
Fledermausen kommt es insbesondere baubedingt zu Beeintrachtigungen durch Staub- und
Schadstoffimmissionen sowie durch Erschitterungen und Beunruhigungen auf den betroffenen
Flachen, so dass eine Bericksichtigung des Stérungstatbestands erfolgen muss. Da es sich
hierbei allenfalls um temporéare Einzelquartiere handelt und davon ausgegangen werden kann,
dass es sich hier nur um einen Teil einer potenziell vorhandenen, zerstreuten Population
handelt, ist nicht mit einer erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu rechnen. Der Verbotstatbestand des § 44 (1)
Nr.2 BNatSchG wird nicht erfullt.

Entnahme, Beschéadiqung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 (1) 3)

Verluste von dauerhaften Winter- und Wochenstubenquartieren sowie temporéaren Quartiere
von Ubertagenden Einzeltieren kdnnen innerhalb der BaumafRhahme ausgeschlossen werden.

Da keine Quartiere von Fledermausen verloren gehen, sind Kkeine vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Vogel
Gilde der Gehdlzbriter, Gilde der H6hlen- und Halbhdhlenbriter

Verletzung und Tétung von Tieren (8 44 (1) Nr.1)

Wahrend der Baufeldfreimachung besteht die potenzielle Gefahr der Verletzung oder Tétung
von Einzelindividuen durch die kleinflichige Rodung von als Bruthabitat genutzten Gehdlzen.
Durch die Bauzeitbeschrankung auf den in 8 39 BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar fir Rodung und Ruckschnitt von Gehélzen lasst sich die Geféahrdung
nahezu vollstandig minimieren.

Da aufBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in die vorhandenen Gehdélzstrukturen eingegriffen wird,
kann ein Téten von Adulttieren, Eiern, Nestlingen und Jungtieren ausgeschlossen werden.

Die geplante Bebauung und deren Nutzung schafft kein zuséatzliches Verletzungs- oder
Totungsrisiko.

Erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 (1) Nr.2)

Durch die Bauzeitbeschrankung fur Brutvogel kann eine Stérung wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten verhindert werden. Bedingt durch die mit dem Eingriff verbundenen Stérungen
werden die Vogel wahrend der Bauzeiten das Gebiet meiden. Alle damit verbundenen
Beeintrachtigungen kénnen jedoch in der Umgebung kompensiert werden. Die umliegenden
Flachen unterliegen dem Schutz der Ma3hahmen M 5, M 6 und M 7 und kénnen auch weiterhin
genutzt werden. Die bauzeitlich genutzten Flachen werden nach Beendigung der MaRnahme
wiederhergestellt. Insgesamt weist der umgebende Landschaftsraum eine Vielzahl
vergleichbarer Habitatstrukturen auf, so dass fir die betroffenen Arten ausreichende
Ausweichmdglichkeiten bestehen.
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Entnahme, Beschadiqung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 (1) 3)

Vorhabenbedingt ist im Verlauf des Bauvorhabens mit einem Kkleinflachigen Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Brutvégeln zu rechnen. Da im rdumlichen
Zusammenhang in genigendem Umfang Ausweichhabitate zur Verfiigung stehen, wird der
Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG nicht erfllt.

Gilde der Horstbriter

Horstbritende Vogelarten sind durch die MalRnahmen nach derzeitigem Stand nicht betroffen.
Mehrjahrig genutzte Niststandorte wurden nicht nachgewiesen. Eine Besiedelung bis zum
Baubeginn ist auf Grund der bestehenden Storeinflisse unwahrscheinlich, sie kann jedoch nicht
vollstdandig ausgeschlossen werden. Zur Beurteilung der Situation sind im Falle zu féllender
Gro3baume diese auf besiedelte Hohlen und Horststandorte zu priifen. Der Verbotstatbestand
des § 44 (1) Nr. BNatSchG wird dadurch vollstandig vermieden.

Gilde der Bodenbriter (Feldlerche, Baumpieper, Waldschnepfe)

Die Saumgesellschaften entlang der Waldréander kénnen zwar potenziell als Bruthabitat genutzt
werden. Auf Grund der Stérwirkungen durch den Campusbetrieb in unmittelbarer Nahe ist eine
tatsdchliche Nutzung des Baufeldes durch bodenbritende Vogelarten allerdings
auszuschlief3en.

45.4 Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande

1. Es werden im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans keine Tiere der FFH-Anhang-I1V-
Arten oder Europdische Vogelarten verletzt oder getdtet mit Ausnahme unabwendbarer
Kollisionen [§44 (1) Nr.1].

2. Es werden mdoglicherweise Tiere der FFH-Anhang-IV-Arten oder Europdische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich gestort [844 (1) Nr.2]. GemaR Guidance document der EU sind
relevante Stérungen allerdings erst dann zu konstatieren, wenn eine bestimmte Intensitat,
Dauer und Frequenz gegeben ist, wenn z.B. die Uberlebenschancen gemindert werden oder
wenn z.B. der Brut- bzw. Reproduktionserfolg gemindert wird. Punktuelle Stérungen ohne
negativen Einfluss auf die Art (z.B. kurzfristige baubedingte Stérungen auf3erhalb der Brutzeit)
fallen hingegen nicht unter den Verbotstatbestand.

Die Stérung fuhrt voraussichtlich zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen, da aufgrund der Vorbelastung des Untersuchungsraums von einem
Artenspektrum auszugehen ist, das die entsprechenden Einflisse toleriert.

3. Es werden mdglicherweise Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort [844 (1) Nr.3]. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
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weiterhin erflllt werden kann. Dieser Umstand ist erfillt, da der umgebende reich strukturierte
Landschaftsraum in grolRem Mal3e geeignete Ausweichhabitate bietet.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten tritt daher nicht ein.

4. Es werden keine besonders geschitzte wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort [844 (1) Nr.4].

4.6 Erheblichkeit und Nachhaltigkeit von Landschaftsbild-
beeintrachtigungen

Durch das Vorhaben dringt der bebaute Bereich weiter in die freie Landschaft vor. Wegen der
Hanglage sind dariber hinaus Bdschungen zur Herstellung des Geléandes erforderlich.
Aufgrund der Dimensionierung und der technischen Gestaltung haben die Baumaflnahmen der
Hoferweiterung und der Anschittung eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zur Folge.

Dies wird durch die Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung, an die sich die
Dimensionierung der Erweiterungsbauten anpassen wird und die weiter bestehende
Sichtverschattung durch die umgebenden Walder relativiert.

Im Untersuchungsraum wurde weiterhin von einer normalen Empfindlichkeit der Landschaft
ausgegangen. Daher kann eine komplementare Kompensation fir Eingriffe in die Schutzgtter
Tiere und Pflanzen sowie Landschaft erfolgen.
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5 Maoglichkeiten der Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR 815(1) BNatschG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie gemafl §815(2) BNatschG
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zZu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

Bei allen nachfolgend aufgefiihrten Saat- und PflanzmafRnahmen sind die DIN 18916 bzw. DIN
18917 zu beachten. Es ist ausschlie8lich Pflanz- und Saatgut standortgerechter, heimischer
Arten zu verwenden. Fur Gehdlzpflanzungen ist bevorzugt autochthones Pflanzgut einzusetzen.

Die Geholzauswahl erfolgt anhand der beiliegenden Artenliste und soll sich am ortlich nattrlich
vorhandenen Bestand orientieren.

Fur alle Begrinungsmafnahmen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaf DIN
18919 uber insgesamt 3 Jahre und der dauerhafte Erhalt iber 25 Jahre zu gewahrleisten.

Die Durchfihrung der den einzelnen Bauabschnitten zugeordneten festgelegten
AusgleichsmaRRnahmen wird der Vorhabentrager spatestens nach Abschluss der Bauarbeiten
eines Bauabschnitts einleiten und innerhalb eines Jahres vornehmen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich weiterhin, die MaRnahmen in Abstimmung mit der Forstbehdrde im Rahmen
der Waldbewirtschaftung durchzufihren.

Die jeweilige Vegetationsperiode ist zu bertcksichtigen.

5.1 Minderungs-, Gestaltungs- und KompensationsmalRnahmen

5.1.1  Minderungsmalnahmen

Vorrangiges Ziel der Eingriffsregelung ist die Vermeidung bzw. Verminderung von
Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftshildes. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nachfolgend werden allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung genannt. Sie
beziehen sich auf bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen, wobei die MaBhahmen auf
verschiedene Schutzgiter Ubertragbar sind.

e Geringhaltung der Larm- und Luftbeeintrachtigungen wéahrend der Baumalinahmen, um
vor allem der im Umfeld lebenden Bevdlkerung die Um- und Ausbaumafnahmen so
angenehm wie mdglich zu gestalten,

e Berucksichtigung der Forderungen der DIN 18915 bei samtlichen Bodenarbeiten,
e Einbau von ausschlief3lich unbelastetem und geogenem Bodenmaterial,

e Rodung von Gehélzen nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum (gemaf 8§39
BNatSchG 1. Oktober bis 28. Februar),

e Schutz angrenzender Gehdlze und Baume, Einhaltung der DIN 18920 sowie der RAS-
LP4,

e Sammlung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen mit nachfolgender Klarung
der behandlungspflichtigen Anteile.

210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 42



Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade®, Stadt Liidenscheid - Umweltbericht Bramey.Partner /ARCH|TEKTEN

Fur das konkrete Vorhaben sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

M1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§81a BauGB)

Die Bauabwicklung (z. B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlie3lich von
bereits versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung
ohnehin in Anspruch genommen werden, erfolgen. Insbesondere die Traufbereiche zu
erhaltender Gehdlzstrukturen sind von Baustelleneinrichtung ganzlich freizuhalten.

M 2 Schutz des Bodens und des Grundwassers

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen ist zu beachten.

Durch mdglichst weitgehenden Massenausgleich bei der Gelandeherstellung und
Bauwerksgriindung ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Die sachgerechte Behandlung von Oberboden und dessen bodenschonende Lagerung und
Wiedereinbau ist sicherzustellen.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc.
wahrend der Bauphase und danach ist sicher zu stellen.

Alle baulichen und technischen Mdglichkeiten zur Verhinderung betriebsbedingter,
bodenbelastender Einflisse sind auszuschopfen.

Die Bodenversiegelung ist durch Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei der
Planung von Verkehrsflachen (z.B. FuRwege, Zuwegungen fiur Feuerwehr, Stellplatze,
Grundstiickszufahrten), wo moglich zu minimieren.

M3 Einbindung der Bebauung in die Landschaft

Geeignete Proportionierung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauwerken, grof3e,
ungegliederte Fassaden und Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

M 4 Beleuchtungsanlagen

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren.
Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Es sind Natrium-Niederdampflampen oder andere nach dem Stand der Technik
insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

M5 Erhalt vorhandener Einzelbdume

Die erfassten Einzelbdaume innerhalb der Sondergebiete, die einer bestimungsgeméalen
Nutzung nicht entgegenstehen, sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu
ersetzen. Bei angrenzenden Baumalinahmen sind Schutzvorkehrungen unter Einhaltung der
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzflachen und Vegetationsflachen bei Bauma3nahmen"
sowie der RAS-LP 4 "Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumalinahmen" zu ergreifen.
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M 6 Erhalt von Feldgehélzen

Die den ehemaligen Sportplatz umgebenden Gehdlzstreifen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. Bei angrenzenden BaumafRnahmen sind
Schutzvorkehrungen unter Einhaltung der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzflachen und
Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen" sowie der RAS-LP 4 "Richtlinien fur die Anlage von
Straf3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen" zu ergreifen.

M7 Erhalt von Extensivgrinland mit Gehdélzstrukturen

Das extensiv genutzte Grinland und die damit verzahnten Feldgehélze sind im derzeitigen
Zustand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das Grinland ist mindestens 1x, maximal 2x
jahrlich nicht vor dem 15.06. zu mé&hen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bei den
Geholzen sind Auslichtungsschnitte bzw. alle 10 Jahre das abschnittsweise Auf-den-Stock-
Setzen zuléssig.

5.1.2 Gestaltungsmalnahmen

Die Gestaltungsmaflinahmen dienen in der Regel der Einbindung der neuen Bauwerke in die
Landschaft und der Wiederherstellung des Landschaftsbildes. Sie dienen nicht dem Ausgleich
des Eingriffs in die Biotopstrukturen.

G1 Rekultivierung

Zur Vermeidung nachhaltiger Beeintrachtigungen des Naturhaushalts innerhalb der temporéar
beanspruchten Flachen erfolgt die Wiederherstellung der bauzeitlich bendtigten Arbeitsstreifen
sowie sonstiger bauzeitlich beanspruchter Flachen auRerhalb bereits versiegelter
Verkehrsflachen gemald der urspringlichen Nutzung (Beseitigung aller eingebauten
Fremdmaterialien, Tiefenlockerung, Oberbodenandeckung, Ansaat und/oder Bepflanzung
entsprechend dem urspriinglichen Bestand).

G2 Grinanlagen

Die unversiegelten Anteile der Sondergebiete sind zu begriinen. Fur Geholzpflanzungen sind
standortheimische Arten der Artenliste im Anhang zu verwenden. Da zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine endgultigen Aussagen zur Artenzusammensetzung und zum Versiegelungsgrad
gemacht werden kdnnen und sie einem starken Nutzungsdruck unterliegen werden, werden sie
nicht zum Ausgleich herangezogen.

5.1.3 Kompensation

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plangebiets vollstéandig
mdglich.

Gunstige Flachen zur Kompensation stellen die Fichten-Reinbestdénde sidwestlich des
Umsetzers dar.

210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 44



Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade®, Stadt Liidenscheid - Umweltbericht Bramey.Partner /ARCH|TEKTEN

5.1.4  Ausgleichsmalinahmen

Al Anpflanzung von Einzelbdumen

Zur Anreicherung des inneren Gelandes mit hochwertigen Biotopstrukturen und zur Einbindung
in die Landschaft werden innerhalb des Sondergebiets SO3 drei grol3kronige Laubbdume gem.
Artenliste im Anhang in der Qualitat 3xv., m.B, STU 16-18 gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die
Baumstandorte kénnen in Abhangigkeit von der kiinftigen Wegefiihrung geringfligig verschoben
werden.

A2 Anpflanzung von Heckenstrukturen

Nordlich des Sondergebiets SO3 sind zur Einbindung der Bauwerke in die Landschaft
Heckenstrukturen aus standortheimischen Gehdlzarten gem. Artenliste im Anhang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

A3 Entwicklung von standortheimischem Laubwald

Zur Umbestockung des Fichtenbestands in einen standortheimischen Laubwald erfolgt die
restlose Enthahme der Nadelhdlzer. Die Pflanzung von Laubhélzern gem. Artenliste im Anhang
in Gruppen zu 10-20 St. je Art, Pflanzabstand 1m, Reihenabstand 2m, Anordnung der Baume 2.
Ordnung in den &uRReren 5 Reihen wird in Abstimmung mit dem Forstamt durchgefihrt.

Die MaRRnahme ist entsprechend den Unterpunkten 1-4 den Sondergebietsflachen SO1 bis SO4
zugeordnet und bei Realisierung der jeweiligen Bauabschnitte durchzufiihren. Die Zuordnung
und Durchfiuihrung ist durch dingliche Sicherung zu regein.

52 Beurteilung von Eingriff und Ausgleich

Die Ermittlung der Mindestkompensation fir die Verluste bzw. Beeintrdchtigungen erfolgt
entsprechend der Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden nach dem Numerischen
Bewertungsverfahren fir die Bauleitplanung in NRW. Den rechtlichen Bezug stellen die §§ 14
bis 15 BNatschG her.

Das Modell stellt einen Prifrahmen sowie Bewertungs- und Berechnungsmethoden zur
angemessenen Berucksichtigung von Eingriffen in relevante Schutzgiter des Naturhaushaltes
und der Landschaft zur Verfigung.

Entsprechend dem gewahlten Indikatorprinzip wird vorausgesetzt, dass Eingriffe mit
allgemeiner Bedeutung in die abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft Gber die
Vegetation und die Lebensrdume mit erfasst werden. Darlber hinaus sind diese Schutzguter
nur bei Vorliegen besonderer Auspragungen oder Empfindlichkeiten gesondert zu
berucksichtigen.

Die Kompensation flr einzelne Schutzgiter kann je nach Raumauspragung additiv oder
komplementar erfolgen.

5.2.1 Kompensation der Biotopverluste

Die Tabelle 3 im Anhang weist vor Benennung von Ausgleichsmalinahmen 26.013 Wertpunkte
als Kompensationserfordernis fir Biotopverluste aus. Mit den oben beschriebenen MalRnahmen
wird eine Aufwertung des Plangebiets von 861 Punkten gegeniiber dem Ausgangszustand
erreicht. Der Ausgleich der Eingriffe in Biotope ist damit erreicht.
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5.2.2 Kompensation von Beeintrachtigungen des Landschaftshildes

Zur Kompensation fur die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ist das Landschaftsbild
nach asthetisch-funktionalen Gesichtspunkten wesentlich zu verbessern. Dies kann sowohl
durch eigenstandige als auch durch integrale MaRRnahmen des Biotop- und Artenschutzes
erfolgen. Entsprechend kann der landschaftsbildwirksame Anteil der Biotopmaflinahmen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes herangezogen werden.

Alle oben beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind geeignet, durch bessere
Strukturierung der Landschaft das Landschaftsbild anzureichern.

5.2.3 Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden

Der Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade* ermdglicht nach Ausnutzung aller festgesetzten
Bebauungsmoglichkeiten innerhalb der insgesamt 17.510m?2 umfassenden
Sondergebietsflachen und 880m2 Parkflachen eine Bebauung bzw. Neuversiegelung im
Umfang von 6.190m2. Durch die Umsetzung der vorgesehenen Baumalnahmen werden
3.430m2 naturnahe Boden mittlerer-hoher Bedeutung unter Wald und Gehdlzbestanden
versiegelt bzw. Giberpréagt.

Ein Ausgleich des Eingriffs wéare gegeben, wenn Flachen in der gleichen GréRenordnung
entsiegelt wirden. Da ein Ausgleich in dieser Form nur in den seltensten Fallen moglich ist,
sind Kompensationsmafinahmen zu wéhlen, die die durch den Eingriff gestérten Funktionen an
anderer Stelle wieder herstellen.

Den Eingriffen in das Schutzgut Boden im Umfang von 6.190m?2 steht die Entwicklung von
13.570m2 Laubwald gegenuber, wodurch eine erhebliche Verbesserung der dortigen
Bodenfunktionen (Wegfall der Bodenversauerung durch Nadelstreu, Bildung von Oberboden,
BodenerschlieRung auch in tieferen Schichten durch tiefwurzelnde Arten) erreicht wird.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade" verbundenen Eingriffe sind
daher nach Durchfiihrung der genannten KompensationsmalRnahmen als ausgeglichen zu
betrachten.

Aus der parallel durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich dariiber
hinaus keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen in Natur und Landschaft.
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6 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung auf die Umwelt
(Monitoring)

Im Monitoring werden durch die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen tberwacht, die
aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (84c BauGB).

Nach der Anlage zu 82 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr.2 BauGB sind gem. Nr.3b die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans anzugeben (Monitoring).

Die Federfihrung des Monitoring ist bei der Umweltschutzfachkraft der Stadt Ludenscheid
angesiedelt. Von dieser werden unter Beteiligung der entsprechenden Behoérden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Verbédnden und Privatpersonen sowie aufgrund eigener
Erkenntnisse die umweltrelevanten Informationen bezlglich des Baugebietes gesammelt, nach
Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdéglich - ggf. unter Beteiligung der jeweils
zustandigen Behorden -, entsprechende MalRnahmen sowie der zustindige MaRnahmentrager
fur die Umsetzung der MalRnahme vorgeschlagen.

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplans vorgenommen. Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten
vorgetragenen oder ansonsten bekannt gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der
Planung nicht zu erwartenden Auswirkungen werden dann von der Monitoringstelle der
Gemeinde hinsichtlich ihrer Erheblichkeit gesichtet und bewertet. Soweit erforderlich und
mdglich wird steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaRnahme
(bauliche Umsetzung auf 80% der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplans. Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen werden wie bei
der ersten Uberpriifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.
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7 Erklarung zum Umweltbericht

Nach §10 Abs.4 BauGB ist im Verfahren fortzuschreiben:

- die Darstellung der Umweltbelange und ihre Beruicksichtigung im Bebauungsplan,

- die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
im Bebauungsplan,

-die Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

Die zusammenfassende Erklarung ist erst nach Verfahrensabschluss beizufiigen.
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8 Zusammenfassung

Die FCJG Freie Christliche Jugendgemeinschaft e.V. betreibt auf dem Campus Wislade seit
1986 u.a. ihre Fachschule mit Internat fir sozialmissionarische Dienste. Dartber hinaus werden
Wochenendschulungen sowie ein- bis vierwdchige Schulungen zu verschiedenen
Themenbereichen, Gebetsgruppentreffen und -abende u.v.m. aktiv und regelméaRig
durchgefiihrt. Der Giberwiegend alte Gebaudebestand entspricht nicht mehr den Anforderungen
an zeitgemalle Schulungsarbeit und entsprechende Unterbringung der Schiler und Mitarbeiter
mit ihren Familien. Neben einer erforderlichen Sanierung von Teilbereichen ist eine raumliche
Ausdehnung des Baubestandes notwendig. Dartiber hinaus sind fiir den weiteren Schulbetrieb
ein Medienhaus und eine Sporthalle geplant. Ein neues Seminargebdude mit Cafeteria soll den
vermehrt durchgefiihrten Kurzschulungen Rechnung tragen.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im Auf3enbereich der Stadt Luidenscheid. Nach den
in den vergangenen Jahren bereits getétigten baulichen Erweiterungen ist eine kinftige
bauliche Entwicklung gemafl 835 BauGB nicht bzw. nur sehr begrenzt zulassig. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.825 ,Wislade”, mit dem der Campus als sonstiges
Sondergebiet gemall 811 BauNVO festgesetzt wird, soll fir die FCJG langfristig
Planungssicherheit flr entsprechende Erweiterungsvorhaben gewahrleistet werden.

Das Plangebiet befindet sich im planerischen AuRenbereich rund 200m ndérdlich der Ortslage
Gevelndorf im Stadtgebiet Lidenscheid. Die Gesamtflache des Bebauungsplanumgriffes
betragt ca. 7,4ha, welche sich v.a. aus den vorhandenen Geb&uden, befestigten Flachen sowie
aus Wald und Grunflachen zusammensetzt. Die Ubrigen Flachen bilden der ErschlieBungsweg
innerhalb des Geldndes sowie die Zufahrtsstrae Wislader Weg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird vom rechtskraftigen Landschaftsplan Nr.3
,Ludenscheid“ aus dem Jahr 1994 mit seiner ersten Anderung von 2005 erfasst. Demnach liegt
das Plangebiet inmitten des flachenhaften Landschaftsschutzgebiets Typ A (Flache: ca.
3.172ha) mit dem Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 ,fir die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs.
6 Nr. 7 und 8 la eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden”. Betrachtet werden im vorliegenden Umweltbericht die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Mensch
einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Als Konfliktschwerpunkte sind innerhalb des Plangebietes die Waldbestdnde mit hoher
Bedeutung fur die Schutzguter ,Boden” sowie ,Tiere und Pflanzen“ zu nennen. Einen weiteren
Konfliktschwerpunkt stellt der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer-hoher
Bedeutung dar. Der Konflikt ware durch die Anlage sichtverschattender Elemente um das
Eingriffsobjekt minimierbar.

Es ergeben sich aus den betrachteten Schutzgitern keine Restriktionen, die zum Ausschluss
fur das Vorhaben fihren wirden.

Im Wirkraum der aus dem Bebauungsplan abzuleitenden MalRnahmen sind auf der Grundlage
vorliegender Daten derzeit keine weiteren BaumalRnahmen bekannt, die die im Zusammenhang
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mit dem hier betrachteten Vorhaben zu Auswirkungen auf die Schutzgiter fihren kdnnten.
Somit sind keine Summationswirkungen zu erwarten.

Der Bebauungsplan ermdglicht nach Ausnutzung aller festgesetzten Bebauungsmaglichkeiten
innerhalb  der insgesamt 17.510m2 umfassenden Sondergebietsflachen, 3.720m?
Verkehrsflachen und 880m2 Parkflachen eine Bebauung bzw. Neuversiegelung im Umfang von
6.190m2. Dazu werden 1.280m?2 Fichtenwald, 2.450m? Waldréander und Feldgehdlze, 410m?2
Ruderalflur, 1.050m2 Trittrasen und 1.000m2 strukturarme Griinflachen in Anspruch genommen.
Durch die Umsetzung der vorgesehenen Baumaflinahmen werden 3.430m2 naturnahe Bdden
mittlerer-hoher Bedeutung unter Wald und Geholzbestanden versiegelt bzw. Gberpragt.

Bei dem betrachteten Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung der vorhandenen baulichen
Anlage, so dass die raumliche Lage vorgegeben ist. Eine ganzliche Verlagerung auf andere,
stéadtebaulich und landschaftlich weniger geeignete Flachen, um dort den Bedarf an
Wohnbauflachen zu decken, wiirde eine Zersiedelung nach sich ziehen, der Flachenverlust
waurde sich, bedingt durch verlangerte ErschlielRungswege ggf. noch erhéhen.

Die Ausarbeitung des integrierten Landschaftspflegerischen Begleitplans basiert auf der
Auswertung der Bestandssituation des Naturraums, die in den Grundlagen der Umweltplanung
dargestellt ist. Die in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
wurden im Sinne der Eingriffsregelung hinsichtlich einer Vermeidbarkeit Gberprift. Der
vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan legt dar,

e dass vermeidbare Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch eine Optimierung
der Planung unterlassen werden,

e wie weitere vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
Beachtung ausgewiesener Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen bei der Realisierung
des Vorhabens zu unterlassen sind,

e welche als erheblich anzusehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbleiben und

o wie diese verbleibenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen sind.

Der Eingriff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
lasst sich gemaR der Tabelle 3 im Anhang mit Biotop-Wertpunkten quantifizieren. Aus den
Berechnungen der Mindestkompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich, unter
Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vor Benennung
von AusgleichsmalRhahmen ein Kompensationsbedarf fiir Biotope von 26.013 Wertpunkten
nach dem LANUV-Verfahren. Durch die Ausgleichsmaflinahmen Al, A2, und A3 ergibt sich eine
Aufwertung von 26.874 Wertpunkten.

Den Eingriffen in das Schutzgut Boden im Umfang von 6.190m? steht die Entwicklung von
13.570m2 Laubwald gegenuber, wodurch eine erhebliche Verbesserung der dortigen
Bodenfunktionen (Wegfall der Bodenversauerung durch Nadelstreu, Bildung von Oberboden,
BodenerschlieRung auch in tieferen Schichten durch tiefwurzelnde Arten) erreicht wird.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade" verbundenen Eingriffe sind
daher nach Durchfihrung der genannten KompensationsmafRnahmen als ausgeglichen zu
betrachten.
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Die Uberprufung der Verbotstatbestande des 844 Abs.1 BNatSchG hinsichtlich aller FFH-
Anhang-IV-Arten und der europdischen Vogelarten ist in der artenschutzrechtlichen Priifung
geman § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zum Bebauungsplan "Wislade" durchgefihrt.

Fur die Uberpriften Artengruppen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben durch
die zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht gegen Verbote nach 844
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstofit bzw. VerstoRe durch die vorgesehenen
Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen abgewendet werden.
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DIN 18917 (1990): Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Rasen und Saatarbeiten.
Normenausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Berlin.

DIN 18919 (1990): Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflachen. Normenausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut
fir Normung e.V., Berlin.

DIN 18920 (1990): Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. Normenausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéndert durch durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1408).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Mérz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 214)
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Abkiirzungsverzeichnis

BArtSchv

BauGB

BauNV

BBodSchV

BImSchG

BImSchV

BNatSchG

GRZ

GFz

LNatSchG

LWG

WHG

Bundesartenschutzverordnung
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bundesbodenschutzverordnung
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz
Grundflachenzahl nach BauNV
Geschol3flachenzahl nach BauNV
Landesnhaturschutzgesetz NW
Landeswassergesetz NW

Wasserhaushaltsgesetz
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10 Anhang

Artenlisten fir Anpflanzungen im Plangebiet (Auswahlliste)

Einzelbdume
Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Winterlinde

Bergahorn

Griunanlagen und Anpflanzung von Heckenstrukturen

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
llex aquifolium
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa nitida

Rosa tomentosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Entwicklung von Laubwald

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Ulmus glabra

210125 UWB_LBP_ASB.docx

Hainbuche

Eberesche

Hasel

Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffeliger Weilidorn
Besenginster

Hulse

Schlehe

Faulbaum

Hundsrose
Glanz-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Eberesche

Bergulme
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Eingriffsbilanzierung

BrameyPartner/ARCHITEKTEN

Bebauungsplan Nr. 825 "Wislade", Ludenscheid Planungsstand 25.01.2021
|A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 13 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Auf-, Gesamt- Einzel-
Nr. wert Abschlag wert flichen-
(It Biotop- A wert
typenwert- (It. Biotop-
liste) (It. Biotoptypenweriliste) (m?) typenwertliste) (Sp 5 +Sp 6) (SpdxSp 7
Fichtenwald, lebensraumtypische Baumarten 0
< 30 %, geringes — mittleres Baumholz,
1] AJs0tal-2m |Strukiuren mittel-schlecht ausgeprégt 12017 4 0 4 48068
Eichenwald, lebensraumtypische Baumarten 70 -
90 %, geringes — mittleres Baumholz, Strukturen
2| AB90tal-2g [gut ausgeprégt 10267 7 0 7 71869
Fichtenwald, lebensraumtypische Baumarten 0
< 30 %, geringes — mittleres Baumholz,
3| AJ30tal-2 m |Strukiuren mitiel-schlecht ausgeprégt 8596 4 0 4 34384
4 HM4 mc1 Trittrasen, intensiv genutzt 4966 2 0 2 9932
Feldgehdlz, lebensraumtypische Baumarten 90 -
100 %, geringes — mittleres Baumholz,
5| BA100 ta1-2 m_|Strukturen mittel-schlecht ausgepragt 1115 7 0 7 7805
Windwurffache mit Anteil Stérzeiger Neo-,
5 AT2 neo2 Nitrophyten > 25 - 50 % 784 4 0 4 3136
Fichtenwald, lebensraumtypische Baumarten 0
< 30 %, geringes — mittleres Baumholz,
7| AJ30tal-2m |[Strukturen mittel-schlecht ausgepragt 1263 4 0 4 5052
Einzelbaum lebensraumtypisch, geringes —
8| BF390tal-2 |mittleres Baumholz 51 7 0 7 357
Feldgehdiz, lebensraumtypische Baumarten 90 -
9| BA100ta3 g |[100 %, Stangenholz, Strukiuren gut ausgeprégt 2611 7 0 7 18277
Saum-, Ruderal- und Hochstaudenflur mit Anteil
10 K neo5 Storzeiger Neo-, Nitrophyten > 75 % 532 3 0 3 1596
Artenreiche Mahwiese, mittel bis schlecht
11] EA xd1 vegl |ausgepragt 4200 5 0 5 21000
12 St. Einzelb&ume lebensraumtypisch,
12 BF3 90 ta3 Stangenholz 150 6 0 5 900
Gebiisch mit lebensraumtypischen
13 BB0 100 Gehdlzartenanteilen > 70 % 612 6 0 6 3672
Fichtenwald, lebensraumtypische Baumarten 0
< 30 %, geringes — mittleres Baumholz,
14| AJ301a1-2 m |Strukiuren mittel-schlecht ausgeprégt 826 4 0 4 3304
Griunanlage < 2 ha, strukturarm, Baumbestand
15| HM xd4 ob1 |nahezu fehlend 8385 3 0 3 25155
Waldrand, lebensraumtypische Baumarten 90 -
16| AV100ta3 g |100 %, Stangenholz, Strukturen gut ausgepréagt 11486 7 0 7 8022
Geblisch mit lebensraumtypischen
17 BB0 100 Gehdlzartenanteilen > 70 % 401 6 0 6 2406
Nadelbaum-Eichenmischwald,
lebensraumtypische Baumarten 50 - 70 %,
geringes — mittleres Baumholz, Strukiuren gut
18| AB5 70ta1-2 g |ausgeprigt 4973 6 0 6 29638
Einzelbaum lebensraumtypisch, geringes —
19| BF3 90ta1-2 |mitlleres Baumholz 72 7 0 7 504
Einzelbaum lebensraumtypisch, starkes
20 BF3 90 ta Baumholz 72 8 0 8 576
Einzelbaum lebensraumtypisch, starkes
21 BF3 90 ta Baumholz 72 8 0 8 576
Einzelbaum lebensraumtypisch, starkes
22 BF3 90 ta Baumholz 72 8 0 8 576
Waldrand, lebensraumtypische Baumarten 90 -
23| AV100tia3g [100 %, Stangenholz, Strukturen gut ausgeprégt 638 7 0 7 4466
Feldgehidlz, lebensraumtypische Baumarten 90 -
100 %, geringes — mittleres Baumholz,
24| BA100 ta1-2 m_|Strukiuren mittel-schlecht ausgepragt 290 7 0 7 2030
VFO Gebidude 1750 0 0 0 0
VFO versiegelte Flachen (Strallen, Wege, etc.) 4791 0 0 0 0
teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -
VF1 flachen, wassergebundene Decke, eic.) 3420 1 0 1 3420
gesamt 74072 Gesamtflachenwert A;
(Summe Sp 8) 306921
210125 UWB_LBP_ASB.docx Seite 56




Bebauungsplan Nr. 825 ,Wislade*, Stadt Ludenscheid - Umweltbericht

Bramey.Parmer/ARC HITEKTEN

IB. Geplanter Zustand des Untersuchungsraumes

il 2 3 4 5 5 7 8
MaRBn.- Code Biotoptyp Flache Grund- Auf-, Gesamt- Einzel-
Nr. wert Abschlag wert flichen-
A wert
(It. Biotop-
typenwert- (It. Biotop-
liste) (It. Biotoptypenwertliste) (m?) typenwerliste) (Sp 5 +Sp 6) (Sp4xSp
L ad
S0O1 3419 m? Sondergebiet, GRZ 0,35, davon
VFO 35 % versiegelt 1197 o] 0 o] 0
17.5 % versiegelt (50 %ige Uberschreitung der
VFO GRZ fiir Zufahrien, Terrassen eic.) 598 0 0 0 0
HM xd4 ob1 (47,5 % Griinfliche < 2 ha strukturarm abzgl. 1480 3 0 3 4440
2 St. Einzelbdume lebensraumtypisch, geringes
M5 BF3 90 ta1-2 |— mittleres Baumholz (Erhalt) 144 7 4] 7 1008
S02 4344 m* Sondergebiet, GRZ 0,35, davon
VFO0 35 % versiegelt 1520 ] 0 0 0
17,5 % versiegelt (50 %ige Uberschreitung der
VFO GRZ fiir Zufahrten, Terrassen etc.) 760 Q 0 ] 0
HM xd4 ob1 47.5 % Griinfliche < 2 ha strukturarm abzgl. 1919 3 0 3 5757
2 St. Einzelbdume lebensraumtypisch, geringes
| Ltk BF3 90 ta1-2 _|— mittleres Baumholz (Erhalt) 144 7 0 T 1008
s03 4966 m? Sondergebiet, GRZ 0,5, davon
VFO 50 % versiegelt 2483 ] 0 0 0
25 % versiegelt (50 %ige Uberschreitung der
VFO GRZ fir Zufahrien, Terrassen etc.) 1240 o] ] 0 0
HM xd4 ob1 |25 % Grilnflache < 2 ha strukturarm abzgl. 1240 3 0 3 3720
3 8t. Einzelbaum lebensraumtypisch,
Al BF3 901a3 Stangenholz (Anpflanzung) 120 6 0 6 720
S04 4667 m? Sondergebiet, GRZ 0,15, davon
VFO 15 % versiegelt 700 2] 0 ] 0
7.5 % versiegelt (50 %ige Uberschreitung der
VFO GRZ fir Zufahrien, Terrassen etc.) 350 2] 0 0 0
HM4 mc1 77.5 % Griinflache (Trittrasen, intensiv genutzt) 3617 2 ] 2 7234
Gebiisch mit lebensraumtypischen
A2 BB0 100 Gehdlzanenanteilen > 70 % 535 6 ] 3] 3210
Laubmischwald einheimischer Arten,
lebensraumtypische Baumarten 90 - 100 %.
Stangenholz, Strukturen mittel-schlecht
A3.1 AG100ta3 m_|ausgeprégt (Umbesiockung) 815 [<] 0 <] 4890
Laubmischwald einheimischer Arten,
lebensraumtypische Baumarten 90 - 100 %,
Stangenholz, Strukturen mittel-schlecht
A3.2 AG100ta3 m |ausgeprégt (Umbestockung) 1663 6 0 6 9978
Laubmischwald einheimischer Arten,
lebensraumtypische Baumarten 90 - 100 %,
Stangenholz, Strukturen mittel-schlecht
A3.3 AG100ta3 m |ausgepragt (Umbestockung) 8369 6 0 5 50214
Laubmischwald einheimischer Arten,
lebensraumtypische Baumarten 20 - 100 %,
Stangenholz, Strukiuren mittel-schlecht
A3.4 AG100ta3 m |ausgepréigt (Umbestockung) 2723 & 0 <] 16338
VFD versiegelte Fldchen (Stralten, Wege, eic.) 4017 4] 0 0 0
teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -
VF1 flachen, wassergebundene Decke, etc.) 3200 1 0 1 3200
Bestand
Fichtenwald, lebensraumtypische Baumarten 0
< 30 %, geringes — mittleres Baumholz,
AJ30 ta1-2 m | Strukturen mittel-schlecht ausgepragt 8865 4 0 4 35460
Eichenwald, lebensraumtypische Baumarten 70 -
90 %, geringes — mittleres Baumholz, Strukiuren
AB90ta1-2 g |gut ausgepragt 10267 7 0 7 71869
Feldgehdiz, lebensraumtypische Baumarten 90 -
100 %, geringes — mittleres Baumholz,
M6 BA1001a1-2 m |Strukiuren mittel-schlecht ausgepragt 1115 T 0 7 7805
Feldgehblz, lebensraumtypische Baumarten 90 -
M7 BA100ta3 g [100 %, Stangenholz, Strukiuren gut ausgeprégt 2611 7 0 7 18277
Artenreiche Mahwiese, mittel bis schlecht
M7 EA xd1 veg1 |ausgepragt 4314 S 0 5 21570
Griinanlage < 2 ha, strukturarm, Baumbestand
HM xd4 ob1 _|nahezu fehlend 2348 3 0 3 7044
12 St. Einzelb&ume lebensraumtypisch,
M7 BF3 90 ta3 Stangenholz 150 6 0 5 900
Nadelbaum-Eichenmischwald,
lebensraumtypische Baumarten 50 - 70 %,
geringes — mittleres Baumholz. Strukturen gut
ABS 701al1-2 g [ausgepragt 4779 6 0 5 28674
Waldrand, lebensraumtypische Baumarten 90 -
AV100ia3 g |100 %, Stangenholz, Strukiuren gut ausgeprégt 638 7 0 7 4466
VFOD Gebaude 80 [¢] 0 0 0
gesamt 73981 Gesamtflachenwert B;
(Summe Sp 8)| 307782
C. Gesamtbilanz (Gesamiflichenwert B - Gesamtflichenwert A) 861
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Niederschrift Giber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 825, Wislade*
am 21.01.2015

im ehemaligen Telekomgebaude, Raum 1, Rathausplatz 2 b, Lidenscheid

Anwesend:

seitens der Verwaltung:
Herr Weidemann
Frau Kaluza als Protokollfiihrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.30 Uhr

Der Termin tiber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Méarkischen Kreises Nr. 2 am
07.01.2015 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im Burgerforum
des Rathauses wurde der Termin tber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls 6ffentlich bekannt
gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunterlagen am 20.01.2015 und 21.01.2015 im
Fachdienst Stadtplanung und Verkehr wahrend der Dienstzeit eingesehen werden kénnen. Fer-
ner wurde die Einladung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der ¢rtlichen Tageszeitung
offentlich bekannt gemacht.

Als Vertreter des Vorhabentragers waren Frau Janke und Herr Schuster von der FCJG (Freie
Christliche Jugendgemeinschaft) sowie Herr Wohlrath und Herr Spielmann vom Btiro
Bramey.Partner Architekten AG anwesend.

Herr Weidemann begrift die Anwesenden. Nach Vorstellung der Beteiligten stellt er dar, dass
die Burgeranhorung frihzeitig zu Beginn des Bauleitplanverfahrens stattfindet. Der Ausschuss
fur Stadtplanung und Umwelt habe am 18.05.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 825 ,Wislade” gefasst. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei die Blirger-
schaft friihzeitig zu beteiligen, um ggf. Anregungen in den Planentwurf aufnehmen zu kénnen.
Nach Kenntnisnahme durch die Politik erfolge in einem spéteren Verfahrensschritt die 6ffentli-
che Auslegung, in der die Blrgerschaft die Moglichkeit einer erneuten Stellungnahme habe.
Nach Abwagung aller fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen beschlieRe der Rat der Stadt
Lidenscheid den Bebauungsplan als Satzung, welche am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekannt-
machung rechtskraftig wird. Im Anschluss an diese allgemeinen Erlauterungen zum Verfahren
bittet er Frau Janke um Vortrag.

Frau Janke bedankt sich fur die Mdglichkeit zur Vorstellung. Sie fuhrt aus, dass die FCJG ein
sozialmissionarisches Werk mit verschiedenen Standorten sei. Der vorhandene Campus Wisla-
de umfasse drei Arbeitsbereiche: Verwaltung und Biiros fur die nationale und internationale Ar-
beit der FCJG, den Gebetsberg sowie als Hauptteil das Schulungszentrum (Fachschule mit In-
ternat). Dort werden junge Menschen in ein- bis dreijahrigen Kursen in den Bereichen Drogen-
rehabilitation, Obdachlosenbetreuung sowie christliche Jugend- und Sozialarbeit ausgebildet.
Weiter gebe es Wochenendschulungen sowie ein- bis vierwochige Schulungen zu verschiede-
nen Themenbereichen. Auch Gebetsgruppentreffen und -abende werden auf dem Campus Wis-
lade abgehalten.



Die vorhandenen Gebaude wurden zwischen 1930 und 1936 errichtet und entsprachen nicht
mehr den Anforderungen einer zeitgemalfien Unterbringung der Schiler und Mitarbeiter. So sei-
en beispielsweise in den Zimmern derzeit keine Nasszellen vorhanden. Durch das geplante
Vorhaben solle in erster Linie die Qualitat des Wohnens zeitgemald angepasst und nicht die
Quantitat der Bewohner und Schulungsteilnehmer gesteigert werden. Es finde derzeit intern ein
Generationenwechsel statt. Um der nachfolgenden jingeren Generation eine angemessene und
zukunftsweisende Weiterfihrung der FCJG zu erméglichen sowie zur Schaffung der Vorausset-
zungen fur langfristige Planungssicherheit sei die Aufstellung des Bebauungsplanes erforder-
lich. Frau Janke informiert, dass das Erweiterungsvorhaben fiir den Schulbetrieb ein Tonstudio
sowie eine kleine Sporthalle vorsehe. Auch ein neues Seminargebaude mit Cafeteria sei ge-
plant.

Herr Spielmann stellt die Inhalte der Planung vor. Er erlautert den technischen Plan und erklart
weiter, der Umweltbericht umfasse einen Bestands- sowie einen Malinhahmenplan. Anhand der
Plane erlautert er im Einzelnen die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan sowie die Versiegelungsgrade der verschiedenen Sondergebiete. Weiter
stellt er den aktuellen Geb&aude- und Geldndebestand vor. Herr Spielmann nennt die grinordne-
rischen Festsetzungen und informiert dariiber, dass nach der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf der privaten Grinflache oberhalb des Schulungszentrums die Errichtung von maximal zehn
Gebetshitten mit temporarer Nutzung maoglich sei. Laut dem vorliegenden Verkehrsgutachten
aus dem Jahr 2012 sei nicht mit einem erhoéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen, da keine we-
sentliche VergroRerung der Gebaude geplant sei. Am Wislader Weg sollen Ausweichbuchten fiir
den Verkehr geschaffen und die Kurven ausgebaut werden.

In der sich anschlieBenden Diskussion auf3ern die anwesenden Anwohner des Wislader Weges
Bedenken, dass durch die neue Planung massive Veranderungen erfolgen und aufgrund des-
sen die Gerduschimmissionen zunehmen. Frau Janke antwortet, die Planung sehe keine Aus-
weitung des bisherigen Betriebes vor. Die Zahl der Anwohner bleibe wie bisher, es gehe in ers-
ter Linie um eine Verbesserung des Wohnstandards. Auf die Frage nach konkreten Zahlen er-
widert sie, das vorhandene Gebetshaus habe derzeit eine Kapazitat fir maximal 150 Personen.
Selbstverstandlich sei das neu geplante Gebetshaus fir mehr Personen vorgesehen. Genaue
Zahlen hierzu kénnen jedoch erst genannt werden, wenn die Planung weiter fortgeschritten sei.
Zunachst sei konkret erst einmal der Umbau des bestehenden Einfamilienhauses vorgesehen.
Herr Schuster fugt hinzu, wie bisher auch sei hauptsachlich die Durchfiihrung von Einzelveran-
staltungen geplant. Er fihrt weiter aus, dass das Schulungszentrum/Internat derzeit maximal 40
bis 50 Betten habe. Nach Aufstellung des Bebauungsplanes sei eine maximale Bettenzahl von
80 Stiick vorgesehen. Es schliel3t sich die Frage nach dem Grund fur ein zweites Gebetshaus
an. Dies wird dahingehend beantwortet, dass das zweite Gebetshaus der Sicherung einer lang-
fristigen Planung diene. Eine direkte Umsetzung sei nicht vorgesehen. Herr Weidemann besta-
tigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes auf Antrag der FCJG den Rahmen fiir eine per-
spektivische, langfristige Planung der FCJG schaffe. Erweiterungen/Neubauten seien (nur) im
Rahmen dieser Bebauungsplananderung maoglich. In dieser Burgerinformation werde die aktuel-
le ausdruckliche Zielrichtung vorgestellt. Es gebe jedoch niemals eine Garantie, dass sich nicht
in einigen Jahren (z. B. 20 Jahre oder spater) daran etwas andere.

Die Anwohner erkundigen sich, ob die Planung tatsachlich vorsehe, den Wislader Weg fir eine
Nutzung durch Busse bis zum Campusgelande auszubauen. Frau Janke erklart, dies sei der
Planungsstand im Jahr 2011 gewesen und nicht mehr vorgesehen.

Auch die Frage zu der bereits jetzt bei Veranstaltungen bzw. zu bestimmten Stof3zeiten vorhan-
denen Larmbelastigung durch Verkehr wird gestellt sowie nach geplantem Veranstaltungsende
nach Errichtung des Neubaus gefragt. Herr Spielmann verweist auf die Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Herr Weidemann erganzt, dass es Larm-Richtwerte flr die Tages- als auch fur die
Nachtzeit gebe, welche zwingend einzuhalten seien. Die Nachtzeit gelte von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr.



Zur Frage der ErschlieBung fuhrt er aus, im weiteren Verfahren wirden u. a. auch zu diesem
Punkt die Fachbehorden wie Verkehrsexperten, vorbeugender Brandschutz usw. beteiligt und
um eine fachliche Stellungnahme gebeten. Es sei noch zu prufen, welche Mdéglichkeiten des
StralRenausbaus es tatsachlich gebe. Wie angesprochen, liege ein Verkehrsgutachten bereits
vor. Zur Frage, an welche Stelle des Wislader Weges die geplanten Ausweichbuchten kommen,
antwortet Herr Weidemann, dies werde im weiteren Verfahren gepruft. Herr Spielmann merkt
an, laut vorliegendem Verkehrsgutachten sei die Errichtung von Ausweichbuchten grundsatzlich
maglich. Die auf dem gezeigten Plan eingezeichnete Ausweichbucht zeige eine Méglichkeit der
Herstellung. Der Plan stelle die 6ffentlichen/stadtischen Verkehrsflachen dar. Herr Wohlrath
erganzt, man musse die Grenzen der Flurkarte beachten, welche nicht der jetzigen StraRenfuh-
rung entsprachen. Frau Janke weist darauf hin, dass zur Vermeidung von Larmbel&stigungen
durch Verkehr bis oben zum Campusgelande bereits jetzt bei Veranstaltungen Parkméglichkei-
ten unten am Wislader Weg zur Verfigung gestellt wiirden. Es wirde lediglich ein Kleinbus ein-
gesetzt, um gehbehinderte Personen den Berg hinauf bis zum Campus zu beférdern. Auch sei
die Aufstockung der Betten-Anzahl hauptsachlich fir Wochenend-Seminare geplant.

Ein Anwohner bittet um Auskunft, ob garantiert werden kénne, dass es nicht zur Enteignung
privater Grundsticksflachen komme. Herr Spielmann antwortet, zum derzeitigen Zeitpunkt kon-
ne er dies garantieren. Eine weitere Frage, ob die Aufstellung des Bebauungsplanes eine klare
Grenze fur Moglichkeiten der VergréR3erung der FCJG beinhalte, stellt Herr Spielmann dar, dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes eine konkret definierte Nutzung mit maximal 80 Betten
festsetze. Eine weitere Aufstockung der Bettenzahl sei nicht méglich.

Seitens der Anwesenden wird gefragt, was an Kosten beim notwendigen StralRenausbau oder
fur ErschlieBungsmaflnahmen auf die Anlieger zukomme. Herr Weidemann erklart, dies ergebe
sich im weiteren Verfahren bei der konkreten Ausbau- und Detailplanung durch die Verkehrs-
planung. Grundsatzlich gelte das Verursacherprinzip. Ob der Wislader Weg bereits endgiiltig
hergestellt sei, kdnne er nicht sagen. Hieriber konne man sich durch einen Anruf bei der Stadt-
verwaltung informieren. Hier sei die Prifung durch die Fachbehdrde abzuwarten. Ebenso gelte
dies fur die Frage, ob die vorhandene Kanalisation bei einer Aufstockung der Bettenzahl auf 80
noch ausreichend sei. Hierzu werde der Stadtentwasserungsbetrieb als zustandige Fachbehor-
de im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Frage, warum mit Blick auf den Naturschutz das neue Gebetshaus nicht in einem bereits
vorhandenen leer stehenden Industriegebaude im Stadtgebiet angesiedelt werden kdnne, be-
antwortet Herr Weidemann, dass die FCJG ihre Gebaude komplett am jetzigen Standort errich-
ten mochte. In diesem Falle sehe er das als nicht problematisch. Der Campus sei durch die vor-
handene Nutzung bereits vorbelastet. Es gebe zwar eine zuséatzliche Versiegelung, jedoch sei
ein entsprechender Ausgleich daflir vorgesehen und mdglich. Auch wird gefragt, warum ein
solch groRRer Neubau fir die FCJG erforderlich sei. Frau Janke antwortet, die FCJG stelle jetzt
den Antrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes, um einen zukunftsfahigen Standort flr die
nachfolgende Generation zu schaffen. Herr Spielmann fihrt aus, dass ein Bebauungsplanver-
fahren durchaus auch scheitern kdnne. Herr Schuster erganzt, der Bebauungsplan gebe auch
die Grenzen der Erweiterungsmoglichkeiten vor. Es misse klar unterschieden werden zwischen
dem Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes und den jetzt dort stattfindenden Veranstal-
tungen. Auch die langfristige Planung habe nicht zum Ziel, die Anzahl der Veranstaltungen zu
erhdhen, sondern die Voraussetzungen flr einen zeitgemafen Fortbestand zu schaffen.

Als letzter Punkt wird die Frage der zulassigen Geschwindigkeit erortert. Derzeit seien im Wisla-
der Weg 70 km/h erlaubt. Es wird vorgeschlagen, aufgrund der engen und zum Teil untbersicht-
lichen StralRenfuihrung die Geschwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen. Dies wird als Anregung
fur die Verkehrsplanung im weiteren Verfahren aufgenommen.



Zusammenfassend bleibe festzustellen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
laut Aussage der FCJG nicht mehr Larm und Verkehr zu erwarten sei. Auch seien demnach
keine baulichen MalRBnahmen an privaten Grundstiicken geplant und keine Kostenbeteiligung
der Anlieger fur Erschlieungs- oder weitere Kanalisationsmaf3nahmen zu erwarten. Diese
Themenbereiche spiegeln die Sorgen der anwesenden Burger wider.

Herr Weidemann stellt noch einmal den zeitlichen Ablauf des weiteren Verfahrens dar und weist
darauf hin, dass wéahrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung der Bauleitplane jeder Biir-
ger erneut die Mdglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und nochmals Anregungen
vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Weidemann die Offentlichkeitsbeteiligung.

gez. Kaluza gesehen:
Protokollftihrerin gez. Weidemann
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