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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|
S. 2414), FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI.I S. 1548) und die BauGB-Novelle, Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in
der Stadt vom 12. Mai 2017 (BGBL. Teil | Nr.25, S.1057ff)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), FNA
213-1-2, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI.I S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), FNA 213-1-6,
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509).

2 Anlass und Ziel der Planung

Die Freie Christliche Jugendgemeinschaft (FCJG e.V.) als Eigentimer des Campus
Wislade, zwischen Altenaer Stralle und Bundesautobahn 45 gelegen, beabsichtigt, ihre
Flache nachhaltig und in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen

der Stadt Lidenscheid zu nutzen und zu entwickeln.

Die FCJG betreibt auf dem Campus u.a. ihre Fachschule mit Internat fiir sozialmissio-
narische Dienste. Schwerpunkte ihrer Tatigkeiten sind u.a. ein- bis dreijahrige Kurse mit
dem Ziel, junge Menschen in den Bereichen Drogenrehabilitation, Obdachlosenbe-
treuung sowie auch christliche Jugend- und Sozialarbeit auszubilden. Darlber hinaus
werden Wochenendschulungen sowie ein- bis vierwdchige Schulungen zu verschiede-
nen Themenbereichen, Gebetsgruppentreffen und -abende u.w.m. aktiv und regelmagig
durchgefihrt.

Der Uberwiegend alte Gebaudebestand entspricht nicht mehr den Anforderungen an
zeitgemale und qualitative Schulungsarbeit und entsprechende Unterbringung der
Schiiler und Mitarbeiter mit ihren Familien. Um weiterhin ein qualitativ hohes Angebot
darzubieten, ist neben erforderlichen Sanierungen von Teilbereichen eine raumliche

Ausdehnung des Baubestandes notwendig.
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Dariber hinaus sind fiir den weiteren Schulbetrieb u.a. ein Medienhaus und eine Sport-
halle geplant. Ein neues Seminargebaude mit Cafeteria soll den vermehrt durchgefiihr-

ten Kurzschulungen Rechnung tragen.

Zu diesem Zweck plant die FCJG die Erweiterung des Campus Wislade, um so der ste-
tig wachsenden Nachfrage nach sozialen und kulturellen Handlungen, Ereignissen und

Bereicherungen gerecht zu werden.

Derzeit befindet sich der Campus Wislade im AuRenbereich der Stadt Liidenscheid. Nach
den in den vergangenen Jahren bereits getatigten baulichen Erweiterungen ist eine
kiinftige bauliche Entwicklung gemaR § 35 BauGB nicht bzw. nur sehr begrenzt zulassig.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 825 ,Wislade® der Stadt Lidenscheid, mit
dem der Campus als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

»Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus” gemal § 11 BauNVO festgesetzt wird, soll fur
die FCJG langfristig Planungssicherheit fiir entsprechende Erweiterungsvorhaben ge-
wabhrleistet werden, sodass dadurch die funktionalen Anforderungen an den Campus in
herausragender Weise erfillt werden. Gleichzeitig kdnnen andererseits Bereiche, in de-
nen eine bauliche Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung entgegensteht, frei gehal-

ten werden.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der Stadt Lidenscheid hat den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 825 ,Wislade“ am 18. Mai
2011 gefasst. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist aus dem

Lageplan (Abb. 1) sowie aus der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Raumliche Lage

Das Plangebiet mit seiner Lagegunst, v.a. bezuglich der geplanten Nutzung, im Auf3en-
bereich der Stadt Lidenscheid gemaR § 35 BauGB und nahe der Bundesautobahn 45
mit seinem unmittelbaren Anschluss an die Landstrae 530 -Altenaer StralRe- befindet

sich nordlich des Zentrums Liidenscheids in ca. 3 km Entfernung.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst vollstandig die Flurstliicke 68,
189, 353, 360, 363, 365, 366, 367, 368, 369, 387, 410, 415, 420, 427, 432, 433, 453,
454, 560, 561, 563, 610 und 611 mitsamt der Gebaude des Schulungszentrums Wisla-
de und seiner Nebenanlagen sowie in Teilen die Flurstiicke 361 der Flur 93, Gemarkung
Lidenscheid-Land der Stadt Lidenscheid.

Weiterhin umfasst der raumliche Geltungsbereich vollstédndig das Flurstiick 220 der Flur
64, Gemarkung Lidenscheid-Land der Stadt Lidenscheid. Im Siden und Westen wird
der Geltungsbereich durch Wald, im Norden durch die Bundesautobahn 45 und im Os-
ten durch die am Wislader Weg anliegende Wohnbebauung und deren Gartengrundsti-

cke begrenzt.
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Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 7,4 ha, welche sich v.a. aus den

vorhandenen Gebauden, aus den Stellplatz- und Nebenanlagenflachen, aus Wald- und
weiteren Griinflachen zusammensetzt. Die Ubrigen Flachen bilden der ErschlieRungs-

weg innerhalb des Gelandes sowie die Zufahrtsstralle Wislader Weg.

Die aulere Erschlieffung des Plangebiets wird Gber den Wislader Weg mit unmittelba-

rem Anschluss an die Landstral3e 530 -Altenaer Strale- geregelt.

4 Planungsvorgaben

41 Ubergeordnete Planungen

411 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der mit Erlass des Ministers fiir Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen vom 23.08.2000 und 23.03.2001 genehmigte und seit dem 27.09.2000
und 17.07.2001 rechtskraftige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den
Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen stellt das
Plangebiet zum Teil als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich® und zum anderen Teil
als ,Waldbereich® dar.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung der Landesplanung ist Lidenscheid als Mit-
telzentrum mit der Konzentration mittelzentraler Einrichtungen fir Nordrhein-Westfalen

ausgewiesen.
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Der Bebauungsplan widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

(nachhaltige Siedlungsentwicklung, Sicherung und Entwicklung des Freiflachensys-
tems, zentralortliches Gliederungssystem und Schwerpunktbildung, Infrastrukturent-

wicklung, Sicherung von besonderen Orts- und Landschaftsbildern) nicht.

4.1.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird vom rechtskraftigen Landschaftsplan Nr.
3 ,Lidenscheid“ aus dem Jahr 1994 mit seiner ersten Anderung von 2005 erfasst.
Demnach liegt das Plangebiet inmitten des sich mehr nach Osten erstreckenden Land-
schaftsschutzgebietes Typ A (Kennung: LPL3 2.2.1, Flache: ca. 3.172 ha) mit dem
Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natur-
lichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" (Kennung:
LPL3_1.1, Flache: ca. 644 ha). Die Erhaltung des wesentlichen Charakters der Land-
schaft sichert ihre Hauptfunktion hinsichtlich Erholung, Wasserwirtschaft sowie Land- und
Forstwirtschaft unter Bericksichtigung 0©kologisch bedeutsamer Strukturen im
Plangebiet. In naher Entfernung sind im Landschaftsplan sldlich des Plangebietes zwei
Flachen als ein Naturdenkmal mit der Kennung LPL3_2.3.19 (2 Bergahorne) dargestellt.
Die Fest- setzung als Naturdenkmal erfolgt zur Erhaltung von Einzelbdumen und
Baumgruppen, die aufgrund ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit das
Landschaftsbild und — soweit sie im Bereich von Ortslagen stehen — das Ortsbild im

besonderen Male beleben, glie- dern oder pragen.

Sudlich des Plangebietes links- und rechtsseitig des Wislader Weges, unmittelbar an-
grenzend an den Geltungsbereich, sind 2 Teilflachen der Brachflache im Tal der Rah-
mede 6stlich Hardtwiese mit der Zweckbestimmung ,natiirliche Entwicklung” festgesetzt
(Kennung: LPL3_3.3, Flache: ca. 0,7 ha).

41.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfes ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Lidenscheid, rechtskraftig seit dem 19.12.2012, als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bildungseinrichtung“ und als Waldflache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 825 ,Wislade* bereitet die Nutzungsart Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus® gemalt § 11 BauNVO vor
und setzt zudem bestehende Waldflachen als Wald fest. Demzufolge sind die beab-
sichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans und somit der Bebauungsplan an sich aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Lidenscheid entwickelt.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet und angrenzende Flachen befinden sich im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB. Fir das gesamte Plangebiet sind keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane

aufgestellt worden. In sidlicher mittelbarer Nachbarschaft, die Altenaer Stral’e beglei-
3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx 6
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tend, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 818 ,Einzelhandel

Altenaer Straf3e” der Stadt Liidenscheid.

Der vorliegende Bebauungsplan steht dem Bebauungsplan Nr. 818 nicht entgegen. Die
Geltungsbereiche sind raumlich getrennt und nicht angrenzend, die Zielstellungen diffe-

rieren.

Wahrend der Bebauungsplan Nr. 818 den Einzelhandel an der Altenaer Stralle regelt,
handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 825 um die planungsrechtliche Sicherung
der weiteren stddtebaulichen und architektonischen Entwicklung sowie Erweiterung des

Schulungszentrums ,,Campus Wislade®.

4.3 Denkmalschutz

Auf den Flachen des Plangebiets befinden sich nach heutigen Kenntnissen weder Bau-
noch Bodendenkmale gemalR § 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW) und keine
Naturdenkmale gemafR § 22 Landschaftsgesetz NRW (LG NW).

4.4 Immissionsschutz

Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind
Immissionen, die nach Art, AusmalR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren. Des Weiteren sind Immissionen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter ein-wirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche

Umwelteinwirkungen.

Das stadtebauliche und architektonische Konzept wurde nach Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Lidenscheid so den Erfordernissen angepasst, dass mégliche Kon-
fliktpotentiale vermindert werden. Neue Internatswohnungen sind in Richtung Siidwes-
ten (hangabwarts und von der Bundesautobahn weggeriickt, abgeschirmt durch die
Gebaude mit Funktionen wie Mehrzweckhalle, Media- oder Seminargebaude) geplant.
Samtliche Gebaude zum dauerhaften Aufenthalt befinden sich somit von Richtung Bun-
desautobahn hinter den Gebauden, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen
sind. Dasselbe gilt auch fir die baulichen Anlagen (Gebetshaus) auf der Sonstigen
Sondergebietsflache SO 4 als die an der Bundesautobahn 45 nachstgelegenen Gebau-
de. Diese Gebaude sind ebenso nicht fiir den dauerhaften Aufenthalt bestimmt (siehe
dazu Abbildung 2).

Das Plangebiet ist im Hinblick auf den Immissionsschutz mit méglichen Konfliktpoten-
zialen aufgrund der auf das Plangebiet von auf3en einwirkenden Larmimmissionen, ver-
ursacht durch die im Nordosten angrenzende Bundesautobahn 45 sowie die sudlich

verlaufende Altenaer Stralie, belastet.

Die Anbauverbotszone (40m) bzw. Anbaubeschrankungszone entlang der Autobahn sind
3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx 7
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im Bebauungsplan dargestellt.

Hierzu wurde vom Ingenieurbiiro fir Akustik und Larm-Immissionsschutz ein Gutachten
gefertigt. Ergebnis des Gutachtens ist, dass innerhalb des Plangebiets Larmimmissionen
vorliegen. Die Empfehlung des Gutachters zu der inhaltlichen Aufnahme in die

Begriindung und Erganzung der Bebauungsplanfestsetzungen lauten wie folgt.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
1. Festsetzung

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biros sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu beriicksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden Anforderungen
an die resultierende Schallddmmung (R'w,ges) der gesamten AufRenhille der
Aufenthaltsrdume und Birordume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,
Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich LPB MaRgeblicher AuRenlarmpegel La Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR der AufRenhdlle
Wohn- und Schlafrdume und Biroraume
Unterrichtsraume
Larmpegelbereich | bis 55 dB(A) Rwges Z 30 dB Rwges Z 30 dB
Larmpegelbereich Il 56 bis 60 dB(A) R'uges = 30 dB Rlwges Z 30 dB
Larmpegelbereich IlI 61 bis 65 dB(A) R'uges = 35 dB Riwges Z 30 dB
Larmpegelbereich IV 66 bis 70 dB(A) R'uges = 40 dB Riwges Z 35 dB
Larmpegelbereich V 71 bis 75 dB(A) Rwges Z 45 dB R'uges = 40 dB
Larmpegelbereich VI 76bis 80 dB(A) R'uges = 50 dB R'uges = 45 dB
Larmpegelbereich VII > 80 dB(A) Die Anforderungen sind auf R'uges = 50 dB
Grund der ortlichen Situation
festzulegen

Fir Aufenthaltsrdume, die dem Nachtschlaf dienen, sind dariiber hinaus die Festsetzungen
2 und 3 zu bertcksichtigen

2. Festsetzung
Fir Aufenthaltsraume, die dem Nachtschlaf dienen, gelten um +5 dB hohere Anforderungen.

Es ist somit der jeweils nachst hohere Larmpegelbereich zu berlcksichtigen.

3. Festsetzung

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.), sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Luftungseinrichtungen oder
fensterunabhangige schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal unter Berlicksichtigung der

Luftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.
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4. Festsetzung

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRen kann abgewichen werden, wenn
auf Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass
sich geringere Anforderungen ergeben.

Im Plangebiet selbst entstehen keine planungsrechtlich relevanten Emissionen.

4.5 Klimaschutz

Der Ratsbeschluss vom 30.09.2019 zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan durch Festset-
zungen einerseits sowie durch Regelungen in einem den Bebauungsplan begleitenden
stadtebaulichen Vertrag andererseits umgesetzt.

Stellplatzoberflachen auf den zukiinftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den 6értlichen
Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB inklusive des Ober-
und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter
Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Somit kann ein Teil des
Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickern. Mit diesen Festsetzungen wird das
anfallende Niederschlagswasser Uber die Versickerung dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zugefihrt.

Weitere Regelungen mit klimaschitzenden Wirkungen werden im stadtebaulichen Vertrag
getroffen:

Flachdacher von Neubauten sind demnach flaichendeckend mindestens extensiv (z. B.
Sedum- oder Grasdach) zu begriinen. Somit kann das Niederschlagswasser durch die
Dachbegrinung zurtckgehalten und zur Verdunstung gebracht werden, was zu einer
kleinklimatischen Kuhlung beitréagt. Photovoltaik-Anlagen kdnnen zusétzlich innerhalb der

Dachbegrinungsflache aufgestandert errichtet werden.

Auf den nicht fir bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flachen ist der Investor
verpflichtet, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind mit Uberwiegend einheimischen
standortgerechten Pflanzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu
ersetzen. Die vertragsgemafe Bepflanzung ist im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Somit ist die Anlage von Schottergarten oder
mit Steinen durchsetzten Flachen hier unzulassig. Damit wird sowohl ein Beitrag zur
Artenvielfalt und zur Verbesserung des Mikroklimas und somit letztlich auch zum

Klimaschutz geleistet, als auch die Gestaltqualitat der Freiflachen verbessert.

Dariber hinaus verpflichten sich die zukinftigen Bauherren, sich (iber die Verwendung von

nachhaltigen Baustoffen zu informieren. Die kinftigen Bauherren missen eine
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diesbezlgliche Beratung in geeigneter Form nachweisen.

Die FCJG verpflichtet sich zudem, auf dem Baugrundstiick eine Brauchwasseranlage zur
Versorgung der Gartenbewasserung anzulegen. Die Zisterne der Brauchwasseranlage hat
5 m® Volumen sowie eine automatische Einspeisung aus dem Trinkwassernetz fir den Fall

des Trockenfallens zu enthalten.

Im Hinblick auf die Erzeugung und Versorgung der zu errichtenden Geb&aude mit Strom und
Warme wird die FCJG ein Energiekonzept erarbeiten oder erarbeiten lassen. Im
Energiekonzept wird schriftich und zeichnerisch dargelegt, wie sich Erzeugung und
Versorgung der zu errichtenden Gebdude mit Strom und Warme zukiinftig darstellen
werden. Ziel des Energiekonzeptes ist es, den Primarenergiebedarf der Gebaude so weit
wie moglich zu minimieren. Bei den zu errichtenden Gebauden ist auer dem Bedarf fir
Warme auch der Energiebedarf fiir Beleuchtung, Kiihlung und Beliiftung zu senken. Die
hierfir notwendige Ausgestaltung von Gebaudehiille, Gebdude- und Elektrotechnik,
Energiebereitstellung ist detailliert darzulegen und muss nach aktuellen Standards und unter
Verwendung hochwertiger Bauteilqualitdten und der Nutzung z. B. effizienter Leuchtmittel
der neuesten Generation erfolgen. Fir die Energieerzeugung sind Techniken wie z. B.
Warmepumpen, Pelletheizungen; BHKW und die Nutzung von Photovoltaik vorzusehen, fur
die Energiebereitstellung die Verwendung von zertifiziertem Okostrom bzw. die Nutzung von
Geothermie und Solarthermie. Im Bauantragverfahren ist die Einhaltung dieser Regelungen

des stadtebaulichen Vertrages nachzuweisen.

Insgesamt wird der Ratsbeschluss zum Aktionsplan ,Klimaschutz® in vorliegender

Bauleitplanung somit in vielfaltiger Weise umgesetzt.

4.6 Eigentumsverhilnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich bis auf
den auBeren ErschlieBungsweg Wislader Weg vollstdndig im Eigentum der Freien
Christlichen Jugendgemeinschaft (FCJG e.V.) Der Wislader Weg ist eine Offentliche
Verkehrsflache. Auf den Flachen der FCJG im Nordwesten des Plangebietes besteht
gemal Grundbuch eine Grunddienstbarkeit in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechtes fir die Telekom bis zu ihrem Sendemast.

5 Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht vor, das Gelande bzw. den Campus des Schulungszentrums der FCJG
zu erweitern, um so der stetig wachsenden Nachfrage nach sozialen und kulturellen

Handlungen, Ereignissen, Bereicherungen und Schulungen gerecht zu werden.
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Die stadtebaulichen Ziele im Einzelnen sind:

+  Berucksichtigung der vorhandenen Grin- und Freiraumstrukturen,

+  Einbindung zuséatzlicher Gebaude im zentralen Campus-Bereich,

+  MaRnahmen zur Sicherung qualitatsvoller Architektur und zur Einbindung be-
stehender Architektur,

+ eine funktionelle Verkehrsanbindung an die LandstraRe 530 -Altenaer
StralRe- sowie die Herstellung der erforderlichen Stellplatze.

Ein weiteres Expandieren des Campus Uber die mit dem vorliegenden Bebauungsplan

getroffenen Baurechte hinaus ist — auch fiir die Zukunft — nicht vorgesehen.

Abbildung 2 Stadtebauliches Konzept zur méglichen Nutzung und Neubebauung des Plangebietes (0.M.)

Neben der Sanierung des Bestandes sieht die Planung den Neubau verschiedener fiir
das Schulzentrum wichtiger Funktionsgebaude vor. Fir den weiteren Schulbetrieb sind
ein Medienhaus, eine Sporthalle, ein weiteres Seminargebaude mit Cafeteria geplant.
Gruppiert werden die geplanten Gebaude um einen aufgrund der Funktionen der Ge-

baude ,bewegten” Hof, der den bestehenden ,ruhigen” Hof stadtebaulich erganzt.

Des Weiteren sieht die Planung vor, im westlichen Bereich des Gelandes der FCJG ei-
nen ,Gebetsberg“ zu schaffen. Als Entree zum Gebetsberg wird ein Gebetshaus errich-
tet. Die dahinter befindliche Wiese dient als Versammlungs- und Veranstaltungsflache
sowie als Gebetsstatte. Der Bereich bietet geniigend Platz fiir Veranstaltungen wie z. B.
die Gebetstreffen. Im hinteren Bereich des Gebetsberges sollen kleine abgeschiedene
Gebetshitten den Bewohnern und Besuchern Mdglichkeiten darbieten, sich zuriickzie-
hen zu kdnnen, um beispielsweise separat und individuell zu meditieren. Das Gebets-
haus sowie die Gebetshiitten geben dem Gebetsberg den duReren Rahmen, innerhalb
dessen die o. g. Gebetstreffen stattfinden.
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Die geplante dufere ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr sowie Rad- und
FuRverkehr erfolgt Giber die Landstral3e 530 -Altenaer Stral3e- und anschlieRend tber den
Wislader Weg mit direkter Anbindung an das Gelande und seiner inneren Er-
schlieRungsstrae. Mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird der Campus
Uber die Haltestelle Noell (Stadtbuslinien 42 Noell — Niederschemm Wendestelle, 53 Di-
ckenberg — GS-Vogelberg, 245 Hilscheiderbaum — Wehberg Wendestelle sowie die
Regionalbuslinie LUD Kulturhaus-Iserlohn — Letmathe Mitte) und die Haltestelle Ab-
zweig Wislade (Stadtbuslinie 245 Dickenberg — Buckesfeld; hier jedoch nur tber einen
sehr eingeschrankten Verkehr an Schultagen) an der Landstrale 530 und somit in ful3-
laufiger Entfernung erschlossen. Auf dem Campus selbst sowie am Gebetsberg werden
Stellplatze in ausreichender Menge geplant und bestehende weitergenutzt, sodass die

Fahrzeuge der Besucher des Schulungszentrums aufgefangen werden kdnnen.

6 Wesentliche Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Erlangung einer langfristigen Planungssicherheit fiir entsprechende Erweiterungs-
vorhaben auf dem Campus Wislade wird ein Planteilbereich mitsamt der Gebaude der
schon bestehenden Anlagen fiir die Nutzung als Campus als Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Schulungszentrum® bzw. ,Gebetshaus® im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt. Der Planbereich soll den
Charakter einer Gesamtanlage fir den Schulbetrieb der FCJG — Fachschule fiir sozial-
missionarische Dienste, Betreuungs- und Beherbergungsstatte, Schulungsstatte, Statte

fur kulturelle Ereignisse der FCJG u.w.m. — beibehalten.

Gemal § 11 BauNVO sind als Sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
Als Sonstige Sondergebiete kommen daher insbesondere auch Hochschulgebiete oder
artverwandte — wie hier vorliegend — in Betracht.

Aufgrund der verschiedenen Nutzungen und unterschiedlichen Mafle der baulichen
Nutzung ist das Sonstige Sondergebiet aufgeteilt in die Sonstigen Sondergebiete SO 1,
SO 2, SO 3 und SO 4.

Das Sonstige Sondergebiet SO 4 nimmt dabei eine Sonderstellung auf dem Campus ein,
da es dem Schulungszentrum zwar zu- und untergeordnet, aber nur bedingt Schu-
lungszwecken dienlich ist. Es dient vielmehr als Statte fur kulturelle Ereignisse und so-
zialmissionarische Dienste sowie Gebetsgruppentreffen und -abende, als Versamm-
lungs- und Veranstaltungsflache sowie Gebetsstatte. Die Zweckbestimmung des Sons-
tigen Sondergebietes SO 4 wurde aus diesem Grunde anders benannt als die der Ubri-
gen Sonstigen Sondergebiete SO 1-3. Das SO 4 hat die Zweckbestimmung ,Gebets-

haus®.
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Sonstige Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3

Zulassig in den Sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind Gebaude und Anlagen, die dem
Schulbetrieb dienen sowie fiir Veranstaltungen, Vereinstreffen, Gottesdienste und sons-
tige Anlagen, die der Vereinsnutzung der FCJG zuzuordnen sind:

+  Seminar- und Lehrgebaude,

+  Mediengebaude (mit Bibliotheksfunktion, Funktionsgebaude fiir Printmedien,
Film und Internet),

+  zweckgebundene Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungsgebaude,

¢ Mensa,

+ Anlagen flr soziale Zwecke, die der Hauptnutzung zugeordnet sind,

+  Gebetsgebaude/-raume,

¢+ Mehrzweck-Sporthalle,

+  Nebengebaude fir betriebstechnische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des
Schulungszentrums und zur Materiallagerung.

Darliber hinaus sind zusatzlich folgende Geb&aude und Anlagen zulassig:

+  Wohngebaude fiir das Betriebspersonal und fur die Betriebsbetreiber,

+  Wohngebaude fiir Ausbilder und Auszubildende,

+  Beherbergungseinrichtungen fir Gaste, Besucher und andere Nutzer des
Schulungszentrums mit maximal 80 Betten.

Sonstiges Sondergebiet SO 4
Zulassig in dem Sonstigen Sondergebiet SO 4 sind ausschlieRlich folgende Nutzungen:

+  Veranstaltungen, Vereinstreffen, Gottesdienste (Festwiese) der FCJG,

¢ Gebetshaus.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um das MaR der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, werden fiir die
Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie
die maximale Hohe der baulichen Anlagen angegeben. Fiir das Sonstige Sondergebiet
SO 4 wird insbesondere zur stadtebaulichen Fixierung der Planung und aufgrund der
besonderen Eigenart der Nutzung die Grundflache sowie die Zahl der Vollgeschosse

festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung der SO 1-4 ergibt sich aus den im Bebauungsplan

ausgewiesenen Ausnutzungsziffern.

Fir die Realisierung der Erweiterung des Campus wird eine Grundflachenzahl von 0,35
fur SO 1, 0,4 fur SO 2 sowie 0,5 fiir SO 3, gemal § 17 BauNVO fir das Plangebiet
festgesetzt. Zudem wird fiir das SO 1 eine GFZ von 1,2, fiir das SO 2 eine GFZ von 1,6
und flir das SO 3 eine GFZ von 1,8 festgesetzt. Die Festsetzung der maximalen Héhen

der baulichen Anlagen in den SO 1-3 wird in Bezug zum Bestand und den vorherr-
3010ex200917_Entwurf_Begruendung.docx
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schenden topografischen Verhaltnissen gesetzt. Sie sind den jeweiligen Baufenstern (BF
1-6) zugeordnet. Mit den Festsetzungen der Malie der baulichen Nutzung wird ein

ausreichender Spielraum fir die Planung gewahrleistet.

Bezugnehmend auf die besondere Eigenart des Gebetsberges mitsamt seiner geplan-
ten Bebauung wird fiir das SO 4 die Grundflache mit 420 m? festgesetzt. Die Geschos-

sigkeit wird im SO 4 mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise der bestehenden Gebaude ist offen, sodass diese ebenfalls in dem Be-
bauungsplan als solche festgesetzt wird. Die Bauweise weiterer Bebauung wird ebenso
als offene Bauweise festgesetzt. Somit wird durch eine aufgelockerte Bebauung der

Charakter eines Campus gewahrt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der Bestandssituation. Sie ist so
gewahlt, dass beabsichtigte Bauvorhaben stadtebaulich fixiert sind, aber eine flexible
Ausnutzung und zukiinftige flexible Sanierungen durch die mit der Baugrenze getroffe-
ne Festsetzung gewahrleistet werden. Die Lage der Baugrenzen unterstutzt die Umset-

zung des stadtebaulichen Konzeptes, die Ausformung eines Campus.

6.4 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen gemaR §§ 12, 14 BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen fiir die Bedarfsabdeckung des Schul-
betriebes sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO 1- 3) zulassig. Nordlich des

Gebetsberges sind 20 Stellplatze geplant.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind Nebenanlagen und Stellplatze zum
Schutz der besonderen Eigenart der Flachen nicht zulassig.

Garagen sind innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 zulassig, innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 4 aufgrund der besonderen Eigenart der Flachen nicht

zulassig.

6.5 Griin- und Waldflachen

Die Grinflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 (private Grinflache 1 —
pG 1) und angrenzend an das SO 4 (private Grinflaiche 2 — pG 2) werden als private
Grunflachen festgesetzt. Der Charakter eines ruhigen Schulhofes wird mit dem pG 1 in
besonderem Malle hervorgehoben. Die Besonderheit des pG 2 ist, dass auf dieser
Grunflache eine Bebauung von bis zu 10 Gebetshiitten zulassig ist. Diese Gebetshtten
dienen zur separaten und individuellen Meditation. Sie werden nur zu diesen Zwecken

genutzt und sind somit nur temporéar und ohne dauerhaften Aufenthalt in Nutzung.

Als verbindende ,griine” Elemente zwischen den Sonstigen Sondergebieten SO 3 und 4
werden die nichtbebauten Flachen zum einen als Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum anderen als Flachen
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zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flachen verbinden optisch die einzelnen Sondergebietsflachen zu einer Einheit.
Weiterhin dient die Grinflache der Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Der
Baumbestand bleibt erhalten. Diese Festsetzung dient zudem der Auflockerung des
Plangebiets. Die Ubrigen Freirdume werden als Wald festgesetzt, sodass eine bauliche
Nutzung oder Umwandlung des bestehenden Waldes dort nicht erfolgen kann. Damit wird

insbesondere dem Naturschutz und der Landschaftspflege Rechnung getragen.

(Zu den einzelnen Vermeidungs-/Verminderungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmal3-

nahmen siehe Kapitel Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.)

6.6 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss des Plangebietes an das regionale und Uberregionale Straflennetz erfolgt
Uber die private Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches (innere ErschlieRung)
an den Wislader Weg (duf3ere ErschlieBung) und nachfolgend tber die Landstrale 530 -
Altenaer Stral3e-.

Das Ingenieurbiiro Gevas Humberg & Partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrspla-
nung und Verkehrstechnik mbH hat im Oktober 2010 zur verkehrlichen ErschlieRung des
Campusgelandes Wislade gutachterlich Stellung genommen. GemaR Stellungnahme ist
das Campusgelande fir den Normalwerktag ausreichend verkehrlich erschlossen. Der
Verkehr eines Normalwerktages wird hinsichtlich der Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt
Altenaer StralRe — Wislader Stral3e leistungsfahig abgewickelt. Die Zufahrt zum Gelande
ist gemall BauO NRW ausreichend bemessen, um die Zufahrt von Feuerwehr-
fahrzeugen zu gewahrleisten. Zusétzlich kann auch ein Begegnungsfall auf der Zufahrt
zum Gelande ohne Stoérung der freien Fahrt des Rettungsfahrzeuges durch die Einrich-
tung von Ausweichbuchten (siehe Planzeichnung: Ausweichbucht auf dem Flurstiick 563
der Flur 93, Gemarkung Lldenscheid-Land der Stadt Lidenscheid) gewahrleistet

werden.

Mullfahrzeuge sowie Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes werden also
den Campus Wislade Uber die 0. g. Anbindung erreichen. Auf evitl. vorkommende Sicht-
verschattungen auf dem Wislader Weg aufgrund der Topografie und des angrenzenden
Bewuchses wurde der Wislader Weg stral3enplanerisch untersucht und mit der planeri-
schen Aufweitung als zureichend festgestellt. Mit der Erweiterung des Campus Wislade
wird keine hohere Frequentierung des Gelandes mit Mull- und ahnlich groRen Fahrzeu-
gen vorbereitet. Die private Verkehrsflache wurde so festgesetzt, dass Rettungsdienste

insbesondere auch die Serpentinkurven sehr gut Gberwinden kdnnen.

Auf dem Gelande sind im Planzustand ausreichend Stellplatze vorhanden. Die befestig-
ten Stellplatzflachen innerhalb des Campus und die Stellplatzflache nérdlich des ehe-
maligen Sportplatzes aufllerhalb der Sonstigen Sondergebiete dienen zur Beherbergung
der Besucherfahrzeuge flir den Schulbetrieb, fiir verschiedene Veranstaltungen sowie fir

das Wohnen.
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Aufgrund dessen, dass die noérdliche Stellplatzanlage nur fir Langzeitparken fiir Semi-
narteilnehmer (Seminare, die Uber mehrere Tage hinausgehen) genutzt wird und der
deutlich Gberwiegende Teil der sonstigen Stellplatze im Bestands- bzw. auch im Erwei-
terungsgebiet liegt, wird ein reger und standiger Verkehrsfluss zum Gebetsberg nicht
hergestellt.

6.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Campus Wislade mit Strom, Telekommunikationseinrich-
tungen, Wasser, Abwasser und Loschwasser ist Uber vorhandene Leitungen im Plan-
gebiet gewabhrleistet und wird in nachfolgenden Genehmigungsverfahren mit den Ver-

sorgungstragern abgestimmt.

Fir den Brandgrundschutz wird Gber das Gebaude Wislader Weg 9 in einem Umkreis

von ca. 300 m eine Ldschwasserversorgung mit 96 m3h zur Verfiigung gestellt.

Die Wéarmeversorgung wird durch eine betriebsinterne zentrale Warmeerzeugungsanla-

ge gewahrleistet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den im Wislader Weg vorhandenen kommuna-

len Mischwasserkanal eingeleitet.

Die bestehenden Hauser Nr. 6, 7, 9 leiten mit entsprechender Erlaubnis das anfallende
Regenwasser in den vorhandenen Mischwasserkanal. Fur das Haus Nr. 8 wurde in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung Lidenscheid im Jahr 2000 eine Muldenversicke-
rungsanlage fir anfallendes Regenwasser konzipiert, genehmigt und umgesetzt. Die
bestehenden Hauser haben somit eine zureichende Ableitung des anfallenden Regen-
wassers. Das anfallende Regenwasser der neu zu errichtenden Hauser soll ebenfalls
Uber die belebte Bodenzone versickern. Da das Vorhaben, Erweiterung des Campus, ein
Entwicklungsprozess und keine einmalige ganzheitliche BaumaBnahme sein wird,
werden Konzepte zur Versickerung mit den jeweiligen Baugenehmigungsantragen ein-

gereicht werden.

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch ein
Versickerungsgutachten nachgewiesen. Das Bodengutachten gibt den
Grundwasserhorizont erst in einer Tiefe von Uber 10 m an, der generelle

Durchlassigkeitswert betragt ki = 1 x 10° m/s.

Auf dieser Basis wurden fir die einzelnen Bauflachen erforderliche

Versickerungsanalgen dimensioniert und beispielhaft im Plangebiet verortet.

Fir die erforderlichen Versickerungsanlagen wurden sowohl offene Erdbecken als auch
Versickerungsrigolen als Variante untersucht. Bei Rigolen ist zu beachten, dass eine
zusatzliche Reinigungsstufe erforderlich wird, da hier ja die Reinigung Uber die
Bodenpassage entfallt. Als Reinigungsstufe ist zum Beispiel die Vorschaltung eines
Filterschachtes denkbar. Beide Varianten erbringen die erforderlichen Ergebnisse und
sind auch in Kombination denkbar.
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Die bestehenden Leitungen im Plangebiet sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Trager der Versorgung festgesetzt.

7 Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im
Rahmen der Bauleitplanung zu bearbeiten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflich-
tet, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die geplanten Gebaude werden im Umfeld der vorhandenen Bebauung des Campus er-
richtet. Dieses Umfeld wird hauptsachlich von Garten mit Scherrasen gepragt, sodass auf
diesen Flachen keine groRen Beeintrachtigungen aus landschaftsdkologischer Sicht zu
erwarten sind. AuBer den Garten sind von dieser Planung angrenzende Fichtenforste
betroffen, die keine groe 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Das Gebetshaus wird auf dem ehemaligen Sportplatz errichtet. Der verdichtete Sport-
platz ist aus landschafts6kologischer und landschaftsasthetischer Sicht erheblich vorbe-
lastet. Aktuell ist die Flache stellenweise vegetationsfrei oder wird von Trittrasengesell-
schaften besiedelt. Aus landschaftsasthetischer Sicht wird dieser Bereich durch die
Funkanlage der Telekom vorbelastet. Im Sidwesten und Nordwesten des ehemaligen
Sportplatzes grenzen Fichtenwélder an. Der Osten wird von lichten Buchen-
Eichenwaldern gepragt.

Die Brachflachen mit ihren nitrophilen Ruderalfluren zwischen dem ehemaligen Sport-
platz und der Bundesautobahn 45 eignen sich hervorragend als Ausgleichsflachen. Hier
konnen entsprechende Gehdlze eingebracht werden, die spater auch zu einer land-

schaftsasthetischen Einbindung der Gebetshalle beitragen.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe kdnnen im Plangebiet ausgeglichen wer-
den, in dem naturferne Fichten- und Larchenforste in naturnahe Laubwalder umgewan-

delt werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass durch die vorliegende Planung keine sel-
tenen Tiere, Pflanzen (Rote Liste) oder Vegetationsbesténde (§ 62-Biotope etc.) betrof-
fen sind. Das Plangebiet wird in erheblichem MaR durch die forstwirtschaftliche Nutzung
sowie die Nahe zur Bundesautobahn 45 beeinflusst. Die eigentlichen BaumalRnahmen

sind im Bereich von anthropogen vorbelasteten Biotoptypen geplant.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung und weitere Regelungen zur Griinordnung und zum
Artenschutz sind im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleit-

plan detailliert ausformuliert.
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Als Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen werden im Bebauungsplan die
MaRnahmen M5 — M7 festgesetzt.

M5 — Erhalt vorhandener Einzelbdume: Die erfassten Einzelbdume innerhalb
der Sondergebiete, sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

M6 — Erhalt von Feldgeholzen: Die den ehemaligen Sportplatz umgebenden
Gehdlzstreifen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

M7 — Erhalt von Extensivgriinland mit Gehdlzstrukturen: Das extensiv genutz-
te Grinland und die damit verzahnten Feldgeholze sind im derzeitigen Zu-
stand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Als Ausgleichsmaflinahmen werden im Bebauungsplan die Mallnahmen A1 — A3 fest-

gesetzt.

A1 — Anpflanzung von Einzelbaumen: Zur Anreicherung des inneren Gelandes
mit hochwertigen Biotopstrukturen und zur Einbindung in die Landschaft
werden innerhalb des SO 3 drei groRkronige Laubbaume gemaf Artenliste
gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Baumstandorte kdnnen in Abhangigkeit
von der kiinftigen Wegefilihrung geringfiigig verschoben werden.

A2 — Anpflanzung von Heckenstrukturen: Nordlich des SO 3 sind zur Einbin-
dung der Bauwerke in die Landschaft Heckenstrukturen aus standortheimi-
schen Geholzarten gemal Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
A3 — Entwicklung von standortheimischem Laubwald: Zur Umstockung des
Fichtenbestandes in einen standortheimischen Laubwald erfolgt die restlose
Entnahme der Nadelhdlzer. Die Pflanzung von Laubhélzern gemaR Artenliste
wird in Abstimmung mit dem Forstamt durchgefiihrt. Die Malnahme ist
entsprechend den Sondergebietsflachen SO 1-4 zugeordnet. Naheres

wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Artenlisten fiir Anpflanzungen im Plangebiet (Auswahlliste):
Einzelbdume

Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Griinanlagen und Anpflanzung von Heckenstrukturen
Carpinus  betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Cytisus scoparius Besenginster

llex aquifolium Hulse

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula  Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa nitida Glanz-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Entwicklung von Laubwald

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus glabra Bergulme

8 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt. Es kdnnen aber
bei Bodeneingriffen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-

schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
hérde und/oder der LWL-Archdologie, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Lan-
desverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4

DSchG NW).
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9 Kosten

Fur die Stadt Lidenscheid entstehen Verwaltungskosten. Alle sonstigen mit der Aufstel-

lung und Umsetzung der Planung verbundenen Kosten ibernimmt der Auftraggeber.

10 Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Be-

richt ist gemaR § 2a Abs. 3 BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung beigelegt.

Wahrend der Umweltpriifung wurden die Umweltsituation analysiert, die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt bewertet und die geplanten MaRnahmen zum Schutz der

Umwelt ermittelt und im Umweltbericht textlich zusammengefasst.

11 Flachenbilanz

Der Planzeichnung sind fiir den Geltungsbereich folgende Flachenwerte zu entnehmen:

Geltungsbereich 74.073 m?
Sondergebietsflachen 15.995 m?
Private Grlinflachen 1.578 m?
Waldflachen 38.285 m?
MafRnahmenflachen (M6, M7, A2) 12.311 m?
Offentliche Verkehrsflache 2175 m?
Private Verkehrsflache 3.345 m?
Versorgungsflache Telekommunikation 384 m?
gez. Bramey

Bramey.Partner Architekten AG
Schalksmihle, September 2020
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