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Begrindung

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Nutzung des Sportplatzes des Schulzentrums Schoneck wurde eingestellt. Gleichzeitig
herrscht in Liidenscheid ein hoher Siedlungsdruck.! Die Stadt Liidenscheid hat in der Ver-
gangenheit bereits vielfaltige MaRnahmen ergriffen, um zuséatzliche Flachen fir Siedlungs-
zwecke, insbesondere im Rahmen der Innenentwicklung, bereitstellen zu kénnen. Dazu ge-
horte u. a. die Erarbeitung eines Baullickenkatasters sowie die gezielte Ansprache der jewei-
ligen Grundstickseigentimer, um so Baulticken fir die Schaffung von Wohnraum gewinnen
zu kénnen. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann dadurch jedoch nicht gedeckt werden. Da-
her stellt die Umnutzung des Sportplatzplatzes zu Wohnzwecken — gleichfalls als Ma3nahme
der Innenentwicklung — eine Mdglichkeit dar, dringend bendtigten Wohnraum in Lidenscheid
zu schaffen.

Auf dem westlichen Teil des Sportplatzes befindet sich derzeit eine temporare Kindertages-
statte fur Kinder unter drei Jahren, deren Nutzung auf die Dauer von zwei Jahren begrenzt
ist. Zukunftig soll die Sportplatzflache als Wohngebiet sowie ergdnzend als Gemeinbedarfs-
flache mit sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen genutzt werden.

Der seit dem 20.03.1980 rechtskraftige Bebauungsplan setzt den Bereich als o6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz fest. Die geplanten Nutzungen sind mit den
bestehenden Festsetzungen nicht in Einklang zu bringen und auch nicht im Zuge einer Be-
freiung realisierbar. Deshalb fiihrt die Stadt Lidenscheid die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 568 ,Hintere ParkstralRe” durch. Parallel zu diesem Verfahren wird die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere Parkstrale*
liegt im Ostlichen Bereich des Ursprungplanes. Er wird

im Westen  durch das Geléande der Schule Hauptschule Schéneck,

im Stden durch die Wohngrundstiicke Parkstrae Nr. 146, 148, 152, 154 und 156 sowie
durch das Schulgelande und die Parkstral3e,

im Osten durch das Grundstiick Parkstrafe Nr. 144a und 148,

im Norden durch Waldflache (Suberg)

begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Ludenscheid-Stadt, Flur
56, Flurstiicke 19, 142 teilweise, 181 teilweise und 199 teilweise. Die Grol3e des Geltungsbe-
reiches betragt ca. 2,45 ha.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 erfolgt im Vollverfahren mit Durchfiihrung
einer Umweltprifung. Der Umweltbericht ist Teil dieser Begriindung.

! vgl. empirica ag: Handlungskonzept Wohnen Liidenscheid, Berlin / Bonn, 2017
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan

Die seit dem 19.12.2012 wirksame Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Li-
denscheid stellt die Flache des ehemaligen Sportplatzes als Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz* dar. Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache
als Wohnbauflache und als Gemeinbedarfsflache — sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen — sowie dem Bestand entsprechend als Wald dargestellt. Der (ehemalige)
Larmschutzwall wird weiterhin als Grunflache dargestellt; die Zweckbestimmung ,Sportplatz®
entfallt. Ein Verbleib dieser Flache im stadtischen Eigentum ist nicht erforderlich.

2.2 Bebauungspléne

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an keine anderen Bebauungsplane. Im Westen liegt in
einiger Entfernung das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 708 ,Stiittinghausen Ost”, im Osten
des Bebauungsplanes Nr. 557 ,Waldschl6Rchen* und stdlich der Parkstral3e des Bebau-
ungsplanes Nr. 602 ,Oeneking-West". Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbe-
bauung der Parkstral3e liegt im Innenbereich, fiir den kein Bebauungsplan besteht.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid"
des Markischen Kreises. Es grenzt jedoch im Norden unmittelbar an den Landschaftsplan,
der dort Landschaftsschutzgebiet festsetzt. Die Waldflachen Stadtwald und Wittberg-Suberg
haben Erholungs- und Immissionsschutzfunktion.

3. Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe* ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere Parkstraf3e* in der
Fassung der 1. Anderung (Rechtskraft 20.03.1980).

4. Bestandssituation

4.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 568 liegt in stadtebaulich integrierter Lage im sta-
tistischen Bezirk Oeneking. Eine Anbindung an das gesamtstadtische und Uberértliche Stra-
Rennetz ist Uber die ParkstraRe, die im Westen auf die Bundesstra3e 54 und im Osten zur
Heedfelder Strafl3e / Bahnhofstral3e (L 561) fuihrt, gegeben.

Die nachste Nahversorgungsmdoglichkeit befindet sich an der Heedfelder StralRe / Knapper
Stral3e in ca. 1.8 km Entfernung 6stlich des Plangebietes. Hier sind unterschiedliche Nahver-
sorgungs-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote vorhanden. Das Hauptzentrum Innen-
stadt mit einem umfangreichen Warenangebot aller Warengruppen und Bedarfsstufen befin-
det sich ca. 2.5 km dstlich des Plangebietes.

Der Stadtpark als Naherholungsgebiet ist ful3laufig zu erreichen.

4.2 Bebauung und Nutzung

Westlich des Plangebietes befindet sich die Hauptschule Schdneck, sudlich liegt die als In-
tegrationszentrum fir Flichtlinge umgenutzte ehemalige Grundschule. Im Osten und Siden
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schlieen sich Wohngebiete an, die Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienh&usern geringer
Hohe bestehen.

4.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Plandnderung sind im Eigentum der Stadt Liden-
scheid.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung erfolgt Uber die ParkstralRe. Das Plangebiet wird im Wesentlichen
Uber die vorhandene Zufahrt zu den nérdlich der Parkstral3e gelegenen Stellplatzanlagen, die
von der Parkstral3e ausgeht und auf 7,50 m verbreitert wird, erschlossen.

Die Anbindung an das Stadtzentrum erfolgt nach Osten Uber die Parkstral3e, die tberortliche
Anbindung von dort Uber die Heedfelder Strale und die Weststralle an das uberdrtliche
Strallennetz.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,Haus Schéneck”. Mit den Buslinien
47, 56 und 246 sind der ZOB Sauerfeld und der Bahnhof Briigge erreichbar und damit die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gegeben.

5. Inhalt der Plan&nderung

Im Plangebiet gelten hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung die Regelun-
gen der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéan-
dert worden ist.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind hier lediglich Wohngebaude. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind andere
Nutzungen als unzulassig bestimmt worden, da diese zu erhéhtem Verkehrsaufkommen und
damit zu unzuldssiger Larmbelastung fuhren wirden.

Das direkt an der ParkstralRe gelegene Grundstiick wird als allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ausnahmsweise
kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. Unzulassig sind in Anwendung des § 1
BauNVO Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese Nut-
zungen sehr flachenintensiv sind und teilweise auch zu viel Verkehr mit sich bringen wirden.

Des Weiteren sind Gemeinbedarfsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), Verkehrsflachen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zur inneren Erschlie3ung des Plangebietes, Flachen fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser, sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB), Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB), Waldflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB), Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie flr
den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
festgesetzt.
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Auf den Gemeinbedarfsflachen ist die Errichtung einer Kindertagesstatte (Kita) vorgesehen.
Daher wird als Zweckbestimmung festgesetzt, dass sozialen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen auf den Gemeinbedarfsflachen zuléssig sind. Die ErschlieRung dieser Fla-
chen erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur Hauptschule. Um auf dieser Zufahrt Begeg-
nungsverkehr zu ermdglichen, ist eine ErschlieBungsstralle mit einer Fahrbahnbreite von
5,50 m geplant. Die Verbreiterung kann nach Osten hin, im Bereich der vorhandenen B6-
schung angelegt werden. Mit rund 2.580 gm Grundsticksflache ist ausreichend Raum fir
eine Kita mit vier Gruppen und den dazugehdrigen AulR3enspielflachen gegeben.

5.2 Mal der Baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

In den reinen Wohngebieten (WR) wird die Grundflachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit von der
GrundstiuicksgrofRe mit 0,25, 0,3 bzw. 0,35 festgesetzt. Bei den vorgesehenen Grundsticks-
groRen werden dadurch Grundflachen von rund 180 gm bis 240 gm fiur die Wohngebaude
ermdoglicht. Somit ist die festgesetzte GRZ hinreichend, um auch ausreichend grof3e Einfami-
lienhauser fur Familien mit Kindern realisieren zu kénnen. Nordlich der ErschlieBungsstralle
fallen einige Grundstiicke etwas gréRRer aus, so dass eine geringere GRZ von 0,25 ausrei-
chend ist. Fur kleinere Grundstticke wurde die GRZ entsprechend héher mit 0,35 festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes an der Parkstral3e ist die GRZ von 0,25 ausrei-
chend, um bis zu 350 gm Grundflache zu realisieren.

Fiur die Gemeinbedarfsflache wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Somit kdnnen ggf. auch gro-
Rere Anteile der Aul3enspielflachen — soweit gewtiinscht oder erforderlich — versiegelt werden.

Geschossflachenzahl

In den reinen Wohngebieten (WR) wird die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 bzw. fir klei-
nere Grundstiicke mit 0,6 festgesetzt. Somit sind Geschossflachen in einer Gré3enordnung
von mehr als 300 gm realisierbar. Auf den Grundstticken, fur die eine GRZ von 0,3 oder 0,35
festgesetzt ist, kann somit entweder — wenn zwei Vollgeschosse gebaut werden sollen — die
GRZ nicht vollstandig ausgenutzt werden, oder — sofern die GRZ (nahezu) vollstéandig aus-
genutzt werden soll — kein zweites Vollgeschoss entstehen. Durch die grof3zligigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung ist dies fir die Grundstiicksausnutzung nicht nur
unproblematisch, sondern fordert zugleich eine individuelle und architektonisch anspruchsvol-
le Formensprache.

Fur das allgemeine Wohngebiet an der Parkstral3e ist die GFZ korrespondierend zur festge-
setzten GRZ mit 0,5 festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird die GFZ mit 1,0 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

In den reinen Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Damit wird der
Rahmen der Umgebungsbebauung, die im Wesentlichen durch eingeschossige Wohnhauser
mit ausgebautem Dachgeschoss unter einem Satteldach charakterisiert ist, bertcksichtigt,
wenn auch nicht aufgegriffen und fortgefiihrt. Aufgrund der Lage im Hinterland und der gege-
benen topografischen Situation — die geplanten Wohngebiete liegen tiefer als die Umge-
bungsbebauung — bildet das Baugebiet eine in sich abgeschlossene stadtebauliche Einheit.
Die Abweichung von der in der Umgebungsbebauung vorherrschenden Geschossigkeit und
Dachform (festgesetzt werden hier Flachdacher) ist stadtebaulich somit nicht nur vertretbar,
sondern setzt hier gleichfalls einen architektonischen Akzent, ohne jedoch die Umgebungs-
bebauung aulRer Acht zu lassen. Zur Beschrankung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen
werden zudem absolute maximale Hohenfestsetzungen getroffen.
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Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind ebenfalls maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die
Unterbringung von vier Gruppen innerhalb des Gebaudes erfordert ggf. die Nutzung eines
Obergeschosses.

Fur das allgemeine Wohngebiet an der ParkstralRe werden maximal zwei Vollgeschosse fest-
gesetzt. Somit wird in Verbindung mit den sonstigen Festsetzungen auch die Realisierung
von mehreren Wohneinheiten auf diesem Grundstiick erméglicht.

Hohe baulicher Anlagen

Zur Beschrankung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen sind im Bebauungsplan absolute
Hohenfestsetzungen getroffen worden. Dadurch wird die HOhe der Umgebungsbebauung
bertcksichtigt.

In den reinen Wohngebieten wird die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 402,00 m tber
NHN (Normalhthe Null) festgesetzt. Bei einer Ausgangshéhe von ca. 394 m tber NHN ver-
bleibt so mit etwa 8,00 m Bauhthe ausreichend Raum fur zwei Vollgeschosse. bzw. fir ein
Vollgeschoss mit weiteren dariiber liegenden Wohnraumen.

Wegen der etwas htheren Ausgangslage der Gemeinbedarfsflache wird die maximale Ho6he
baulicher Anlagen fir diese mit 402,50 m Uber NHN etwas hdher festgesetzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Firsth6he von 414,00 m tGber NHN fest-
gesetzt. Hier wird dadurch neben den festgesetzten maximal zwei Vollgeschossen ein grof3-
zugiger Ausbau des Dachgeschosses ermdglicht.

5.3 Bauweise

Fur die reinen und allgemeinen Wohngebiete ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind
lediglich Einzelhauser zulassig. Dies orientiert sich an der umgebenden Bebauung und soll
das homogene Ortsbild erhalten.

Fur die Gemeinbedarfsflache ist gleichfalls die offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise orientieren
sich an der umgebenden Wohnbebauung. Sie sollen nachbarliche Beeintrachtigungen ver-
meiden und das aufgelockerte Ortshild erhalten.

5.4 Uberbaubare Grundstiucksflachen

In den Wohngebieten bieten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bei Grundstiicken in
Siudausrichtung Geb&udetiefen bis zu 18,00 m, bei Grundstiicken in Nordausrichtung Ge-
baudetiefen bis zu 17,50 m an. Abweichend hiervon weisen die Baugrundstiicke an der
Wendeanlage sowie am Versatz der Erschliel3ungsstralie kleinere Baufenster auf.

Im allgemeinen Wohngebiet nimmt das Baufenster die vorhandene Bauflucht an der
Parkstral3e auf und bietet mit einer Bautiefe von 22,00 m groRzligige Mdglichkeiten fur das
kiinftige Baugeschehen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen der Gemeinbedarfsflachen werden durch einen Ab-
stand von 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen sowie zu der vorhandenen Entwasserungslei-
tung, fur die gleichfalls ein Leitungsrecht festgesetzt ist und die nicht Uberbaut werden darf,
bzw. im Osten von 4,00 m determiniert. Im Osten wurde die Baugrenze in einem Abstand von
4,00 m zur angrenzenden Grundstiicksgrenze festgesetzt, um auf dem benachbarten Wohn-
baugrundstiick eine Versickerungsanlage mdglichst weit im Westen des Grundstiickes plat-
zieren zu konnen, was die Grundstiicksausnutzung begtinstigt. Im Stden der Gemeinbe-
darfsflache wird die Baugrenze in einem Abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie
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festgesetzt, wodurch die Anlage von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung auf diesem Grund-
stlicksstreifen ermoglicht wird.

In den Wohngebieten sind innerhalb eines Vorgartenstreifens entlang der ErschlieBungsstra-
Re und entlang der Wendeanlage sowie zwischen der festgesetzten Verkehrsfliche — Ful3-
weg — und den nérdlichen Baugrenzen Stellplatze und Garagen (inklusive Carports) ausge-
schlossen. Einerseits soll hier eine Vorgartenzone entstehen, andererseits sollen die Fahr-
zeuge nicht in den ndrdlichen rickwartig liegenden Grundsticksteilen abgestellt werden. Dies
wirde mit dem erforderlichen Waldabstand konfligieren.

5.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird im Wesentlichen Uber die vorhandene Zufahrt zu den nérdlich der
Parkstral3e gelegenen Stellplatzanlagen, die von der Parkstral3e ausgeht, erschlossen. Die
Zufahrt wird auf 7,50 m verbreitert und als gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte 6ffent-
liche Verkehrsflache mit einseitigem Gehweg in 2,00 m Breite ausgebaut. Sie wird in norddst-
licher Richtung in einer Breite von 6,00 m in verkehrsberuhigter Ausfiihrung in das Baugebiet
hineingefiihrt, ermoéglicht somit den Begegnungsfall Pkw / Lkw und miindet nach einem Ver-
satz in eine Wendeanlage mit den Ausmal3en 19,50 m x 21,50 m. Damit ist die Wendeanlage
auch fir Wendevorgange von dreiachsigen Millfahrzeugen geeignet. Darlber hinaus ist die
Einrichtung von vier Parkplatzen innerhalb der Wendeanlage mdglich. Um diese Parkplatze
bereitstellen zu kénnen, ist an den Grenzen zu angrenzenden Grundstiicken teilweise ein Zu-
und Abfahrtsverbot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Auch im Stra3enverlauf ist ein
derartiges Zu- und Abfahrtsverbot auf einer LaAnge von 20,00 m sowie auf der gegenuberlie-
genden StraRenseite auf einer Lange von 3,00 m festgesetzt, damit Parkmoglichkeiten im
offentlichen StraBenraum geschaffen werden konnen. Im Ubrigen sind die erforderlichen
Stellplatze auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Die ErschlieBungsanlage wird
kinftig einen eigenen Namen erhalten. Erganzend wird ein offentlicher FuBweg im Norden
des Plangebietes festgesetzt, der im Osten am Stadtpark sowie im Westen am Schulgeldnde
anbindet.

5.6 Griunflachen

Der bestehende, begriinte Wall im Osten des Plangebietes wird als private Grinflache gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, die bestehenden Anpflanzungen sind gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB zu erhalten. Bei Verlust sind Pflanzen zu ersetzen. Dieser Grunbereich soll der
Offentlichkeit nicht zuganglich gemacht werden. Ein Behalt in stadtischem Besitz ist nicht
erforderlich. Eine Bebauung dieses Bereiches soll aufgrund des einzuhaltenden Waldabstan-
des sowie der vorherrschenden Topografie mit unterschiedlichsten anschlieRenden Hoéhenla-
gen nicht vorbereitet werden.

5.7 Ver-und Entsorgung

Die Anbindungen des Baugebietes an die Versorgungsleitungen in der Parkstral3e erfolgen
zusammen mit der neu anzulegenden Wohnstral3e. Mit 96 m3 / h kann eine ausreichende
Loschwassermenge aus dem Wasserversorgungsnetz Uber einen Zeitraum von zwei Stun-
den bereitgestellt werden. Sofern der Trager der Trinkwasserversorgung — Enervie Vernetzt —
zukunftig die Nennweiten der Leitungen verringern sollte und dadurch diese Ldschwasser-
menge nicht mehr liefern kénnte, kann unterhalb der Wendeanlage ein Erdtank eingebracht
werden, sodass eine ausreichende Léschwassermenge in jedem Fall gewdahrleistet werden
kann. Derzeit ist eine Reduzierung der Leitungsweiten jedoch nicht vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird in einer Freispiegelleitung tUber das stadtische Gelande zwischen
der Hauptschule und dem Integrationszentrum in die vorhandene Entw&sserungsleitung in
der Parkstral3e gefihrt.
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Gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) Nord-
rhein-Westfalen ist das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb
der reinen Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache auf eigenem Grundstlick zu versi-
ckern. Die ausreichende Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist nach den
anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen. Es darf ausschlie3lich nicht schadlich verun-
reinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflachenwasser der Versickerung zugefihrt wer-
den. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage einen Grenzabstand von
mindestens 2,00 m, zu Gebauden mindestens einen Abstand von 6,00 m einhalten. Daher
kénnen auf den kleineren Grundsticken die Baufenster teilweise nicht vollstdndig ausgenutzt
werden.? Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde durch entsprechende Gutach-
ten nachgewiesen.> Demnach erscheint eine Versickerung von Niederschlagswasser ohne
nachteilige Beeinflussung des Grundwassers oder anderer Schutzgiter moglich. Sowohl eine
zentrale Versickerungsldsung als auch eine dezentrale Versickerung sind denkbar. ,Generell
ist die Versickerung tber die belebte Bodenzone in Form einer Mulde dabei ebenso moglich
wie der Einbau einer Rigole.** Stellplatzoberflachen auf den zukinftigen privaten Baugrund-
stiicken sind versickerungsfahig herzustellen. Eine entsprechende ortliche Bauvorschrift ist
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NW 2018 in die Bebauungsplanénde-
rung aufgenommen worden. Diese Regelung dient nicht nur der Entwasserung, sondern auch
der Gestaltung des Plangebietes. Das anfallende Wasser aus o6ffentlichen Fahrflachen soll
unterhalb der ErschlieBungsstraBe in 90 m langen DN 700-Rohren zurtickgehalten und ge-
drosselt an den offentlichen Sammler abgegeben werden.

Das direkt an der Parkstralle gelegene allgemeine Wohngebiet kann an den vorhandenen
Mischwassersammler in der Parkstral3e angeschlossen werden.

Dartber hinaus befindet sich im Nordwesten des Plangebietes eine Entwéasserungsleitung
mit zwei Sickerschachten. Diese dienen der Entwasserung des westlich angrenzenden
Schulgeléndes. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist fur die Leitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB eine 4,00 m breite mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten des Stadt-
entwasserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid (SELH) festgesetzt. Im weiteren Verlauf, in
dem sich auch die Sickerschachte befinden, ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine Flache
fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen festgesetzt. Die erforderliche Anfahrbar-
keit zur Wartung oder Spilung wird durch den angrenzend festgesetzten Ful3weg, der zu
diesem Zweck in einem Teilbereich auf 4,00 m verbreitert wurde, gewdahrleistet.

5.8 Wald

Ein nordlicher Teil des Plangebietes wird — dem Bestand entsprechend — gem. § 9 Abs. 1 Nr.
18 BauGB als Wald mit der Zweckbestimmung Erholungswald festgesetzt. Diese Festset-
zung wird erforderlich, da dieser Bereich im Ursprungsplan als offentliche Griunflache —
Sportplatz — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt ist und dies den tatsédchlichen Gege-
benheiten angepasst werden soll. In Abstimmung mit dem Regionalforstamt Lidenscheid

% Da die Baufenster groRer gefasst sind als die durch die GRZ festgesetzte Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicke, sind die Baufenster ohnehin nicht vollstéandig bebaubar; es verbleiben ausreichend grof3e Fla-
chen zur Errichtung der Hauptanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen. Ein Nachweis
hierzu findet sich in: Ahlenberg Ingenieure: Hydrogeologische Untersuchung und Beurteilung der Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, Herdecke, 2019, Anlage 5

% JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH: Gutachten zur Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf die hydrogeologische Situation und mogliche Altlasten auf dem Gelande Sportplatz Schoéneck,
58509 Ludenscheid, Schwerte, 2012 sowie

Ahlenberg Ingenieure: Hydrogeologische Untersuchung und Beurteilung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Herdecke, 2019

*# JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH: Gutachten zur Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf die hydrogeologische Situation und mogliche Altlasten auf dem Geléande Sportplatz Schdneck,
58509 Ludenscheid, Schwerte, S. 9
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wurde ein ausreichend grof3er Waldschutzabstand zwischen Wald und den jeweiligen Bau-
fenstern festgelegt. Zudem ist am stdlichen Waldrand ein stufiger Waldsaum festgesetzt.

5.9 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zwischen der festgesetzten Waldflache und dem Baugebiet wird auf einer Breite von mindes-
tens 10,00 m eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf ihr soll ein stufiger
Waldsaum heranwachsen.

5.10 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Entwéasserungsleitung mit zwei Sicker-
schachten. Diese dienen der Entwésserung des westlich angrenzenden Schulgelédndes. In-
nerhalb der Gemeinbedarfsflache ist fur die Leitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine 4,00
m breite mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten des Stadtentwasserungsbe-
triebes Ludenscheid Herscheid (SELH) festgesetzt.

5.11 Immissionsschutz

Durch die Planung wird zusatzlicher Verkehr erzeugt, von dem in erster Linie die vorhande-
nen Wohngebaude Parkstrale 175 und 179 sowie das Schulgebaude Parkstraf3e 160 betrof-
fen sein werden. Die Stadt Ludenscheid hat aufgrund der Vorbelastung auf der Parkstral3e
zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung sowie der Schule durch das Ingenieurbtro fur
Akustik und L&rm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Rdschel Horstmann ein Gerdusch-
Immissionsschutz-Gutachten erarbeiten lassen.> Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbe-
lastungen wurden hinsichtlich der Parkstral3e Verkehrszahlungen der Stadt Lidenscheid aus
dem Jahr 2017 zu Grunde gelegt. Diese ergaben eine tagliche Verkehrsbelastung von DTV =
3016 Kfz / 24 h. Zur Berlcksichtigung einer allgemeinen Verkehrszunahme fur das Jahr 2022
wurde ein hochgerechneter Wert von DTV = 3.500 Kfz / 24 h herangezogen. Nach dem Ver-
fahren der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ der For-
schungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen wurde die durch die Planung verur-
sachte Verkehrsbelastung aufgerundet auf DTV = 440 Kfz / 24 h ermittelt.

Hinsichtlich des StraRenneubaus oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) heranzuziehen sowie die entsprechen-
den Immissionsgrenzwerte (IGW) von 59 dB (A) tags und 49 dB(A) nachts® in reinen sowie
allgemeinen Wohngebieten einzuhalten. An den maRgeblichen Immissionsorten Parkstralle
175 und 179 werden diese Werte um bis zu 6 dB (A) Uberschritten. Die durch die PlanstralRe
verursachte Larmpegelerhéhung betragt jedoch lediglich 0,3 dB (A) bzw. 0,4 dB (A). Im We-
sentlichen resultiert die Uberschreitung durch die gegebene Vorbelastung von 62,5 dB (A)
tags / 54,0 dB (A) nachts fur die ParkstraRe 175 bzw. 62,0 dB (A) tags / 53,5 dB (A) nachts
fur die Parkstral3e 179.

Am Immissionsort Parkstraf3e 160 (Schule) werden die Immissionsgrenzwerte mit 54,8 dB (A)
tags / 46,3 dB (A) nachts bzw. aufgerundet 55 dB (A) tags / 47 dB (A) nachts eingehalten.

® Ingenieurbiiro fiir Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann: Ge-
rausch-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe®, 3. Anderung,
der Stadt Ludenscheid fur eine Umnutzung des Sportplatzes Schdneck in eine Wohnbauflache und
Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf zur Errichtung einer Kindertageseinrichtung (Kinder-
garten / Kita), Dortmund 2019

Tagzeit: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr; Nachtzeit 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
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,An den Wohnhausern an der ParkstralRe ergeben sich zwar Uberschreitungen der geltenden
Immissionsgrenzwerte, diese sind aber vorrangig auf den vorhandenen StralRenverkehr auf
der ParkstraRe zuriuickzufiihren. Eine fiir eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BIm-
SchV erforderliche Erhéhung der Verkehrslarmpegel von mindestens 3 dB (A) liegt dagegen
in Bezug auf die Wohnh&user nicht vor. Der Ausbau des vorhandenen Abzweiges der
ParkstraRRe als geplante ErschlieRungsstraie stellt somit keine wesentliche Anderung im Sin-
ne der 16. BImSchV dar, so dass sich trotz der vorliegenden Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte keine Anspruchsvoraussetzungen fir LarmschutzmaRnahmen ergeben."’

Bei einer Beurteilung der errechneten Larmbelastungswerte nach DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau — sind fiir die betrachteten Wohnhauser sowie fiir die Schule nachts Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fur — hier heranzuziehende — allge-
meine Wohngebiete gegeben. Diese fallen mit 55 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts niedriger
aus als die Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV. Die Uberschreitungen liegen aufgerun-
det zwischen 2 (ParkstrafRe 160 nachts) und 10 dB (A) (Parkstrale 175 nachts). Die durch
die Planung verursachte Pegelerh6hung liegt fur die Wohnhauser jedoch lediglich bei 0,3 dB
(A) bzw. 0,4 dB (A). Diese Pegelerhthung stuft der Gutachter als geringfiigig ein: ,Die aufge-
fuhrten Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) werden dement-
sprechend malfigeblich durch das auf der ParkstraBe vorhandene Verkehrsaufkommen be-
stimmt. Der Ausbau und die Nutzung der ErschlieBungsstraf3e (Abzweig) fihren somit zu
keiner maRgeblichen Erhéhung der Verkehrslarmpegel.*®

Im Bereich des Schulgebaudes ist dagegen mit 3,5 dB (A) tags / 3,4 dB (A) nachts eine deut-
liche Zunahme der Verkehrslarmpegel zu erwarten. Im Tageszeitraum wird der fur allgemeine
Wohngebiete bertcksichtigte schalltechnische Orientierungswert mit 54,8 dB (A) jedoch ein-
gehalten. ,Die Uberschreitung im Nachtzeitraum ist ... nicht von Belang, da Schulgeb&ude im
Nachtzeitraum keinen erhéhten Schutzanspruch aufweisen.*®

Nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 ist aktiver Larmschutz an Stral3en der Vorzug
gegenlber passivem Larmschutz an baulichen Anlagen einzurdumen. Dies ist in der Planung
bertcksichtigt worden. Die StraBenfiihrung der geplanten ErschlieRungsstralRe ist im groft-
mdglichen Abstand zu den angrenzenden Wohnhausern vorgesehen. Auch die fir die ge-
plante ErschlieBungsstralRe vorgesehene zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h stellt
eine aktive La&rmschutzmaflinahme dar.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass fur die LA&rmberechnung bei den Einzelparametern Be-
wohner je Wohneinheit'®, Wegehaufigkeit™, MIV-Anteil> und Besetzungsdichte®® von Fahr-
zeugen jeweils zur Sicherheit des Prognoseergebnisses die unglnstigsten Eingangswerte

" Ingenieurbiiro fiir Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann: Ge-
rausch-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 568 ,Hintere Parkstraie®, 3. Anderung,
Umnutzung des Sportplatzes Schdneck in Einfamilienhausgrundstiicke, der Stadt Lidenscheid, Dort-
mund 2017, S. 21

®a.a.0.,8.22

‘a.a.0.,8S.20

1% 1m vorliegenden Larmgutachten wurde von 4,0 Personen je Wohneinheit ausgegangen.

! Die Wegehaufigkeit variiert bei neueren Wohngebieten zwischen 3,5 - 4,0 Wegen pro Einwohner
und Werktag. Fir die vorliegende Larmberechnung wurde der obere Wert von 4,0 gewahlt. In der
Wegehaufigkeit sind auch Bewegungen enthalten, deren Quell- und Zielort nicht innerhalb des Plan-
gebietes liegen und somit die Verkehrsbelastung auf der geplanten ErschlieBungsstraf3e nicht erho-
hen. Dieser Anteil wurde zur Sicherheit nicht abgezogen.

2 MIV = Motorisierter Individualverkehr

'3 Nach den Empfehlungen der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®
der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen sind als Besetzungsdichte 1,2 bis 1,4
Personen heranzuziehen. In der vorliegenden Larmberechnung wird der untere, ungiinstigere Wert
gewabhilt.
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herangezogen wurden. Das so ermittelte Ergebnis der taglichen Fahrzeugbewegungen wur-
de zudem noch aufgerundet.

In Wirdigung dieser Umstande entscheidet sich die Stadt Ludenscheid in der gebotenen Ab-
wéagung zwischen der ausweislich des Handlungskonzeptes Wohnen** fiir die Stadt Liden-
scheid bendtigten zusatzlichen Bauflachen und einer weiteren — wenn auch geringen — Erh6-
hung der Larmpegelwerte bei ohnehin bereits Uberschrittenen Immissionsgrenzwerten bzw.
Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — fiur die vorliegende Pla-
nungsvariante.

5.12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur den Erhalt von BAumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf dem vorhandenen ehemaligen Larmschutzwall, der als private Grinflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt wird, wird zusétzlich ein Erhaltungsgebot fur Baume Straucher
und sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Auf diesen Flachen sind die Pflanzen dauernd zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW 2018 werden 6rtliche Bauvorschriften zur
Gestaltung und Begriinung des Baugebietes in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
Festsetzungen bilden einerseits einen Gestaltungsrahmen, lassen den Bauherren jedoch
auch Spielraum bei der Ausflihrung der Gebaude.

So sind in den reinen Wohngebieten als Dachform fur Hauptgebaude Flachdacher festge-
setzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dachform fir Hauptgebaude Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung zwischen 35 und 48 Grad festgesetzt. Diese Dachflachen kénnen von
Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachausschnitten (jeweils maximal 5,0 m lang) durchbro-
chen werden, wenn ihre Gesamtlange 2/3 der Lange der darunterliegenden Geb&audewand
nicht Gberschreitet und die Bauteile einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m von der
darunterliegenden Geb&udeaulRenkante einhalten. Im Spitzbodenbereich oberhalb eines
Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte unzulassig. Gelbe,
orange, rosa, lila, blaue oder griine Dacheindeckungen sind unzulassig. Drempel sind bis zu
einer Hohe von maximal 0,75 m (gemessen an der Auf3enseite der AuRenwand von der
Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante des Daches) zulassig.

Die Fassaden sind innerhalb der Wohngebiete als Putzfassaden in der Grundfarbe weil3 aus-
zufuihren. Untergeordnete Bauteile kénnen abweichend ausgefuhrt werden.

Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder dhnlichen fu-
genoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. Ausgenommen hiervon sind He-
cken. Abgrenzungen von Freisitzen sind auf einer Lange von 6,00 m bis zu einer Hohe von
1,90 m zulassig.

Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder
Grasdach) zu begrinen.

Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
angelegt werden. Bdschungsful3 und -schulter sind auszurunden. Die Béschungen sind mit

4 vgl. Empirica Forschung und Beratung: Handlungskonzept Wohnen Liidenscheid, Berlin, 2017
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einheimischen standortgerechten Geholzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten.

Fur die Gemeinbedarfsflache sind als Dachform fir Hauptgeb&aude Flachdacher festgesetzt.

Wird eine dieser drtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erftllt, liegt gemar
§ 86 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bu3geldvorschriften des § 86
BauO NRW angewendet werden.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berthrt. Gleichwohl kénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westféalischen
Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761 /
93750, Fax 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
DSchG NRW).

Da fir den Bau des Sportplatzes bereits erhebliche Eingriffe in den Boden erfolgt sind, sind
hier keine Bodendenkmaler zu erwarten. Fir die sonstigen Flachen liegen der Stadt Liden-
scheid keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorhanden sind.

8. Altlasten

Im Rahmen der Planung wurde ein Altlastengutachten erstellt.’®> Demnach weisen die im
Plangebiet genommenen Mischproben geringe oder keine Belastung mit Kohlenwasserstof-
fen (KW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie keine Belas-
tung mit polychlorierten Biphenylen (PCB) auf. Die Mischproben weisen zudem keine Belas-
tung mit Schwermetallen auf, die tGiber den geogenen Gehalt des Bodens hinausgeht. In einer
Gefahrdungsabschatzung, bei der eine zukiinftige Nutzung zu Wohnzwecken angenommen
wurde, wurden der Wirkungspfad Boden - Mensch und der Wirkungspfad Boden - Grundwas-
ser betrachtet. Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Mensch sind in der Bundesboden-
schutzverordnung fiir KW keine Prifwerte angegeben. Die vorgefundenen Gehalte sind je-
doch durchgehend so niedrig, dass Gefahrdungen nicht abzuleiten sind. ,Von den analysier-
ten Schadstoffen gehen keine Gefahrdungen fir die menschliche Gesundheit aus, alle ermit-
telten Werte liegen unterhalb der Priifwerte fiir Kinderspielflachen.“*® Im Zuge eines eventuel-
len RlUckbaus der Sportplatzflache ist nicht zu erwarten, dass belastete Bereiche freigelegt
werden. Fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser ist festzuhalten, dass die nachgewie-
senen Gehalte der untersuchten Parameter keinen Anlass zu weiteren Untersuchungen ge-
ben. ,Auch nach der Einleitung von Niederschlagswasser durch Versickerungsanlagen ist

1% JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH: Gutachten zur Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf die hydrogeologische Situation und mogliche Altlasten auf dem Geléande Sportplatz Schdneck,
58509 Ludenscheid, Schwerte, 2012

a.a 0.,S.7f
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eine Gefahrdung eines tiefer liegenden Grundwasserleiters auf Basis der Befunde nicht zu
besorgen.“!’

Daruiber hinaus wurde 2017 eine gesonderte Untersuchung des Aschebelages vorgenom-
men.*® Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Analysewerte in den untersuchten Parametern
die Prifwerte fur Kinderspielflachen unterschreiten, so dass keine Gefahr fir das Schutzgut
Mensch besteht. Die Vorsorgewerte flr Metalle in sandigem Boden werden bei den Parame-
tern Kupfer, Nickel und Zink sowie teilweise bei Cadmium Uberschritten. Insgesamt ist davon
auszugehen, dass das Material, das hier als verfestigte Schlacke vorliegt, als Abfall zu ent-
sorgen ist.

9. Bodenordnerische MalRnahmen
Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

10. Kosten

Der Stadt Lidenscheid entstehen durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe" Verwaltungskosten.

Dartber hinaus entstehen der Stadt Liudenscheid Kosten durch den Bau der Erschliel3ungs-
straBe. Die Stadt Ludenscheid hat als Eigenanteil 10 % der ErschlieRungskosten zuzlglich
der beim Endausbau der Stral3e gem. § 127 BauGB nicht umlagefahigen Kosten zu tragen.

11. Umsetzung des stadtischen Aktionsplanes , Klimaschutz®

Der Ratsbeschluss vom 30.09.2019 zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan durch Festset-
zungen einerseits sowie durch Regelungen in den Grundstiickskaufvertragen andererseits
umgesetzt.

Im Bebauungsplan ist gem. 8 44 LWG in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB in den reinen Wohn-
gebieten festgesetzt, dass das auf den bebauten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser auf eigenem Grundstiick zu versickern ist. Die ausreichende Dimensionierung der
privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen.
Es darf ausschlielich nicht schadlich verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberfla-
chenwasser der Versickerung zugefuhrt werden. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versi-
ckerungsanlage einen Grenzabstand von mindestens 2,00 m, zu Geb&uden mindestens ei-
nen Abstand von 6,00 m einhalten. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde
durch entsprechende Gutachten nachgewiesen.®® Demnach erscheint eine Versickerung von
Niederschlagswasser ohne nachteilige Beeinflussung des Grundwassers oder anderer
Schutzgiter méglich. Sowohl eine zentrale Versickerungslésung als auch eine dezentrale
Versickerung sind denkbar. ,Generell ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in
Form einer Mulde dabei ebenso méglich wie der Einbau einer Rigole.*? Stellplatzoberflachen
auf den zukulnftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den 6rtlichen Bauvorschriften gem.

"a.a.0,S.8

'8 |ngenieurbuiro Duffel: Untersuchung des Aschebelages von Bolz- und Sportflachen im Stadtgebiet
Ludenscheid, Dortmund, 2017

19 3T&S Beratung und Umwelttechnik GmbH: Gutachten zur Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf die hydrogeologische Situation und mogliche Altlasten auf dem Gelande Sportplatz Schoéneck,
58509 Ludenscheid, Schwerte, 2012 sowie

Ahlenberg Ingenieure: Hydrogeologische Untersuchung und Beurteilung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Herdecke, 2019

2 J7&S Beratung und Umwelttechnik GmbH: Gutachten zur Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf die hydrogeologische Situation und mogliche Altlasten auf dem Geléande Sportplatz Schdneck,
58509 Ludenscheid, Schwerte, S. 9
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§ 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB inklusive des Ober- und Unterbaus was-
serdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengitterstei-
nen oder @hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen. Somit kann ein Teil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickern. Mit
diesen Festsetzungen wird das anfallende Niederschlagswasser Uber die Versickerung dem
naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Dariuber hinaus sind Flachdacher von Garagen flachendeckend mindestens extensiv (z. B.
Sedum- oder Grasdach) zu begrinen.

Auch die ortliche Bauvorschrift zur Fassadengestaltung ist klimawirksam: Durch die Festset-
zung von Putzfassaden in der Grundfarbe Weil3 innerhalb der Wohngebiete wird die Abstrah-
lung der Sonneneinstrahlung erhéht. Dadurch wird ein weiterer Beitrag zur Vermeidung von
Warmeinseln innerhalb des Siedlungsgebietes geleistet.

Weitere Regelungen mit klimaschitzenden Wirkungen werden in den Grundstickskaufver-
trdgen getroffen. So sollen auch die Dacher der Hauptanlagen (Wohnhauser) mindestens
extensiv begriint werden, soweit sie nicht fur Dachterrassen genutzt werden. So verbleibt
einerseits die Moglichkeit, die Flachdacher fur Dachterrassen zu nutzen, was die Attraktivitat
der Wohnhauser deutlich erhdht, andererseits wird durch die Dachbegriinung Nieder-
schlagswasser zuruckgehalten sowie tber Verdunstung eine kleinklimatische Kihlung be-
wirkt. Photovoltaik-Anlagen kénnen zusatzlich innerhalb der Dachbegriinungsflache aufge-
standert errichtet werden.

Zur Energieeinsparung wird in den Grundstiickskaufvertragen festgelegt, dass die Wohnhau-
ser im Passivhaus-Standard zu errichten sind. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauan-
tragsverfahren zu fiihren. Gegenlber herkdmmlichen Standards wird somit eine erhebliche
Energieeinsparung erzielt.

Dartber hinaus werden die zukinftigen Bauherren in den Grundstiickskaufvertragen ver-
pflichtet, sich Uber die Verwendung von nachhaltigen Baustoffen zu informieren. Die kinfti-
gen Bauherren missen eine diesbeziigliche Beratung in geeigneter Form nachweisen.

Die Grundstluckskaufer sind zudem verpflichtet, auf dem Baugrundstiick eine Brauchwasser-
anlage zur Versorgung der Gartenbewasserung, der Toilettenanlagen des Wohnhauses und
fakultativ der Waschmaschine anzulegen. Die Zisterne der Brauchwasseranlage hat 5 m3
Volumen sowie eine automatische Einspeisung aus dem Trinkwassernetz fir den Fall des
Trockenfallens zu enthalten.

Hinsichtlich der AuZenanlagen werden in den Kaufvertrdgen Schottergarten ausgeschlossen.
Damit kann gleichfalls ein Beitrag zur kleinklimatischen Optimierung sowie zum Artenschutz
und zur Artenvielfalt geleistet werden.

Insgesamt wird der Ratsbeschluss zum Aktionsplan ,Klimaschutz“ in vorliegender Bauleitpla-
nung somit in vielféltiger Weise umgesetzt.

12. Hinweis

Bei einem Neubau von Gebauden auf der ehemaligen Sportplatzflache ist zu bericksichti-
gen, dass Teile des Untergrundes aufgefillt und mdéglicherweise keine ausreichende Tragfa-
higkeit besteht. Es wird die Erstellung eines auf den jeweiligen Baukdrper angepassten Bau-
grundgutachtens empfohlen. Ggf. sind entsprechende bodenverdichtende oder sonstige ge-
eignete MalRnahmen zur Baureifmachung zu treffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe*, 3. Anderung

Lidenscheid, den 22.05.2020

Der Birgermeister
Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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