Stadt Ludenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Geoinformation

Begrindung einschlieRBlich Umweltbericht

zum Bebauungsplan

Nr. 729 . Mittlere LennestraBe“, 1. Anderung

und zugleich die

Begriundung einschlieBlich Umweltbericht

fir die 13 . Anderung des Fldchennutzungsplanes

Teil | - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

1. Anlass und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der bestehende Netto-Markt am Vogelberger Weg 1 méchte seine Verkaufsflache
von derzeitig rund 730 m? auf eine GrofRe von rund 1.000 m? Verkaufsflache
erweitern, um dort das Lebensmittelsortiment fir die Kunden attraktiver anbieten zu
kénnen.

Mit der Uberschreitung der Schwelle von 800 m2 Verkaufsflache handelt es sich nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes um einen groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieb, der planungsrechtlich entweder nur in einem Kerngebiet (MK)
oder in einem entsprechenden Sondergebiet (SO) zulassig ware.

Das Grundstick des jetzigen Netto-Marktes liegt planungsrechtlich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 729  Mittlere LennestralRe* -
Rechtsverbindlich seit dem 01.01.1977 — und ist dort als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt. In einem Gewerbegebiet sind nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung nur Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
799 m2 zulassig. Mit der geplanten Uberschreitung der Schwelle zum grofflachigen
Einzelhandelsbetrieb ab einer Verkaufsflaiche von 800 mz2 ergibt sich fir den Netto-
Discountmarkt das planungsrechtliche Erfordernis einer Uberplanung des
bestehenden Gewerbegebietes in ein kinftiges Sondergebiet der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel*.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Verkaufsflachenerweiterung
des Netto-Marktes geschaffen werden. Da der Netto-Markt aus stadtebaulicher Sicht
fur die Nahversorgung der Wohnbevdlkerung im dortigen Wohnquartier eine wichtige



Funktion erflillt, ist die Stadt Lidenscheid an einer Erhaltung und Erweiterung des
Versorgungsstandortes interessiert. Daher ist die Plananderung fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
erforderlich.

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (GE-Gebiet in SO-Gebiet) soll die 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid durchgefihrt werden.

Die 6kologischen und artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Uberplanung wurden
im Zuge einer Umweltprifung in Teil 2 dieser Begriindung untersucht.

Einfigung in die Uberdrtliche Planung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg (GEP) - Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001 stellt die Grundstiicke entlang der
Lennestral3e bis an den Vogelberger Weg entsprechend der derzeitigen gewerblichen
Nutzung als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. An den
GIB-Bereich schlielen unmittelbar Flachen fur Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
an.

Nach der Einschatzung der Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der Anpassung an
die Erfordernisse der Raumordnung nach 8 34 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes
kann auf Grund der im Regionalplan von zwei Seiten angrenzenden Allgemeinen
Siedlungsbereiche, der maR3stabsbedingten Unschérfe des Regionalplanes und der
geringen Grundflaiche des Planungsstandortes die zeichnerische Festlegung des
Regionalplans noch als Allgemeiner Siedlungsbereich interpretiert werden.

Die Plangebietsflaiche liegt nicht im réaumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid®

Flachennutzungsplan

Fur die geplante Verkaufsflachen-Erweiterung des Netto-Marktes ist die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich mit dem entsprechenden Planbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729.

Gemal 8 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen (gesamtraumliches Entwicklungskonzept).

Die Stadt Ludenscheid hat eine Neufassung ihres Flachennutzungsplanes erarbeitet.
Der Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung wurde vom Planungs- und
Umweltausschuss am 20.09.2006 gefasst. Der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes hat die vorgezogene Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 des
BauGB durchlaufen. Der Uberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes hat
danach in der Zeit vom 21.11.2011 bis einschlie3lich 23.12.2011 nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats Offentlich ausgelegen. Parallel zur Auslegung
wurden die Behdrden und die Trager 6ffentlicher Belange erneut beteiligt. In seiner
Sitzung am 25.06.2012 hat der Rat der Stadt Lidenscheid den Entwurf des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Schreiben vom 29.10.2012 hat die
Bezirksregierung Arnsberg die Neufassung genehmigt. Die Genehmigung der
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Bezirksregierung wurde am 19.12.2012 o&ffentlich Bekanntgemacht, danach ist die
Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liidenscheid seit dem 19.12.2012
wirksam.

Planungserfordernis fir die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Das Planungserfordernis ergibt sich aus 8 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes ergibt sich aus den geplanten BaumalBnahmen zur
Erweiterung der Verkaufsflache des Netto-Discountmarktes an seinem derzeitigen
Standort am Vogelberger Weg 1.

Plangebiet und bestehende Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt nordlich der
Lennestrafle im Einmindungsbereich des Vogelberger Weges und umfasst das
Grundstiick des derzeitigen Netto-Discountmarktes.

Die seit dem 19.12.2012 wirksame Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lidenscheid stellt die Gewerbegrundstiicke entlang der Lennestrale bis an den
Vogelberger Weg als Gewerbliche Bauflache dar. Auch das Grundstuck des Netto-
Marktes liegt innerhalb dieser gewerblichen Bauflache. Nordlich schlieRen die
Wohnbauflachen des Baugebietes Vogelberg an, sldlich befinden sich die
Wohnbauflachen des Quartiers Obertinsberg.

Flachennutzungsplananderung

Entsprechend den vorstehend dargelegten stadtebaulichen Erfordernissen erfolgt im
Bereich des Netto-Markt-Grundstiickes eine Anderung der bisherigen Darstellung von
Gewerblicher Bauflache in ein Sondergebiet der Zweckbestimmung ,Grofflachiger
Einzelhandel Lebensmittel max. 1.000 m?“, Die Begrenzung auf maximal 1.000 m?2
Verkaufsflache folgt der MalRgabe, die die Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der
landesplanerischen Anpassung nach 8§ 34 Abs. 1 des Landesplanungsgesetztes
vorgegeben hat. Der Standort befindet sich auflerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, jedoch an einem insgesamt integrierten Standort.

Stadtebauliches Ziel ist die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden
Discountmarktes. Die zusatzliche Verkaufsfliche soll den Standort des dortigen
Lebensmitteldiscounters sichern. Mit der Erhaltung der Einkaufsmdoglichkeit von
Lebensmitteln am dortigen Standort moéchte die Stadt Lidenscheid die
Nachversorgung der Wohngebiete Vogelberg und Obertinsberg weiterhin
gewabhrleisten.

Mit Schreiben vom 15.01.2019 (AZ.. 32.02.01.02-08.08-F13.A) hat die
Bezirksregierung Arnsberg festgestellt, dass der Entwurf zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach 8 34 Abs. 1 des Landesplanungsgesetztes (LPIG) mit
den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist, sofern die maximale
Verkaufsflache auf 1.000 m? begrenzt wird und im Bebauungsplan eine Begrenzung
zentrenrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache erfolgt.

Die Stadt Ludenscheid hat diese Maximalwerte in ihre Bauleitplanung aufgenommen.



3.4

Umweltbelange

Die Umweltbelange, die von der Planung bertihrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter, die Okologische Eingriffsregelung und die Einhaltung der
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes wurden im Rahmen
einer Umweltprifung betrachtet. Hierzu wird auf die detaillierten Ausfihrungen in Teil
Il — Umweltbericht dieser Begriindung verwiesen.

Der Umweltbericht kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung und
die damit verbundene 13. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen ausgelost werden. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes und auch auf der Ebene des Bebauungsplanes werden durch
die Planung keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des 8§ 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes negativ berthrt.

Einzelhandelskonzept / Einzelhandelsqutachten

Lidenscheider Einzelhandelskonzept aus Dezember 2013

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Lidenscheid — 1. Fortschreibung (2013) — ist der
Lebensmitteldiscounter am Vogelberger Weg 1 als solitarer Lebensmittelanbieter
aufgefiihrt, der in stadtebaulich integrierter Lage innerhalb des Stadtgebietes der
Nahversorgung der Wohnbevdlkerung dient. Es handelt sich um einen unter
versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten positiv zZu wertenden
Nahversorgungsstandort, der der ergdnzenden wohnortnahen Grundversorgung der
Bevolkerung dient, die nicht allein durch die Nahversorgungszentren geleistet werden
kann. Der Standort des Netto-Marktes ist den Wohngebieten Vogelberg und
Obertinsberg unmittelbar raumlich zugeordnet und Gbernimmt somit eine wichtige
Nahversorgungsfunktion fir das ful3laufig erreichbare Umfeld. Auch wenn dieser
Einzelstandort rechtlich keinen schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereich
darstellt, ist er aus stadtebaulicher Sicht dennoch schiitzens- und erhaltenswert, da er
einen wichtigen Versorgungsstandort innerhalb der Einzelhandelsstruktur in
Ludenscheid darstellt.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache des Netto-Marktes von rund 730 m? auf
1.000 m2 ist in erster Linie eine wettbewerbsmaliige Anpassung des Bestandes an
aktuelle Erfordernisse im Lebensmitteleinzelhandel (grof3zligigere Warenprasentation
fur den Kunden, moderne Ladenkonzepte mit Probiertheken fir Lebensmittel etc.).
Die Stadt Ludenscheid begleitet diese Entwicklung im Grundsatz positiv, sofern das
jeweilige Erweiterungsvorhaben nicht Gber die Nahversorgungsfunktion hinausgeht.
Mit der geplanten Erweiterung des Netto-Discountmarktes soll der dortige Standort
des Einzelhandelsbetriebes gestarkt und folglich erhalten werden. Der Discounter
dient der wohnortnahen Grundversorgung der Bevoélkerung und ist daher aus
stadtischer Sicht schitzens- und erhaltenswert. Diesem Entwicklungsziel im
Ludenscheider  Einzelhandelskonzept soll durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 729 ,Mittlere Lennestralle” entsprochen werden.

Kompatibilitdtsprifung:

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme hat das Biro Junker+Kruse die
Kompatibilitat der geplanten Erweiterung der Verkaufsflichen auf ein Maximalmal
von 1.200 m2 mit den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Ludenscheid sowie mit den Zielen des LEP NRW geprift (Gutachten vom Juli 2017).
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5.1

Eine Kompatibilitat mit den Zielen und Grundsatzen des Lidenscheider
Einzelhandelskonzeptes wurde festgestellt. Rechnerisch konnte nachgewiesen
werden, dass das Erweiterungsvorhaben die erforderliche Nahversorgungsrelevanz
besitzt. Damit ist davon auszugehen, dass der Einzugsbereich des Netto-Marktes
Uberwiegend dem Versorgungsbereich entspricht. Nach dem Ergebnis der
Kompatibilitdtsprifung ergibt sich jedoch ein Planungserfordernis, da mit den
einschlagigen Zielen des LEP NRW keine umfassende Kompatibilitat nachgewiesen
werden konnte.

Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse:

In einem zweiten gutachterlichen Bearbeitungsschritt hat das Blro Junker+Kruse
daraufhin im Rahmen einer stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse untersucht, ob
die Verkaufsflachenerweiterung des Netto-Marktes auf ein Maximalmal von 1.200 m?
(geplant sind 1.000 m?2) stadtebaulich negative Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO auf die im Untersuchungsraum liegenden zentralen Versorgungsbereiche
Hauptzentrum Innenstadt, die Nahversorgungszentren Berliner
StraRe/Brauckenstrale, Brauckenkreuz, Buckesfelder StraRe/Unterm Freihof,
Heedfelder StralRe und Koélner Stral3e sowie weiter Angebotsstandorte hat (Gutachten
vom September 2017).

Im Ergebnis stellt das Gutachterbiro fest, dass die ermittelten Umsatzumverteilungen
an allen untersuchungsrelevanten Angebotsstandorten von bis zu rund 2 % den
monetaren Umverteilungen von maximal rund 0,2 Millionen Euro entsprechen. Sie
liegen folglich deutlich unter der 10-%-Marke der Umsatzumverteilung. Ein
Umschlagen dieser absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in stadtebaulich negative
Auswirkungen auf zentrale Lidenscheider Versorgungsbereiche sowie auf die
wohnungsnahe Versorgungsstruktur ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

Das geplante Erweiterungsvorhaben des Netto-Marktes ist aus gutachterlicher Sicht
mit den gesetzlichen Regelungen des fur die planungsrechtliche Beurteilung
mafgeblichen § 11 Abs. 3 BauNVO konform.

Im Gegensatz zur gutachterlich untersuchten Flachenerweiterung von bis zu maximal
1.200 m2 Verkaufsflache soll die Verkaufsflache des Discountmarktes aufgrund des
relativ kleinen Grundstiickes konkret nur auf 1.000 m2 vergrof3ert werden. Daher setzt
die Stadt Ludenscheid auf der Planungsebene des Bebauungsplanes die auf dem
Vorhabengrundstiick tatsachlich geplante Verkaufsflache von maximal 1.000 m? fest.

Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung gelten im
Plandnderungsbereich die Vorschriften der BauNVO-Novellierung von 2017. Um die
geplante  VergroRerung der  Verkaufsflache des  bestehenden  Netto-
Lebensmitteldiscountmarktes am Vogelberger Weg 1 planungsrechtlich zu
ermdglichen, wird das  urspringliche  GE-Gebiet im  Bereich  des
Einzelhandelsgrundstiickes in  ein  Sonstiges  Sondergebiet (SO) der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel® nach § 11 BauNVO
umgewidmet.

Im sonstigen Sondergebiet ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer

Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 m2 fur nahversorgungsrelevante
Sortimente  zuldssig. Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist im
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Bebauungsplangebiet aufgrund des relativ kleinen Betriebsgrundstiickes von 4.150
m2 ausdricklich auf einen einzigen Lebensmittelmarkt beschrankt. Dadurch ist die
gebietsbezogene mit der vorhabenbezogenen Verkaufsflachenbeschrankung
identisch. Damit ist ein ,Windhundrennen“ mehrerer Einzelhandelsbetriebe um die
maximale Verkaufsflache ausgeschlossen. Eine baugebietsbezogene
Verkaufsflachenbegrenzung kann als Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
ausnahmsweise auf 8 11 BauNVO gestitzt werden, wenn in dem in Rede stehenden
Sondergebiet nur ein einziger Handelsbetrieb zulassig ist (vgl. Urteil des
Bundesverwaltungsgericht vom 06.08.2013 — 4 BN 24/13).

Randsortimente durfen zum Schutz anderer zentraler Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet (Hauptzentrum Innenstadt / Nahversorgungszentren) insbesondere mit
zentrenrelevantem Einzelhandel innerhalb des Plangebietes maximal einen Anteil von
10 % der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes einnehmen.
Nahversorgungsrelevante Sortimente nach dem Ladenscheider
Einzelhandelskonzept  sind: Apothekenwaren (pharmazeutische  Artikel),
Drogeriewaren / Korperpflegeartikel, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backwaren /
Konditoreiwaren, Fleisch- und Metzgereiwaren, Getranke), Schnittblumen, Zeitungen
| Zeitschriften.

Zentrenrelevante Sortimente nach dem Lidenscheider Einzelhandelskonzept sind
neben den aufgefihrten nahversorgungsrelevanten Sortimenten: Bekleidung,
Bettwasche, Bild- und Tontrager, Blcher, Buromaschinen, Computer und Zubehor,
Elektrokleingerate, Erotikartikel, Fotoartikel, Gardinen / Dekostoffe, Glas / Porzellan /
Keramik, Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Wolle Haushaltswaren,
Heimtextilien, Horgerate, Kosmetikartikel / Parfimeriewaren, Kunstgewerbe / Bilder /
Bilderrahmen, Kunstlerartikel / Bastelzubehor, Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme, Musikinstrumente und Zubehotr, Optik / Augenoptik, Papier /
Schreibwaren, Sanitatsartikel, Sammelbriefmarken und -minzen, Schuhe,
Spielwaren, Sportartikel / -kleingerate, Sportbekleidung / Sportschuhe,
Telekommunikation und Zubehér, Uhren / Schmuck, Unterhaltungselektronik und
Zubehdr, Wohneinrichtungsartikel.

Vorhandener Backshop

Innerhalb des Nettomarktes ist derzeitig ein baulich abgetrennter, separater
Backshop integriert, der das Angebot des Discountmarktes abrundet. In der
Baugenehmigung vom 15.09.2008 wurde auf dem Grundstiick Vogelberger Weg 1
der Neubau eines Plus-Marktes (heute Netto-Markt) einschliel3lich Backshop
bauordnungsrechtlich genehmigt.

Nach einem Urteil des OVG Muinsters vom 29.05.2013 — 10 A 1144/11 - ist die
Verkaufsflache eines in das Gebaude eines Selbstbedienungs-Lebensmittel-
Discountmarktes integrierten, aber baulich abgetrennten Backshops auf die
Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes anzurechnen, wenn die Gesamtflache durch
den Lebensmittelmarkt als ,Hauptbetrieb® gepragt wird und das Warenangebot des
Backshops als ,Nebenleistung® in einem inneren Zusammenhang mit der
.Hauptleistung® des Lebensmittelmarktes steht, diese jedoch nur abrundet und von
untergeordneter Bedeutung bleibt. Die fiir den Nebenbetrieb in Anspruch genommene
Flache muss deutlich hinter derjenigen des Hauptbetriebes zuriickbleiben.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen derartigen integrierten, aber baulich
abgetrennten Backshop, der die Hauptnutzung des Discountmarktes als
Nebennutzung abrundet.
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Auf Anregung der Sidwestfalischen Industrie- und Handelskammer zu Hagen wird
daher die Art der baulichen Nutzung wie nachfolgend festgesetzt:

,Im sonstigen Sondergebiet ist ein grofl3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer
Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.000 m2 fir nahversorgungsrelevante
Sortimente  (Hauptnutzung)  einschlieBlich  eines  separaten  Backshops
(Nebennutzung) zuléssig. Die Verkaufsflache des Backshops ist auf die
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 m2 anzurechnen®.

Da der Backshop nach der Rechtsprechung auf die Verkaufsfliche des
Discountmarktes anzurechnen ist, und beide Betriebe wie eine betriebliche Einheit zu
sehen sind, wird auf die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflache fur den
Backshops verzichtet.

Mit diesen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird eine Erweiterung des

vorhandenen Discounters erméglicht und der Einzelstandort fiir die Nahversorgung
der umgebenden Wohnbebauung gestérkt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird innerhalb des SO-Gebietes durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Maximalwert, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 als Maximalwert und der Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse (1) bestimmt. Die Festsetzungen orientieren sich an den
entsprechenden Maximalwerten des Ursprungsplanes.

In der Baugenehmigung fur den bestehenden Netto-Markt aus dem Jahr 2008 wurde
das Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ / GFZ) auf der Grundlage des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 729 ,Mittlere Lennestrale“ und damit anhand der BauNVO von
1968 berechnet. Nach dieser Fassung der BauNVO sind bei der Berechnung der
GRZ die Flachen von Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nicht mitzurechnen. Es wurde nur die
Flache des Gebaudes in die GRZ eingerechnet, so dass sich eine GRZ von 0,27
ergeben hat. Tatsachlich liegt die Gesamtversiegelung des Vorhabengrundstiickes
einschlieB3lich der Zufahrten, der Stellplatze und der Nebenanlagen aber bei einem
Wert von 0,885. Unter Anwendung der BauNVO-Novelle von 2017 betragt die
vorhandene GRZ folglich 0,885 und uberschreitet den maximal zuldssigen Wert von
0,8. Da der Netto-Markt die Nebenanlagen, die Kundenstellplatze und die
Zufahrtsflachen fur die Einzelhandelsnutzung bendétigt, ist mit einer Entsiegelung des
Betriebsgrundstiickes auf ein Maf3 von 0,8 nicht zu rechnen.

Aus diesem Grund wird in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729 die
nachfolgende Ausnahmeregelung zur GRZ-Berechnung festgesetzt:

Gemall § 19 (4) Satz 3 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl von
maximal 0,8 ausnahmsweise von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,9
Uberschritten werden.

Mit dieser Ausnahmeregelung ist keine zuséatzliche Versiegelung verbunden, da die
geplante Gebaudeerweiterung auf bereits versiegelten Stellplatzflachen vorgesehen
ist. Die vorhandenen Eingrinungen im Randbereich des Grundstiickes bleiben
erhalten.



5.3

Ortliche Bauvorschriften iiber Werbeanlagen

Aus Grinden der Stadtgestaltung wird mit der Regelung von Werbeanlagen im
Plangebiet auf die allgemeine Tendenz reagiert, Fremdwerbung an den
verkehrsglnstig gelegenen Standorten zu positionieren und mit tberdimensionierter
Werbung oder mit Lichteffekten versehener Werbung auf sich aufmerksam zu
machen. Dies lauft dem Ziel eines geordneten Stadt- und Straf3enbildes im Bereich
der LennestralBe entgegen. Daher werden im Bebauungsplan in Form von ortlichen
Bauvorschriften die Anzahl, die Gré3e und der Anbringungsort von Werbeanlagen
reglementiert. Es bleiben aber grundséatzlich betriebsbezogene Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zulassig, so dass jeder Gewerbetreibende die Mdoglichkeit hat,
durch geordnete Werbung auf sich Aufmerksam zu machen.

Umweltbelange (Umweltprifung / Artenschutz / Eingriffsregelunqg)

8 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufthren, in der die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § la des BauGB ermittelt und in
einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben
und bewertet werden.

Die Umweltbelange, die von der Planung bertihrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter, die Okologische Eingriffsregelung und die Einhaltung der
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes wurden im Rahmen
einer Umweltprifung betrachtet. Hierzu wird auf die detaillierten Ausfihrungen in Tell
Il — Umweltbericht dieser Begriindung verwiesen.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes (Biro Kuhlmann und Stucht GbR,
Bochum vom November 2018) werden die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Mensch, Tier- und Pflanzenwelt, biologische Vielfalt, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, das Klima und die Luft, das Landschafts- und Stadtbild und der
Kultur- und sonstigen Sachgiiter aufgrund der drtlichen Gegebenheiten (bebautes,
versiegeltes Grundstlick innerhalb eines Baugebietes) als sehr gering bewertet.
Insgesamt lasst die Planung keine negativen Wirkungen auf die Umweltbestandteile
erwarten.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729 sind keine neuen
Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden. Die Erweiterung des
Verbrauchermarktes beansprucht nur Flachen, die schon heute durch Stellplatze
versiegelt sind. Eine Eingriffsermittlung und die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sind daher nach dem Umweltbericht nicht erforderlich.

Artenschutzprifung

Die  bestehenden  Grunflachen und Gehdlze im  Randbereich  des
Einzelhandelsgrundstiickes bleiben erhalten. Die Tierwelt im Plangebiet ist durch das
Vorkommen haufiger und nicht gefahrdeter Arten gekennzeichnet. Eine mdgliche
Betroffenheit streng oder besonders streng geschutzter Arten wurde im Rahmen einer
Artenschutzprifung (Buro Kuhlmann und Stucht GbR, Bochum vom November 2018)
betrachtet. Eine Ortsbesichtigung, Begehung und Detektorkontrolle durch das
Fachbiro hat keine Hinweise auf ein Vorkommen von Flederm&usen oder Vogeln im
Bereich des Gebaudes ergeben. Konflikte der Bauleitplanung mit dem Artenschutz
sind nicht zu erwarten.



Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 729 ,Mittlere Lennestrale® ist laut
Artenschutzprifung nicht mit einer Verletzung oder Tétung von planungsrelevanten
Tierarten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und von europaischen Vogelarten oder mit
der Zerstbérung von deren Niststatten zu rechen. Es werden auch Kkeine
planungsrelevanten Vogel-, S&ugetier- oder Amphibienarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich
gestort (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Es werden keinerlei Lebensstatten geschitzter
Arten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Arten) beschadigt (8
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ferner werden im Plangebiet keine wild lebenden
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht beschadigt oder zerstort (8§
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Verkehr

In einer Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes
der Ingenieurgesellschaft Brilon, Bondzio, Weiser aus Bochum vom August 2018
wurde das zukinftige Verkehrsaufkommen durch aktuelle Neubauten im Baugebiet
Vogelberg  (Prognose-Nullfall)  unter  Berlicksichtigung des  zusatzlichen
Verkehrsaufkommens, das aus der Erweiterung des Netto-Marktes resultiert
(Prognose-Planfall), ermittelt und bewertet. Auch wenn mit der geplanten Erweiterung
der Verkaufsflaiche des Marktes keine malRgebliche VergroRerung des
Warenangebotes vorgesehen ist, wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen von insgesamt 220 Kfz/24h im Sinne einer
Worstcase-Betrachtung angesetzt. Die Untersuchung kommt zu den nachfolgenden
Ergebnissen:

o Am Signalgesteuerten Knotenpunkt LennestralR3e/Vogelberger Weg kann das
kunftige Verkehrsautkommen mit einer befriedigenden Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs (QSV C) abgewickelt werden. Die héchste mittlere Wartezeit
tritt mit 39 Sekunden auf dem Linksabbiegefahrstreifen im westlichen
Knotenpunktarm auf.

e An den beiden vorfahrtgeregelten Grundstiickszufahrten des Netto-Marktes
kann das Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall mit einer sehr guten
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV A) abgewickelt werden. Die hdchste
mittlere Wartezeit tritt mit 8 Sekunden fir den Linksabbiegestrom vom
Grundstiick des Marktes in den Vogelberger Weg auf.

e Die Prifung der fahrgeometrischen Befahrbarkeit ergab, dass ein Rangieren
der anliefernden LKWs auch nach der Erweiterung des Lebensmittel-
Discountmarktes Uber die Flache des Kundenparkplatzflache méglich ist.

e Die Prifung der Anfahrbarkeit an den Grundstlickszufahrten des Marktes
ergab, dass keine Sichtbehinderungen durch Einbauten im Stral3enraum
vorliegen.

Immissionsschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung des Lebensmittel-
Discountmarktes der Ingenieurgesellschaft Brilon, Bondzio, Weiser aus Bochum vom
August 2018 wurden die Gerausche von gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes (Verkehrsaufkommen durch Kundenverkehre, Verkehrsgerdusche vom
Kundenparkplatz, Gerdusche von den Grundstickszufahrten, von der
Einkaufswagenbox, die Anliefergerausche, Gerdusche durch Ladevorgdnge und
haustechnische Anlagen) und die Gerdusche von o6ffentlichen Stral3en aul3erhalb des
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Plangebietes betrachtet. Es wurden die zu erwartenden Gerauschimmissionen an
den néchstgelegenen Wohnhausern Vogelberger Weg 9, Unterer Worthhagen 57 und
Am Lehmberg 13a ermittelt und beurteilt. Als Randbedingung wurde dabei
bertcksichtigt, dass geplant ist, die vorhandene Larmschutzwand, die sich nérdlich
der Landezone befindet, um 3,0 m nach Norden in Richtung der Strafe Unterm
Vogelberg zu verschieben.

Das Gutachten belegt, dass die Immissionsrichtwerte fir WA-Nutzungen (55 dB(A)
tags / 40 dB(A) nachts) im Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr) an mehreren
Immissionsorten deutlich Gberschritten werden. Eine Anlieferung im Nachtzeitraum ist
daher ohne aufwendige LarmschutzmalRhahmen weder an der Laderampe noch am
Kundeneingang mdglich. Im Tageszeitraum wird der hochste Beurteilungspegel mit
53,7 dB(A) am Immissionsort 4 (3. OG des Wohngebaudes Vogelberger Weg 9)
erreicht und unterschreitet damit den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags. Der
Maximalpegel flur kurzzeitige Gerauschspitzen wird im Tageszeitraum an allen
untersuchten Immissionsorten eingehalten.

Fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist die Gesamtbelastung
aus allen technischen Gerduschquellen zu betrachten, einschlie3lich der Gerausche
des westlich angrenzenden Gewerbebetriebes. Nach dem Larmgutachten ist unter
Berticksichtigung der gewerblichen Vorbelastung weder im Tages- noch im
Nachzeitraum eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu
erwarten.

Da eine Nachtanlieferung aus larmtechnischer Sicht nicht moglich ist, beschrankt sich
die schalltechnische Bewertung des Betriebes des Backshops an Sonn- und
Feiertagen auf den Tageszeitraum (6.00 — 22.00 Uhr). An den kritischen
Immissionsorten der Wohngebaude Vogelberger Weg 9 und Unterer Worthhagen 57
ergibt sich ein Beurteilungspegel von 48,4 dB(A) bzw. von 47 dB(A), so dass in
beiden Fallen der Tages-Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir WA-Gebiete deutlich
unterschritten bleibt.

Durch die geplante Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes ist nach dem
Gutachten keine wahrnehmbare Anderung der durch den StraRenverkehr von
offentlichen Stral’en aul3erhalb des Plangebietes hervorgerufenen Gerauschen zu
erwarten. Auch an den planextern liegenden, durch den Verkehr der Lennestral3e
verkehrslarmmaRig besonders stark vorbelasteten Wohngeb&uden Lennestral3e 60
und 67 (Immissionsorte 8 und 9), ist laut Anlage 13 der schalltechnischen
Untersuchung keine Zunahme der Beurteilungspegel zu erwarten.

Zusammenfassend kommt die schalltechnische Untersuchung der
Ingenieurgesellschaft Brilon, Bondzio, Weiser GbR bei zu Grunde Legung von
werktaglichen Offnungszeiten zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu folgenden
Ergebnissen:

o Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte und der Maximalpegel fir kurzzeitige
Gerauschspitzen nach der TA Larm ist nur dann moglich, wenn auf eine
Anlieferung im Nachtzeitraum verzichtet wird.

e Neben der bereits vorhandenen Larmschutzwand mit einer Wandoberkante
von 383,60 m G NN an der nordlichen Grenze des Vorhabengrundstticks sind
keine weiteren LarmschutzmaflRnahmen erforderlich. Die Wand muss die
Anforderungen der Schallddmmung und Schallabsorption der ZTV-Lsw 06 mit
einem Schallddmmmal von 24 dB(A) und einer Schallabsorption von 8 dB(A)
erfillen.

e Das durch die Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes hervorgerufene
zusatzliche Verkehrsaufkommen im 6ffentlichen Stral3ennetz fuhrt zu einer
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Erhéhung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen um maximal 0,2
dB(A). Diese Anderung ist nicht wahrnehmbar.

e An den repréasentativ ausgewahlten Immissionsorten entlang der Lennestralie
Ostlich des Knotenpunktes LennestraRe/Vogelberger Weg wird bereits im
Prognose-Nullfall die Grenze von 70/60 dB(A) tags/nachts Uberschritten, ab
der eine Gesundheitsgefahrdung mdglich ist. An diesen Immissionsorten ist
durch die vorgesehene Erweiterung des Lebensmittelmarktes keine Zunahme
von Gerduschimmissionen zu erwarten.

e Die technischen Details der haustechnischen  Anlagen  des
Lebensmittelmarktes sind im Rahmen des Bauantrags zu Uberprifen.

Aus gutachterlicher Sicht ist die geplante Erweiterung des Lebensmittel-Discounters
bei einem Verzicht auf eine Nachtanlieferung im Sinne der TA Larm unkritisch.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Schallschutzwand
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
Vorkehrungen wie folgt festgesetzt:

Auf der gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutzwand mit einer
Wandoberkante von 383,60 m Uuber Normalhdhe Null zu errichten. Die
Schallschutzwand muss die Anforderungen der Schallddmmung und Schallabsorption
der ZTV-Lsw 06 mit einem Schallddmmmal von 24 dB(A) und einer Schallabsorption
von 8 dB(A) erflillen.

Ferner wird in die textlichen Festsetzungen ein Hinweis aufgenommen, der darauf
aufmerksam macht, dass aus larmtechnischer Sicht eine Anlieferung zu Nachtzeiten
(22.00 — 6.00 Uhr) nicht zulassig ist. Die Einhaltung dieses Nachtanlieferungs-
Verbotes wird im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt,
in dem die Stadt Ludenscheid in die Baugenehmigung eine entsprechende
Nebenbestimmung aufnimmt. Die geplanten haustechnischen Anlagen werden
ebenfalls im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens geprift und unterliegen
nicht dem Planungsrecht.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
aus dem Jahr 2012, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe
von besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfiihrung von
Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Storfalle
entstehen kénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich
genutzte Grundstuck, auf dem mit geféhrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entzindliche Flussigkeiten -, in gréBeren Mengen umgegangen wird
(Storfallanlagen). Das BImSchG enthalt in seiner aktualisierten Fassung vom
November 2016 eine Ermdachtigungsgrundlage fir eine neu zu schaffende
Verwaltungsvorschrift, die sog. TA Abstand, die kinftig bundeseinheitliche Mal3stédbe
fur das Abstandsgebot des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie vorgeben soll.

Im Liudenscheider Stadtgebiet befinden sich derzeitig noch drei Betriebe, die mit
Gefahrstoffen umgehen und die deshalb unter die Storfall-Verordnung fallen
(Gefahrstoffbetriebe nach der Stérfallverordnung — sogenannte Stoérfallbetriebe). Es
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handelt sich um die Firma Richard Steinebach GmbH & Co. KG, die Firma Metoba
Metalloberflaichen GmbH und die Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH. Ein
weiterer Storfallbetrieb befindet sich im Stadtgrenzenbereich auf Altenaer Stadtgebiet
(Firma J. D. Geck GmbH). Der urspringlich in Ludenscheid beheimatete
Storfallbetrieb Oberflachenchemie Dr. Klupsch GmbH & Co. KG hat inzwischen
seinen Ludenscheider Betriebsstandort aufgegeben und die Produktion komplett nach
Herscheid verlagert, so dass von diesem Betriebsstandort keinerlei Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet mehr ausgehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden
Immissionsschutzes umfassend zu prifen und in die Abwégung einzustellen.
Prifungsmafistab ist dabei beispielsweise, ob neue bauliche Entwicklungen in der
Nachbarschaft zu den bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren
Unfalls (Emissionen, Brand, Austritt gefahrlicher Chemikalien oder Gase, Explosionen
etc.) vergréRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen. Fir
die Bauleitplanung ist vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) der Leittaden KAS-18 ,Empfehlungen fur Abstédnde
zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*
herausgegeben worden. Dieser enthalt Empfehlungen zu so genannten
Achtungsabstdnden von schutzbedurftigen Gebieten zu Betriebsbereichen, die der
Storfall-Verordnung unterliegen.

Fur die konkrete Genehmigung und Uberwachung der Storfallanlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Bezirksregierung in Arnsberg
zustandig.

Nach den ersten Erkenntnissen, die auf Angaben des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben des
Dezernates 53 der Bezirksregierung Arnsberg basierten, die beide Fachbehdrden
ohne betriebliche Detailkenntnisse der einzelnen Storfallbetriebe auf der Grundlage
einer vereinfachen Betrachtung nach der Modellberechnung der Kommission fir
Anlagensicherheit — Leitfaden KAS 18 getroffen haben, ergab sich bei diesen vier, flr
das Stadtgebiet Lidenscheids relevanten  Storfallbetrieben  jeweils ein
betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m bzw. von 200 m ab der
Grundstiicksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung wie
Wohngebauden oder offentlich genutzten Gebauden einzuhalten ist.

Die Stadt Ludenscheid hat im Jahr 2015 in Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehdrde der Bezirksregierung Arnsberg sowie den betroffenen
Storfallbetrieben die Mdaller-BBM GmbH aus Stuttgart mit der Ermittlung der
angemessenen Abstdnde der Storfall-Betriebsbereiche auf der Basis von
betriebsspezifischen Detailinformationen (sicherheitstechnische Ausriistung, Stoérfall
verhindernde  MalRnahmen, Gefahrenabwehrplane), von storfalltechnischen
Eigenschaften der Betriebsanlagen und von den verwendeten und gelagerten
Stoffmengen beauftragt. Im Ergebnis der durchgefiihrten Detailbetrachtung kdénnen
die im Umfeld der Betriebsbereiche zu berlcksichtigenden angemessenen Abstande
gegeniber den Achtungsabstédnden zum Teil deutlich verringert werden bzw. haben
im Fall des Betriebsbereiches der Firma J.D. Geck GmbH keine Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet. Im Einzelnen ergeben sich die nachfolgenden
angemessenen Abstande:

e Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH — es ist ein angemessener Abstand
von 92 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu berlcksichtigen
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10.

11.

12.

o Firma Steinebach GmbH & Co. KG — es ist ein angemessener Abstand von
127 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu beriicksichtigen

¢ Firma Metoba Metalloberflachenbearbeitung GmbH — es ist ein angemessener
Abstand von 456 m um die sicherheitsrelevanten Emissionsquellen (jeweils
zum jetzigen Betrieb und auch zur geplanten Erweiterung im Norden) zu
bericksichtigen

e J D. Geck GmbH - es ist kein Abstand erforderlich, da mogliche
sicherheitsrelevante Wirkungen auf die Betriebsanlagen begrenzt bleiben.

Das vorliegende Plangebiet liegt auBerhalb der ermittelten angemessenen Abstande,
die die vier Storfallbetriebe umgeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 93750, Fax 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur die
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Der Stadt Ludenscheid liegen keine Erkenntnisse vor, dass im Plananderungsgebiet
Belange des Denkmalschutzes betroffen sind.

Ver- und Entsorgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
vorhandenen Versorgungsleitungen in den bestehenden Stral3en sichergestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber den Mischwasserkanal entwassert.
Die Sondergebietsflache ist durch den bestehenden Lebensmittelmarkt bebaut, die
Umlage ist bis auf einige begrinte Restflachen im Randbereich des Grundstiickes
vollflachig durch eine Kundenstellplatzanlage versiegelt. Durch den geplanten Anbau
fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes werden Teilflachen der bislang als
Kundenparkplatz und damit versiegelten Flache in Anspruch genommen. Der
Versiegelungsgrad auf dem Grundstick steigt folglich nicht an. Zusatzliche
Auswirkungen auf die Niederschlagswasserbeseitigung sind daher nicht zu erwarten.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Altablagerung (Nr.

00/008 ,LennestralRe), die sich Uber die Plangebietsgrenze in westliche Richtung
auch auf die Nachbargrundstiicke erstreckt. Die Altablagerung ist im Altlastenkataster
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13.

14.

des Markischen Kreises als ehemalige Haus- und Gewerbemilldeponie
gekennzeichnet. Es wurden auf den betreffenden Grundstiicken auf dieser
Altablagerung zahlreiche Gefahrdungsabschatzungen und Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Im Untergrund wurden z.T. erhebliche Belastungen an Schwermetallen,
Kohlenwasserstoffen, PAK und aromatische Kohlenwasserstoffen festgestellt. In der
Vergangenheit wurden im Zuge von SofortmafRnahmen und Nutzungsanderungen im
Rahmen von Bauantragen bei allen betroffenen Grundstiicken (Lennestralle 1a, 3, 5
und 7 und Vogelberger Weg 1) auf dieser Altablagerung Sanierungs- und
SicherungsmalBRnahmen durchgefuhrt. Eingriffe in die Oberflachenabdichtung
(SanierungsmalRnahme) oder in den Boden auf den entsprechenden Grundstiicken
sind nur auf Antrag in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts-
/Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises zulassig. Auf Anregung der
Fachbehorde des Markischen Kreises wurde in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 729 eine Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als
Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,
vorgenommen. Die Art und die Ursache der Bodenbelastung wurden dort benannt.

Stadtebaulicher Vertrag uber die architektonische Gestaltung der Fassaden

Die mit dem Gebaudeumbau des Netto-Marktes verbundene architektonische
Gestaltung der straf3enseitigen Fassaden wurde dem Ausschuss fir Stadtplanung
und Umweltschutz in seiner Sitzung am 06.03.2019 vorgestellt. Der Ausschuss hat
die in den Planen dargestellten Fassadenansichten Dbefurwortet und eine
entsprechende Umsetzung gefordert. Um die Ausfilhrung der abgestimmten
Fassadengestaltung des Netto-Marktes sicherzustellen, hat die Stadt Lidenscheid
mit dem Vorhabentrdger gemal® 8 11 des Baugesetzbuches einen stadtebaulichen
Vertrag geschlossen. In diesem Vertrag wird die architektonische Gestaltung der
stra3enseitigen Fassaden des Netto-Marktes definiert und die Realisierung geregelt.

Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid

lediglich Verwaltungskosten.

Umweltprifung

Seit einer im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung sieht das Baugesetzbuches vor,

dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Zu

beachtende Belange kénnen hierbei beispielsweise sein:

e Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, die biologische Vielfalt, die Land- und Forstwirtschaft, den
Wald und den Artenschutz.

o Bestehende Schutzgebiete.

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
insgesamt.

o Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern.

e Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

o Der sparsame Umgang mit Grund und Boden.
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Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung dieser Belange erforderlich ist und holt
entsprechende Informationen von anderen Fachbehdrden ein. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden dann in einem Umweltbericht zusammengefasst. Aus diesem
Umweltbericht soll fir jeden interessierten ersichtlich werden, mit welchen
umweltbezogenen Auswirkungen die Bauleitplanung bzw. die Realisierung der
Bauleitplanung voraussichtlich einhergehen wird.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat die Stadt Lidenscheid in einem
frihen Planungsstadium allgemeine und umweltbezogene Informationen der
Fachbehoérden zum Bebauungsplan-Entwurf eingeholt, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich waren.
Es wird auf den anliegenden Umweltbericht des Fachbiuros Kuhimann & Stucht aus
November 2018 verwiesen (Teil Il der Begriindung).

Ludenscheid, den 18.06.2019

Der Blrgermeister

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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