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X gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe
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Beschlussvorschlag:

l. Zu den wahrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB und zu den wahrend der offentlichen Auslegungen nach 8 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB zu der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:
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1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 08.08.2018

Ein Betreiber einer Autowerkstatt am Vorhabenstandort erlautert seine Schwierigkeiten, einen
neuen Standort zu finden. Des Weiteren haben Anwesende Bedenken beziglich der verkehr-
lichen Mehrbelastung in der Gustavstral3e, die mit einem Poller von der Herscheider Land-
stralRe abgetrennt ist. Hier kdme es in der Winterzeit, wenn der Poller entfernt werde, vermehrt
zu Abkirzungsfahrten zur Wefelshohler Strafl3e (bedingt durch die Wefelshohler Schule, die
Firma Phoenix Feinbau und eine anliegende Arztpraxis). Durch den geplanten Lidl werde die
angespannte Verkehrssituation weiter verscharft. Der Blrger regt an, die Ampelphasen ent-
sprechend zu andern bzw. zu Uberarbeiten.

Stellungnahme hierzu:

Im Stadtgebiet sind aufgrund der Fluktuation bei gewerblich genutzten Immaobilien Verkehrs-
verlagerungen nicht ungewoéhnlich. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ist in einer Simula-
tionen nachgewiesen worden, dass durch die geplante Verlagerung des Lidl-Marktes nur eine
geringfugige Mehrbelastung entsteht. Das Gutachten kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass es
pro Ampelphase ein Fahrzeug mehr gebe. Es ist der Nachweis gefiihrt worden, dass die Ver-
kehrszunahme durch die Verlagerung des Lidl gering ausfallt und noch im bestehenden Ver-
kehrsnetz abzuwickeln ist. Eine Uberarbeitung der Lichtsignalanlagen soll im gesamten stadti-
schen Raum, also auch an der Einmindung Wefelshohler Stral3e in die Brauckenstral3e erfol-
gen. Dem Fachdienst Verkehrsplanung und —lenkung ist die Anregung weitergeleitet worden.

Der Anregung wird insoweit gefolgt.

2. Landesbetrieb StraRenbau NRW, Schreiben vom 09.04.2019 und 05.07.2018

Der Landesbetrieb erhebt keine grundséatzlichen Bedenken, verweist aber auf seine Stellung-
nahme vom 05.07.2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Hier bittet der Landesbetrieb
im Hinblick auf die geplante Erschliel3ung der Flache aufgrund der schon heute hohen Ver-
kehrsbelastung auf der B 229 (Brauckenstrafe), die Empfehlungen aus dem Verkehrsgutach-
ten des Ingenieurbiros BBW (Brilon, Bondzio, Weiser) zu beachten und entsprechend umzu-
setzen. Dies betreffe u.a. die zwingend erforderliche Verlangerung der Rechtsabbiegespur aus
der Wefelshohler StraRe und die Einschrankung fur die Nachnutzung des heutigen Lidl-
Standortes an der Bromberger Stral3e.

Stellungnahme hierzu:

Die Verlangerung des Rechtsabbiegers in der Wefelshohler Stral3e ist gemal den Vorgaben
des Verkehrsgutachtens im Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlielBungsplan bertick-
sichtigt worden. Die Ausbauplanung und Baudurchfiihrung wird im Durchfiihrungsvertrag ge-
regelt. Der im Gutachten empfohlenen Anpassung des Signalzeitenplans wird dadurch Rech-
nung getragen, dass die betreffenden Verkehrsanlagen einschlie3lich Lichtsignalplanung der-
zeit durch die Stadt Liidenscheid sowie durch den Baulasttrager StralRen NRW Uberplant wer-
den.

Bezuglich des heutigen Lidl-Standortes an der Bromberger StralRe empfiehlt das Gutachten,
aus verkehrstechnischen Griinden grundsétzlich eine weitere Verkehrszunahme am Knoten-
punkt Brauckenstral3e zu verhindern. Dies soll bei der Auswahl einer Nachfolgenutzung an der
Bromberger Stral3e zwingend bertcksichtigt werden. Im parallel zu dieser Flachennutzungs-
plananderung betriebenen vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 765
.Ehemaliger Schlachthof* soll im Durchfiihrungsvertrag die Riickgabe der vorhandenen Bau-
genehmigung am Altstandort geregelt werden. Fur einen Lebensmitteldiscounter soll es damit
keine Bestandsrechte am alten Standort geben. Darlber hinaus wird im Bereich des Altstan-
dortes parallel zu der hier vorliegenden Bebauungsplanéanderung der Bebauungsplan Nr. 841
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.Bromberger Strafl3e” aufgestellt, in dem verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen werden
sollen. Der Ausschluss von Nutzungen in diesem Bebauungsplan kann jedoch nur im Rahmen
der planungsrechtlichen Mdglichkeiten die Betriebsart betreffen; eine Bedingung, diese an be-
stimmte Verkehrserzeugung zu knipfen, ist nicht méglich.

Der Stellungnahme des Landesbetriebes wird gefolgt.

3. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen (SIHK), Schreiben vom
09.04.2019

Seitens der SIHK bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Allerdings weist die SIHK darauf hin, dass im Regionalplan fir das Vor-
habengrundstiick ein Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und im Fl&-
chennutzungsplan gewerbliche Bauflache dargestellt sind. Hier sollte zumindest fir den Be-
reich sudostlich der BrauckenstralR3e mittelfristig eine Losung gefunden werden.

Stellungnahme hierzu:

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) stellt in der Umgebung
des Vorhabengrundstiicks sowohl einen Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) als auch einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Da die zeichnerische Festle-
gung des Regionalplans aufgrund des Mal3stabs nicht parzellenscharf sein kann, wird die
Festlegung durch die Bezirksregierung Arnsberg als Allgemeiner Siedlungsbereich interpre-
tiert. Dafir spricht auch, dass die sidwestlich und stiddstlich angrenzende ASB-Signatur die
StralR3en ,Schlachthausstral3e” und ,Wefelshohler Straf3e” Uberschreitet und somit perspekti-
visch eine Ausweitung des ASB angedacht ist. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass
auf Grund der umliegenden Wohngebiete das Vorhabengrundstiick kaum durch emittierendes
Gewerbe, welches vornehmlich in Bereichen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
anzusiedeln ist, genutzt werden kann. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird mit der
11. Anderung in Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel geandert.

Der Anregung der SIHK Hagen wird insoweit gefolgt.

4. Westnetz, Schreiben vom 08.04.2019 und 02.07.2018

Die Westnetz verweist auf die Gultigkeit ihrer Stellungnahme vom 02.07.2018. Demnach ver-
laufen angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Brauckenstral3e eine
Erdgashochdruckleitung und ein Steuerkabel. Die Westnetz bittet darum, daftir Sorge zu tra-
gen, dass im Zuge von ErschlieBungsarbeiten (Kanalanschluss, Gas-/ Wasser- und Stromlei-
tungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung und das Steuerkabel Bericksichtigung
finden. Dabei geht die Westnetz davon aus, dass sich das Gelandeniveau nicht wesentlich
verandert (+/- 0,20 m). Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraBen und Wegen, was-
serwirtschaftlichen Analgen, Grundstiicken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehdhen, Grinan-
lagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, missten an-
hand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen erfolgen.

Die Erdgashochdruckleitung wurde in einem Schutzstreifen von 1,5 m Breite (jeweils 0,75 m
rechts und links der Leitung) verlegt. Der Schutzstreifen sei grundbuchrechtlich gesichert und
schaffe die raumliche Voraussetzung zur Uberwachung nach dem DVGW-Arbeitsblatt G 466/1.
Der Schutzstreifen sei von jeglicher Bebauung freizuhalten und diirfe auch nicht mit Baumen
bepflanzt werden. Oberflachenbefestigungen im Bereich der Erdgashochdruckleitung in Beton
seien nicht zulassig. Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mut-
terboden oder sonstigem Bodenabtrag sei in dem Schutzstreifenbereich nicht gestattet. Gro-
Rere Bodenauf- und abtrage (> 0,20 m) seien ebenfalls ohne Absprache nicht zuléssig. Vor
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Beginn jeglicher Bauarbeiten in dem Schutzstreifenbereich und in der N&he der Erdgashoch-
druckleitung, habe eine ortliche Abstimmung der Arbeiten zu erfolgen.

Des Weiteren seien bei Planungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen die Anweisun-
gen der Westnetz zum Schutz von Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) zu beachten.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausfiihrungen betreffen in ihrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist die Stellungnahme entsprechend be-
handelt worden.

5. Markischer Kreis, Schreiben vom 08.04.2019:

Es lagen mehrere Sanierungs-, Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen zur Sanierung
des ehemaligen Molkerei-Standortes im Bereich des Flachennutzungsplans vor. Eine entspre-
chende Kennzeichnung sei im Bebauungsplan vorgenommen worden. Die erforderlichen Sa-
nierungsmaf3nahmen seien in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Marki-
schen Kreises und unter gutachterlicher Bautiberwachung durchzufihren. In den Erlauterun-
gen zum Bebauungsplan unter Punkt 7 ,Kennzeichnung" seien entsprechende Auflagen for-
muliert.

Stellungnahme hierzu:

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan gibt es eine Ausfiihrung zum Altstandort im
Umweltbericht unter Punkt 7.1.5 Boden. Bezliglich der Kennzeichnung gibt es eine Ausfih-
rung in der Begrindung unter Punkt 6. Inhalte der Planung.

Der Anregung des Markischen Kreises wird somit gefolgt.

6. Stadtentwasserungsbetriebes Liildenscheid Herscheid ASR (SELH), Schreiben vom
25.03.2019 und 05.06.2018:

Der SELH verweist auf die Gliltigkeit seiner beigelegten Stellungnahme vom 06.04.2018.
Nach Rucksprache hat sich aufgeklart, dass auf ein falsches Datum verwiesen wurde. Die bei-
liegende Stellungnahme vom 05.06.2018 sei guiltig. Demnach habe es seitens des SELH be-
reits Abstimmungen mit dem planenden Biro gegeben. Nach Vorgaben des SELH ergebe
sich zukinftig folgende Entwasserungssituation fiir das Grundstiick:

- Der Uber das Grundsttick verlaufende 6ffentliche Mischwassersammler DN 300 wiirde au-
Ber Betrieb genommen. Eine private Weiternutzung zur Grundstiicksentwasserung sei
kostenfrei méglich.

- Der Anschluss fur die Grundsticksentwasserung habe an den Mischwasserkanal DN 300
bei Schacht 61912 in der Brauckenstraf3e zu erfolgen.

- Zur Entlastung des Schlittenbaches und seiner Riickhaltebecken sehe der SELH eine effi-
ziente Abflussdrosselung des Niederschlagswassers im Plangebiet fiir umsetzbar und
notwendig. Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen sei auf maximal 30 I/s
zu begrenzen. Die Ruckhaltung sei fir ein 5-jahriges Regenereignis zu dimensionieren.

- Alternativ kbnne das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden. Der SELH ube in diesem Fall keinen Anschlusszwang aus.

- Dadie Flache derzeit bereits weitgehend versiegelt sei, sei hinsichtlich zu betrachtender
Starkregenereignisse keine Verscharfung der Abflusssituation fir die Unterlieger durch die
zukunftig geplante bauliche Nutzung zu erwarten.

- Urbane Sturzfluten, die nach Uberlastung der Kanalisation dem natiirlichen Gelandegefille
und insbesondere den StraRenziigen folgend oberflachig dem Grundstiick zufléssen,
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konnten auf Grund des theoretischen Einzugsgebietes von ca. 10 ha bei typischen Nieder-
schlagsmengen zwischen 50 bis 150 I/m2 zu Schéaden fuhren. Hier waren entsprechende
MaRnahmen entlang der Wefelshohler Stral3e zum Objektschutz sinnvoll.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausfiihrungen betreffen in ihrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist die Stellungnahme entsprechend be-
handelt worden.

7. Enervie — Sudwestfalen Energie und Wasser AG, Lidenscheid, Schreiben vom
08.03.2019 und 04.07.2018

Die Enervie verweist auf ihre Stellungnahme vom 04.07.2018. Demnach bestiinden gegen das
Planverfahren keine grundsatzlichen Bedenken. Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet
bzw. darin wirden zahlreiche Einrichtungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom,
welche die Versorgung gewahrleisten, unterhalten. Eine Versorgung mit Gas sei nur bei
Nachweis der konkreten Nachfrage und unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen
ErschlieBungsinvestitionen gewahrleistet.

Auf dem Gelande beféanden sich ein Kabelverteiler sowie alte Stromleitungen. Es sei zu pru-
fen, ob die 10 kV-Leitung ausreichend sei fiir die zusatzliche Belastung der neuen LIDL-
Stromstation. Um den Umfang und die Dimensionierung fr ein Versorgungskonzept festlegen
zu kénnen, bendtigte die Enervie frihzeitig Leistungsangaben.

Neue Baumstandorte in der N&he unserer Versorgungsleitungen seien mit der Enervie abzu-
stimmen.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausfiihrungen betreffen in ihrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans.

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S.
90), in Kraft getreten am 2. Februar 2018, wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die dazugehdrige Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes vom Rat der Stadt Lu-
denscheid beschlossen.

Die 11. Flachennutzungsplandnderung wird nach dem Tage der Bekanntmachung der nach §
6 BauGB erforderlichen Genehmigungserteilung der Bezirksregierung Arnsberg sowie unter
Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme wirksam.

Begrundung:

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich an der Brauckenstrale Ecke Wefelshoh-
ler StralRe und bereitet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof”, 6.
Anderung vor. Hier sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des groRfla-
chigen Lidl-Marktes an der Brauckenstral3e Ecke Wefelshohler StralRe geschaffen werden. Im Fla-
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chennutzungsplan ist entsprechend ein Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel Lebensmit-
telmarkt mit 1.500 gm Verkaufsflache dargestellit.

Die Auswirkungen der Uberplanung auf die Okologie und den Artenschutz wurden im Zuge einer
Umweltprifung untersucht. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht aufgefihrt.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dessen Ziele, Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen wurden am 08.08.2018 im Rahmen einer frilhzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung mit der interessierten Blrgerschaft erortert. Der Ablauf und der Inhalt dieser Birgeranhdrung
sind der Niederschrift, die als Anlage beigeflgt ist, entnehmbar.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 07.11.2018 die Auslegung der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Planentwurf, die Begriindung mit Umweltbericht und die umweltbezogenen Informationen haben
dann in der Zeit vom 07.03.2019 bis einschlieRlich 09.04.2019 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden aus der Offentlichkeit keine Anregungen oder Hinweise vorge-
tragen. Aus dem Kreis der beteiligten Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden wéahrend
der frihzeitigen Behordenbeteiligung und auch wéhrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abge-
geben sowie Anregungen und Hinweise vorgetragen. Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemaf3
abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu priifen. Die
abschliel3ende begrindete Entscheidung darlber, ob und in welcher Art und Weise die Stellungnah-
men bei der Planung bericksichtigt werden kdnnen oder sollen, ist nach § 10 Abs. 1 BauGB dem
Beschluss (iber die 11. Anderung des Flachennutzungsplans vorbehalten und obliegt dem Rat der
Stadt Ludenscheid.

Der Planentwurf hat nach der offentlichen Auslegung geringfigige redaktionelle Korrekturen erfahren,
die jedoch keine inhaltliche oder formelle Bedeutung haben und daher keine erneute Offenlegung
erforderlich machen. So ist bei der 11. Anderung des FNP das Wort ,vorhabenbezogen” ergénzt wor-
den.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach der Beschussfassung durch den Rat der
Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt. Nach Genehmigung durch die Bezirksregie-
rung wird die 11. Anderung des FNP am Tage nach der Bekanntmachung des Beschlusses sowie
von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme in die Planunterlagen verbindlich.

Lidenscheid, den 10.09.2019
Im Auftrag:
gez. Martin Barwolf
Martin Barwolf
Anlagen:
e Niederschrift tiber die Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.08.2018
e Entwurf 11. Anderung Flachennutzungsplan — maRgeblich ist der in den Sitzungen hangende
Originalplan

e Begrindung und Umweltbericht
e Stellungnahmen der Behtdrden und der Trager offentlicher Belange



Niederschrift Giber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 765 , Ehemaliger Schlachthof*,
6. Anderung
sowie Einleitung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Geltungsbereich
am 08.08.2018

im ehemaligen Telekomgeb&aude, Raum 14, Rathausplatz 2 b, Lidenscheid

Anwesend:

seitens der Verwaltung:

Herr Vocks

Frau Baumast

Frau Malberg als Protokollfiihrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.05 Uhr

Der Termin uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 31 am
01.08.2018 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im Burgerforum des
Rathauses wurde der Termin tber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls 6ffentlich bekannt
gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunterlagen am 07.08.2018 und am 08.08.2018 im
Fachdienst Stadtplanung und Geoinformation wéhrend der Dienstzeit eingesehen werden kénnen.
Ferner wurde die Einladung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der ortlichen Tageszeitung
durch eine Pressemitteilung offentlich bekannt gemacht.

Als Investoren/Bauherrenvertreter/innen waren seitens der Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co.KG
Frau Borrmann, Frau Korn und Herr Gottschlich anwesend.

Herr Vocks begrif3t die Anwesenden und erlautert nach Vorstellung der Beteiligten das Verfahren.
Er erklart, dass die Birgeranhdrung frihzeitig, zu Beginn des Bauleitplanverfahrens, stattfindet. Der
Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt habe am 24.05.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof*, 6. Anderung gefasst. In gleicher Sitzung
habe der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt den Beschluss zur Einleitung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) im Geltungsbereich des vorgenannten BP gefasst. Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens sei die Birgerschaft friihzeitig zu beteiligen, um ggf. Anregungen in den
Planentwurf aufnehmen zu kdnnen. Nach Billigung durch die Politik erfolge in einem spateren
Verfahrensschritt die 6ffentliche Auslegung der gegebenenfalls Uberarbeiteten Planentwdrfe, in
welcher die Burgerschaft die Moglichkeit einer erneuten Stellungnahme habe.

Frau Borrmann informiert Gber die geplante Weiterentwicklung des Filialnetzes der Firma Lidl.
Anhand eines Luftbildes zeigt sie den Bestand an der Brauckenstrafl3e. Die Planung sehe den
Abbruch des vorhandenen Altbestandes (Fitness-Club Team Engelbertz, Dursty-Getrdnkemarkt,
Sevim Autotechnik etc.) vor. Auch die Neubaukonzeption des neuen Lidl-Marktes wird anhand einer
Visualisierung der neuen Verkaufsraume vorgestellt. So solle die Einkaufsatmosphare u. a. durch
deutlich mehr Helligkeit verbessert werden. Hauptgrund der Modernisierung sei die Vergré3erung
der Verkaufsflachen von bisher ca. 1.000 m2 auf ca. 1.500 m2. Sie berichtet, dass die neuen Filialen
eine FulBbodenheizung haben und es durch den Umbau eine jahrliche Energieeffizienzeinsparung



von 55 t CO?2 jahrlich pro Filiale gebe. Es seien insgesamt zwei Zufahrten fir Pkw geplant. Eine
geplante Ein- und Ausfahrt, jeweils ausschlie3lich nach rechts, befinde sich wie bereits vorhanden
an der BrauckenstraRe. Die Hauptein- und Ausfahrt — auch fir Lkw - sei Uber die Wefelshohler
StralRe geplant.

Frau Baumast erlautert anhand einer Prasentation die Inhalte der Bauleitplanung. Der im derzeit
geltenden Bebauungsplan der Stadt Lidenscheid als Misch- und Gewerbegebiet festgesetzte
Planbereich werde als Sondergebiet fir groR3flachigen Einzelhandel mit der Festschreibung der
Verkaufsflachenzahl tberplant. Hierzu liege eine Vertraglichkeitsuntersuchung, welche die
Ubereinstimmung mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
sowie mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Ludenscheid (EHK) bestétigt habe, vor. Ebenso
gebe es ein Verkehrsgutachten. Frau Baumast erklart die weiteren Festsetzungen zur Art und zum
Mal der baulichen Nutzung. So begrenzen zum einen die Baugrenzen den Gebaudekorper, zum
anderen sei die Bauweise mit der Begrenzung der maximalen Gebaudehthe tber Normalhéhennull
(NHN), welche auf das geplante Vorhaben zugeschnitten sei, vorgeschrieben. Es seien Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Lidenscheid vorhanden. Eine vorhandene Buche werde
als zu erhalten festgesetzt. In den Gestaltungsvorschriften seien Baume, hier insbesondere als
Randbegriinung aber auch zur Gliederung der Stellplatzanlage festgesetzt. Auch Werbeanlagen
werden in der Anzahl und Grof3e geregelt.

Das Grundstlck sei im Altlastenkataster des Markischen Kreises gekennzeichnet und werde bis zur
Sanierung dort nachrichtlich erfasst. Die aktuellen Festsetzungen des Flachennutzungsplanes als
Gewerbe- und Mischgebiet werden tberplant mit der neuen Festsetzung als Sondergebiet.

Aufgrund der Um- bzw. Uberplanung des bestehenden Standortes der Lidl-Filiale an der
Bromberger StralRe sowie der Neuplanung an der BrauckenstralRe/Wefelshohler Stral3e, welche
beide in verschiedenen Versorgungsbereichen des EHK fiir die Stadt Liidenscheid liegen, erfolge
parallel zum Bauleitplanverfahren eine Teilaktualisierung des EHK.

In der sich anschlieRenden Diskussion beantwortet Frau Borrmann die Frage der anwesenden
Betreiberin sowie des Betreibers, wann ihre/seine Kfz-Werkstatt mit der Kiindigung des
Mietverhaltnisses rechnen misse, dass der Grundstiickskaufvertrag zur Ubernahme durch die
Firma Lidl noch nicht unterschrieben sei. Ansprechpartner sei aus diesem Grund derzeit noch der
zustandige Insolvenzverwalter. Eine genaue Aussage, wie lange der Eigentumsibergang an die
Firma Lidl dauert sowie nachfolgend Uber den Zeitraum der Umsetzung des Vorhabens kdnne
derzeit nicht getroffen werden. Nach eindrticklicher Schilderung der Inhaber/in der Autowerkstatt
Uber die schwierige Situation, einen geeigneten neuen Standort fUr die Autowerkstatt zu finden,
schlagt Herr Vécks vor, ergdnzend zur privaten Suche auch seitens der Stadt Lidenscheid nach
geeigneten Standorten zu suchen.

Ein Anwohner der Gustavstral3e berichtet tiber die heute schon angespannte Verkehrssituation im
gezeigten Plangebiet. So werde auch jetzt schon nach Entfernung der Poller zwischen
GustavstralRe und Herscheider Landstral3e fur sechs Monate in der Winterzeit sowohl die
Wefelshohler StralRe, SchlachthausstralRe als auch die Gustavstrafl3e sehr intensiv als
Durchfahrt/Abkirzung zur Herscheider Landstral3e u. a. bedingt durch Schulverkehr, eine
anliegende Arztpraxis sowie die Firma Phonix Feinbau genutzt. Er bittet um Erl&uterung der
geplanten verkehrlichen MaRnahmen. Herr Vicks berichtet, dass dieses Vorhaben intensiv durch
einen Verkehrsgutachter geprift worden sei. Entsprechende Simulationen aus dem Gutachten
zeigen, dass durch die geplante Verlagerung des Lidl-Marktes nur eine geringfiigige Mehrbelastung
entstehe. Das Gutachten komme u. a. zu dem Ergebnis, dass es pro Ampelphase ein Fahrzeug
mehr gebe.

Der Vorschlag des Anwohners, die Ampelphasen entsprechend zu &ndern bzw. zu Uberarbeiten
sowie eine ganzjahrige Sperrung der GustavstralRe zur Herscheider Landstrafe werde an den
zustandigen Fachdienst Verkehrsplanung und —lenkung zur Prifung weitergeleitet.



Frau Baumast flgt ergdnzend hinzu, dass im gesamten Stadtgebiet die Lichtsignalanlagen nach
und nach komplett umgebaut und mit neuen Ampelschaltungen, welche an die jeweiligen Bedarfe
angepasst seien, versehen. Dies gelte auch fur die durch die Planung betroffenen Ampelanlagen.

Eine weitere Frage nach der Nachnutzung des Altstandortes des Lidl-Marktes an der Bromberger
StralRe beantwortet Herr Vocks dahingehend, dass es hierzu ein gesondertes Bauleitplanverfahren
gebe. Es sei der Ausschluss von Einzelhandel geplant. Auf jeden Fall solle es keine
verkehrsintensive Nachnutzung geben. Vorstellbar sei evtl. die Festsetzung als Mischgebiet
beispielsweise mit einer teilweisen Nutzung aus Wohnen, Arztpraxis und/oder einem kleinen
Gewerbebetrieb. Frau Borrmann fuhrt weiter aus, die Firma Lidl sei Eigentimerin des Grundsttickes,
jede Art der Nachnutzung musse Immissionsvertraglich sein.

Herr Vocks stellt schematisch das gesamte Bauleitplanverfahren vor und gibt abschliel3end einen
Verfahrensausblick. Im Optimalfall, ohne weitere unvorhergesehene Verzdgerungen, sei ein
Satzungsbeschluss Anfang 2019 moglich. Aufgrund der notwendigen
Flachennutzungsplanénderung folge hierauf eine gesetzlich vorgeschriebene dreimonatige
Genehmigungsfrist der zustandigen Bezirksregierung. Frau Borrmann erganzt auf Nachfrage, die
Er6ffnung der neuen Lidl-Filiale werde friihestens nach Weihnachten 2019, eher jedoch 2020
erfolgen.

Frau Baumast weist darauf hin, dass wahrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung der
Bauleitpl&ne jeder Birger erneut die Moglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und
nochmals Anregungen vorzubringen. Das Parallelverfahren zur Nachnutzung des Altstandortes
des Lidl-Marktes an der Bromberger Stral3e liege zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung dieses
Bauleitplanverfahrens vor. Jedoch werde es in diesem Parallelverfahren keine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geben. Gleichfalls werde zur selben Zeit die Teilaktualisierung des EHK
Ludenscheid erarbeitet.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Vicks die Offentlichkeitsbeteiligung.

Protokollfiihrerin gesehen:

gez. Malberg gez. Vocks
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Stadt Ludenscheid
Fachdienst Stadtplanung und Geoinformation

11. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 765 , Ehemaliger Schlachthof“, 6. Anderung
(vorhabenbezogen)

Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
(gem. 8 5 Abs. 5 BauGB)
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1. Einfuhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft das Grundstiick Brauckenstrale 4 bis 6a
und liegt 6stlich der BrauckenstralRe und nordlich der Wefelshohler Stral3e in der Nahe des
Knotenpunktes ,Brauckenkreuz”. Nordlich angrenzend befindet sich eine Autowaschanlage und
ein Gewerbebetrieb (BrauckenstraRe 8 und 10) sowie eine Grinflache, 6stlich Wohnbebauung
(Krédhennocken 1 — 25 und Wefelshohler StralRe 3 — 17). Die Grol3e des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 1,27 ha.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Firma Lidl plant auf dem Grundstick an der Brauckenstral3e Ecke Wefelshohler Stralie,
einen Lebensmitteldiscountmarkt neu zu errichten. Es handelt sich dabei um eine Verlagerung
des Luftlinie ca. 560 m entfernten Marktes an der Bromberger Stral3e 1, der mit Eroffnung des
neuen Marktes am Brauckenkreuz geschlossen werden soll. Die geplante Verkaufsflache be-
tragt ca. 1.500 gm. Da auf Grundlage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation das geplan-
te Vorhaben nicht zuldssig ist, sollen mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen
werden.

Die am Neubaustandort bestehenden, zum Teil bereits leer stehenden Gebaude sollen abgeris-
sen werden. Bisher waren in den Gebauden verschiedene Nutzungen wie Wohnen, Getranke-
markt, Fitnessstudio und kleinere gewerbliche Betriebe untergebracht.

Um dem dynamischen Prozess in der Einzelhandelsentwicklung, insbesondere der Neuausrich-
tung der Markte mit grol3zligigeren Raumangeboten, Rechnung zu tragen und die Versorgung
der Bevdlkerung in der umliegenden Wohnbebauung mit nahversorgungsrelevanten Gutern
weiterhin langfristig zu sichern, soll mit der hier gegebenen Flachenverfiigbarkeit die Chance
ergriffen werden, das bestehende Nahversorgungszentrum mit dem Neubau zu starken.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplan

Das zukinftige Sondergebiet soll der Aufnahme eines nahversorgungsrelevanten Lebensmittel-
Einzelhandels mit 1.500 gm Verkaufsflache dienen. Der Regionalplan des Regierungsbezirks
Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-
Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) stellt im Bereich des Vorhabengrundstiicks sowohl einen Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) als auch einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar. Da die zeichnerische Festlegung des Regionalplans aufgrund des Malf3stabs nicht
parzellenscharf sein kann, wird die Festlegung durch die Bezirksregierung Arnsberg als Allge-
meiner Siedlungsbereich interpretiert. Daflr spricht auch, dass die sidwestlich und stdéstlich
angrenzende ASB-Signatur die Straf3en ,Schlachthausstra3e* und ,Wefelshohler Straf3e* Giber-
schreitet und somit perspektivisch eine Ausweitung des ASB angedacht ist. Darlber hinaus ist
davon auszugehen, dass auf Grund der umliegenden Wohngebiete das Vorhabengrundstick
kaum durch emittierendes Gewerbe, welches vornehmlich in Bereichen fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) anzusiedeln ist, genutzt werden kann.
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2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid soll parallel zum Bebauungsplan-
verfahren geandert werden. Zurzeit stellt der Flachennutzungsplan zum Teil Gewerbliche Bau-
flache und zum Teil Gemischte Bauflache dar. In beiden Nutzungsgebieten ist grof3flachiger
Einzelhandel nicht zulassig. In der hier vorliegenden 11. Anderung soll die Darstellung in ein
Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittel mit
maximal 1.500 gm Verkaufsflache geandert werden.

AulRerdem stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan am @dstlichen Rand eine Grinflache
dar, die als Wegeverbindung zu dem nérdlich geplanten Spielplatz fungieren sollte. Der Spiel-
platz und die FulRwegeverbindung wurden jedoch bis jetzt nicht gebaut. Der im hier vorliegen-
den Plangebiet dargestellte Grunstreifen verblieb im Privatbesitz und gehort zu dem Baugrund-
stick des zukunftigen Einzelhandelsbetriebes. Eine Umsetzung der urspriinglichen Planung
bezuglich des Spielplatzes ist aufgrund der topografisch schlechten Erreichbarkeit auch derzeit
nicht vorgesehen. Aus diesem Grund kann auch auf eine FuRBwegeverbindung verzichtet wer-
den. Die Flache soll zukiinftig dem Sondergebiet zugeordnet werden.

Nachrichtlich stellt der Flachennutzungsplan das im Einzelhandelskonzept der Stadt Liden-
scheid festgelegte Nahversorgungszentrum ,Brauckenkreuz” dar. Die parzellenscharfe Abgren-
zung des Nahversorgungsbereiches umfasste nicht das gesamte Vorhabengrundstiick. Dies
soll mit einer Teilaktualisierung des Einzelhandelskonzeptes, welches parallel zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes und 6. Anderung des Bebauungsplanes betrieben wird, angepasst
werden. Entsprechend der Ziele der Teilaktualisierung soll die geplante Erweiterung der Ab-
grenzung des Nahversorgungszentrums in die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
plans eingehen.

2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Landschaftsplanes 3 ,Lu-
denscheid” des Markischen Kreises.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung und verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet liegt in stadtebaulich integrierter Lage im Sitidosten der Stadt und ist durch die
BrauckenstralRe und die Wefelshohler Stral3e erschlossen. Die Anbindung an das Stadtzentrum
erfolgt nach Westen ab dem Knotenpunkt ,Brauckenkreuz® tber die L 561 HochstralRe. Die
Uberdrtliche Anbindung erfolgt nach Norden Uber die B 229 Brauckenstrale und nach Siden
ebenfalls die B 229, die nach dem Knotenpunkt ,Brauckenkreuz* TalstraRe heif3t. Nach Osten
fuhrt die L 561 Herscheider Landstral3e zur Bundesautobahn A 45 Anschlussstelle Liden-
scheid-Sud. Die Wefelshohler Stral3e erschliel3t die dstlich und norddstlich gelegenen Bauge-
biete. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gegeben.

Groftenteils befindet sich das Plangebiet im Nahversorgungszentrum ,Brauckenkreuz®, wel-
ches im Einzelhandelskonzept der Stadt Lidenscheid vom 09.12.2013 abgegrenzt ist. Hier be-
findet sich Einzelhandel zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs. Das Hauptzentrum
Innenstadt mit einem umfangreichen Warenangebot aller Warengruppen und Bedarfsstufen
befindet sich ca. 1,0 km westlich des Plangebietes.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist mit einem zweigeschossigen Doppel-Wohnhaus (Brauckenstra3e 4 und 4a)
und diversen Gewerbebauten (Brauckenstrale 6 und 6a) verschiedener Baujahre bebaut, de-
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ren Nutzung teilweise schon aufgegeben ist (Tierfuttermarkt, Tanzschule, Fitnessstudio) und
teilweise noch besteht (Gebrauchtwagenhandel, Kfz-Werkstatt, Getrankemarkt, Fachhandel ftr
Wand, Boden und Decke, ggf. noch Wohnen). Das Grundstiick ist weitgehend mit Baukdrpern
und Stellplatzen versiegelt. Zur Realisierung der Planung missen die Gebaude auf dem Grund-
stiick abgerissen werden.

Nordlich des Plangrundstiicks befindet mit eine Autowaschanlage (Boxen zum selber waschen),
ein Glasereibetrieb und eine offentliche Grinflache. Die Griinflache ist gemaR Festsetzung des
Bebauungsplanes als Kinderspielplatz vorgesehen. Die Planung ist jedoch nicht realisiert und
das Grundstuick liegt weitgehend brach und ist mit BAumen und Strauchern bewachsen.

Die dstlich angrenzende Wohnbebauung am Krahennocken besteht aus eingeschossigen Ein-
zel- und Doppelhdusern mit zum Teil grof3ziigigen Anbauten in der Grundstickstiefe. Die
Wohnbebauung an der Wefelshohler Stral3e besteht aus dreigeschossigen Mehrfamilienhaus-
zeilen. Planungsrechtlich ist diese Umgebung als besonderes Wohngebiet gemaf § 4a Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Sudlich der Wefelshohler Stral3e befindet sich der
grol¥flachige Elektrofachmarkt Berlet in einem fir ihn festgesetzten Sondergebiet. Im Oberge-
schoss des Berletgebaudes befindet sich eine Berufshildungsstéatte. Vor dem Gebaude ist die
Stellplatzanlage des Elektronikfachmarktes und des ebenfalls auf dem Grundstiick befindlichen
Lebensmitteldiscounters Netto.

Westlich der Brauckenstral3e befindet sich ein Tierfuttermarkt, der vom Plangrundstiick vor we-
nigen Jahren auf diesen neuen Standort umgezogen ist und ein ,Denn’s Biomarkt‘. Daran
schlieen sich ndrdlich mit der Brauckenstrale 13 und 15 zwei zweigeschossige Mehrfamilien-
hauser an, die in einem planungsrechtlich festgesetzten Gewerbegebiet liegen und historisch zu
einem Gewerbebetrieb im Hintergelande gehorten.

4. Einzelhandel

4.1. Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Liidenscheid

Das bestehende Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2013 stellt fir die Stadt Lidenscheid
zentrale Versorgungsbereiche dar. Das Vorhaben verlagert innerhalb des Stadtgebietes vom
Nahversorgungszentrum ,Berliner Strale / Brauckenstrale* in das Nahversorgungszentrum
.Brauckenkreuz". Das Einzelhandelsgutachterbiro ,Junker und Kruse, Stadtforschung und Pla-
nung“ aus Dortmund hat im September 2015 die geplante Ansiedlung des Lebensmitteleinzel-
handels in seinem Gutachten ,Vertraglichkeitsuntersuchung zu Einzelhandelvorhaben in den
Nahversorgungszentren Berliner Stral3e / Brauckenstrale sowie Brauckenkreuz® fiur diesen
Bereich untersucht.

Im Nahversorgungszentrum ,Brauckenkreuz“ befanden sich zum Zeitpunkt des Gutachtens 16
Einzelhandelsbetriebe mit ca. 5.700 gm Verkaufsflache. Davon entfielen auf die Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel ca. 2.400 gm Verkaufsfliche mit einem Umsatz von rund 9,7 Mio.
Euro. Diesem stand ein Versorgungsbereich von ca. 10.500 Einwohnern mit einem einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraftpotenzial von rund 24,3 Mio. Euro gegenlber. Die einzelhandelsrele-
vante Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel belief sich damit fir das
Nahversorgungszentrum derzeit auf 0,40. Durch den geplanten Abriss des vorhandenen Ge-
trankemarktes und der Umsetzung des Vorhabens hat der Gutachter einen voraussichtlichen
Umsatzzuwachs von rund 7,4 Mio. Euro in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
prognostiziert. Damit stiege die einzelhandelsrelevante Zentralitat auf 0,70. Dies ist laut Gutach-
ten ein angemessener und tragfahiger Wert flr das Nahversorgungszentrum.

Nach Fertigstellung des Gutachtens wurde 2016 der Vollsortimenter mit ca. 800 gm Verkaufs-
flache in der in unmittelbarer Nahe liegenden Schiitzenstralle geschlossen. Mittlerweile ist dort
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mit etwas verkleinerter Verkaufsflache ein Lebensmittelmarkt eingezogen, der hauptséchlich
russische, osteuropéische und Lebensmittel anderer Lander anbietet.

Bezuglich der Abgrenzung des Nahversorgungsbereichs ,Brauckenkreuz" halt der Gutachter in
seinem Fazit eine Erweiterung fur stadtebaulich vertretbar, da es der Arrondierung des Nahver-
sorgungszentrums dient. Vor diesem Hintergrund sei eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Lan-
desplanung und mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Liidenscheid gegeben.

Durch die geplante Verlagerung des Einzelhandelsdiscounters von der Bromberger Stral3e zur
BrauckenstraRe hat der Gutachter auch die Tragfahigkeit des dort bestehenden Nahversor-
gungszentrums ,Berliner Straf3e / Brauckenstral3e" untersucht. Durch den Wegfall des Lebens-
mitteldiscounters in der Bromberger Stral’e wirde die einzelhandelsrelevante Zentralitat in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel von 1,04 auf 0,84 sinken. Dieser Wert ist fur ein
Nahversorgungszentrum noch angemessen. Die damals noch favorisierte Ansiedlung des Ge-
trankemarktes als Nachfolgenutzung in der Bromberger Straf3e 1 wird nicht weiter verfolgt und
spielt in der aktuellen Betrachtung keine Rolle mehr.

Damit ist die Verlagerung des Lebensmitteldiscounters mit den Zielen des Einzelhandelkonzep-
tes vereinbar.

4.2. Auswirkungen des Vorhabens auf zentrale Versorgungsbereiche

Da gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO sowohl die konkrete Einordnung des geplanten Vorhabens
hinsichtlich méglicher negativer Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche Lidenscheids
und der Nachbarkommunen als auch im Hinblick auf méglichen Implikationen versorgungsstruk-
tureller Art relevant sind, sind seitens des Gutachters auch Umsatzumverteilungseffekte auf die
im Untersuchungsraum befindlichen Einzelhandelslagen (Hauptzentrum Innenstadt, Nahversor-
gungszentren ,Berliner StralRe / BrauckenstraRe®, ,Kdlner StralRe" und ,Heedfelder StralRe®)
untersucht worden. Als Ergebnis der Berechnungen hélt der Gutachter fest, dass sich durch die
Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscounters eine Umsatzumverteilung von 7 % in
der Warengruppe Nahrung- und Genussmittel fir das Nahversorgungszentrum ,Berliner Stral3e
/ Brauckenstraf3e" ergibt. Fir Lidenscheids zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt‘ kénnen
Umsatzumverteilungen in Hohe von 5 % prognostiziert werden. Fir die Ubrigen untersuchten
Standorte der Nahversorgungszentren sowie Streulagen ergeben sich Umsatzumverteilungen
von deutlich unter 5 %. Der Gutachter geht davon aus, dass bedingt durch die insgesamt nied-
rigen monetaren Umsatzumverteilungen sich keine Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit
der zentralen Versorgungsbereiche einstellen werden. Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher
Effekte in negative stadtebauliche Auswirkungen durch eine Gefadhrdung des Bestandes funkti-
onstragender Betriebe in den betroffenen Liidenscheider zentralen Versorgungsbereichen ist
damit nicht zu erwarten.

Auch fur die lGbrige Versorgungsstruktur im Lidenscheider Stadtgebiet (Streulagen im Stadtbe-
zirk Honsel/Eichholz, Bierbaum/H6h, sonstige Stadtbezirke) ist ein Umschlagen von rein wett-
bewerblichen Auswirkunken in negative stadtebauliche Auswirkungen durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten. Ebenso sind keine schadlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbe-
reiche in Ludenscheid bzw. den Nachbarkommunen zu erwarten.

4.3. Landesplanerische Vertraglichkeit

Das Einzelhandelsgutachterbiro ,Junker und Kruse, Stadtforschung und Planung“ aus Dort-
mund hat in seinem Gutachten von 2015 auch die Einordnung des Vorhabens vor dem Hinter-
grund der Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW), damals noch Sachlicher Teilplan gro3flachiger Einzelhandel untersucht.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Grenzbereich von gewerblicher und industrieller
Nutzungen (GIB) und einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Da die zeichnerische Fest-
legung des Regionalplans aufgrund des Mafstabs nicht parzellenscharf sein kann, wird die
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Festlegung seitens der Bezirksregierung Arnsberg als Allgemeiner Siedlungsbereich interpre-
tiert (s. Ausfihrung unter Punkt 2.1.) und liegt damit nicht im Widerspruch zum Ziel 6.5-1. des
LEP. Das Vorhaben liegt gréftenteils in einem mit der Bezirksregierung bereits 2011 abge-
stimmten und in der Fortschreibung des stadtischen Einzelhandelskonzeptes 2013 bestatigten
Nahversorgungsbereich, der aufgrund seiner Versorgungsbedeutung im Stadtgebiet eine wich-
tige Aufgabe im Rahmen der Nahversorgung erfiillt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung
gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen bescheinigt, sofern im Bebau-
ungsplan eine Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der Verkaufsfla-
che erfolgt. Dabei wurde berticksichtigt, dass die zeichnerische Festlegung des Regionalplans,
welche aufgrund des Mal3stabes nicht parzellenscharf sein kann, als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) interpretiert wird. Daflr spricht auch, dass die ASB-Signatur die Wefelshohler Stra-
Re und Schlachthausstraf3e Uberschreitet und somit perspektivisch eine Ausweitung des ASB
angedacht ist. Die mit der Planung vorgesehene Erweiterung des zentralen Versorgungsbe-
reichs um einen Geb&udekomplex ist der allgemeinen Entwicklung des Einzelhandels hin zu
groReren Formaten geschuldet. Die Erweiterung der rdumlichen Abgrenzung beeintrachtigt
nicht die laut Einzelhandelskonzept zugrundeliegenden Abgrenzungskriterien.

Das Integrationsgebot gem. LEP-Ziel 6.5-2 steht dem Vorhaben durch die vorgesehene Erwei-
terung des zentralen Versorgungsbereichs ,Brauckenkreuz” nicht entgegen.

Der aktuelle Standort des zu verlagernden Lebensmittel-Discountmarktes Lidl liegt im zentralen
Versorgungsbereich ,Berliner StralRe / Brauckenstraf3e“, welcher mit den verbleibenden Mark-
ten Rewe, Aldi und dm hinsichtlich der Ausstattung seiner Nahversorgungsfunktion weiterhin
gerecht werden kann. Hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzverteilung ermittelt die Vertrag-
lichkeitsstudie vom Gutachterbiiro Junker + Kruse eine vertragliche Umverteilungsquote von 7
% gegeniber diesem Standort, so dass mit der Verlagerung des ,Lidl* nicht von einer Funkiti-
onsstérung auszugehen ist. Darlber hinaus werden keine kritischen Umsatzverteilungsquoten
ermittelt. Das ,Beeintrachtigungsverbot* gem. Ziel 6.5-3 steht dem Vorhaben somit ebenfalls
nicht entgegen.

Insgesamt ist zu folgern, dass die Planung mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW
6.5-1 bis 6.5-3 vereinbar ist.

Zum Schutz und zur Starkung des Hauptzentrums Lidenscheid ist im Bebauungsplan eine Be-
grenzung zentrenrelevanter Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache vorgesehen
(analog LEP-Ziel 6.5-5).

Seitens der Landesplanung wird dartber hinaus empfohlen, fir den bestehenden Lidl-Standort
einen rechtlich gesicherten Ausschluss von Einzelhandel vorzunehmen, um eine Verkleinerung
des Nahversorgungszentrums ,Berliner Stral3e / Brauckenstral3e* durchfihren zu kénnen. Die-
ser Empfehlung wird gefolgt, in dem die Stadt Lidenscheid parallel zu vorliegenden Bebau-
ungsplananderung eine Teilaktualisierung des Einzelhandelskonzeptes vornimmt sowie am
Altstandort des Lidl-Marktes einen Bebauungsplan aufstellt.

5. Verkehrliche Auswirkungen

In einer verkehrstechnischen Untersuchung des Gutachterbiiros Brilon Bondzio Weiser, Ingeni-
eurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum aus September 2016 wurde Uberprift, ob das
Verkehrsaufkommen, das nach einer Realisierung des Vorhabens zu erwarten ist, im beste-
henden Stral3ennetz und an den benachbarten Knotenpunkten leistungsfahig und mit einer ak-
zeptablen Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann. Das Straliennetz und die
beiden benachbarten signalisierten Knotenpunkte Brauckenstral3e (B229) / Wefelshohler Stra-
Re und Brauckenstralle (B229) / Herscheider Landstrafl3e (L 561) / Talstral3e / HochstralRe sind
bereits heute stark belastet. Dabei wurden sowohl die heutige Situation (Analysefall) als auch
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die Planfélle der Ansiedlung des Lidl Marktes einmal mit und einmal ohne Nachfolgenutzung am
alten Standort in der Bromberger Stral3e beurteilt. Hierzu wurde eine aktuelle Verkehrszahlung
im Umfeld des Vorhabens durchgefuhrt.

Im Analysefall wird dem Knotenpunkt Brauckenstraf3e (B229) / Herscheider LandstralRe (L 561)
| Talstral3e / HochstralRe im derzeitigen Ausbaustand insgesamt nur eine Verkehrsqualitat der
Stufe E (,mangelhaft*) zugeordnet. Dem Knotenpunkt Brauckenstral3e (B229) / Wefelshohler
Stral’e wird eine Verkehrsqualitat der Stufe D (,ausreichend”) zugeordnet. Insgesamt ist das
vorhandene Verkehrssystem im Zuge der Brauckenstralle noch funktionsfahig. Das schlechte
Abschneiden resultiert im Wesentlichen aus dem nicht optimalen Ausbauzustand der Herschei-
der Landstral3e, der gegebenen Topografie und der aus geometrischen Griinden nicht optimal
moglichen Koordinierung der Griinzeiten zwischen den Signalanlagen.

Danach erfolgte eine Verkehrserzeugungsrechnung fur das geplante Bauvorhaben. Fir den
Planfall 1 wurden folgende Ausgangswerte angenommen:

- Wegfall der heutigen Nutzungen (Getrankemarkt / Fitnesstudio) auf dem Plangrundstick

- Wegfall des heutigen Lidl-Marktes (990 gm) an der Bromberger Stral3e (keine Nachfolge-
nutzung)

- Ansiedlung eines neuen Lidl-Marktes (1.440 gm) an der Wefelshohler Stral3e

Fur den Altstandort an der Bromberger Stral3e konnte auf Grundlage von Vergleichszahlungen
davon ausgegangen werden, dass es sich im Vergleich zu dem geplanten Lidl-Markt um einen
ahnlich attraktiven Standort mit dhnlichem Kundenfaktor (1,5 Kunden pro gm Verkaufsflache)
handelt. Daher wurde an den Knotenpunkten

- KP 1 — BrauckenstralRe / Herscheider Landstrale / HochstralRe / Talstral3e
- KP 2 — Brauckenstral3e / Wefelshohler Stral3e

zunachst das Verkehrsaufkommen des Altstandortes (990 gm Verkaufsflache) an der Bromber-
ger Stral3e) auf Basis der Richtungsaufteilung abgezogen und anschlieBend der Neuverkehr
des neuen Standortes (1.440 gm an der Wefelshohler Stral3e) addiert. Die Beurteilung der zu-
kinftigen Verkehrssituation mit dem neuen Lidl-Markt erfolgte mit Hilfe der mikroskopischen
Verkehrsflusssimulation, um sowohl die auftretenden Wechselwirkungen im Zuge der Brau-
ckenstral3e (z.B. Pulkbildung oder Ruckstaubildung) als auch die Effekte kurzer Abbiegestreifen
(z.B. am Knotenpunkt BrauckenstralRe / Herscheider Landstraf3e) beriicksichtigen zu kénnen.

Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

- Fir den geplanten Lidl-Markt wird ein tagliches Kundenaufkommen von 2.422 Kfz/Tag
(Summe aus Quell- und Zielverkehr) prognostiziert. Daraus ergibt sich ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen in der mafRgebenden Nachmittagsspitzenstunde von 142 Kfz/h im
Quellverkehr und von 153 Kfz/h im Zielverkehr. In der vorliegenden Situation ist davon aus-
zugehen, dass ein kleiner Teil (5%) der Kunden bereits auf der Brauckenstral3e unterwegs
ist (,gebrochener Verkehr").

- Durch die Verlagerung des Lidl-Marktes von der Bromberger Straf3e um etwa 600 m sudlich
an die Wefelshohler Stral3e ist am Brauckenkreuz nur mit zuséatzlichem Verkehr in der Gro-
Benordnung von 25 Kfz/h zu rechnen. Dies entspricht am gesamten Knotenpunkt etwa ei-
nem Pkw pro Signalumlauf.

- Die detaillierte Betrachtung der Verkehrsablaufe im Rahmen der Simulation hat daher er-
geben, dass zwischen der Verkehrsqualitdt unter heutigen Bedingungen (Analysefall) und
der Verkehrsqualitat nach der Realisierung des geplanten Lidl-Marktes (Planfall 1) keine
spurbaren Unterschiede zu erwarten sind. Die Verkehrsqualitét entspricht weiterhin der Be-
deutung des bereits heute stark belasteten Knotenpunktsystems.

- Weitere Verkehrszunahmen sollten an dem Knotenpunkt ,Brauckenkreuz® allerdings aus
verkehrstechnischen Griinden grundsatzlich verhindert werden. Sofern sich jedoch diese
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Verkehrszunahme wahrend der Nachmittagsspitzenstunde in einer nicht spirbaren Gro-
Benordnung (etwa 10 Kfz/h) bewegt, wird sich weiterhin eine mit heute vergleichbare Ver-
kehrsqualitat einstellen.

- Dies ist bei der Auswahl einer Nachfolgenutzung an der Bromberger Stral3e zwingend zu
bertcksichtigen. Entsprechende Beispiele von Nutzungen ohne nennenswerte Kundenver-
kehre wurden in der Untersuchung herausgearbeitet. Dartiber hinaus wurde die verkehrs-
technische Funktionsfahigkeit des StraRennetzes fur einen Planfall 2 (Lidl mit Nachfolge-
nutzung) mit Hilfe der Simulation Uberprift und mit den bereits heute bekannten Verkehrs-
beeintrachtigungen nachgewiesen.

Somit kann das Vorhaben an dieser Stelle durchaus realisiert werden. Den Empfehlungen des
Verkehrsgutachtens wird insofern gefolgt, als dass eine Einzelhandelsnutzung am Altstandort
an der Bromberger Stral3e zukiinftig ausgeschlossen werden soll. Hierfur wird parallel zu dem
hier betriebenen Bebauungsplanverfahren das am Altstandort geltende Planungsrecht geandert
und Lidl verpflichtet sich zur Aufgabe des bestehenden Marktes.

6. Inhalte der Planung

Das Baugebiet fir den geplanten Einzelhandel wird als Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel* mit einer maximalen Verkaufsflache von insge-
samt 1.500 gm dargestellt.

Die bisher geplante Grinflache im dstlichen Plangebiet entféllt ersatzlos. Die bisher beabsich-
tigte Griin- und Wegeverbindung von der Wefelshohler Strale zum nordlich geplanten Spiel-
platz ist obsolet, da der Spielplatz nicht mehr gebaut werden soll.

Die Darstellung der geanderten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Grundzent-
rum / Nahversorgungszentrum ,Brauckenstrae” erfolgt nachrichtlich. Die Anderung der Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs erfolgt parallel zur Bebauungsplanaufstellung.

Aus einer umwelt- und abfalltechnischen Untersuchung des Blros Geonorm aus Gielsen vom 1.
Marz 2018 ist zu entnehmen, dass Bodenbelastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen und
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gefunden worden sind. Folglich wird
das Plangebiet als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet* angesehen und nach §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit dem Altlastenerlass NRW gekennzeichnet. Es wird von
der zustandigen Unteren Bodenschutzbehotrde als sanierungsbedurftig eingestuft.

7. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung und mdglicher Varianten sind vom Biiro ,Schnittstelle Okologie,
Buro fur okologische Planung und Beratung® aus Bochum, untersucht worden und in einem
Umweltbericht dargelegt. Dieser wird als Anlage Teil der Begriindung. Die wesentlichen Ergeb-
nisse der Untersuchung fir die FlAchennutzungsplananderung werden im Folgenden zusam-
mengefasst.

7.1. Schutzguter
7.1.1. Mensch und Gesundheit

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum gréf3ten Teil als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Fur die Bebauung entlang der B229 besteht eine Darstellung als gemischte Bauflache,
am Ostrand liegen Grinflachen. Das Plangebiet wird durch grofR3flachigen Einzelhandel (Ge-
trAnkemarkt mit Parkplatz) mit dartiber liegendem, ehemaligem Fitnessstudio, einem Fachhan-
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del fur Tapeten, Bodenbelage etc., einer Autowerkstatt und einem Gebrauchtwagenhandel oh-
ne festes Gebaude genutzt. Von den Wohngebauden wird nur noch eines teilweise genutzt.
DarlUber hinaus finden sich leer stehende Gebaude(teile). Die Auswirkungen sind gebietsty-
pisch.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist durch ein Larmgutachten
sicherzustellen, dass fir die umgebende Wohnbebauung keine unzumutbaren Larmbelastun-
gen entstehen.

7.1.2. Tiere und Pflanzen, dkologische Vielfalt

Bezuglich der Nutzungsbilanz ist im Flachennutzungsplan das Plangebiet zum grof3ten Teil als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir die Bebauung entlang der B229 besteht eine Auswei-
sung als Mischgebiet, am Ostrand liegen offentliche und private Grunflachen. Durch die
Planédnderung verschieben sich die Flachenanteile der im Flachennutzungsplan dargestellten
Nutzungen von Gewerbeflache und Mischflache sowie zu einem geringen Anteil Grinflache in
Sondergebiet. Negative Veranderungen gehen dabei weder von der beabsichtigten Anderung
noch von der Nullvariante aus. Gleiches gilt flr die Biotoptypenbewertung.

Die bisherigen Bauflachen liegen in einem seit Jahrzehnten existierenden, geschlossenen bau-
lichen Umfeld und erfiillen keine Funktionen im Rahmen der Biotopvernetzung (Migrationsbe-
wegungen, Inselbiotope), da weder Vernetzungskorridore noch ausreichend grol3e Freiflachen
fur Inselbiotope bestehen. An der Lage und GroRRe der Planflache &ndert sich im Hinblick auf
die Biotopvernetzung durch die Planung nichts. Dies gilt auch fur die Nullvariante.

Im Bereich des Artenschutzes ergibt sich der planerische Ausgangszustand als Beurteilungs-
grundlage. In diesem Sinne ergibt sich bei Anderung des Flachennutzungsplanes, wie darge-
stellt, keine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange. Alle fir das Messtischblatt 4711
(1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden bezuglich ihres potentiellen Vorkommens
im Untersuchungsraum im Rahmen der Beurteilung der Bebauungsplananderung betrachtet.
Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz ergeben sich weder
fur die Bestandsplanung noch fur die Anderung.

7.1.3. Luft und Klima

Das Plananderungsgebiet ist Teil eines grol3eren, geschlossen bebauten Siedlungsgebietes.
Auf Grund seiner Kleinflachigkeit in diesem Bauzusammenhang hat es in diesem Zusammen-
hang nur untergeordnet Auswirkungen auf das Lokalklima. Verdnderungen finden nicht statt, da
sich der bauliche Charakter mit der Nutzungsanderung nach Baunutzungsverordnung nicht &n-
dert. Im Falle der Nullvariante andert sich ebenfalls nichts.

7.1.4. Landschaft

Das Plangebiet ist Teil einer geschlossen bebauten Stadtlandschaft, die vorherrschend durch
Baukorper unterschiedlicher Gréf3e gepragt ist und die durch ausgepragte topografische Ho-
henunterschiede und eingestreute Restgrinbestidnde belebt wird. Da der Nutzungscharakter
nicht geandert wird, hat die Plandnderung gestalterisch keine Auswirkungen auf das Ortsbild.
Auf Grund der geringen PlangebietsgrofRe sind auch keine tberdimensionierten Baukorper zu
erwarten, die das Ortsbild nachhaltig — negativ — verandern kdnnten.

7.1.5. Boden

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet, Gewerbeflache und
Grunflache dargestellt. Das Verhaltnis der baulich genutzten Flachen im Plangebiet &ndert sich
durch die Ausweisung eines Sondergebietes an Stelle der Gewerbeflachen und Wohnbaufla-
chen des Mischgebietes geringfligig hin zu einem héheren Bebauungsgrad. Im Fall der Nullva-
riante bleibt die Bebaubarkeit als Gewerbegebiet und Mischgebiet erhalten.



11. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung Seite 11

Die Flache fur das Bauvorhaben ist eine im Altlastenkataster unter der Nr. 267 "Molkerei" ein-
getragene Altlastenverdachtsflache. Die Aufnahme in das Kataster erfolgte 2004 aufgrund eines
Schadensfalls mit Kohlenwasserstoffen. Die Molkerei wurde um 1950 errichtet und war unge-
fahr bis 1980 in Betrieb. Die Befeuerung erfolgte ab 1959 mit schwerem Heizdl, das in 2 oberir-
disch aufgestellten 30.000 | Tanks gelagert wurde. Zudem gab es eine Dieseltankstelle mit ei-
nem 10.000 | unterirdischen Dieseltank auf dem Grundsttick. Ein nicht dokumentierter Abbruch
der Tankanlagen sowie des 40 m hohen Schornsteins des Kesselhauses sind durchgefuhrt
worden. Es liegt mittlerweile eine umwelt- und abfalltechnische Untersuchung des Biiros Geo-
norm aus Gie3en vom 1. Méarz 2018 vor. Hierin werden erhthte PAK-Konzentrationen doku-
mentiert. Eine Sanierungsrelevanz besteht aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehoérde. Ein
Konzept zur weiteren Erkundung und Sanierung vom 02.07.2018 liegt vor.

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
7.1.6. Wasser

Durch den Wegfall der Grinflache kann sich die versiegelbare Flache und der damit zur Ab-
wasserbeseitigungspflicht anstehende Anteil des Niederschlagswassers etwas erhéhen. Insge-
samt wird der Eingriff als sehr gering bewertet. Stehende oder flieRende Gewésser sowie Was-
serschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7.1.7. Kultur und sonstige Sachgtiter

Kultur- und Sachgtiter, die wegen ihrer Bedeutung oder FlachengroRe einer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan beddrften, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7.1.8. Forstwirtschaftliche Nutzungen
Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden.
7.1.9. Landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd, Fischerei

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet hat als besiedelter Bereich keine Funktion fur die Jagd. Mangels geeigneter Gewasser
hat das Plangebiet keine Funktion fir die Fischerei.

7.1.10. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Mangels feststellbarer Eingriffstatbesténde auf planerischer wie tatsachlicher Ebene eribrigt
sich die Betrachtung von Wechselwirkungen.

7.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung bzw. Nicht-
durchflihrung der Planung

Weder bei der Durchfiihrung der Planung noch bei Verzicht auf die Planung kdnnen Eingriffe
stattfinden.

7.3. Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Ausgleichsmal3nahmen sind nicht erforderlich.

7.4. Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Planungsalternativen

Andere bauliche Nutzungen wéaren generell mdglich, soweit sie sich in die Umgebung einfugen
(z.B. Wohnen — Larmsituation). Griinbasierte Nutzungen scheiden als Planungsalternative aus,
da das Plangebiet de facto bereits bebaut ist. AuBerdem wuirde bei einem Wegfall der Flache
als Bauflache ein innerstadtisches, zweiseitig erschlossenes Grundstiick der Bebauung entzo-
gen, was wiederum bei gleichbleibendem Wirtschaftswachstum den Druck auf Inanspruchnah-
me von Freiraumflachen erhhen wirde.
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Lidenscheid, den 10.09.2019
Der Blrgermeister

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Fachbereichsleiter

Anlage: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof, 6. Ande-
rung“ und zugleich zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Li-
denscheid, Schnittstelle Okologie, Bochum vom 09.04.2018



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlachthof,
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Umweltbericht

Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

1.1

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 765 ,.Ehemaliger Schlachthof, 6. Anderung“

und zugleich zur

11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Liidenscheid

Einleitung

Der Umweltbericht zu dem o.g. Bebauungsplan und der Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird gem. den Vorschriften des Baugesetzbuches in der jeweils aktuel-
len Fassung nach den §§ 2 und 2a BauGB sowie der Anlage 1 zum BauGB und unter
Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der Artenschutzbelange (§§ 14 ff und 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

Die im Mai 2017 Uberarbeitete Anlage 1 zum Baugesetzbuch wurde tabellarisch auf-
gearbeitet und ist als Anlage 1 diesem Umweltbericht angeflgt. Sie vermittelt eine
Ubersicht, welche Auswirkungen von dem Vorhaben maximal und wahrscheinlich er-
wartet werden. Diese Auswirkungen werden im Folgenden dann auf die Wahrschein-
lichkeit ihres Eintreffens und ihre Erheblichkeit beschrieben. Sie werden verschiede-
nen Schutzgltern zugeordnet, wobei im Hinblick auf die Betroffenheit natirlicher
Ressourcen nach Anlage 1 BauGB auch land-, forst- und gartenbauwirtschaftliche
Nutzungen sowie Jagd und Fischerei als Schutzgiter aufgefihrt sind.

Die Abarbeitung erfolgt themenbezogen je Schutzgut und gliedert sich standardmaBig
in der Reihenfolge ,Angabe der gesetzlichen Grundlagen — Beschreibung des Aus-
gangszustandes — Beschreibung der Vorhabensauswirkungen (Eingriff / Beeintrachti-
gung — Betrachtung der Nullvariante — Beschreibung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sowie MaBnahmen zum Monitoring. Die-
se Vorgehensweise wird der besseren inhaltlichen Ubersicht halber gewahit.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, im Rahmen der Standortverlagerung und
VerkaufsflachenvergréBerung die bisherige Verkaufsflache auf 1500 m? zu erhéhen.
Wie aus der nachfolgenden Abb. 1 ersichtlich ist, Gberschneidet sich das Baugebiet
einerseits mit dargestellter gewerblicher und gemischter Bauflache sowie zu einem
sehr geringen Flachenanteil mit ausgewiesenen Grlnflachen. Es liegt andererseits
bereits zu groBen Teilen im Uberlagernden Grundzentrum/Nahversorgungszentrum
BrauckenstraBe. Fir den angrenzenden Elektronikfachmarkt ist zudem ein Sonder-
gebiet (SO6j) fur groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Von daher ist eine Arron-
dierung der bisherigen Ausweisungen vorzunehmen.
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Umweltbericht
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Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stadt Liidenscheid
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Umweltbericht
Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

Bebauungsplan

Ziel der Bebauungsplanung ist es, im Rahmen der Standortverlagerung und Ver-
kaufsflachenvergréBerung den bisher von der Firma Lidl in der ndheren Umgebung
(Bromberger StraBBe) betriebenen Lebensmitteldiscountladen mit einer Verkaufsflache
von ca. 1000 m? auf das hier in Rede stehende Grundstlick zu verlagern und die Ver-
kaufsflache auf ca. 1500 m? zu erhdhen. Dafir ist auf Grund der planungsrechtlichen
Vorschriften die Erweiterung des Nahversorgungszentrums BrauckenstraBe und die
Festsetzung eines Sondergebietes an Stelle des bisher festgesetzten Gewerbe- und
Mischgebietes vorzunehmen.

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Mischflache, ungegliedert

Offentlicher FuBweg
Grinflache

Grinverbindung/Schutzgriin

Flache fur die Erhaltung von
B&umen

Nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache

D i \| .:—']L Verkehrsbegleitgriin mit Baum
-’ : i 2

Abb. 2: Auszug aus dem glltigen Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlacht-
hof“ (3. und 4. Anderung)

Die Grundflachenzahl als HéchstmaB (§§ 16 und 19 BauNVO) betragt fir den gulti-
gen Bebauungsplan bei der dargestellten gemischten Bauflache 0,4 bei der darge-
stellten gewerblichen Bauflache 0,6 (s. Abb. 2).

Fur die geplante 6. Anderung des Bebauungsplans betragt die Grundflachenzahl fiir
das geplante Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO 0,6 (s. Abb. 3).

Auf Grund der Méglichkeit, nach §19 der Baunutzungsverordnung 1990 die festge-
setzte Grundflachenzahl GRZ um jeweils 50 % bis zur Kappungsgrenze von maximal
80 % eines Grundstlcks zu Uberschreiten, ergibt sich fir das bisher festgesetzte
Mischgebiet eine Versiegelungsmdglichkeit von 60 %, bei dem Gewerbegebiet von
80 %). Die Zunahme der Versiegelung durch die Planung betragt daher 20 % gegen-
Uber den Flachen des friiheren Mischgebietes.
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Umweltbericht

Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

o JEntwurf R

" Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\ / - Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

: i Straltenverkehrsflachen
SR / StraRenbegrenzungslinie
. Fliichen Becfan, wuned i E B
8
Flichen At e g Baumarone snd lssy de den
Scrutz e B Bt o Keora| ”

. Bauweise, uberbaubare und nichl iberbaubare Grundsiucksfiachen (§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB|

B Baugrenze (§ 23 BauhvVO)

Uberbaubare Grundsiticksfidchen (§ 23 Baulvo),

das sind die durch ! achen des Baugebietes. auf denen bauliche Arfagen emichtet
werden dirlen, soweil durch die | gswerts (GRZ | GFZ) ke ankung erfaigl und i
i derl NRW iber flachen und Geba inde i werden.

Nicht Ubertaubare Grundstixcksfische (§ 23 BauvO)

1.2

Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlacht-
hof, 6. Anderung*

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen und ihre
Bedeutunq fiir die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fir die jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrie-
ben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 des Naturschutzgeset-
zes NW (NSG NW) wurde beachtet wird jedoch nicht angewendet, da keine diesbe-
zlglichen Eingriffe erfolgen.

Die Artenschutzrechtlichen Ziele §§ 44 ff BNatSchG wurden im Rahmen eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages bearbeitet und berlcksichtigt. Besondere Vorkeh-
rungen und MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden be-
ricksichtigt.
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Umweltbericht

Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

1.3

2.1

2.1.1

Bedarf an Grund und Boden

Da es sich um eine Anderung einer baulichen Nutzung in eine andere ohne Grundfla-
chenvergréBerung handelt, entsteht kein neuer Bedarf an Grund und Boden. Die
Ausnutzungskennzahlen andern sich geringfugig.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ziele des Umwelischutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch (gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum gréBten Teil als ge-
werbliche Bauflache (> 75 %) dargestellt. FUr die Bebauung entlang der B229 besteht
eine Ausweisung als gemischte Bauflache, am Ostrand liegen Grinflachen. Im Plan-
zustand herrscht die vorgesehene Nutzung als Sondergebiet mit mehr als 95 % vor,
daneben liegen im geringen Umfang StraBBenverkehrsflachen im Plangebiet.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist durch
ein Larmgutachten sicherzustellen, dass flur die umgebende Wohnbebauung keine
unzumutbaren Larmbelastungen entstehen.

Ausgleichsmal3nahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.
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Umweltbericht
Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Geman der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 765 ist das Plangebiet zum
gréBten Teil als Gewerbegebiet festgesetzt. Fir die Bebauung entlang der B 229 be-
steht eine Ausweisung als gemischte Bauflache, am Ostrand liegen 6&ffentliche Grin-
flachen. Das Plangebiet wird aktuell durch Einzelhandel (Getrdnkemarkt mit Park-
platz) mit darGber liegendem, ehemaligen Fitnessstudio, einem Fachhandel fur Tape-
ten, Bodenbelage etc. einer Autowerkstatt und einem Gebrauchtwagenhandel ohne
festes Gebaude genutzt. Von den Wohngebauden wird nur noch eines teilweise ge-
nutzt. Darlber hinaus finden sich leer stehende Gebaude(teile). Im Planzustand
herrscht die vorgesehene Nutzung als Sondergebiet mit mehr als 95 % vor, daneben
liegen im geringen Umfang StraBenverkehrsflaichen und Flachen zum Schutz von
Einzelbaumen im Plangebiet.

Voraussichtliche Auswirkungen, inkl. Kumulierung, auch Nullvariante

In Bezug auf den Abriss und die Bauphase ergeben sich temporare Beeintrachtigun-
gen durch Bodenbewegungen, Staub aus Bodenbewegungen und Baularm. Dabei ist
allerdings eine deutliche Vorbelastung durch KFZ-Feinstaub und Larm aus dem vor-
handenen StraBenverkehr zu berlcksichtigen. Bei Befolgung der in Kap. 7 des
Schadtstoffkatasters / Abbruchkonzeptes gegebenen ,Empfehlungen bei Bau- und
EntsorgungsmaBnahmen®, ist davon auszugehen, dass sich keine Beeintrachtigun-
gen durch Schadstoffe in der Abriss und Bauphase sowie nach Abschluss der Bau-
maBnahme ergeben.

GemaB dem Gutachten “Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen” vom
01.03.2018 des Blros Geonorm wurden bei der Beprobung der Flache sehr hohe
PAK-gehalte sowohl in den Auffillungen als auch im Asphalt und vereinzelt hohe
MKW-Konzentrationen festgestellt. Bei Befolgung der Empfehlungen des Gutachters
ist davon auszugehen, dass sich keine Beeintrachtigungen durch diese und weitere
Schadststoffe in der Bauphase sowie nach Abschluss der BaumaBnahme ergeben.

Fdr den Planfall ist im Hinblick auf den Larmschutz fiir die umgebende Wohnbebau-
ung eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbliro Graner und Part-
ner, Bergisch-Gladbach, erarbeitet worden. Dabei sind die unterschiedlichen Larm-
quellen, wie zum Beispiel Verkehrslarm, Anlieferung und Gerauscheinwirkungen
durch die Einkaufswagenbox berticksichtigt worden.
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Umweltbericht
Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

Das Gutachten geht dabei u. a. von folgenden Ausgangwerten aus:

Offnungszeiten des Marktes von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr

Der Lidl-Markt entsteht mit ca. 160 Stellplatzen.

1.800 PKW-Bewegungen zwischen 7.00 und 21.00 Uhr

Ausflihrung der Fahrwege in Asphalt

Ausstattung der Einkaufswagen mit gummibereiften Radern (larmarm)

Anordnung der Sammelstelle auf der Westseite des Marktgeb&udes mit larm-

dampfender Kunstglasabdeckung und nur einseitiger Offnung

LKW-Anlieferung 3 Mal zwischen 06.00 und 22.00 Uhr an der Ostseite der

Lidl-Filiale (1 Mal in der Ruhezeit zwischen 6.00 und 7.00 Uhr)

8. Anordnung der Laderampe auf der von den nachstbenachbarten Wohnh&u-
sern durch eine Betonstitzmauer und eine darauf folgende gehdélzbestandene
steile Béschung abgeschirmten Ostseite des Marktgebaudes

9. Ausstattung des Gebaudes mit larmarmen Kuhl- bzw. Liftungsanlagen.

10.  Aufgrund der Kanalballenpresse, die innerhalb des Gebaudes betrieben wird,

entfallt im AuBenbereich ein Papierpresscontainer / Schneckenverdichter

ook wN~

N

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass tags fir den PKW-Kundenverkehr zwi-
schen 7.00 und 21.00 Uhr, inklusive LKW-Warenanlieferung zischen 6.00 Uhr und
22.00 Uhr sowie der haustechnischen Anlagen (Tag-/Nachtbetrieb) die geltenden
Immissionsrichtwerte von je nach Immissionspunkt 60-65 dB(A) tags und von je nach
Immissionspunkt 40-50 db(A) nachts an den nachstbenachbarten Immissionsorten
IP1 Krahennocken 21a, IP2 Wefehlshoher StraBe 5, IP2a Wefelshohler StraBe 3/3a,
IP3 BrauckenstraBBe 13, IP4 Mischgebietsausweisung noérdlich vom Lidl-Parkplatz im
B-Plan 765 und IP5 Sondergebiet im B-Plan 765 ehem. Schlachthof auch unter Be-
rcksichtigung der untersuchten Gesamtbelastung eingehalten wird.

Fdr den Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr sind auf Grund der beabsichtigten
Betriebszeiten lediglich die Kuhl- und Liftungsanlagen zu betrachten. Die von diesen
Anlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen liegen deutlich unter dem an den
Immissionsorten geltenden Nacht-Immissionsrichtwert von 45 dB (A), so dass auf ei-
ne entsprechende detaillierte Beurteilung verzichtet werden kann.

Der zulassige Spitzenschallpegel von je nach Immissionspunkt 90 — 95 dB (A) tags
wird an allen Immissionsorten im Tageszeitraum eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten. Eine Betrachtung des Nachtzeitraums ist auf Grund der Betriebszeiten nicht
erforderlich.

Im Hinblick auf Gerausche durch an- und abfahrende Kraftfahrzeuge auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist eine Erhéhung der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB (A),
wozu eine Verdopplung des bestehenden Verkehrsaufkommens erforderlich wére,
nicht zu erwarten. Gemaf der TA Larm ist eine weitere Betrachtung der Verkehrsge-
rausche auf der 6ffentlichen Verkehrsflache somit nicht erforderlich.

Bei der Schadstoffbelastung kann sich eine geringe zusatzliche Belastung durch die
Zunahme des KFZ-Verkehrs im Bereich BrickenstraBe und Wefelshohler StraBe
(zusétzlich 25 KFZ/h) und dem zusatzlich auftretenden Parkplatzverkehr ergeben.
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Umweltbericht

Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

2.1.2

Erschitterungen ergeben sich regelméaiig und temporar beschrankt durch den LKW-
Anlieferungsverkehr.Auch hier besteht allerdings eine Vorbelastung des Gebietes
durch den Verkehr auf BrauckenstraBe und Wefelshohler Straf3e.

Lichtquellen entstehen durch Werbetafeln und die Marktbeleuchtung, auBerdem
durch den vermehrten Verkehr auf dem Parkplatz in den Morgen- und Abendstunden.
Hier besteht durch die heutigen Nutzungen allerdings eine erhebliche Vorbelastung
des Gebietes, so dass von einer gleichbleibenden bis gering zunehmenden Beein-
trachtigung durch Lichtemissionen auszugehen ist.

Ebenso ist von einer geringen Zunahme der Warmeabstrahlung durch die Kihlanla-
gen des Marktes auszugehen, die jedoch keine splrbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Von Belastigungen durch z. B. eine Zunahme der Geruchsbelastungen ist nicht aus-
zugehen.

Bewertung
In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

Folgende SchallschutzmaBnahme ist nach dem Gutachten zu treffen:

Die Parkplatz-Oberflache muss einen ebenen Fahrbelag aufweisen, z. B. Asphalt o-
der Betonsteine ohne Fase, damit Klappergerdusche der Einkaufswagen vermieden
und minimiert werden.

Die SchallschutzmaBnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrie-
ben.

Insgesamt kdnnen somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet wer-
den.

MaBnahmen zum Monitoring

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der beschriebenen MaBnahmen
nachzuweisen. Darlber hinaus sind haustechnische Anlagen zu prufen.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL
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Umweltbericht
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Flachennutzungsplan
1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum gréBten Teil als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Fir die Bebauung entlang der B 229 besteht eine Darstellung als
gemischte Bauflache, am Ostrand liegt eine hier linear ausgebildete Grinflache.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzungen von gewerblicher und gemischter Bauflache so-
wie zu einem geringen Anteil Grunflache in Sondergebiet. Deutlich negative Verénde-
rungen gehen dabei weder von der beabsichtigten Anderung noch von der Nullvarian-
te aus.

2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Im Plangebiet ist gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache und Grinflache dar-
gestellt. Die Bauflachen werden durch Einzelhandel (Getrankemarkt mit Parkplatz mit
dartber liegendem, ehemaligem Fitnessstudio), einem Fachhandel flir Tapeten, Bo-
denbeldage etc. einer Autowerkstatt und einem Gebrauchtwagenhandel ohne festes
Gebaude genutzt. Als Biotoptyp ist daher lberwiegend versiegelte Flache mit gerin-
gen Anteilen an Grunflachen anzunehmen. Einen héheren Wert weist die am Ostrand
des Plangebietes liegende Grinflache auf, welches etwa 4 % des Plangebietes aus-
macht.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Im Plangebiet soll weit Gberwiegend Sondergebiet dargestellt werden. Dieses ist im
Hinblick auf seine Biotopeigenschaften anzusprechen wie die zur Zeit dargestellte
gewerbliche und gemischte Bauflache. Der Baumschutz fir eine vorhandene alte
Blutbuche im Bereich eines Wohnhauses wird beibehalten.

Eine Verringerung des Biotopwertes ergibt sich durch den Fortfall der am Ostrand
des Gebietes liegenden linearen Grinflache mit Krautflur und Gehdlzbewuchs, die
hier einen Lebensraum bzw. Durchgangsbereich fur weit verbreitete Kleinsauger, Vo-
gelarten und Insekten darstellt.

3. Biotopvernetzung

Zustandsbeschreibung

Die bisherigen gewerblichen und gemischten Bauflachen liegen in einem seit Jahr-
zehnten existierenden, geschlossenen baulichen Umfeld und erfillen so gut wie keine
Funktionen im Rahmen der Biotopvernetzung (Migrationsbewegungen, Inselbiotope),
da weder Vernetzungskorridore noch ausreichend groBe Freiflachen flr Inselbiotope
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Umweltbericht
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bestehen. Eine geringe Vernetzungsfunktion besteht durch von Gehdlzen und Kraut-
flur bewachsene Griinflache am Ostrand des Gebietes. Sie kann einen Wanderkorri-
dor fur Kleinsauger (u. a. Zwergfledermaus) und die festgestellten weit verbreiteten
Vogelarten wie Amsel, Haussperling, Buchfink, Kohlmeise und natlrlich diverse In-
sektenarten darstellen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

An der Lage und GrdBe der Planflache andert sich im Hinblick auf die Biotopvernet-
zung durch die Planung nichts. Dies gilt auch fir die Nullvariante. Durch den Fortfall
der linearen Grinflache am Ostrand des Gebietes ergibt sich eine geringfligige Min-
derung der Biotopvernetzung flr weitverbreitete Kleinsduger, Vogelarten und Insek-
ten.

4. Besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zustandsbeschreibung

Die Aufstellung des einschlagigen Bebauungsplanes mit der Zielsetzung ,Gewerbe-
gebiet’ und ,Mischgebiet’ und die entsprechende Bebauung erfolgte vor Erlass der re-
levanten Artenschutzvorschriften.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Auf Grund der Vorbemerkungen zur Zustandsbeschreibung ergibt sich der planeri-
sche Ausgangszustand als Beurteilungsgrundlage. In diesem Sinne ergibt sich bei
Anderung des Flachennutzungsplanes, wie dargestellt, keine Beeintrachtigung arten-
schutzrechtlicher Belange.

Alle fir das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
bezlglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet (s. u.).

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz ergeben
sich weder fiir die Bestandsplanung noch fiir die Anderung.

Zusammenfassende Bewertung 1 - 5

Negative Auswirkungen finden nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmal3nahmen

Sind insgesamt nicht erforderlich.
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MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan
1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird als Gewerbeflache (Einzelhandel und diverse Gewerbebetriebe)
mit den dafar typischen versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplatze, Lieferzonen, Zu-
fahrten) sowie als Wohnbauflache (Mischgebiet) genutzt und weist um die Wohnbe-
bauung vereinzelt geringwertige Grinanlagen, vereinzelt mit Baumpflanzung auf. An
die gewerbliche Bauflache grenzt an der Ostseite des Plangebiets eine 6ffentliche
Granflache an, die aus Béschungsbereichen mit Kraut- und Gehélzbewuchs besteht.

Die planerisch zulassige Grundflachenzahl erlaubt einen Versiegelungsrate von 60 %
(Mischgebiet) bzw. 80 % (Gewerbegebiet) der Grundstiicksflachen ohne Berlcksich-
tigung von Grinden, die dieser Ausnutzung mdéglicherweise entgegenstehen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Durch die Planénderung verschieben sich im wesentlichen die Flachenanteile der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen von Gewerbeflache und Mischgebiet in
Sondergebiet. AuBBerdem ist vorgesehen auf einem Anteil von etwa 4 % (479 m?) des
Plangebietes Grunflache durch Sondergebiet zu ersetzen.

Eine negative Veranderung ergibt sich also zum Einen durch die Umwidmung von
Mischgebiet in Sondergebiet: Das Ausnutzungsverhéltnis von 60 % versiegelbarer
Flachen im Mischgebiet &ndert sich zu 80 % im Sondergebiet. Zum Anderen wird ein
héherwertiger Gehdlz- und Krautsaum in Sondergebiet umgewandelt.

Ausgangspunkt fir die Beurteilung etwaiger Anderungen ist im konkreten Fall nicht
die tatséchlich 6rltich vorhandene Nutzungsverteilung, sondern der planerische Aus-
gangszustand.

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, wie folgt:

| Nutzung | Bestand| Planung| Saldo |
Gewerbegebiet 77 % -77 %
Sondergebiet 96 % + 96 %
Mischgebiet 16 % -16 %
Verkehrsflache 2% 3 % +1%
Grinflache 4 % -4 %
Flache fir Einzelbaumschutz 1% 1% 0 %

| Summe Saldo | 100 % | 100 % | 0]
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2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute zu fast 80 % als Gewerbeflache (Einzelhandel und diverse
Gewerbebetriebe) mit den daflr typischen versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplat-
ze, Lieferzonen, Zufahrten) sowie als Wohnbauflache (gemischte Bauflache)) genutzt
und weist um die Wohnbebauung kleinflachige Griinanlagen mit vereinzelten Baum-
pflanzungen auf. Die planerisch zuldssige Grundfachenzahl erlaubt ein Versiege-
lungsrate von 60 % (gemischtes Baugebiet) bzw. 80 % (gewerbliche Bauflachen) der
Grundstticksflachen.

Eine im Planungsgebiet linear ausgebildete Grinflache befindet sich am Ostrand des
Gebietes in einem etwa 7,5 m breiten Bdschungsbereich. Dieser ist lickig mit Gehdl-
zen (Baume mit geringem Baumbholz; Straucher) sowie einer nitrophilen Krautflur be-
wachsen und grenzt éstlich an Privatgérten der Einzelhausbebauung.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Vorher Nachher
Flache | WP |Flache |Flachen| | Flaiche | WP |Flache |Flachen
inm? |je in ha chen- inm2 |je in ha chen-
Nut Hek- wert Hek- wert
u Zung tar tal‘
Bebauung mit Versiege-
lung gemischte Baufla- 1.214 0| 0,1214 0 0
che (60%)
Offene Flachen ohne
Versiegelung gemischte 809 3| 0,0809 0,243 0
Bauflache (40%)
Bebauung mit Versiege-
lung gewerbliche Baufla- 8.020 0| 0,8020 0 0
che (80%)
Offene Flachen ohne
Versiegelung gewerbli- 2.005 3| 0,2005 0,602 0
che Bauflache (20%)
Bebauung mit Versiege-
lung Sondergebiet (80%) 0 10078 0} 1,0078 0
Offene Flachen ohne
Versiegelung Sonderge- 0 2.520 3| 0,2520 0,756
biet (20%)
Verkehrsflache 294 0| 0,0294 0 344 0| 0,0344 0
Verkehrsbegleitgriin 121 3| 00121 0,036 0
ohne Baum
Grinflache 479 5] 0,0479 0,240 0
Einzelbaumschutz 86 6| 0,0086 0,052 86 6| 0,0086 0,052
| Summe 13028 | | 1,3028] 1,172 . 13028 | 1,3028 | 0,808 ]
Flachenwert vorher = 1,172
Flachenwert nachher 0,808
Wertverlust = 0,364
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Bezogen auf die rein flachenmaBigen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein rechne-
rischer dkologischer Verlust von 0,364 Wertpunkten durch die Planung.

3. Biotopvernetzung
Zustandsbeschreibung

Die bisherigen gewerblichen und gemischten Bauflachen liegen in einem seit Jahr-
zehnten existierenden, geschlossenen baulichen Umfeld und erfillen so gut wie keine
Funktionen im Rahmen der Biotopvernetzung (Migrationsbewegungen, Inselbiotope),
da weder Vernetzungskorridore noch ausreichend groB3e Freiflachen fiir Inselbiotope
bestehen. Eine geringe Vernetzungsfunktion besteht durch von Gehdlzen und Kraut-
flur bewachsene Grinflache am Ostrand des. Sie kann einen Wanderkorridor far
Kleinsduger (u. a. Zwergfledermaus) und die festgestellten Allerweltsvogelarten wie
Amsel, Haussperling, Buchfink, Kohlmeise und natirlich diverse Insektenarten dar-
stellen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

An der Lage und GréB3e der Planflache andert sich im Hinblick auf die Biotopvernet-
zung durch die Planung nichts. Dies gilt auch fir die Nullvariante. Durch den Fortfall
der linearen Grinflache am Ostrand des Gebietes ergibt sich eine geringfligige Min-
derung der Biotopvernetzung fur weitverbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insek-
ten.
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4. Besonders (streng) geschutzte Arten, planungsrelevante Arten

Zustandsbeschreibung

(Erlauterung: RL NW Kategorien: 0 = ausgestorben od. verschollen; R = durch extreme Seltenheit gefdhrdet; 1 = vom Aussterben be-
droht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; | = gefahrdete wandernde Tierart; * = nicht geféhrdet; D = Daten nicht ausreichend. G = in unbekann-
tem AusmaR gefahrdet; V = Vorwamliste; N / S = geringe/gleiche Gefahrdungseinstufung dank NaturschutzmaRnahmen)

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL L

Name Name raum raum U-Raum NW D
Séaugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius Wald Wald tritt nicht auf G v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Béume tritt nicht auf G v
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroBer Abendsegler | Nyctalus noctula Wald Gebaude | yitt nicht auf R 3
GroBes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | yitt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | yitt nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | yitt nicht auf G G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf G i
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | yitt nicht auf R G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebdude | ggt. maglich i i
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf i v
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 v
Grauspecht Picus canus Wald Béume tritt nicht auf 28 v
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf v i
Kiebitz Vanellus vanellus Grlnland Grinland | witt nicht auf 38 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Béume tritt nicht auf 3 i
Méusebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf i i
Mehlschwalbe Delichon urbica Grlnland Gebaude | yitt nicht auf 38 i
Neuntéter Lanius collurio extens. Kulturland | Blische tritt nicht auf VS i
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grinland Gebaude | yitt nicht auf 38 v
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 v
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf S i
Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 3 3
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf i i
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | yitt nicht auf Ve :
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf : :
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3 i
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Granland tritt nicht auf 2
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Deutscher Wissenschaftlicher | Nahrungs- Brut- Art im RL | RL
Name Name raum raum U-Raum NW D
Amphibien
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | it nicht auf 2 3
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | yitt nicht auf 3 3
Reptilien ‘
Schlingnatter Coronella austriaca strukt. Landschaft | Erdidcher | yitt nicht auf ‘ 2 ‘ 2 ‘

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Alle fir das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
bezuglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Da flr die allermeisten der oben aufgeflhrten, planungsrelevanten Arten geeignete
Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber fir jede einzelne Art
begrindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Griunlandabhangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit ausge-
dehnten Freiflachen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Griinland- oder Ackerfla-
chen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein Vor-
kommen von grinlandabhangigen Arten auf dem Vorhabengrundstlck ist somit aus-
zuschlieBen.

Offenlandabhéngige Arten

Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine offe-
ne bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu de-
cken. Ihre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen oder Gebauden.
Neuntéter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter bendtigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschrieben Arten nicht erflllt werden, ist mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit ein Vorkommen auszuschlie3en.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarz-
storch, Eisvogel, Geburtshelferkréte und Kammmolch sind alle vom Vorkommen
mehr oder weniger groBer, offener Wasserflachen abhangig. Da sich auf dem Vor-
habengrundstiick keine offenen Wasserflachen befinden, also keine geeigneten Bio-
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topstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen Lebensraumanspriche zu be-
friedigen, ist ein Vorkommen von gewéasserabhangigen Arten auszuschlie3en.

Waldabhéangige Arten

Obwohl das Braune Langohr, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, GroBBes
Mausohr, Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der
Schwarzspecht in Waldern leben, briten oder jagen, reichen die vorgefundenen
Strukturen nicht aus, um den oben aufgefiihrten Arten ein Uberleben zu erméglichen.
Die Baume im Untersuchungsgebiet sind noch zu jung, um dort geeignete Nist- oder
Uberwinterungsméglichkeiten anzulegen.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und Laub-
mischwaldern mit gebuschreichem Unterwuchs - erscheint unwahrscheinlich. Die so-
wohl fir die Erndhrung als auch far den Bau der kugelférmigen Schlaf- und Wurfnes-
ter notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren oder auch Holunder sind im
Untersuchungsgebiet nicht im ausreichenden Mafe vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit na-
hezu auszuschlieBBen.

Untersuchungsumfang

Trotz intensiver Nachsuche und Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders
streng geschitzte Wildtiere, Amphibienarten noch besonders geschitzte Pflanzenar-
ten gefunden worden.

Von Maérz bis Juli ist jeden Monat 1 Begehung des Untersuchungsgebietes vorge-
nommen worden. Folgende Vogelarten konnten festgestellt werden:

Brutvogel: Amsel, Haussperling, Buchfink

Nahrungsgaste: Kohlmeise; Fitis, Blaumeise, Zilpzalp

Bei einer Untersuchung mit dem BAT-Detektor im Juli konnte in einem aufBerhalb des
Gebietes liegenden Garten eine jagende Zwergfledermaus verhdrt werden, die ihr
Sommerquartier/Tagesversteck sicherlich auBerhalb des Bebauungsplangebietes
hat.

Da nicht komplett auszuschlieBen ist, dass die Baume auf dem Grundstlck Fleder-
mausen trotzdem als Schlafplatze dienen, sollten sie, um Verbotstatbestande nach §
44 zu vermeiden, zwischen Oktober und Mérz eines Jahres gefallt werden.

Fazit besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MaBnahmen ist weder mit ei-
ner Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier- und europdischen Vogelarten (§
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung von deren Nist- und Brutstatten
zu rechen.
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Es werden keine streng geschitzten Wildtiere, Amphibienarten oder européische Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderzeiten erheblich gestért (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Es werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestéatten besonders geschitzter Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) noch besonders
geschitzte Pflanzenarten oder deren Entwicklungsformen aus der Natur entnommen
oder deren Standorte beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Voraussichtliche Auswirkungen durch Emissionen auf vorhandene Tierarten

Bei der Schadstoffbelastung kann sich eine geringe zusatzliche Belastung durch die
Zunahme des KFZ-Verkehrs im Bereich BrickenstraBe und Wefelshohler Stral3e
(zu-sétzlich 25 KFZ/h) und dem zusétzlich auftretenden Parkplatzverkehr ergeben.

Erschitterungen ergeben sich regelmaBig und temporar beschrankt durch den LKW-
Anlieferungsverkehr.Auch hier besteht allerdings eine Vorbelastung des Gebietes
durch den Verkehr auf BrauckenstraBe und Wefelshohler Stral3e.

Lichtquellen entstehen durch Werbetafeln und die Marktbeleuchtung, auBerdem
durch den vermehrten Verkehr auf dem Parkplatz in den Morgen- und Abendstunden.
Hier besteht durch die heutigen Nutzungen allerdings eine erhebliche Vorbelastung
des Gebietes, so dass von einer gleichbleibenden bis gering zunehmenden Beein-
trachtigung durch Lichtemissionen auszugehen ist.

Ebenso ist von einer geringen Zunahme der Wéarmeabstrahlung durch die Kihlanla-
gen des Marktes auszugehen, die jedoch keine spirbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Von Belastigungen durch z. B. eine Zunahme der Geruchsbelastungen ist nicht aus-
zugehen.

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung

Naturschutzfachliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Veranderungen im Hinblick auf Schutzgebiete oder —objekte finden weder durch die
Planédnderung noch die Nullvariante statt. nach § 9(1) Nr. 25 Baugesetzbuch werden
in sehr geringem Umfang modifiziert.
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Zusammenfassende Bewertung 1 -5

Veranderungen finden nur in sehr geringem Umfang statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmal3nahmen

1. Allgemeiner 6kologischer Ausgleich

Ein Okologischer Ausgleich nach Bewertungspunkten ist erforderlich, da die Nut-
zungsanderung in Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl zu einer hé-
heren Ausnutzbarkeit des Baugrundstiicks und damit zu intensiveren Eingriffen in den
Naturhaushalt fihren kann.

Der 6kologische Ausgleichsbedarf betragt 0,364 Wertpunkte nach dem LANUV Ver-
fahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in Nord-
rhein-Westfalen“ (Recklinghausen, September 2008).

Die AusgleichsmaBnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots Stille-
king | (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) durchgefiihrt werden. Diese MaBBnah-
me ist bereits durchgeflihrt, aber erst zu ca. 1/3 ihres Ausgleichspotentials zugeord-
net worden. Das noch rezufinanzierende Volumen betragt bei 30 Wertpunkten
42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 €/ 30 = 1.416,67 € je Wertpunkt.

FUr den Ausgleich ist demnach ein Kostenanteil von

1.416,67 € * 0,364 WP = 515,67 € erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Realisierung der Zahlung in dieser
Hohe sicherzustellen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der Anlage 2 dargestellt.

2. Ausgleich Biotopvernetzung

ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschiitzte Arten, artenbezogener Ausgleich

Trotz intensiver Nachsuche und Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders
streng geschutzte Wildtiere, Amphibienarten oder européischen Vogelarten noch be-
sonders geschutzte Pflanzenarten gefunden worden.

Deshalb ist auch weder mit einer Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier-
und europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung
von deren Nist- und Brutstatten zu rechen.
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2.1.3

Da nicht komplett auszuschlieBen ist, dass die B&ume auf dem Grundstick Fleder-
mausen als Schlafplatze dienen, sollten sie, um Verbotstatbestdnde nach § 44 zu
vermeiden, zwischen Oktober und Mérz eines Jahres gefallt werden. AuBerdem soll-
ten auch Gebaude vor dem Abbruch nach Fledermausverstecken durchsucht werden.
Bei Funden von Quartieren sind dann vor Abbruch entsprechende Vergramungs-
maBnahmen (Sommerquartiere) bzw. BergungsmaBnahmen (Winterquartiere) durch-
zufdhren.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MaBnahmen werden keine
streng geschitzten Wildtiere, Amphibienarten oder europaische Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheb-
lich gestoért (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten
besonders geschitzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschiitzte Pflanzenarten oder deren Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen oder deren Standorte beschadigt oder zer-
stort (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG).

4. Ausgleich Schutzgebiete

Ist nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22. BimSchVO)

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Das Planénderungsgebiet ist Teil eines groBeren, geschlossen bebauten Siedlungs-
gebietes. Auf Grund seiner Kleinflachigkeit in diesem Bauzusammenhang hat es nur
in diesem Zusammenhang untergeordnet Auswirkungen auf das Lokalklima.
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Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Veranderungen finden nicht statt, da sich der bauliche Charakter mit der Nutzungs-
anderung nach Baunutzungsverordnung nicht &ndert. Im Falle der Nullvariante andert
sich ebenfalls nichts.

Bewertung:

Ein Eingriff in das Lokalklima findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Die Héhe Uber NN, die Lage oberhalb der inversionsanfalligen, schadstoffbelasteten
Taler und die Offnung zu den vorherrschenden Windrichtungen, Siid bis West sorgt
fir eine gute Durchliftung.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Umwandlung dieser Flache, die bereits groB3flachig versiegelt ist, stellt aus klima-
tischen Gesichtspunkten keine Verschéarfung der bereits beeintrachtigten klimatischen
Situation dar. Ein alterer Baum mit kleinklimatischer Reinigungs- und Anreicherungs-
funktion wird mit der Anderung des Bebauungsplans weiterhin geschiitzt.

Es ist von einer geringen Zunahme der Wéarmeabstrahlung durch die Kidhlanlagen
des Marktes auszugehen, die jedoch keine spirbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Ebenfalls ist nicht mit einem wesentlichen Anstieg der bisherigen lufthygienischen Be-
lastungen, z. B. in Form von Geruchsbelastigungen zu rechnen.
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Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalB3nahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Flachennutzungsplan
Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Teil einer geschlossen bebauten Stadtlandschaft, die vorherr-
schend durch Baukdrper unterschiedlicher GréBe gepragt ist und die durch ausge-
pragte topografische Héhenunterschiede und eingestreute Restgriinbestande belebt
wird.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Da der Nutzungscharakter nicht gedndert wird, hat die Plananderung gestalterisch
keine Auswirkungen auf das Ortsbild. Auf Grund der geringen Plangebietsgro3e sind
auch keine Uberdimensionierten Baukdrper zu erwarten, die das Ortsbild nachhaltig
— negativ — verandern kénnten.

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
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2.1.5

Ausgleichsmal3nahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird durch Baukdrper geringen bis mittleren Umfanges, Parkplatze,
StraBBen sowie durch Restgriinbestande charakterisiert.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Auf Grund der geringen GrdBe des Plangebietes sind bauliche Veranderungen, die
geeignet sind, das Ortsbild zu verandern, nicht mdglich. Die Nutzungsénderungen
von Misch- und Gewerbe- zu Sondergebiet fihrt auch nicht zu einer Veranderung
der flr dieses Gebiet typischen Architektur. Die vorhandene Griinsubstanz bleibt
weitgehend erhalten. Das Ortsbild erfahrt demnach weder im Fall der Plananderung
noch der Nullvariante eine nachteilige Veréanderung.

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschaftsge-
setz
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Flachennutzungsplan

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvari-
ante

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che, gemischte Bauflache und mit einem kleinen Flachenanteil als Grinflache darge-
stellt.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Das Verhéltnis der baulich genutzten Flachen im Plangebiet andert sich durch die
Darstellung eines Sondergebietes an Stelle der gewerblichen und gemischten Bau-
flachen und Grinflache geringfligig hin zu einem héheren Bebauungsgrad. Im Fall
der Nullvariante bleiben die Bebaubarkeit als gewerbliche und gemischte Bauflache
sowie die Grinflache erhalten.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Die Flache fur das Bauvorhaben ist eine im Altlastenkataster unter der Nr. 267 "Mol-
kerei" eingetragene Altlastenflache. Die Aufnahme in das Kataster erfolgte 2004 auf-
grund eines Schadensfalls mit Kohlenwasserstoffen. Es liegt keine Geféahrdungsab-
schatzung vor.

Historie: Die Molkerei wurde um 1950 errichtet und war ungefahr bis 1980 in Betrieb.
Die Befeuerung erfolgte ab 1959 mit schwerem Heizdl, das in 2 oberirdisch aufge-
stellten 30.000 | Tanks gelagert wurde. Zudem gab es eine Dieseltankstelle mit einem
10.000 | unterirdischen Dieseltank auf dem Grundstiick. Ein nicht dokumentierter Ab-
bruch der Tankanlagen sowie des 40 m hohen Schornsteins des Kesselhauses sind
durchgefiihrt worden.
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Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | Gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvari-
ante

Zustandsbeschreibung

Das Baugebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan im Bebauungs-
plan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof’ als gemischte Bauflache mit 60-%-iger und als
gewerbliche Bauflache mit 80-%-iger Flachenausnutzung festgesetzt.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die bauliche Ausnutzbarkeit &ndert sich bei Festsetzung eines Sondergebietes in Be-
zug auf die Ausnutzungsfestsetzungen im Bereich der heutigen gemischten Baufla-
che, hinzu kommt der Wegfall von nicht versiegelter Grinflache. Im Falle der Nullva-
riante findet kein weiterer, nicht bereits zuldssiger Bodenverbrauch statt.

Bewertung
Ein Eingriff findet in geringem Umfang statt.

[ sehrgering JMCMFEMM  mittet | hoch [ sehrhoch |

Ausgleichsmal3nahmen

sind auf Grund der bereits vorhandenen bzw. planerisch zuldssigen Versiegelung des
Bodens nicht erforderlich.
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MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Die Flache fur das Bauvorhaben ist eine im Altlastenkataster unter der Nr. 267 "Mol-
kerei" eingetragene Altlastenflache. Die Aufnahme in das Kataster erfolgte 2004 auf-
grund eines Schadensfalls mit Kohlenwasserstoffen.

Das Buro Geonorm hat auf der Grundlage von 20 an verschiedenen Stellen auf der
Flache niedergebrachten Rammkernsondierungen Auffillungsméchtigkeiten von we-
nigen Dezimetern bis zu 5 Metern (RKS 20) festgestellt. Die Auffillungen bestehen im
wesentlichen aus Kies, Schluff (umgelagerter Boden), Sand sowie in geringer Mach-
tigkeit aus anthropogenen Anteilen wie z.B. Asphaltstiicken, Ziegeln, Schlacke, Asche
und Betonstlicken. Bei einigen Bohrungen konnte am Bohrgut der Geruch nach PAK
in geringen Tiefen wahrgenommen werden (RKS 20, 18, 15, 8, 14, 16, 16a).

Nach BBodSchV wurden insgesamt 3 Mischproben aus den Auffillungen bis zu einer
Tiefe von 1,3 Metern und 1 Bodenmischprobe analysiert. Uberschritten wurden die
Prafwerte nur bei dem Parameter Benzoapyren mit 13 mg/kg (PrUfwert far Industrie-
und Gewerbegebiete: 12mg/kg).

Aus abfalltechnischer Sicht ist die Mischprobe MPA1 mit einem Summengehalt an
PAK von 230 mg/Kg und mit dieser vielfachen Uberschreitung des Grenzwertes als >
LAGA Z2 einzustufen. Diese hohen PAK-Belastungen, die vermutlich gem. Gutachter
auf die pechhaltigen Asphaltdecken, die auf der gesamten Flache verteilt sind, zu-
rickzufUhren sind, zeigen sich auch in den Einzelbeprobungen, die bis zu einer Tiefe
von 1,2 Metern erfolgt sind. Hier wurde als Maximalwert ein PAK-Gehalt von 1.400
mg/kg analysiert.

Deutliche Uberschreitungen an der Einzelbeprobung auf Mineralélkohlenwasserstoffe
finden sich mit 3.300 mg/kg in einer Tiefe von 0,4 bis 0,8 Metern vor der Autowerk-
statt, ein bekannter KW-Schaden. Die Ausdehnung dieses Schadens ist noch nicht
bekannt, da der angrenzende Gebaudeteil nicht untersucht werden durfte. Da auf der
Flache noch weitere unterirdische Tanks liegen, kbnnen zu einer moglichen MKW -
belastung erst nach deren Ausbau Aussagen getroffen werden.

Die 5 Bodenluftbeprobungen auf leichtfllichtige halogenierte (LHKW) und leichtfllich-
tige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) ergaben keine Verdachtsmomente.

Zum Grundwasser liegen im Gutachten keine Aussagen vor, da es nur bei einer Boh-
rung in einer Tiefe von 4,3 Metern angetroffen wurde, wahrend die anderen Bohrun-
gen nicht tief genug reichten.

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdrde besteht ein Sanierungsbedarf, so
dass spatestens im Baugenehmigungsverfahren ein Sanierungsplan vorzulegen ist.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die Plananderung hat keine andersartigen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als die bisherige bauliche Festsetzung als gewerbliche und gemischte Bauflache,
Verkehrsflache sowie Grinflache. Nach der Bewertung geman Bundesbodenschutz-
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verordnung werden die Prifwerte in vier untersuchten Mischproben fur die Wirkungs-
pfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser eingehalten. Die Untersuchung
der Bodenluft ergab nur geringe Ldésungsmittelgehalte im Bereich einer ubiquitaren
Hintergrundbelastung, die umwelttechnisch nicht relevant sind. Akute Gefédhrdungen
sind geman Gutachten aus den vorliegenden Daten nicht abzuleiten.

Die Sanierungsrelevanz sieht die Untere Bodenschutzbehérde als gegeben, so dass
im Rahmen der Verwirklichung des Bauvorhabens und damit im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens in einem dann vorzulegenden Sanierungskonzept Sanie-
rungsschritte z.B. hinsichtlich der MKW-Belastung durchgefihrt werden.

Im Falle der Nullvariante &ndert sich an der Bodenqualitat nichts.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Zum jetzigen Zeitpunkt nicht einschatzbar.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Flachennutzungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Grundwasser / Niederschlagswasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist in der zentralen Abwasserplanung erfasst. Nach Auskunft der SEL
AGR kann sowohl das Schmutz- als auch das Niederschlagswasser tber die 6ffentli-
che Kanalisation entwassert werden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen und kann auch im Pla-
nungszustand Uber diese entwéassert werden.
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2. Stehende Gewasser

Zustandbeschreibung

Stehende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. FlieBende Gewasser

Zustandsbeschreibung

FlieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandbeschreibung

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-4

Beeintrachtigungen finden nicht statt. Durch die geringe Zunahme der Versiegelung
kommt es zu einer leichten Verscharfung der Hochwassersituation, die jedoch keine
zusatzlichen RickhaltemaBnahmen erforderlich macht.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Grundwasser / Niederschlagswasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet entwéssert zur Zeit im Mischsystem in die Klaranlage Schlittenbach.
Regenwasser wird nicht vor Ort versickert.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Da der Boden des Plangebietes topografisch erheblich tGberformt ist und zudem eine
Altlastenproblematik besteht, scheidet eine Niederschlagswasserversickerung aus.

Insgesamt entstehen durch die Planung 13.028 m2 Sondergebiets-, Verkehrsflache
und Flache fir Einzelbaumschutz im Bereich heutiger Mischgebiets-, Gewerbege-
biets-, Verkehrs- und Grunflachen. Der Anteil der versiegelbaren Flache liegt bei
10.422 m? fiir Sondergebiet und Verkehrsflachen (GRZ Sondergebiet = 0,6). Der An-
teil der versiegelten Flache im heutigen Zustand liegt bei 9.528 m?2 flr gemischte Bau-
flache, gewerbliche Bauflache und Verkehrsflachen. Daraus ergibt sich eine neu ver-
siegelte Flache von 894 m2. Bei einem jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Nieder-
schlag gehen dadurch im Falle der Ableitung Uber das Kanalnetz dem nattrlichen
Wasserkreislauf folgende Wassermengen verloren: 958 m?/a.

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, dass noch freie Ka-
nalkapazitaten vorhanden sind, in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet, so fuhrt dies
zu einer leichten Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von Extremnieder-
schlagen, entweder durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem, oder durch
Indirekteinleitung Uber die Klaranlage. In jedem Fall verkirzt sich jedoch die Zeit des
Direktzuflusses in das betroffene Gewéasser — hier der Schlittenbach — und damit das
Gewassersystem der Verse, einem Nebenfluss der Lenne. MaBnahmen zur Rickhal-
tung sind jedoch nicht erforderlich.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung tber Betriebsabldufe
bzw. Betriebsmittel. Unfélle fir das Schutzgut Wasser (Klaranlage, Vorfluter) kénnen
erkennbar aus dem Betrieb der Anlage (Kundenverkehr, Lieferverkehr) durch Unfalle
oder Undichtigkeiten mit/der KFZ resultieren, wobei die Kraftstoffe und Schmierstoffe
dann Uber die Grundsticksentwasserung in die Kldranlage und den Vorfluter gelan-
gen kénnen.

GemanR Umwelt- und abfalltechnischen Untersuchungen der Geonorm GmbH vom 1.
Méarz 2018 halten die Eluatwerte der vier untersuchten Mischproben die Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung ein. Eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung eines
maoglicherweise in gréBerer Tiefe ausgebildeten Grundwasserleiters ist aus den vor-
liegenden Daten nicht abzuleiten.
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2. Stehende Gewasser

Zustandbeschreibung

Stehende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. FlieBende Gewasser

Zustandsbeschreibung

FlieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandsbeschreibung

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-4

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz
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Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Kultur- und Sachguter, die wegen ihrer Bedeutung oder FlachengréBe einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan beddrften, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering Gering | mittel | hoch [ sehr hoch

AusqgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Schitzenswerte Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

AusgleichsmalB3nahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
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2.1.8 Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | Gering | mittel | hoch | sehr hoch

Ausgleichsmal3nahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch andere forstliche Belange, wie
die Holzabfuhr, sind nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch
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Ausgleichsmal3nahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.9 Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesboden-
schutzgesetz, Gilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Lan-
desfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz, Bundesarten-
schutzverordnung

Flachennutzungsplan
1. Landwirtschaftliche Nutzungen

Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

2. Jagd

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat als besiedelter Bereich keine Funktion fur die Jagd.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. Fischerei

Zustandsbeschreibung

Mangels geeigneter Gewasser hat das Plangebiet keine Funktion fir die Fischerei.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine.
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Zusammenfassende Bewertung 1-3
Ein Eingriff wird nicht vorgenommen.

Gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan
1. Landwirtschaftliche Nutzungen

Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

2. Jagd

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat als besiedelter Bereich keine Funktion fur die Jagd.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. Fischerei

Zustandsbeschreibung

Mangels geeigneter Gewasser hat das Plangebiet keine Funktion fir die Fischerei.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-3

Ein Eingriff wird nicht vorgenommen.

Gering | mittel | hoch [ sehrhoch |
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Ausgleichsmal3nahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Flachennutzungsplan

Mangels erheblicher Eingriffstatbestdénde auf planerischer wie tatsachlicher Ebene
erlbrigt sich die Betrachtung von Wechselwirkungen.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Bebauungsplan

Mangels feststellbarer Eingriffstatbestande auf planerischer wie tatséchlicher Ebene
ertbrigt sich die Betrachtung von Wechselwirkungen.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
bzw. nicht Durchfiihrung der Planung

Flachennutzungsplan

Weder bei der Durchfiihrung der Planung noch bei Verzicht auf die Planung finden
Eingriffe statt.
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2.3

24

3.1

Bebauungsplan

Bis auf den allgemeinen Biotopwertverlust durch Erhdhung des Versiegelungsgrades
finden weder bei der Durchflihrung der Planung noch bei Verzicht auf die Planung
Eingriffe statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Flachennutzungsplan

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Bis auf den Ausgleich des allgemeinen Biotopwertverlusts sind AusgleichsmafBnah-
men nicht erforderlich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsalternativen

Flachennutzungsplan

Neben den vorhandenen Nutzungsarten und dem geplanten Sondergebiet kommen
noch andere bauliche Nutzungen in Betracht, soweit sie sich in die Umgebung einfu-
gen (z.B. Wohnen — Larmsituation). Griinbasierte Nutzungen scheiden als Planungs-
alternative aus, da das Plangebiet de facto bereits bebaut ist.

Bebauungsplan

Neben den Nutzungsarten gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache und Sonder-
bauflache kommen noch andere bauliche Nutzungen in Betracht, soweit sie sich in
die Umgebung einfigen (z.B. Wohnen — Larmsituation). Grinbasierte Nutzungen
scheiden als Planungsalternative aus, da das Plangebiet de facto bereits bebaut ist.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Ermittlung der Situation planungsrelevanter Arten wurde fir die Erfassung von
Fledermausen ein BAT-Detector eingesetzt. Weitere technische Verfahren oder
Hilfsmittel waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung nicht erfor-
derlich.
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Flachennutzungsplan

MaBnahmen zur Uberwachung sind mangels zu erwartender Eingriffe und mangels
Ausgleichsbedarf nicht erforderlich.

Bebauungsplan

MaBnahmen zur Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich,
weil diese bereits durchgeflhrt wurden.

3.3 Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Vertraglichkeitsuntersuchung zu Einzelhandelsvorhaben in den Nahversor-
gungszentren Berliner StraBe / BrauckenstraBe sowie Brauckenkreuz
von: Junker und Kruse — September 2015

Verkehrsuntersuchung Lidl-Markt BrauckenstraBe in Liidenscheid
von: Brilon Bondzio Weiser - 7. September 2016

Schalltechnisches Prognosegutachten Lidl-Filiale an der BrauckenstraBe 4
in Liudenscheid
von: Architekturbiro Eicker —21.01.2018

Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen zum Neubau Lidl-Markt;
von: Geonorm GmbH - 1. Marz 2018

Schadstoffkataster / Abbruchkonzept — Liidenscheid BrauckenstraBe 4
von: Geonorm GmbH - 2. Marz 2018

Eigene Begehungen zur Untersuchung Vegetation, Sdugetieren und Avifauna.

Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, Ministerium fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2007.

Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand, Ge-
fahrdungen, MaBnahmen; Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz, undatiert.
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Umweltbericht
Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es wird beabsichtigt, im Rahmen der Standortverlagerung und Verkaufs-
flachenvergréBerung den bisher von der Firma Lidl in der ndheren Umgebung (Brom-
berger StraBBe) betriebenen Lebensmitteldiscountladen mit einer Verkaufsflache von
ca. 1000 m? auf das hier in Rede stehende Grundstick an der BrauckenstraBe zu
verlagern und die Verkaufsflache auf ca. 1500 m? zu erhéhen. Hierflr wird wegen des
so entstehenden groBflachigen Einzelhandels die Ausweisung eines Sondergebietes
an Stelle des bereits rechtskraftig ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebietes er-
forderlich. Eingriffe in die bzw. Belastungen der Umweltfunktionen werden dadurch
nicht ausgeldst. AusgleichsmalBnahmen ergeben sich untergeordnet nur als allge-
meiner 6kologischer Ausgleich nach Wertpunkten.

Bochum, den 09.04.2018 Bochum, den 09.04.2018
Der Berichtsverfasser Inhaber )
Schnittstelle Okologie Schnittstelle Okologie
e s ?
Christoph Scharner Klaus Engelberg
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Stadt Lidenscheid

Fachdienst Umweltschutz und Freiraum

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 765
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Malberg, Dorothea

Von: Michael. Thielicke@strassen.nrw.de

Gesendet: Dienstag, 9. April 2019 14:37

An: stadtplanung ) )
Betreff: B - Plan Nr. 765, 6. And. und FNP der Stadt Liidenscheid, 11.And.
Sehr geehrte

Damen und Herren,

gegen die 0.a. Bauleitplanungen der Stadt Liidenscheid bestehen von Seiten des Landesbetriebes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich verweise hiermit auch noch mal auf meine Stellungnahme vom 05.07.2018 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Michael Thielicke

StraRen.NRW.

Landesbetrieb Straenbau NRW
Regionalniederlassung Stidwestfalen
AulRenstelle Hagen

Abteilung 4 Betrieb / Verkehr
Dipl.-Ing. Michael Thielicke

Rheinstralle 8, 58097 Hagen
Postfach 4203, 58042 Hagen

Tel.: 02331/ 8002 -205
Fax: 02331 /8002 -214
Mail: michael.thielicke@strassen.nrw.de



s

Straflen.n w.

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlachthof, 6. And., sowie 11. And des FNP im

Landesbetrieh StraBenbay Nordrhein-Westfal
P Siidwestfalen - AuBenstelle Hagen
Postfach 4203 - 58042 Hagen

Stadt Ltdenscheid
Stadtverwaltung
58505 Liidenscheid

Bereich dieses Bebauungsplanes

Regionalniederlassung Siidwestfalen
Auflienstelle Hagen

Kontakt:  Herr Thielicke

Telefon: 02331-8002-205

Fax: 02331-8002-209

E-Mail: michael.thielicke@strassen.nrw.de

Zeichen: 20901/4403/1.13.03.07 -B 229
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 05.07.2018

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs.1 BauGB
Ihre Schreiben vom (ohne Datum), Eingang hier am 04.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.a. Bebauungsplan, sowie die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes liegen
dstlich der B 229 im Abschnitt 49 von ca. Station 0,150 bis ca. Station 0,225 im Bereich der

festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Gegen den geplanten Bebauungsplan, sowie die vorgesehene Anderung des FNP beste-

hen von hier keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Hinblick auf die geplante ErschlieBung der Flache sind aufgrund der schon heute hohen
Verkehrsbelastung auf der B 229 (BrauckenstralRe) die Empfehlungen aus dem Verkehrsgut-
achten des Ingenieurbiiros BBW zu beachten und entsprechend umzusetzen.

Dies betrifft u.a. die zwingend erforderliche Verlangerung der Rechtsabbiegespur aus der
Wefelshohler StralRe und die Einschrankungen fir die Nachnutzung des heutigen Lidl — Stand-

Ortes an der Bromberger StraRe.

Bitte beteiligen Sie die AulRenstelle Hagen am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Michael Thielicke

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thilringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Regionalniederlassung Siidwestfalen
AuBenstelle Hagen

RheinstraBe 8 - 58097 Hagen
Postfach 4203 - 58042 Hagen
Telefon: 02331/8002-0
kontakt.ml.sw(@strassen.nrw.de



Stidwestfilische
Industrie- und Handelskammer
2u Hagen

Stadt Lildenscheid
Pastfach
L8505 Ludenscheid

9. April 2019

11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid
Ihr Schreiben vom 07.3.2019; unser Zeichen: P 14/19

Stellungnahme:
Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 0. . Anderung des FNF,

Es erscheint allerdings schwierig, dass einerseits ein Zentraler Versorgungsbereich
ausgewicsen wird, aber andererseits der Regionalplan eine GIB und der
Flachennutzungsplan gewerbliche Baufldche ausweist. Hier solite zumindest fir den
Bereich suddstlich der BrauckenstraBe mittelfristige eine Losung gefunden werden,

/; 7 4

o
Frank Bendig /7

Shdwestfilische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Gieschaftsoersich Standartpalitik | Existenzgrindung und Untermehmenstarderung
Bahnhaofstrafie 18, 58095 Hagen | Postfach 47 65, E085 Hawen

Telefon 02331 380-0 | Fax 02337 13586 | E-Mail sink@hagenihkde | Internet www sibk.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207 | Fax 023317 390-382 | E-Mail bendig@@hagen.ihicde



Baumast, Martina

Von: claudia.grepel@westnetz.de im Auftrag von hd-gas-stellungnahmen@westnetz.de
Gesendet: Montag, 8. April 2019 15:02

An: Baumast, Martina

Betreff: 442403 Bebauungsplan Nr. 765 "Ehemaliger Schlachthof" 6.Anderung

Anlagen: mail_anschreiben_13214_20190307000002_109.pdf; 381407_

381501 Bebauungsplan Nr. 765 "Ehemaliger Schiachthof", 6. “Anderung_und_11.
Anderung Flachennutzungsplan_Ludenscheid; L116 u. 021-K

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage zu dem o. g. Verfahren wurde uns zur Abgabe einer Stellungnahme zu Erdgashochdruckleitungen
weitergeleitet.

Hierzu teilen wir Ihnen mit, dass unsere Stellungnahme 381407_381501_Bebauungsplan Nr. 765 L,Ehemaliger
Schlachthof*, 6. Anderung und 11. Anderung Flachennutzungsplan” vom 02.07.2018 weiterhin ihre Giltigkeit behalt.
Diese haben wir noch einmal angefigt.

Die 0. g. Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf Erdgashochdruckleitungen der innogy Netze Deutschland
GmbH mit einem Betriebsdruck >5bar.

Mit freundlichen GrufRen

/ {1 0 \
f A ¢ A Ve Plar a2 s

(V)

i. A. Wesselbaum i. A. Grepel

Westnetz GmbH

Netzdokumentation

Bochumer Str. 2, 45661 Recklinghausen
mailto: hd-gas-stellungnahmen @westnetz.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfiihrung: Dr. Jirgen Grénner, Dr. Stefan Kiippers, Dr. Achim Schréder, Jurgen Wefers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 25719

USt.-IdNr. DE813798535

Bitte beachten Sie die Hinweise zum Datenschutz auf unserer Homepage https://iam. westnetz.de/datenschutz

b% SPAREN SIE RESSOURCEN - Drucken Sie nur, wenn es unbedingt erforderlich ist! Ein Blatt Papier verbraucht bis zu 54 Wh Energie, 260 ml
Wasser, 15 g Holz und erhoht den COz-Ausstoss um biszu 5 g



Baumast, Martina

Von: claudia.grepel@westnetz.de im Auftrag von hd-gas-stellungnahmen@westnetz.de

Gesendet: Montag, 2. Juli 2018 14:09

An: Baumast, Martina

Ce: meinolf.pagendarm@westnetz.de; rainer.schmidt@westnetz.de;
fernmeldekabelnord@westnetz.de

Betreff: 381407_381501_Bebauungsplan Nr. 765 "Ehemaliger Schlachthof", 6.
Anderung_und_11. Anderung Fléchennutzungsplan_Ludenscheid; L116 u. 021-K

Anlagen: mail__anschreiben__11532__20180523093803_109,pdf; Merkblatt _BP und

FNP_Aufstellung.pdf; Schutzanweisung-fuer-Versorgungsaniagen 9.Auflage.pdf,
WESTNETZ_Anweisung_mit Logo.pdf, 381407_Ludenscheid_6. And. BBP Nr. 765
_“Ehemaliger Schlachthof*_L116_021-K.pdf; 175374_1 1_aenderung_mit_vb_22_
05_2018.pdf; 175376_18_05_03_begruendung.pdf; mail_anschreiben_11540_
20180523130706_109.pdf

Diese Mail ersetzt die vorangegangene Mail, die wir heute um 13:10 Uhr versendet haben. Der Riickruf der ersten Mail
hat leider nicht bei allen Empféngern funktioniert, daher bitte manuell [6schen. Vielen Dank!

Sehr geehrte Frau Baumast,

wir danken lhnen fur die Beteiligung an den beiden o. g. Verfahren, die Sie mit den Schreiben vom 30.05.2018 an das
Regionalzentrum Arnsberg der Westnetz GmbH angezeigt und um Stellungnahme gebeten haben. Zur Abgabe einer
Stellungnahme wurden uns die Schreiben weitergeleitet.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 765 "Ehemaliger Schlachthof", 6. Anderung, und der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid verlauft in der Brauckenstrale die
Erdgashochdruckleitung L.-Str. 116 und das Steuerkabel 021-K.

Die o. g. Erdgashochdruckleitung und das steuerkabel befinden sich im Eigentum der innogy Netze Deutschland
GmbH (RWE/GROUP).

Der Betrieb und die Verwaltung der Versorgungsanlagen erfolgt durch die Westnetz GmbH.

Die Westnetz GmbH, als groRter Verteilnetzbetreiber Deutschlands, ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der
innogy SE und verantwortlich fur Planung, Bau, Instandhaltung und Betrieb aller RWE-Netze.

Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die vorgenannte Erdgashochdruckleitung mit einem
Betriebsdruck >5bar und das Steuerkabel 021-K.

Anliegend tibersenden wir lhnen einen Bestandsplan im MaRstab M 1:500, aus denen Sie die Lage der
Erdgashochdruckleitung und des steuerkabels entnehmen kénnen. Den Geltungsbereich haben wir in dem Plan
nachrichtlich aufgenommen.

Wir bitten Sie, dafiir Sorge zu tragen, dass im Zuge von ErschlieRungsarbeiten (KanalanschluR, Gas-/Wasser- und
Stromleitungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung und das Steuerkabel Beriicksichtigung finden. Wir gehen
hierbei davon aus, dass sich das Gelandeniveau nicht wesentlich verandert (+/- 0,20 m).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von Strafen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen, Grundstlcken
(Eigentumsverhdltnissen), Gelandehdhen, Grinanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu
erwarten sind, mussen anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen mit uns erfolgen.

Die Erdgashochdruckleitung L.-Str. 116 wurde in einem Schutzstreifen von 1,5 m Breite (jeweils 0,75 m rechts und
links der Leitung) verlegt.

Der Schutzstreifen ist grundbuchrechtlich gesichert und schafft die raumliche Voraussetzung zur Uberwachung nach
dem DVGW-Arbeitsblatt G 466/I.



Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht mit B&umen bepflanzt werden.
Oberflachenbefestigungen im Bereich der Erdgashochdruckleitung in Beton sind nicht zuléssig. Das Lagern von
Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mutterboden oder sonstigem Bodenabtrag sind in dem
Schutzstreifenbereich nicht gestattet. GroRere Bodenauf- und abtrage (> 0,20 m) sind ebenfalls ohne Absprache nicht
zulassig.

Die Erdgashochdruckleitung wird ortlich durch unseren anlagenverantwortlichen Meister, Herrn Pagendarm, Tel.:
02351/985939-125 bzw. 0173/5678032, betreut.

Wir mochten Sie jetzt schon darauf aufmerksam machen, dass vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in dem
Schutzstreifenbereich und in der Nahe der Erdgashochdruckleitung, die 6rtliche Abstimmung der Arbeiten mit
unserem anlagenverantwortlichen Meister, Herrn Pagendarm, zu erfolgen hat.

Unter Berticksichtigung des Vorgenannten erheben wir keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 765 "Ehemaliger Schlachthof", 6. Anderung, und der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lidenscheid.

Als Anlage fligen wir das Merkblatt: ,Berlicksichtigung von unterirdischen Erdgashochdruckleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen” mit der Bitte um Beachtung bei.

Des Weiteren sind bei Planungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen unsere Anweisungen zum Schutz von
Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) der WESTNETZ zu beachten.

Der Nutzer trigt allein das Ubertragungsrisiko und somit die Haftung fiir Schaden und Folgeschaden hinsichtlich der
Vollstandigkeit und der Interpretierbarkeit der zur Verfiigung gestellten Daten.

Die eindeutige Lesbarkeit bestéatigen Sie uns bitte nach dem Offnen der Plandatei unter:

hd-gas-stellungnahmen@westnetz.de

Mit freundlichen GriiRen

i A Jens Ak P A, MRW

i. A. Jens Arlt i. A. Claudia Grepel

Westnetz GmbH

Netzdokumentation

Bochumer Str. 2, 45661 Recklinghausen
mailto: hd-gas-stellungnahmen@westnetz.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfuhrung: Dr. Jirgen Gronner, Jirgen Wefers, Dr. Stefan Kiippers, Dr. Achim Schréder
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 25719

USt.-IdNr. DE813798535
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.04.2019)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:

Frist:
Stellungnahme:

11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 765 \"Ehemaliger
Schlachthof\", 6. Anderung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
07.03.2019 - 09.04.2019

Markischer Kreis
09.04.2019

Erstellt von: Benjamin Hesse, am: 08.04.2019 , Aktenzeichen: 44-61.22-
00004/19

Sehr geehrte Damen und Herren,

es liegen mehrere Sanierungs-, Umwelt- und abfalltechnische
Untersuchungen zur Sanierung des ehem. Molkerei-Standortes im
Bereich des FNP vor. Eine entsprechende Kennzeichnung ist bereits im
B-Plan vorgenommen worden.

Die erforderlichen Sanierungsmafénahmen sind in Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises und unter
gutachterlicher Bauiliberwachung durchzufiihren.

In den Erlduterungen zum B-Plan unter Punkt 7 ,Kennzeichnung“ sind

Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

bereits entsprechende Auflagen formuliert.

Weitere Anregungen der hier beteiligten Fach-, u. Sachdienste liegen
nicht vor.

Mit freundlichen Griifden
Im Auftrag

Hesse

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 26.03.2019)

Sie betrachten: Ehemaliger Schlachthof 6. Anderung
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Zeitraum: 07.03.2019 - 09.04.2019

Behorde:

Stadtentwasserungsbetrieb Liidenscheid Herscheid AGR
Frist: 09.04.2019
Stellungnahme: Erstellt von: Simon Holterhof, am: 25.03.2019, Aktenzeichen: SELH / E22

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 6. Anderung des B-Plans Ehemaliger Schlachthof besteht weiterhin
unsere Stellungnahme vom 06.04.2018 (siehe Anlage)

Freundliche Griif3e
i. A. Simon Holterhof

Stadtentwasserungsbetrieb
Lidenscheid Herscheid A6R
Lennestr. 2

58507 Liidenscheid

Telefon +49 2351 157 21298
Telefax +49 2351 157 11298

Anhange:
Neue Datei vom 25.03.2019 um 08:25:30 Uhr
(s_74017_20180604_stellungnahme_bp_765_6__fnp__11_.pdf)

Nachtrage: -

manuelle -
Eintrage:



SEL

Stadtentwasserungsbetrieb
Liidenscheid-AdR

Postfach 2760

58477 Lidenscheid
LennestraBe 2

Stadientwisserungshetrieb Lidenscheid -ASR - Lennesirale 2 + 58507 Lidenscheid 58507 Lidenscheid

Stadt Liidenscheid TBtion sk ier
Fachdienst Stadtplanung und Geoinfarmation [hr Gesprichspartner

Frau Baumast Johannes Irle

Rathausplatz 2 Telefon 02351/157-21-359
58507 Liidenscheid Telefax 02351/157-11-359

Johannes.Irle@swls.de

0506.2018

Bebauungsplan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof* (6. Anderung) und
11. Anderung des Flachennutzungsplan in diesem Bereich

Schr geehrte Frau Baumast,

vielen Dank fiir die Zusendung des Bebauungsplanentwurfes und der Anderung des Fldchennutzungsplanes nebst Begriindun-
gen und Umweltbericht.

Seitens des SEL hat es bereits Abstimmungen mit dem planenden Biiro gegeben. Nach Vorgaben des SEL ergibt sich zukiinftig
folgende Entwasserungssituation fiir das Grundstiick:

o

Der iiber das Grundstiick verlaufende 6ffentliche Mischwassersammler DN 300 wird aufler Betrieb genommen. Eine
private Weiternutzung zur Grundstiicksentwasserung ist kostenfrei moglich.

Der Anschluss fiir die Grundstiicksentwéasserung hat an den Mischwasserkanal DN 300 bei Schacht 61912 in der
BrauckenstraBie zu erfolgen.

Zur Entlastung des Schlittenbaches und seiner Riickhaltebecken sieht der SEL eine effiziente Abflussdrosselung des
Niederschlagswassers im Plangebiet fiir umsetzbar und notwendig. Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Fld-
chen ist aul maximal 30 Ifs zu begrenzen. Die Riickhaltung ist fir ein 5-jhriges Regenercignis zu dimensionieren.

Alternativ kann das Oberflichenwasser auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Der SEL Gibt in die-
sem Fall keinen Anschlusszwang aus.

Da die Fliche derzeit bereits weitgehend versiegelt ist, ist hinsichtlich zu betrachtender Starkregenereignisse keine
Verscharfung der Abflusssituation fiir die Unterlieger durch die zukiinftig geplante bauliche Nutzung zu erwarten.

Urbane Sturzfluten, die nach Uberlastung der Kanalisation dem natiirlichen Gelindegefille und insbesondere den
StraBBenziigen folgend oberflachig dem Grundstiick zuflieBen, kénnen auf Grund des theoretischen Einzugsgebictes
von ca. 10 ha bei typischen Niederschlagsmengen zwischen 50 bis 150 I/m? zu Schéden fithren. Hier wiren entspre-
chende MaBnahmen entlang der Wefelshohler Strafie zum Objektschutz sinnvall.

Vorstand
Volker Neumann, Wolfgang Struwe
www.scl-luedenscheid.de



Fiir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

Stadtentwasserungsbetrieb
Lidenscheid -A6R

i. A. Johannes Irle

=%



tellungnahme(n) (Stand: 12.03.2019)

Sie betrachten: 11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 765 \"Ehemaliger
Schlachthof\", 6. Anderung

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Zeitraum: 07.03.2019 - 09.04.2019

Behorde:

Frist: 09.04.2019
Stellungnahme: Erstellt von: Anke Treude, am: 08.03.2019 , Aktenzeichen: Tr/FNP 11.
And. zum BP 765 ehem. Schlachthof, LS

Sehr geehrte Damen und Herren,

sielie'Stellungnahmen zum BP 765 "Ehemaliger Schlachthof™, 6. Anderung
vom 05.07.2018 und 08.03.2019.

Mit freundlichen Griifden

Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

Lennestr. 2
58507 Liudenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267

Fax +49 (2351) 5675-12267
Anke.Treude@enervie-vernetzt.de
www.enervie-vernetzt.de

Geschaftsfihrer: Wolfgang Hinz, Volker Neumann

Sitz: Hagen
Amtsgericht Hagen: HRB 265



Stellungnahme(n) (Stand: 12.03.2019)

Sie betrachten: Ehemaliger Schlachthof 6. Anderung
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Zeitraum: 07.03.2019 - 09.04.2019

Behorde:

Frist: 09.04.2019

Stellungnahme:  Erstellt von: Anke Treude, am: 08.03.2019 , Aktenzeichen: Tr/BP Nr. 765
. ; \"Ehemaliger Schlachthof\", LS

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Stellungnahme vom 04.07.2019 hat weiterhin Gltigkeit.
Mit freundlichen Grifien

Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

Lennestr. 2
58507 Liudenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267

Fax +49 (2351) 5675-12267
Anke.Treude@enervie-vernetzt.de
www.enervie-vernetzt.de

Geschaftsfithrer: Wolfgang Hinz, Volker Neumann
Sitz: Hagen

Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-Id.-Nr.: DEB11245756



Stellungnahme(n) (Stand: 12.03.2019)

Sie betrachten:

Ehemaliger Schlachthof 6. Anderung

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange

Zeitraum:

Behérde:

Frist:
Stellungnahme:

30.05.2018 - 05.07.2018

05.07.2018
Erstellt von: Anke Treude, am: 04.07.2018, Aktenzeichen: Tr/BP Nr. 765
\"Ehemaliger Schlachthof\", LS

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planverfahren bestehen unsererseits keine
grundsatzlichen Bedenken.

Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet bzw. darin unterhalten wir
zahlreiche Einrichtungen fiir die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom,
welche die Versorgung gewihrleisten.

Eine Versorgung mit Gas ist nur bei Nachweis der konkreten Nachfrage
und unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen
Erschlieungsinvestitionen gewihrleistet.

Auf dem Geldnde befinden sich ein Kabelverteiler sowie alte
Stromleitungen. Es ist zu priifen, ob die 10 kV-Leitung ausreichend ist fiir

die zusatzliche Belastung der neuen LIDL-Stromstation.

Um den Umfang und die Dimensionierung fiir ein Versorgungskonzept
festlegen zu kdnnen, benétigen wir friihzeitig Leistungsangaben.

Neue Baumstandorte in der Nahe unserer Versorgungsleitungen sind mit
uns abzustimmen.
Mit freundlichen GriiRen

Anke Treude




Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

Lennestr. 2
58507 Liidenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267

Fax +49 (2351) 5675-12267
Anke.Treude@enervie-vernetzt.de
www.enervie-vernetzt.de

Geschaftsfiihrer: Wolfgang Hinz, Volker Neumann

Sitz: Hagen
Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-Id.-Nr.: DEB11245756

ENERVIE Vernetzt: Zuverldssig in Sachen Infrastruktur

Die ENERVIE Vernetzt GmbH baut und betreibt in der Region
Stidwestfalen Netze und Anlagen fiir die Verteilung von Strom, Gas und
Wasser. Als grof3e Netzgesellschaft ist sie kompetenter
Infrastrukturdienstleister in der Versorgung von rund 400.000 Kunden
und 6ffnet das Strom- und Gasnetz allen Netzkunden und Lieferanten
diskriminierungsfrei.

Folgen Sie unserer Unternehmensgruppe auch auf Twitter
Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese Mail wirklich ausgedruckt

werden muss!

Anhiénge: -
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