Stadt Lidenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Geoinformation

Begrindung einschlieRlich Umweltbericht

zum Bebauungsplan

Nr. 834 ,,MozartstraRe/Brahmsweg*

Teil | - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

An der MozartstralRe 22 — 24 befindet sich das brach gefallene Betriebsgrundstiick
der Firma Gill Thermoplaste. Die Betriebsgebaude standen lange Zeit leer, die
Produktion wurde schon vor Jahren aufgegeben. Durch den Bebauungsplan Nr. 1
,Losenbach” — rechtsverbindlich seit dem 04.06.1963 - ist das Grundstiick
entsprechend seiner gewerblichen Vornutzung als GE-Gebiet festgesetzt. Ein
Investor hat das ehemalige Betriebsgrundstiick, das eine Flachengréf3e von 5.933 m2
aufweist, zwischenzeitlich erworben und die leer stehenden Biro- und
Produktionsgebaude abgebrochen, um auf der Flache ein kleines Wohnbaugebiet mit
neun Einfamilienwohnh&usern, einem Mehrfamilienwohnhaus und einer kleinen
internen ErschlieBungsstralRe zu realisieren. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir diese neue Wohnbebauung zu schaffen, ist eine Uberplanung
des GE-Gebietes in eine WA-Flache notwendig.

Aus stadtebaulicher Sicht wirden sich die zusatzlichen Wohngebaude in die
vorhandene Wohnbebauung entlang der Mozartstraf3e sehr gut einfligen, da es sich
um eine klassische Arrondierung des dortigen Wohnbaugebietes handelt. Das
Plangebiet ist tber die MozartstraRe verkehrlich und abwassertechnisch zu
erschlieRen. Das Baugrundsttick liegt in einer integrierten Lage innerhalb des Ortteils
Oberlésenbach, die Wohnfolgeeinrichtungen des Stadtteils sind fuRlaufig zu
erreichen.

Da in Ludenscheid auf dem Immobilienmarkt eine hohe Nachfrage nach
Grundstucken fur frei stehende Einfamilienwohnh&user besteht, dient die Aufstellung
des Bebauungsplanes dem stadtebaulichen Ziel, die Lidenscheider Bevoélkerung mit
entsprechendem Wohnraum zu versorgen.

Um das kleine Wohnbaugebiet realisierten zu kénnen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 834 ,Mozartstralle/Brahmsweg“ nach § 1 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) erforderlich.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache dar, insofern
entwickelt sich der Bebauungsplan aus der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes,
so dass eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.
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Die 6kologischen und artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Uberplanung wurden
im Zuge einer Umweltprufung in Teil 2 dieser Begriindung untersucht.

Bestehende Rechtsverhéltnisse / Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen vom 17.07.2001 stellt die Wohnbebauung entlang der
Mozartstraf3e als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Die Plangebietsflache liegt aufgrund der gewerblichen Vornutzung nicht im
raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid®

Darstellung im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)

Die seit dem 19.12.2012 wirksame Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ludenscheid stellt die Wohnbebauung im Ortsteil Oberlésenbach und entlang der
Mozartstraf3e einschlieBlich des Betriebsgrundstiickes der Firma Gill als
Wohnbauflache dar. Die durch den Bebauungsplan Nr. 834
,MozartstralRe/Brahmsweg“ vorgesehene WA-Flache entwickelt sich folglich aus der
Zielvorgabe des Flachennutzungsplanes im dortigen Bereich. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Bestehender Bebauungsplan Nr. 1 ,Losenbach®

Durch den Bebauungsplan Nr. 834 ,Mozartstralle/Brahmsweg“ wird der urspriingliche
Bebauungsplan Nr. 1 in einem Teilbereich neu Uberplant. Fir diesen Uberplanten
Teilbereich gelten fur kinftige Bauvorhaben mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 834 ,Mozartstralle/Brahmsweg“ dessen neue Festsetzungen.

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 834

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wohnsiedlungsgebietes des Ortsteils
Oberldsenbach. Die umgebenden Wohnbauflachen sind durch den urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Lésenbach” als WA-Flachen festgesetzt. Dieser
Nutzungscharakter soll im Plangebiet im Sinne einer Arrondierung der vorhandenen
Wohnnutzung fortgefiihrt werden. Zu diesem Zweck wird das Plangebiet nach § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen. Der allgemein und ausnahmsweise zulassige
Nutzungskatalog des § 4 Abs. 2 der BauNVO wird unverandert ilbernommen und als
zulassige bzw. ausnahmsweise zulassige Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan festgesetzt. Hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen
Nutzung gelten im Plandnderungsbereich die Vorschriften der BauNVO-Novellierung
2017.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ von maximal 0,4), einer
Geschossflachenzahl (GFZ von maximal 0,4 bzw. 0,9 fur das Grundstiick des
Mehrfamilienhauses) und der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (I fur die
Einfamilienhausgrundsticke, Il fir das Mehrfamilienhausgrundstiick). Durch die
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3.3

genannten Festsetzungen wird das Maf3 der baulichen Nutzung auf den
Baugrundstiicken nach § 16 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich hinreichend bestimmt. Die
stadtebauliche Einfligung der geplanten Wohnbebauung in den vorhandenen
Gebaudebestand der Umgebung, der von I- bis ll-geschossigen
Einfamilienwohnhauser und llI- bis IV-geschossigen Mehrfamilienwohnhauser mit
Sattel- und Flachdachern gepréagt wird, ist dadurch gewéhrleistet. Die Verteilung der
baulichen Hauptnutzung auf dem jeweiligen Baugrundstiick wird durch die
Festsetzung von uUberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen definiert
(8 23 BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB

Zur Gestaltung des Stadt- und Ortshildes unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
entlang der Mozartstral3e enthalten die textlichen Festsetzungen 6rtliche
Bauvorschriften tiber die maximale Drempelhéhe des Dachstuhles, die Ausgestaltung
und maximale Lange von Dachgauben und Dachausschnitten, die Hohe von
Einfriedigungen sowie das Hochstmald an Anschittungen auf den Baugrundstticken.

Aus kleinklimatischen Griinden und um den Versiegelungsgrad auf den
Baugrundstiicken zu minimieren sind die Flachdacher der Garagen mindestens
extensiv zu begriinen, ferner sind die Stellplatzoberflachen wasserdurchlassig
herzustellen.

Umweltbelange (Umweltpriifung / Artenschutz / Eingriffsregelung)

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Luft und Klima, Boden, Bodenversiegelung/Bodenqualitat,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter, forstwirtschaftliche Nutzungen,
landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei als sehr gering beurteilt.
Ausgleichsmalnahmen sind fur diese Schutzguter nicht erforderlich. Der Eingriff in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt wird als gering bewertet. Der
Eingriff in dieses Schutzgut durch die Bauleitplanung erfordert eine entsprechende
Okologische Kompensationsmalnahme. Da eine mit Baumen bestandene Béschung
gerodet wurde, und das Betriebsgrundstiick in zwei Baureihen bebaut werden soll
wird der Eingriff in das dortige Ortsbild als hoch bewertet.

Um den Eingriff in das Ortsbild zu minimieren, wird entlang der Mozartstral3e auf den
privaten Grundstiicksflachen ein 3,0 m breiter Grundstiicksstreifen festgesetzt, auf
dem eine stra3enbegleitende Baumreihe mit Laubbdumen anzupflanzen ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB). Insgesamt sollen in diesem Streifen 10 schmalkronige
Sauleneichen (Quercus robur ,Pedunculata®) oder Saulenhainbuchen (Carpinus
betulus ,Fastigiata“) mit einer Pflanzgrof3e von mindestens 250 cm neu gepflanzt
werden. Durch diese Begriinungsmafinahme soll das dortige Straf3enbild
grungestalterisch aufgewertet werden. Die Anpflanzflache kann durch die
notwendigen Grundsttickszufahrten zu den Einfamilienhausgrundstiicken gequert
werden.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und 6kologische Vielfalt ergibt sich nach
einer Biotoptypenbewertung durch die Uberplanung bezogen auf die rein
flachenmaRigen Nutzungsveranderungen rechnerisch ein allgemeiner
Biotopwertverlust von 1,175 Wertpunkten (nach Ludwig). Als 6kologische
Kompensationsmaf3nahme schlagt der Umweltbericht vor, diesen Biotopwertverlust
durch eine anteilige Beteiligung an den AusgleichsmalRhahmen am ehemaligen
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Munitionsdepot Stilleking I, oberhalb der ehemaligen Panzerwerkstatt, auszugleichen
(siehe anliegenden Lageplan zum Umweltbericht, MalBnhahmenflache 007). Die Stadt
Ludenscheid hat die AusgleichsmalRnahme bereits durchgefihrt, jedoch noch nicht
vollstéandig Eingriffen zugewiesen und refinanziert. So stehen nach einer aktuellen
Berechung in dieser Ausgleichsmaflinahme noch 30 Wertpunkte zu einem
Kostenbetrag von 42.500 Euro fir Ausgleichsmafl3nahmen zur Verfiigung. Die
Verrechung der auszugleichenden 1,175 Wertpunkte ergibt einen Betrag in Hohe von
1.665 Euro, den der NutznielR3er der Planung vollstandig zu tragen hat.

Der stadtische Fachdienst 67 — Umweltschutz und Freiraum wird bis zum
Satzungsbeschluss die Herstellung und Kostentibernahme der genannten
KompensationsmalRhahmen in einem stadtebaulichen Ausgleichsvertrag mit dem
Planungsbegunstigten 6ffentlich-rechtlich regein.

Insgesamt werden die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im
Umweltbericht als sehr gering beurteilt.

Der Umweltbericht stellt hinsichtlich des Artenschutzes fest, dass innerhalb des
Bebauungsplangebietes weder besonders streng geschitzte Wildtiere, Fledermause,
Amphibienarten noch besonders geschitzte Pflanzenarten vorgefunden wurden. Fir
planungsrelevante Tierarten stellt das Plangebiet innerhalb des Wohnquartiers
Lésenbach kein ausreichendes Habitat dar. Im Allgemeinen ist bei der Fallung von
Baumen und der Beseitigung von Strauchern im Plangebiet nach dem
Bundesnaturschutzgesetz darauf zu achten, dass diese aul3erhalb der
Vogelbrutzeiten und Vogelfortpflanzungszeiten, also in der Zeit von Anfang November
bis Ende Februar eines Jahres, entfernt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 834 ,Mozartstral3e/Brahmsweg* ist
nicht mit einer Verletzung oder Tétung von planungsrelevanten Tierarten (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) und von Europaischen Vogelarten oder mit der Zerstérung von
deren Niststétten zu rechen. Es werden auch keine planungsrelevanten Vogel-,
Saugetier- oder Amphibienarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
Es werden keinerlei Lebensstéatten geschuitzter Arten (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von planungsrelevanten Arten) beschadigt (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Ferner werden im Plangebiet keine wild lebenden Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht beschadigt oder zerstort (8§ 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG).

Immissionsschutz

In einem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 08.08.2017 hat das Ing.-Blro
fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Roschel/Horstmann aus
Dortmund die zu erwartenden Betriebsgerdusche der bestehenden Kfz-Werkstatt
Brahmsweg 2b an den nachstgelegenen Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 834
schalltechnisch untersucht. Dabei wurden nach der TA Larm die fur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) einzuhaltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags zu Grunde
gelegt. Eine Betrachtung des Nachtzeitraumes von 22.00 — bis 6.00 Uhr
(Immissionsrichtwert von 40 dB(A) ) ist nicht erforderlich, da im Nachtzeitraum in der
Kfz-Werkstatt keine Betriebsvorgange stattfinden und nach Auskunft des
Werkstattinhabers auch kinftig nicht geplant sind.

Im Ergebnis stellt das Larmgutachten fest, dass wéhrend der Tageszeit von 6.00 bis
22.00 Uhr der fur WA-Gebiete geltende Tages-Immissionsrichtwert durch die
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Gerausche der Kfz-Werkstatt (Gesamtbelastung) an den an den nachstgelegenen
Baugrenzen des Plangebietes gewahlten Immissionsorten um mindestens 6 dB(A)
unterschritten wird. Aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 834 mdglich.

Konkrete SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor

Larmeinwirkungen der Kfz-Werkstatt sind aufgrund der Unterschreitung des Tages-
Immissionsrichtwertes der TA Larm nicht erforderlich.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
aus dem Jahr 2012, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe
von besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfiihrung von
Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Storfalle
entstehen kdnnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich
genutzte Grundstick, auf dem mit geféahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entzindliche Flussigkeiten -, in grél3eren Mengen umgegangen wird
(Storfallanlagen). Das BImSchG enthélt in seiner aktualisierten Fassung vom
November 2016 eine Ermachtigungsgrundlage fur eine neu zu schaffende
Verwaltungsvorschrift, die sog. TA Abstand, die kiinftig bundeseinheitliche MaR3stabe
fur das Abstandsgebot des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie vorgeben soll. Mit
einem Inkrafttreten der TA Abstand ist nach Einschatzung der Bauministerkonferenz
jedoch nicht vor 2019 zu rechnen.

Im Ludenscheider Stadtgebiet befinden sich derzeitig noch drei Betriebe, die mit
Gefahrstoffen umgehen und die deshalb unter die Storfall-Verordnung fallen
(Gefahrstoffbetriebe nach der Storfallverordnung — sogenannte Stoérfallbetriebe). Es
handelt sich um die Firma Richard Steinebach GmbH & Co. KG, die Firma Metoba
Metalloberflachen GmbH und die Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH. Ein
weiterer Storfallbetrieb befindet sich im Stadtgrenzenbereich auf Altenaer Stadtgebiet
(Firma J. D. Geck GmbH). Der urspringlich in Liildenscheid beheimatete
Storfallbetrieb Oberflachenchemie Dr. Klupsch GmbH & Co. KG hat inzwischen
seinen Ludenscheider Betriebsstandort aufgegeben und die Produktion komplett nach
Herscheid verlagert, so dass von diesem Betriebsstandort keinerlei Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet mehr ausgehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden
Immissionsschutzes umfassend zu priifen und in die Abwéagung einzustellen.
Prifungsmalf3stab ist dabei beispielsweise, ob neue bauliche Entwicklungen in der
Nachbarschaft zu den bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren
Unfalls (Emissionen, Brand, Austritt geféhrlicher Chemikalien oder Gase, Explosionen
etc.) vergrolRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen. Fir
die Bauleitplanung ist vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) der Leitfaden KAS-18 ,Empfehlungen fir Abstéande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
herausgegeben worden. Dieser enthéalt Empfehlungen zu so genannten
Achtungsabstanden von schutzbediirftigen Gebieten zu Betriebsbereichen, die der
Storfall-Verordnung unterliegen.




Fur die konkrete Genehmigung und Uberwachung der Storfallanlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Bezirksregierung in Arnsberg
zustandig.

Nach den ersten Erkenntnissen, die auf Angaben des Landesamtes flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben des
Dezernates 53 der Bezirksregierung Arnsberg basierten, die beide Fachbehdrden
ohne betriebliche Detailkenntnisse der einzelnen Stérfallbetriebe auf der Grundlage
einer vereinfachen Betrachtung nach der Modellberechnung der Kommission fir
Anlagensicherheit — Leitfaden KAS 18 getroffen haben, ergab sich bei diesen vier, fur
das Stadtgebiet Ludenscheids relevanten Storfallbetrieben jeweils ein
betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m bzw. von 200 m ab der
Grundstuicksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung wie
Wohngebauden oder offentlich genutzten Gebduden einzuhalten ist.

Die Stadt Ludenscheid hat im Jahr 2015 in Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehdrde der Bezirksregierung Arnsberg sowie den betroffenen
Storfallbetrieben die Miller-BBM GmbH aus Stuttgart mit der Ermittlung der
angemessenen Absténde der Storfall-Betriebsbereiche auf der Basis von
betriebsspezifischen Detailinformationen (sicherheitstechnische Ausristung, Storfall
verhindernde MalRnahmen, Gefahrenabwehrplane), von storfalltechnischen
Eigenschaften der Betriebsanlagen und von den verwendeten und gelagerten
Stoffmengen beauftragt. Im Ergebnis der durchgefihrten Detailbetrachtung kénnen
die im Umfeld der Betriebsbereiche zu beriicksichtigenden angemessenen Abstande
gegenlber den Achtungsabstanden zum Teil deutlich verringert werden bzw. haben
im Fall des Betriebsbereiches der Firma J.D. Geck GmbH keine Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet. Im Einzelnen ergeben sich die nachfolgenden
angemessenen Abstande:

o Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH — es ist ein angemessener Abstand
von 92 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu berlcksichtigen

e Firma Steinebach GmbH & Co. KG — es ist ein angemessener Abstand von
127 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu beriicksichtigen

¢ Firma Metoba Metalloberflachenbearbeitung GmbH — es ist ein angemessener
Abstand von 456 m um die sicherheitsrelevanten Emissionsquellen (jeweils
zum jetzigen Betrieb und auch zur geplanten Erweiterung im Norden) zu
bertcksichtigen

e J. D. Geck GmbH - es ist kein Abstand erforderlich, da mogliche
sicherheitsrelevante Wirkungen auf die Betriebsanlagen begrenzt bleiben.

Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb der ermittelten angemessenen Abstande,
die die vier Storfallbetriebe umgeben.

Ver- und Entsorgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plananderungsgebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch
neue Versorgungsleitungen in der PlanstralRe sichergestellt. Die neuen
Einfamilienhausgrundstiicke sowie das geplante Mehrfamilienwohnhaus an der
Mozartstral3e kbnnen an die dort vorhandenen Versorgungsleitungen angebunden
werden.



Der Planbereich wurde in der Vergangenheit durch die Biiro- und Gewerbegebaude
der Firma Gill Thermoplaste grof3flachig genutzt. Die Beseitigung des hauslichen
Schmutzwassers und auch des Niederschlagswassers kann Gber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Mozartstral3e erfolgen. Der tGiber das ehemalige
Gewerbegrundstiick verlaufende Privatkanal zur Entwasserung der Grundstiicke
Lortzingstral3e 54 und 56 wird im Zusammenhang der Neubauplanung neu verlegt.
Zur Halfte liegt die neue Kanaltrasse innerhalb der Flache der Planstralie, die als
offentliche Verkehrsflache vorgesehen ist, der restliche Teil der Trasse, die innerhalb
der Baugrundsticke verlauft, wird Gber ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid (SEL) nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
gesichert.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 07.03.1995 in § 51a neu geregelt, indem die
gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefihrt
worden ist. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Seit dem 16.07.2016 ist die Anderung des nordrhein-
westfalischen Landeswassergesetztes in Kraft (,Gesetz zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften” vom 8. Juli 2016, Gesetz- und
Verordnungsblatt 2016, Nr. 22 vom 15. Juli 2016, S. 539). Der ursprungliche § 51a
des LWG wurde in den neugefassten § 44 eingearbeitet. Nunmehr eroffnet der § 44
Abs. 2 LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB der Gemeinde die Moglichkeit, im
Bebauungsplan Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen.
Macht die Gemeinde keinen Gebrauch von der Festsetzungsmoglichkeit, gilt § 44
LWG als eigenstandige Regelung.

Da der Bebauungsplan Nr. 834 eine Bestandsuberplanung eines bebauten
Grundsttickes zum Inhalt hat, das bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und befestigt
und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war, greift § 51 a LWG bzw. § 44
LWG im vorliegenden Fall nicht.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Giber den Mischwasserkanal entwéssert.

Nach einer fachlichen Stellungnahme des Stadtentwasserungsbetriebes Liidenscheid
(SEL) bestehen keine abwassertechnischen Bedenken gegen einen Anschluss des
Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Bebauungsplangebiet an das
offentliche Mischwasserkanal-Netz, insbesondere an den leistungsstarken Sammler
DN 1200 in der Mozartstral3e.

ErschlieBung

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung des kleinen Baugebietes ist von der
Mozartstraf3e und vom Brahmsweg aus vorgesehen. Die innere ErschlieBung des
Areals soll Gber eine rund 35 m lange Planstral3e erfolgen, die an die Mozartstral3e
verkehrlich angebunden wird. Die Stral3e ist als 6,50 m breite Mischverkehrsflache
geplant, mit einem Fahrbahnquerschnitt von 5,5 m und zusétzlichen beidseitigen
Schrammborden von je 0,5 m Breite. Am Ende der Anliegerstral3e wird eine
Wendeanlage fur PKW und dreiachsige Mullfahrzeuge ausgebildet Die Planstral3e
wird im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung — hier als ungegliederte Mischflache - festgesetzt.
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Die Herstellung und die straRenrechtliche Ubernahme der im Bebauungsplan
vorgesehenen ErschlieBungsstralRe wird die Stadt Ludenscheid mit dem Investor
durch einen ErschlieBungsvertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB regeln und
sicherstellen.

Das geplante Baugebiet mit seinen neun Einfamilienhausgrundstiicken sowie dem
geplanten Mehrfamilienwohnhaus fur sechs Wohneinheiten wird das kunftige
Verkehrsaufkommen in der Mozartstral3e nur unwesentlich erhéhen. Das vorhandene
Stral3ennetz und insbesondere die MozartstralRe sind leistungsfahig genug, um
diesen zusatzlichen Verkehrsanteil problemlos aufzunehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 93750, Fax 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8 15 und 8§ 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Ludenscheid sind im Plangebiet Belange des
Denkmalschutzes nicht betroffen.

Altstandort

Aus Sicht der Unteren Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehérde des Markischen
Kreises wurde der Standort Mozartstrale 22 — 24 ordnungsgemafl saniert
(Stellungnahme der Fachbehérde vom Oktober 2017). Nach der Beraumung des
Baufeldes bzw. der Baureifmachung des Gelandes entfernt die Fachbehorde den
Standort aus dem Altlastenkataster. In einem Verzeichnis zum Altlastenkataster wird
die Flache danach nachrichtlich als sanierte Flache geflihrt. Die Bodenschutzbehdrde
weist jedoch in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bei der Nutzung der Flache mit
einer Wohnbebauung der Oberboden in einer Tiefe von 0 bis 1,0 m den
Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) entsprechen
muss.

Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid

lediglich Verwaltungskosten.

Umweltprifung

Seit einer im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung sieht das Baugesetzbuches vor,
dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die voraussichtlichen erheblichen
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1.2

Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Zu
beachtende Belange kénnen hierbei beispielsweise sein:

o Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, die biologische Vielfalt, die Land- und Forstwirtschaft, den
Wald und den Artenschutz.

e Bestehende Schutzgebiete.

o Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
insgesamt.

¢ Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern.

e Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

e Der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung dieser Belange erforderlich ist und holt
entsprechende Informationen von anderen Fachbehotrden ein. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden dann in einem Umweltbericht zusammengefasst. Aus diesem
Umweltbericht soll fur jeden interessierten ersichtlich werden, mit welchen
umweltbezogenen Auswirkungen die Bauleitplanung bzw. die Realisierung der
Bauleitplanung voraussichtlich einhergehen wird.

Teil Il - Umweltbericht

Einleitung

Der Umweltbericht zu dem o. g. Bebauungsplan wird gemaf den Vorschriften des
Baugesetzbuches in der jeweils aktuellen Fassung nach 88 2 und 2a BauGB sowie
der Anlage 1 zum BauGB und unter Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der
Artenschutzbelange (88 14ff und 44ff Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebietes befand sich ein aufgegebener Gewerbebetrieb. Um das
Geléande neu nutzen zu kénnen, soll durch Bebauungsplanéanderung ein allgemeines
Wohngebiet nach Baunutzungsverordnung von 1990 festgesetzt werden, damit sich
die Nutzung in die der Umgebung einfligt. Die Ausnutzung fiir die Wohngebaude und
Nebenanlagen betragt 60 % der jeweiligen Grundstiucksflachen bei einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4.

Die beabsichtigten Plandnderungen ergeben sich aus den Anlagen 1 (bestehender
Bebauungsplan Nr. 1) und 2 (Planentwurf).

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Mozartstral3e. Stral3enbegleitend ist das Grundstiick
weitgehend eingeebnet. Nach Westen geht es in einen Steilhang tber, der bewaldet
war. Erschlielungsstral3e ist die Mozartstral3e.
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2.1

211

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Bedeutung fir die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen
Schutzgitern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 ff des
Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 55
Wasserhaushaltsgesetz (Bund), § 44 Landeswassergesetz) wurden bericksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Erstmaliger oder weitergehender Bedarf an Grund und Boden entsteht im Vergleich
zur Ausgangssituation nicht.

Das Plangebiet besteht aus drei Flurstiicken mit einer Gesamtgrof3e von 7.306 m2
ausweislich des Liegenschaftskatasters. GemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ldsenbach’, der Stadt Lidenscheid in Zusammenhang mit
der Baunutzungsverordnung von 1962, die beim Inkrafttreten des Planes Giiltigkeit
besal3, kann das bisherige Baugrundstiick zu 100 % versiegelt werden (5.933 m?2).
Die verbleibenden Grundstiicke belaufen sich zusammen auf 1.373 m2 und kénnen
nicht versiegelt werden. Die neue Bauflache belauft sich auf 7.306 m2, aufgeteilt in
StralBenflachen (387 m2) und Wohnbauflachen (6.919 m?). Die zulassige
Gesamtversiegelung der Planung belauft sich auf 387 m2 + 6.919 m2 * 0,6 = 4.538 mz2
und liegt damit um 1.395 m2 unter dem zulassigen Versiegelungsgrad des
Ausgangsbestandes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefiihrten Schutzguter sind nach Ermittlung und
Beurteilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), ),
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europaische Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlilnie), 12. Verordnung zum
BImSchG (Storfallverordnung)

Zustandsbeschreibung

Es handelt sich um das brach gefallene Betriebsgrundstiick der Firma Gill
Thermoplaste an der Mozartstral3e 22 — 24. Die leerstehenden Betriebsgeb&aude
sowie die Firmenverwaltung wurden Anfang 2017 abgebrochen. Das Abbruchmaterial
wurde abgefahren, insofern stellt sich das Plangebiet augenblicklich als
Gewerbebrache dar. Ein Investor mdchte auf dieser Brachflache aufgrund der
integrierten Lage innerhalb des Ortsteils Oberlésenbach ein kleines Wohnbaugebiet
(neun Einfamilienwohnhauser und ein Mehrfamilienwohnhaus) realisierten. Aus
stadtebaulicher Sicht wird die Arrondierung des dortigen Wohngebiets durch neue
Wohnbebauung befiirwortet, da eine gewerbliche Wideraufnahme des alten
Betriebsgrundstiickes mit der umgebenden Wohnbebauung unvertraglich ware. Die
Wohnfolgeeinrichtungen des Stadtteils sind vom Plangebiet aus fuRlaufig zu
erreichen. Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstick
Brahmsweg 2b eine Kfz-Reparaturwerkstatt. Die Auswirkungen dieses
Gewerbebetriebes auf die geplante Wohnbebauung wurden im Rahmen einer
Gerausch-Immissionsprognose gepruift.

Einrichtungen oder Anlagen der Naherholung oder spezielle Freizeiteinrichtungen
sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden. Durch das Plangebiet
verlaufen keine schitzenswerten ful3laufigen Verbindungswege fur Spaziergénger.
Hinsichtlich der Freizeit- und Naherholungsnutzung besitzt das Plangebiet somit
keine Bedeutung.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Zu betrachten sind die Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines Einwirkungsbereiches
arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Es werden die Wohn- und
Erholungsfunktionen sowie die Emissionen durch Larm, Staube, Gerliche oder
Erschitterungen thematisiert.

Hinsichtlich des Aspektes der Lufthygiene wird auf das Kapitel ,,Schutzgut Klima und
Luft® des Umweltberichtes verwiesen.

In einem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 08.08.2017 hat das Ing.-Blro
fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Rdschel/Horstmann aus
Dortmund die zu erwartenden Betriebsgerdusche der bestehenden Kfz-Werkstatt
Brahmsweg 2b an den nachstgelegenen Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 834
schalltechnisch untersucht. Dabei wurden nach der TA Larm die fur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) einzuhaltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags zu Grunde
gelegt. Eine Betrachtung des Nachtzeitraumes von 22.00 — bis 6.00 Uhr
(Immissionsrichtwert von 40 dB(A) ) ist nicht erforderlich, da im Nachtzeitraum in der
Kfz-Werkstatt keine Betriebsvorgange stattfinden und nach Auskunft des
Werkstattinhabers auch kinftig nicht geplant sind.

Im Ergebnis stellt das Larmgutachten fest, dass wahrend der Tageszeit von 6.00 bis
22.00 Uhr der fir WA-Gebiete geltende Tages-Immissionsrichtwert durch die
Geradusche der Kfz-Werkstatt (Gesamtbelastung) an den an den nachstgelegenen
Baugrenzen des Plangebietes gewéhlten Immissionsorten um mindestens 6 dB(A)
unterschritten wird. Aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 834 madglich.
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Konkrete SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor
Larmeinwirkungen der Kfz-Werkstatt sind aufgrund der Unterschreitung des Tages-
Immissionsrichtwertes der TA Larm nicht erforderlich.

Innerhalb des Ludenscheider Stadtgebietes befinden sich vier Storfallbetriebe. Das
Plangebiet liegt auf3erhalb der gutachterlich ermittelten, angemessenen Abstande, die
die vier Storfallbetriebe umgeben.

Bei der Nullvariante, das Grundstiick nicht in Richtung einer Wohnnutzung zu
Uberplanen, gelten die alten Baurechte des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Lésenbach® aus
dem Jahre 1963 fort. Dieser Bebauungsplan setzt das Plangebiet als GE-Flache fest,
so dass dort eine gewerbliche Folgenutzung mdéglich und zulassig ware. Aufgrund der
umgebenden Wohnbebauung ist eine gewerbliche Folgenutzung aus stadtebaulicher
Sicht und aus Sicht des ,Schutzgutes Mensch® aufgrund der negativen Auswirkung
und der gegenseitigen Stdérungen nicht zu beflrworten.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde im unteren Teil als Gewerbeflache genutzt; im oberen
Bdschungsbereich stockte ein Altholzbestand aus Buchen und Bergahorn.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Durch die Plan&dnderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, wie folgt:
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| Nutzung | Bestand| Planung|  Saldo|

Gewerbeflachen 5.933 0 -5.933
Verkehrsflachen 0 387 +387
Geholzbestand 1.373 0 -1.373
Wohnbauflachen 0 6.919 +6.919
| Summe Saldo | 7.306 ] 7.306 | 0]

2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Siehe auch Punkt 1.

Voraussichtliche Auswirkungen,Prognose Nullvariante

vorher nachher
Nutzung Flache |WP |Flache |Flache Flache |WP | Flache |Flachen
inm2 |je in ha nwert inm2 |je in ha wert

Hekt Hekt

ar ar
Gehdélzbestand 1.373 19 0,137 2,603 I 0 0 0 0
Gewerbe, versiegelt 5.933 0 0,593 0 L 0 0 0 0
StralRen, versiegelt 0 0 0 0] 387 0 0,038 0
Wohnen, versiegelt 0 0 0 0] 4.538 0 0,454 0
Wohnen, Freiflachen 0 0 0 0 \ 2.381 6 0,238 1,428
[Summe | 7.306] [ 073] 2,603 7.306] |  0,73] 1,428]
Flachenwert vorher = 2,603
Flachenwert nachher =1,428
Wertverlust = 1,175

Bezogen auf die rein flichenméaRigen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein
rechnerischer dkologischer Verlust von 1,175 Wertpunkten durch die Planung.

3. Biotopvernetzung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist allseitig von Wohnbebauung eingerahmt und durch mehr oder
minder grof3e Grinbestande der AuRenanlagen der Wohngebaude charakterisiert.
Die Migration von an diesen Biotoptyp angepassten Arten und flugféahigen Arten ist
daher maglich; Fir diese Arten besteht auch keine Insellage. Einen
Verbindungskorridor von Teilen der freien Landschatft stellt das Plangebiet nicht dar.
Grolere Tierarten, hier SAuger, kbénnen im Einzelfall im Plangebiet als ,Irrlaufer
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angetroffen werden; regelmafige Wanderungen durch den Planbereich sind jedoch
ausgeschlossen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Weder im Fall der Planungs- noch der Nullvariante &ndert sich die Funktion des
Planbereiches fir die Biotopvernetzung.

4. Besonders (streng) geschuitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei unterschiedliche Bereiche. In der vorderen Halfte
befinden sich die Reste des frisch abgerissen Gewerbebetriebes, im hinteren Teil
eine ca. 2,5 — 3 Jahre alte Sukzessionsflache die aus einer waldahnlichen Struktur
hervorgegangen ist.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D

Saugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius Wald Wald tritt nicht auf - v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 v
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Wald Gebaude | it nicht auf | 3
GroRes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | yitt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | it nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | it nicht auf ' G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf 3 *
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | it nicht auf | G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | ggt. moglich * *
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf * v
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 v
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2 v
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf v -
Kiebitz Vanellus vanellus Grinland Grinland | yitt nicht auf 3 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 -
Méusebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf - -
Mehlschwalbe Delichon urbica Grunland Gebaude | yitt nicht auf 3 "
Neuntoter Lanius collurio extens. Kulturland | Busche tritt nicht auf v ¥
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grinland Gebaude | yitt nicht auf 3 v
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 v
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3 *
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Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | it nicht auf
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Griinland | it nicht auf
Amphibien

Geburtshelferkréte Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | yiit nicht auf
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | yitt nicht auf
Reptilien

Schlingnatter Coronella austriaca ‘ strukt. Landschaft | Erdldcher | it nicht auf ‘ 2

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
bezuglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Grundlage fir die Beurteilung eines Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ist eine Einschatzung der Habitateignung
des Plangebiets als Fledermausquartier bzw. Lebensstéatte fur planungsrelevante
Vogel-, Saugetier-, Amphibien- und Reptilienarten. Am 20.07.2017 wurde eine
umfangliche Ortsbegehung durchgefihrt.

Da fur die allermeisten der oben aufgefuhrten, planungsrelevanten Arten geeignete
Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber fir jede einzelne
Art begriindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Grunlandabhéangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit
ausgedehnten Freiflachen. Sie benétigen zur Jagd strukturierte Griinland- oder
Ackerflachen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein
Vorkommen von griinlandabhangigen Arten auf dem Vorhabengrundstiick ist somit
auszuschlief3en.

Offenlandabhéangige Arten

Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine
offene bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu
decken. lhre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen B&dumen oder Geb&uden.
Neuntoéter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter bendtigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgeholzen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschrieben Arten hier nicht erfillt werden,
ist ein Vorkommen der o0.g. Arten auszuschliel3en.
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Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Schwarzstorch, Eisvogel, Geburtshelferkrote und Kammmolch sind alle vom
Vorkommen mehr oder weniger grol3er, offener Wasserflachen abhangig. Da sich auf
dem Vorhabengrundstick keine Gewasser befinden, also keine geeigneten
Biotopstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen Lebensraumanspriiche zu
befriedigen, ist ein Vorkommen von gewasserabhéngigen Arten auszuschlieRen.

Waldabhangige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grof3er Abendsegler, GroRes Mausohr,
Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht
leben, briiten oder jagen in Wéldern. Da auf dem Gelande keine Baume mehr
vorhanden sind kann ein Vorkommen der oben genannten Arten ausgeschlossen
werden.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und
Laubmischwaldern mit geblischreichem Unterwuchs — ist auszuschlieen. Die sowonhl
fur die Ernéhrung als auch fir den Bau der kugelférmigen Schlaf- und Wurfnester
notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren, Brombeere oder auch Holunder
sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit
auszuschlieRen.

Untersuchungsumfang

Am 19.07.2017 wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Europaische Vogelarten
konnten dabei beobachtet werden:

Auf eine Untersuchung mit dem BAT-Detektor wurde verzichtet da keine potentiellen
Quartiere fur in Hohlen lebende Fledermé&use gefunden wurden.

Da mit grofRer Wahrscheinlichkeit einige europaischen Vogelarten im Plangebiet
briten, ist - um Verbotstatbestande nach § 44 zu vermeiden - der Aufwuchs auf den

zu Uberbauenden Flachen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, also zwischen Oktober
und Marz eines Jahres zu entfernen.

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes oder angrenzend sind keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht oder besonders geschitzte Biotoptypen vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine.
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Zusammenfassende Bewertung 1-5

Die Auswirkungen sind insgesamt als ,gering’ einzustufen.

[ sehr gering mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmallnahmen

1. Allgemeiner dkologischer Ausgleich

Ein 6kologischer Ausgleich des Bodenpotentials ist nicht erforderlich, da die
Ausnutzung = Versiegelungsgrad des Plangebietes im Vergleich zum Bestand sinkt.

Der 6kologische Ausgleichsbedarf betragt 1,175 Wertpunkte nach Ludwig.

Die AusgleichsmaRnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots
Stilleking | (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) durchgefiihrt werden. Diese
Malnahme ist bereits durchgefiihrt, aber erst zu ca. 1/3 ihres Ausgleichspotentials
zugeordnet worden. Das noch rezufinanzierende Volumen betragt bei 30
Wertpunkten 42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 € / 30 = 1.416,67 € je
Wertpunkt.

Fir den Ausgleich des Planes 826 ist demnach ein Kostenanteil von 1.416,67 € *
1,175 WP = 1.664,59 € erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Realisierung der Zahlung in dieser
Hohe sicherzustellen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der Anlage 3 dargestellt.

2. Ausgleich Biotopvernetzung

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschiitzte Arten, artenbezogener Ausgleich

Im Plangebiet sind weder besonders streng geschiitzte Wildtiere, Amphibienarten
noch besonders geschiitzte Pflanzenarten gefunden worden. Brutstéatten
europaischer Vogelarten sind anzunehmen.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MalRhahmen ist allerdings
weder mit einer Verletzung oder Totung planungsrelevanter Tier- und européischer
Vogelarten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstdérung von deren Nist-
und Brutstatten zu rechen. Dann werden auch keine streng geschutzten Wildtiere,
Amphibienarten oder européische Vogelarten wéhrend ihrer Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestort (8 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten
besonders geschutzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschitzte Pflanzenarten oder deren
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen oder deren Standorte beschadigt oder
zerstort (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).
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2.13

4. Ausgleich Schutzgebiete
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22., 39. BImSchVO)

Zustandsbeschreibung

Lidenscheid liegt nach den Messungen und Kartierungen des LANUV in einem
sonstigen Gebiet (urbane Bereiche und landlicher Raum), in dem die
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchVO noch nicht Uberschritten sind (s.a. § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe h) Baugesetzbuch). Die bisher in den vergangenen Jahren von der
LANUV bzw. der Stadt Ludenscheid in verkehrlich starker belasteten Bereichen, in
denen u.U. Uberschreitungen der Grenzwerte erwartet werden konnten,
durchgefuihrten Messungen haben diese Erwartungen nicht bestétigt; die erzielten
Werte der Messungen haben keine Uberschreitung der europaischen Grenzwerte
ergeben.

Die Flache untersteht nur sehr selten dem inversionsanfalligen Einflussbereich des
Lésenbachtals, das bis ca. 360 m (.N.N. ausreicht. Sie wird also bei sog.
autochthonen Wetterlagen, die besonders im Herbst und im Winter durch Talnebel,
verminderten Luftaustausch, erhéhte Luftfeuchtigkeit und héhere Konzentration von
Schadstoffen gekennzeichnet sind, selten erfasst. Zwar wird dieses Gebiet von den
vorherrschenden Sid, - bis Westwinden nur teilweise erfasst, aber die Mozartstralle
wird von begriinten Hangen begleitet, die zum lufthygienischen Komfort beisteuern.
Das Plangebiet ist bereits grof3flachig tberbaut

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Mit der geplanten Erweiterung der Bauflachen ware mithin eine geringfligige
zusatzliche Versiegelung der Flachen verbunden, aus der keine weitere Verscharfung

der bereits beeintrachtigten klimatischen Situation abzuleiten ware. Gleichzeitig ist mit

der Planung keine Nutzung zu erwarten, mit der lufthygienische Belastungen
verbunden sind

Bewertung:

Negative klimatische Auswirkungen vor Ort der Planung und in ihrer Umgebung
werden nicht erwartet.

gering | Mittel | hoch [ sehr hoch
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214

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Denkmalschutzgesetz

Zustandsbeschreibung

1. Erholung

Das Gebiet hat keinerlei Funktion fir die Erholung. Ful3wege sind nicht vorhanden.
Erholungseinrichtungen im Umfeld sind gleichfalls nicht vorhanden.

2. Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist baulich durch Fabrikationsgebaude gepragt, wobei
als Bezugszeitpunkt auf die urspriinglich vorhandene Situation abzustellen ist, da die
momentane Abbruchsituation voriibergehend ist und nicht den Ausgangszustand fur
die Beurteilung der Veranderung darstellen kann. Die Grundstiicke des
Gelandehanges sowie die oberen Teile des bisherigen Baugrundstiickes sind (waren)
bewaldet. Hierzu wird auf die beiliegenden Luftbilder verwiesen (Anlage ----). Dieser
Geholzbestand ist talraumpragend, da er die Taloberkante begleitet und hervorhebt
und auf Grund seiner Lage nicht durch Gebéaude verdeckt werden kann.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Erholung

Keine

2. Orts- und Landschaftsbild

Die Planung sieht eine tiefere Bebauung des Gesamtgelandes vor, die auch in die
bisher bewaldeten Bereiche vordringt. Zu diesem Zweck sind bereits auf ca. 2.850 m?2
Waldbaume gefallt worden. Gemal Planentwurf kbnnen im oberen
Grundstucksbereich zukinftig auch keine geschlossenen Pflanzungen erhalten oder
neu angelegt werden, wenn verninftige Belichtungsverhaltnisse fur die neuen
Baukorper gewahrleistet werden sollen. Das optische Erscheinungsbild der
Planumgebung wird sich daher baulich verdichten.
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Bewertung:

Im Hinblick auf die zugrunde zulegende 0drtliche Betrachtungsweise ist der Eingriff in
die Erholung als ,sehr gering’, der Eingriff in das Ortsbild als ,sehr hoch,’ in der
Summe aber als ,hoch’ zu bewerten.

| sehrgering [ gering | mittel sehr hoch |

AusgleichsmalRnahmen

Im Hinblick auf die Naherholung sind mangels Eingriff keine Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich.

Ausgleichsmalinahmen zur Wiederherstellung des urspringlichen Ortsbildes
verbieten sich auf Grund der Planung. Das Ortsbild soll daher durch Pflanzung von
schmalkronigen Laubbaumen auf den Wohngrundstiicken entlang der MozartstralRe
neu gestaltet werden. Insgesamt sollen 10 schmalkronige Sauleneichen (Quercus
robur ,Pedunculata’) oder Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’ gepflanzt
werden. Pflanzgré3e mindestens 250 cm.

MalRnahmen zum Monitoring

Anwuchskontrolle nach 1, 2, 5 und 10 Jahren, ggf. Wiederholung der Pflanzung.

2.1.5 Schutzqut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz,
Kreislaufwirtschaftsgesetz

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Hierzu wird auf die Bilanzierung unter Punkt 1.4 und unter ,Schutzgut Tiere und
Pflanzen’, Nutzungsbilanz, verwiesen.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Planung ermdéglicht keinen weiteren Flachenverbrauch durch Versiegelung als die
bestehende planungsrechtliche Situation. Im Falle der Nullvariante findet ebenfalls
keine Uber letztere hinausgehende Versiegelung statt. Durch Versiegelung verlustiges
Okologisches Potential muss daher nicht ausgeglichen werden.

Bewertung

Ein Eingriff wird nicht vorgenommen.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |
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AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich ein unter der Katasterbezeichnung Nr. 264 ,Mozartstral3e,
Fa. Gill* eingetragener Altstandort. Bei der Fa. Gill handelte es sich um eine1957
erbaute und 1969 erweiterte Kunststoffspritzerei, die seit 2002 ihren Betrieb
eingestellt hat. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir den Abbruch der
Firmengebaude wurde im Februar 2017 durch das Gutachterbiro IGS, Unna eine
Gefahrdungsabschatzung vorgelegt. In dem Gutachten wird dargestellt, dass zur
Erfassung nutzungsbedingter Bodenverunreinigungen 8 Rammkernbohrungen bis zu
einer maximalen Tiefe von 3 Metern niedergebracht wurden. Die
Auffullungsmachtigkeiten waren mit Ausnahme der RKB 1 mit 1,2 m (angefullter
Schotter im Bereich unterirdischen Oltanks) gering mit 0,25 bis 0,5 m und bestehen
zum grof3ten Teil aus dicht gelagertem Schotter. 4 Bohrpunkte wurden zu
Bodenluftmessstellen ausgebaut.

Die Analysen der nutzungsbezogen ausgewdahlten Parameter zeigen Auffalligkeiten in
einigen Bereich: Hohe PAK-gehalte in der Auffiillung unter den bitumenstammigen
Schwarzdecken, Kohlenwasserstoffbelastungen an oberflachlich verunreinigten
Stellen der Bodenplatte/Mauern.

Die Prifwerte nach BBodSchV fiir die Nutzung Wohnen werden bei den 4 erstellten
Mischproben aus oberflachennahem Material eingehalten. Die bewertungsrelevanten
Priufwerte fur die Ergebnisse der Bodenluft werden ebenfalls unterschritten.

Aufgrund der nachgewiesenen Belastungen ist der Abbruch der Gebaude mit einer
Sanierung des Standortes verbunden. Da der Abbruch zur Zeit (Stand: 08/2017)
durchgefuhrt wird, liegen keine weiteren Ergebnisse in Form eines vom Markischen
Kreises geforderten Abschlussberichtes vor.

Mit seinem Schreiben vom 12.10.2017 bestatigt der Markische Kreis in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehérde die erfolgreiche Sanierung des
Altstandortes mit dem Hinweis, dass der Oberboden bei Wohnbebauung bis zu einer
Tiefe von 1,0 Metern den Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen muss.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Sanierung des Standortes zum Zwecke der Wohnnutzung bedingt eine
Verbesserung der Bodenqualitat.

Bewertung

Verschlechterungen des Ausgangszustandes finden nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | Hoch | sehr hoch
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2.1.6

AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmafinahmen sind nicht notwendig.

MalRnahmen zum Monitoring

Mal3nahmen zum Monitoring sind nicht notwendig.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz

1. Niederschlagswasser / Grundwasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist in der zentralen Abwasserplanung erfasst. Nach Auskunft der SEL
AOR kann sowohl das Schmutz als auch das Niederschlagswasser Uber die
offentliche Kanalisation entwassert werden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Da das Plangebiet (teilweise) im Bereich einer ehemals gewerblichen Nutzung liegt
und der Untergrund in diesem Bereich Uberformt ist, scheidet eine
Niederschlagswasserversickerung aus. Die hangaufwarts gelegenen Planbereiche
wurden bei einer Versickerung den untere Grundstiicken das versickerte Wasser
zufuihren, was zu vermeiden ist. Eine Sammelversickerungsanlage scheidet aus, weil
im untersten Planbereich der Gewerbebetrieb ansassig war (s.0.). Insgesamt muss
daher auf eine Versickerung verzichtet werden.

Im Fall der Nullvariante und nach Abriss des Fabrikgebéudes versickert das
anfallende Niederschlagswasser im Gelande bzw. fliel3t bei zu hoher Regenspende
oberirdisch in die Mozartstral3e ab.

2. Stehende Gewasser

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine
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2.1.7

3. FlieRende Gewasser

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht festgesetzt.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-3

Beeintrachtigungen finden nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch

sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Zustandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet war entlang der Mozartstrafl3e mit einem Fabrikgebaude bebaut,
welches abgerissen worden ist und dessen Abbruchmaterialien zur Zeit (19.07.2017)

auf dem Gelande deponiert sind, darunter auch altlastenverdéchtige Stoffe. Zur
Oberkante der Béschung, an die sich nordlich und westlich Wohnbebauung

anschlief3t, ist das Grundstiuck gerodet, aber begrint.
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Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Mangels bekannten erhaltenswerten Kulturgutes oder sonstiger Sachguter sind weder
fur den Fall der Planungs- als der Nullvariante negative Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung:

Eingriffe finden nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.8 Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Zustandsbeschreibung

Forstwirtschaftliche Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Forstwege oder
Forstlagerplatze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine
Bewertung

Beeintrachtigungen der Forstwirtschaft finden nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
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2.1.9 Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzgut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundeshaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz, Gilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz,
Bundes- und Landesfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz, Bundesartenschutzverordnung

Landwirtschaftliche Nutzungen

Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzungen werden im Plangebiet nicht
vorgenommen.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Jagd

Zustandsbeschreibung

Als besiedelter Bereich wird das Plangebiet nicht bejagt.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Fischerei

Zustandsbeschreibung

Mangels flieRender oder stehender Gewéasser unterliegt das Gebiet nicht der
Fischereiausiibung.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-3:

Beeintrachtigungen der vorgenannten Nutzungen finden nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallinahmen

Sind nicht erforderlich.

25



2.1.9

2.2

2.3

24

MaRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern

Mangels erheblicher Auswirkungen eribrigt sich eine Betrachtung von etwaigen
Wechselwirkungen der Schutzguter. Ansonsten bestehen Wechselwirkungen vor
allem zwischen dem Boden und den von ihm getragenen regenerativen Funktionen
(s.0.).

Bewertung
Mangels erheblicher Auswirkungen bzw. auf Grund der Nichtbetroffenheit einzelner

Schutzguter sind die Wechselwirkungen zwischen diesen nicht oder nur unwesentlich
betroffen.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw.
nicht Durchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Mensch werden keine larmtechnischen und
lufthygienischen MalRhamen erforderlich.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen wird ein allgemeiner 6kologischer
Ausgleich in H6he von 1,175 Wertpunkten des angewandten Bewertungsschemas
erforderlich, der auf dem Gelande des ehemaligen kleinen Munitionsdepots Stilleking
hinter der Panzerwerkstatt der belgischen Streitkrafte nachgewiesen wird.

Im Bereich des Gewasserhaushaltes wird das gesamte anfallende Wasser Uber die
Kanalisation entsorgt.

Im Bereich des Orts- und Landschaftsbildes werden Baumpflanzungen entlang der
Mozartstral3e auf den Baumgrundstiicken durchgefuhrt.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten / Planungsalternativen

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten bieten sich auf Grund der umliegenden
Wohngebiete vor allem Griinanlagen mit Spiel- oder Bolzplatzen an, da hinsichtlich
der Versorgung mit diesen speziellen Grunflachen in der weiteren Umgebung einen
eklatanten Mangel gibt bzw. die vorhandenen Flachen — ausschlie3lich nur
Spielplatze — sich in ungunstiger Lage und ungiinstiger Grol3e sowie Zuschnitt
befinden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

MafRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen kénnen mangels solcher
unterbleiben.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

e |GS GmbH: ,Orientierende Bodenuntersuchungen zur Erkundung und
Erfassung von nutzungsspezifischen Verunreinigungen oder der Verwendung
von nicht spezifizierten Auffullungen - im Vorfeld der Umnutzung des
Grundstlickes Bauvorhaben ,Mozartstralle 22 — 24" in Lidenscheid
Ehemalige Kunststoffspritzerei“. Unna, Februar 2017.

e Eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna
e Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand,

Gefahrdungen, MalBnahmen; Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, undatiert

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt plant, an Stelle eines aufgegebenen Gewerbebetriebes an der
Mozartstrafe Wohnflachen in Anpassung an die Umgebungsbebauung auszuweisen.
Die dadurch verursachten Eingriffe, hervorgerufen durch starkere Versiegelung,
kénnen an einem anderen Ort im Lidenscheider Stadtgebiet ausgeglichen werden.

Lidenscheid, den 08.05.2018

Der Birgermeister
Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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