Stadt Ludenscheid Offentliche Auslegung
Fachbereich 4 — Planen und Bauen nach 8 3 Abs. 2 BauGB
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Geoinformation Stand: Oktober 2017

Beqgriindung einschliellich Umwelt bericht

zum Bebauungsplan

Nr. 836 ,Bergstrale/Reckenstrale”

Teill - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Ba uleitplanung

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstick Werdohler Stralle 68b befindet sich das Lichtspielhaus
.Filmpalast“. Die urspriingliche Baugenehmigung fir das Kino reicht in die 50iger
Jahre des vergangenen Jahrhunderts zuriick und umfasste ein Kinosaal mit 720
Sitzplatzen. Nach Umbaumafl3nahmen verfiigt das Kino aktuell Giber zwei Kinosale mit
147 und mit 28 Sitzplatzen. Das Kinofoyer und der Eingangsbereich stehen
entsprechend ihrer gestalterischen und reprasentativen Funktion als Beispiel der
50iger Jahre Kinoarchitektur unter Denkmalschutz.

Der Betreiber der Kinos plant aus betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten einen
Anbau an das vorhandene Gebaude, um die jetzigen zwei Kinosale um zwei weitere
Kinosale zu erweitern und damit den Erhalt des Kinos langfristig abzusichern. In dem
Anbau sollen zwei zusatzliche Kinosale mit 122 und mit 38 Sitzplatzen realisiert
werden. Im Dachgeschossbereich ist eine Wohnung fur den Kinobetreiber
vorgesehen. Zur Unterbringung der nach der Landesbauordnung erforderlichen
Pflichtstellplatze ist auf dem Vorhabengrundstiick eine ebenerdige Stellplatzanlage
mit 26 Besucherstellplatzen geplant.

Aus stadtebaulicher, kultureller und denkmalpflegerischer Sicht unterstutzt die Stadt
Lidenscheid eine langfristige Erhaltung der dortigen Kinonutzung. Insofern steht sie
der Erweiterungsabsicht des Kinobetreibers positiv gegenidber. Aufgrund der
historischen Nutzungsstruktur im dortigen Wohnquartier, ist das Kino und
insbesondere die Lage im Blockinnenbereich etabliert und die Nutzung in der
Wohnumgebung von den Anwohnern akzeptiert. Nachbarbeschwerden oder
Nachbarstreitigkeiten zwischen den dortigen Anwohnern und dem Kinobetreiber
liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

Da das Kino im Hintergeldande des dortigen Wohnquartiers liegt, sollen die genaue
Dimensionierung der Geb&dudeerweiterung sowie die immissionsrechtliche
Vertraglichkeit der Kinoerweiterung mit der benachbarten Wohnbebauung Uber einen
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Zu diesem Zweck ist die



3.1

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 836 ,Bergstral3e/Reckenstraf3e” nach § 1 Abs.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) stadtebaulich erforderlich.

Die 6kologischen und artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Uberplanung wurden
im Zuge einer Umweltprufung in Teil 2 dieser Begriindung untersucht.

Bestehende Rechtsverhaltnisse / Darstellung im F lachennutzungsplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg (GEP) — Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001 stellt die Wohnbebauung entlang
der Werdohler-, Berg- und ReckenstralRe als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar.

Die Plangebietsflache liegt nicht im réaumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid*

Darstellung im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)

Die seit dem 19.12.2012 wirksame Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lidenscheid stellt die Wohnbebauung im Ortsteil Kluse einschlieBlich des
Kinogrundstiickes als Wohnbauflache dar. Die durch den Bebauungsplan Nr. 836
.Bergstralle/Reckenstralle” vorgesehene WA-Flache entwickelt sich folglich aus der
Zielvorgabe des Flachennutzungsplanes im dortigen Bereich. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 836

Art der baulichen Nutzung

Die historisch gewachsene Gebaudestruktur entlang der Werdohler-, Berg- und
ReckenstralRe ist durch Mehrfamilienwohnh&auser geprégt. Dieser Nutzungscharakter
soll im Plangebiet erhalten und fortgefihrt werden. Zu diesem Zweck wird das
Plangebiet nach 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der allgemein und
ausnahmsweise zuldssige Nutzungskatalog des 8 4 Abs. 2 der BauNVO wird
unverandert ibernommen und als zuldssige bzw. ausnahmsweise zuldssige Art der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan festgesetzt. Hinsichtlich der Art und des Mal3es
der baulichen Nutzung gelten im Plananderungsbereich die Vorschriften der BauNVO
1990.

Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO

Waren bei Festsetzung eines Baugebietes nach den 88 2 bis 9 BauNVO in
Uberwiegend bebauten Gebieten bestimmte vorhandene bauliche und sonstige
Anlagen unzuldssig, bietet 8§ 1 Abs. 10 BauNVO die Madglichkeit, in einem
Bebauungsplan fest zu  setzten, dass  Erweiterungen,  Anderungen,
Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Die Vorschrift schafft die Rechtsgrundlage fir einen durch Planung zu
ermdoglichenden erweiterten  Bestandsschutz fir ,Fremdkérper® in  einem
andersartigen Baugebiet. Nach der Kommentierung zur BauNVO von Fickert/Fieseler



(11. Auflage, Kommentierung zu § 1, Randnummer 136) gilt die Vorschrift wegen
ihrer allgemeinen Formulierung fur jede nicht gebietstypische Nutzung.

Das Lichtspielhaus ,Filmpalast* wird seit den 50iger Jahren im Blockinnenbereich der
Wohnbebauung entlang der Werdohler-, Recken- und Bergstral3e betrieben. Es
handelt sich um eine Nutzungsart, die aufgrund ihrer Gro3e (urspringlich fur 720
Platze konzipiert) und ihre Lage im ,Hintergelande” eigentlich nicht in die dortige
Wohnbebauung passt. Aufgrund der historisch gewachsenen Nutzungsstruktur im
dortigen Wohnquatrtier ist das Kino etabliert und wird von den Anwohnern akzeptiert.
Nachbarbeschwerden oder bodenrechtliche Spannungen sind aufgrund des
historischen Nebeneinanders von Kino- und Wohnnutzung bislang nicht aufgetreten.
Dennoch handelt es sich bei dem Kino aus heutiger planungsrechtlicher Sicht
aufgrund der Grol3e und der Lage um eine gebietsuntypische Nutzung, obwohl nach
8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fir kulturelle Zwecke — zu denen auch ein kleines
Lichtspieltheater zahlen kann — allgemein zuléassig sind und somit dem allgemeinen
Wohngebiet (WA) nicht wesensfremd sind.

Die Stadt Lidenscheid plant daher eine stadtebaulich geordnete Zulassigkeit der
beabsichtigten Kinoerweiterung Uber eine Fremdkoérperfestsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO innerhalb des WA-Gebietes.

Die Anwendung der Fremdkorperfestsetzung setzt nachfolgendes voraus:

* Es muss sich um ein Giberwiegend bebautes Gebiet handeln.

 Die Fremdkoérperfestsetzung setzt vorhandene bauliche oder sonstige
Anlagen voraus.

+ Die vorhandenen Anlagen werden bei der Uberplanung durch ein Baugebiet
unzulassig. Die Anlagen werden durch die Uberplanung nur noch auf ihren
Bestandsschutz beschrankt, so dass im Wesentlichen nur Reparatur- und
ErhaltungsmalRnahmen mdglich sind, jedoch keine Betriebserweiterungen,
Erneuerungen und Nutzungsanderungen.

Durch die Uberplanung des Kinos durch ein WA-Gebiet liegen die drei
Voraussetzungen fur eine Fremdkorperfestsetzung vor. Das alteingesessene,
traditionsreiche Lichtspieltheater ,Filmpalast® sprengt den drtlichen Mafistab der
umgebenden Mehrfamilienwohnhéuser, die in einer blockrandartigen Bebauung
entlang der dortigen ErschlieBungsstral3en errichtet wurden. Dieses fuhrt dazu, dass
es aus heutiger planungsrechtlicher Sicht aufgrund der Gré3e und der Lage in Mitten
der Wohnbebauung in einem WA-Gebiet unzuldssig ware, und baurechtlich auf
seinen Bestandsschutz gesetzt wiirde.

Aufgrund des Verbesserungsgebotes als grundsétzliches Ziel der Bauleitplanung ist
es allerdings im Rahmen der Abwagung der unterschiedlichen Belange (Wohnruhe,
Kinonutzung, Kinoerweiterung, Emissionen durch Besucherverkehr) nétig, die
Zuldssigkeit des Kinos innerhalb des WA-Gebietes mit ndheren Bestimmungen nach
§ 1 Abs. 10 Satz 2 zu versehen. Im vorliegenden Fall wird die zulassige Erweiterung,
Anderung, Nutzungsanderung und die Erneuerung des Kinos an die Bedingung
geknipft, dass anlagenbezogene, technische Vorkehrungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB getroffen und eingehalten werden, die in der Legende des Bebauungsplanes
Nr. 836 entsprechend festgesetzt sind (hier Schallschutzmallnahmen und
eingeschrankte Betriebszeiten).

Die Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des festgesetzten WA-Gebietes
kann fir den Bereich der Festsetzung nach 8 1 Abs. 10 BauNVO fir die eigentlich
gebietsfremde Kinonutzung naturgemal3 nicht eingehalten werden, weil das Kino, wie
beschrieben, als vorhandene Anlage der Zweckbestimmung des WA-Gebietes
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3.3

widerspricht.  Fir den Teil des Bebauungsplangebietes auRerhalb der
Fremdkorperfestsetzung ist die allgemeine Zweckbestimmung des WA-Gebietes
allerdings gewahrt.

Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird innnerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse sowie im Bereich des Kinos durch eine maximale
Hbéhenbegrenzung bestimmt. Durch die genannten Festsetzungen wird das Mal3 der
baulichen Nutzung auf den Baugrundstlicken stadtebaulich hinreichend bestimmt, so
dass auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet werden kann.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Grinderzeitquartiers, das durch die
Werdohlerstral3e, die Bergstrale, die Reckenstrale und die und die StraBe Am
Reckenstiick begrenzt wird. Es handelt sich dabei um ein historisch dicht bebautes
innerstadtisches Gebiet. Aufgrund der griinderzeitlichen Bebauungsstruktur mit drei-
und viergeschossigen Mehrfamilienwohnhausern und Nebengebauden, Garagen- und
Stellplatzanlagen im Hofinnenbereich herrscht eine hohe Baudichte und ein hoher
Versiegelungsgrad der Grundstiicke vor. So besitzt beispielsweise das
Eckgrundstiick Reckenstraf3e 13 rechnerisch im Bestand eine GRZ von 0,6 nur fr
das Wohnhaus und eine Gesamtversiegelungsrate von 0,8 fur samtliche bauliche
Anlagen, die das Baugrundstiick (berdecken. Die GFZ liegt aufgrund des
dreigeschossigen Gebaudes bei 1,8. Die Obergrenzen fur ein WA-Gebiet nach § 17
Abs. 1 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 lassen sich fur einen
Teil der Grundstiicke im Plangebiet aufgrund des historischen Bestandes daher nicht
einhalten (BergstraRe 5, 7, 9,11, ReckenstralRe 13, 15, 19). Auch dieser Umstand
spricht dafir, auf die Festsetzung einer GFZ zu verzichten, da es nicht
stadtebauliches Ziel ist die vorhandene Geschossflache der Gebaude und damit die
Baudichte kinftig auf die Obergrenze von 1,2 zuriickzuentwickeln.

Auf die Festsetzung einer GRZ wirt trotz der geschilderten Uberschreitungen im
Bestand hingegen aus planungsrechtlichen Grinden nicht verzichtet, da nach 8§ 16
Abs. 3 BauNVO bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung stets die GRZ
oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen ist.

Nach § 17 Abs. 3 BauNVO konnen in Gebieten, die am 01. August 1962 (Inkrafttreten
der ersten BauNVO von 1962) Uberwiegend bebaut waren, die Obergrenzen
Uberschritten werden, wenn allgemeine stadtebauliche Griinde dieses erfordern,
offentlichne Belange nicht entgegenstehen, die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Die im Plangebiet liegenden Geb&ude einschlieflich des Kinos wurden vor dem
Stichtag erbaut. Insofern handelt es sich um ein historisches, tUberwiegend bebautes
Altbaugebiet, so dass die fur ein WA-Gebiet vorgegebene GRZ-Obergrenze von 0,4
Uberschritten werden kann, wenn die Ubrigen Voraussetzungen erfillt werden.

Die Einhaltung der Obergrenze von 0,4 wirde fir einen Teil der Baugrundstiicke im
Plangebiet eine erhebliche Anderung der gegenwartig nach dem Einfligungsgebot
des 8§ 34 BauGB =zulassigen Nutzung zur Folge haben und dadurch eventuelle
Entschadigungsanspriiche auslosen. Zusatzlich kénnte der Bebauungsplan sogar
wegen einer Nichtvollziehbarkeit des Mal3es der baulichen Nutzung nichtig sein. Eine
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vorhandene Baudichte, die die GRZ-Obergrenze von 0,4 Uberschreitet, ist daher ein
stadtebaulicher Grund, der die Uberschreitung der Obergrenze erfordert, wenn damit
keine stadtebaulichen Missstande verbunden sind.

Der dortige Stadtteil Kluse ist durch eine historisch gewachsene Blockrandbebauung
mit  Mehrfamilienwohnhauser und teilweise gewerblichen Nutzungen im
Blockinnenbereich  geprégt. Dieser historischen  bedingten, verdichteten
Bebauungsform folgt auch das Kinogrundstick, so ist das Lichtspielhaus nicht direkt
an der Werdohler StralRe gelegen, sondern zurlickversetzt im Blockinnenbereich. Aus
stadtebaulicher Sicht ist die Erhaltung der vorhandene Wohngeb&aude und auch der
damit vorhandenen baulichen Dichte auf den Grundstiicken ein Stadtbild gestaltender
Belang, der fir den Stadtteil schitzenswert ist. Die Erhaltung dieser stadtischen
Eigenart ist ein weiterer stadtebaulicher Grund fiir eine Uberschreitung der GRZ-
Obergrenze.

Da die Flachenverfligbarkeit im dortigen Wohnquartier begrenzt ist, wird eine gute
Ausnutzung der vorhandenen Flachen, die fur eine Bebauung zur Verfiigung stehen,
als stadtebaulich wesentlich erachtet. Dabei ist zu bedenken, dass sich die
Uberschreitung der GRZ-Obergrenze von 0,4 auf die Umweltbelange allenfalls in
Teilbereichen auswirkt. Im Plangebiet selbst sind weiterhin unversiegelte
Gartenflachen vorhanden. Ostlich grenzt an das Plangebiet unmittelbar die Freiflache
des Schitzenplatzes an. Unmittelbar westlich liegt an der Werdohler Stral3e mit dem
Kluser Platz ein groRRer Kinderspiel- und Bolzplatz. Die rund 1,2 ha groRRe
Erholungsflache des Loher Waldchens liegt zum Plangebiet in einer ful3laufigen
Erreichbarkeit von rund 300 m.

Im vorliegenden Fall kénnte die héhere bauliche Dichte allenfalls zu einer Erhéhung
der Windgeschwindigkeit zwischen den Gebauden, zu einer Veranderung des
Kleinklimas, zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens des ruhenden und
flieRenden Verkehrs fiihren. Da sich das Plangebiet flachenmafig nur auf einen Teil
des dortigen Baublocks bezieht, der durch die Festsetzung einer maximal IlI- bis V-
geschossigen Bauweise nicht hthenméaRig aufgestockt werden kann und sich die
bauliche Verdichtung auf Grund der (berbaubaren Grundsticksflache im
wesentlichen auf Anbauten an den Gebéaudebestand beschrédnken wird, werden die
maoglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange als geringfligig bewertet. Die mit der
Kinoerweiterung verbundenen erheblichen Bodenversiegelungen durch den Anbau
und die Stellplatzanlage werden im Rahmen des Umweltberichtes beleuchtet.

Andererseits stellt aber die bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung eines
bebauten, innerstadtischen Stadtteils an Stelle der Neuausweisung von Bauflachen in
der freien Landschaft eine sinnvolle MalBhahme der Bodenschutzklausel des § la
Abs. 2 dar, wonach mit Grund und Boden schonend umzugehen ist.

Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
gegeben, da durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflache in
Verbindung mit der Einhaltung der nach der Landesbauordnung NRW erforderliche
Abstandsflachen eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Wohn-
und Arbeitsstatten sichergestellt ist.

Die Zuganglichkeit der einzelnen Wohnbaugrundstticke ist durch die vorhandenen
offentlichen Erschlieungsstral3en sichergestellt. In der Werdohler Stra3e verkehren
offentliche Buslinien, die eine OPNV-Anbindung des Plangebietes sicherstellen.

Ein Entgegenstehen sonstiger offentlicher Belange kann durch die Uberschreitung
der GRZ-Obergrenze auf einzelnen Grundstiicken im Plangebiet nicht gesehen
werden, die Gestaltung des dortigen Ortshildes wird nicht negativ beeintrachtigt, die
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3.5

Belange des Denkmalschutzes sind auf Grund der Denkmaleigenschaft des Kinos
weiterhin gewabhrt.

Aus den geschilderten Grinden wird in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
836, der durch eine verdichtete Bauweise vorgepragt ist, eine Uberschreitung der
GRZ-Obergrenze von 0,4 auf einen erhéhten Wert von 0,5, einen Wert von 0,55 fur
das Kinogrundstiick bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 fur das Eckgrundstiick
ReckenstraRe 13 stadtebaulich fir vertretbar erachtet. Mit der Festsetzung einer
GRZ von 0,6 bewegt sich der Bebauungsplan in den Obergrenzen fir besondere
Wohngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete nach § 17 BauNVO, so dass keine
stadtebaulich unverhaltnisméaRigen Bedingungen fir eine Wohnnutzung geschaffen
werden.

Im dortigen Stadtquartier herrscht eine drei bis viergeschossige Bauweise vor.
Entsprechend der umgebenden Bebauung wird im Plangebiet aus stadtebaulichen
Grunden die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il bzw. auf IV festgesetzt. Eine
Ausnahme stellt die Hohe des Kinos dar, die Uber eine maximale Gebaudeoberkante
(OK) in Meter tGber Normalhéhe Null (mUNN) als absolutes Malf3 festgesetzt wird, um
die héhenmafige Einfligung des Objektes in das dortige Stadtbild sicherzustellen.

Die Verteilung der baulichen Hauptnutzung auf dem jeweiligen Baugrundstiick wird
durch die Festlegung von Baugrenzen und von Uberbaubaren Grundsticksflachen
nach 8§ 23 BauNVO stadtebaulich definiert. Die 31,0 m tiefe Uberbaubare
Grundsticksflache auf dem Flurstiick 188 (Reckenstralle 29) ergibt sich aus der
vorhandenen Grenzbebauung des Nachbargebdudes Reckenstrafle 31 und der
bauordnungsrechtlichen Mdoglichkeit, hier im Rahmen einer Grenzbebauung in
gleicher Art und Weise anbauen zu koénnen. Im (Uberwiegenden Teil des
Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer Tiefe von 16,0
bis 17,0 m festgesetzt, um kleinere rickwartige Wohnhausanbauten oder
Balkonanbauten zu ermoglichen. Auf dem Flurstick 203 (Reckenstraf3e 17/17a)
orientiert sich die 26,0 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksflache am tatséchlichen
Gebaudebestand. Der rickwartige Baukorper 17a wird als Einfamilienwohnhaus
genutzt und wird deshalb in den Bauspiegel mit einbezogen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird aufgrund der historischen Gebaudestruktur
innerhalb des Plangebietes und der Bestandstiberplanung verzichtet.

Festsetzung einer Stellplatzanlage

Die fur die Nutzung des Kinos nach den Bestimmungen der Landesbauordnung NRW
erforderliche Stellplatzanlage wird im Bebauungsplangebiet auf dem Kinogrundstiick
konkret verortet und entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt. Die
beiden Zufahrten zur Stellplatzanlage (getrennte Zu- und Abfahrt) werden gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Kinos
festgesetzt. Der Kinobetreiber hat diese Zu- und Abfahrtsflachen bereits durch
entsprechende o6ffentlich-rechtliche Baulasten zu seinen Gunsten gesichert.

Ortliche Bauvorschriften tiber Werbeanlagen

Der Bebauungsplan enthalt értliche Bauvorschriften Uber die Art, die Gréf3e und den
Anbringungsort von Werbeanlagen auf der Fassade der Gebéude. Sie sollen
einerseits dem Schutz von Architekturelementen, andererseits der Erhaltung des
historischen Stadtbildes im Quartier rund um den Kluser Platz dienen. Die bauliche
Pflege und Erhaltung des Stadtbildes ist ein stadtebauliches, kulturelles und
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gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im 6ffentlichen Interesse. Die
Eigenart des dortigen Baugebietes wird mafRgeblich durch das grinderzeitliche
Erscheinungsbild des Quartiers Kluse mit seinen historischen Geb&udefassaden
gepragt. Zu diesem Erscheinungsbild tragen auch die grinderzeitlichen
Gebaudefassaden der Wohngebaude im Plangebiet bei.

Eine Uberfrachtung des Ortsbildes mit einer Vielzahl von Werbeanlagen an den
historischen Fassaden wirde diesem Erhaltungsziel widersprechen und waére
gegenuber der baulichen Eigenart des Quartiers Kluse riicksichtslos.

Es bleiben aber grundsatzlich betriebsbezogene Werbeanlagen an der Statte der
Leistung zulassig, so dass jeder Gewerbetreibende die Mdglichkeit hat, durch
Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Lediglich die Anzahl, die GréRe und der
Anbringungsort der Werbeanlagen auf der Fassade werden gesteuert, um einen
Interessenausgleich nach einer Erhaltung des charakteristischen, griinderzeitlichen
Erscheinungsbildes des Quartiers Kluse einerseits und dem Interesse der zulassigen,
nicht stérenden Gewerbetreibenden innerhalb des WA-Gebietes nach einer
AulRendarstellung andererseits herzustellen.

Umweltbelange (Umweltprifung / Artenschutz / Ein griffsregelunq)

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft und Klima, Bodenqualitdt, Kultur- und sonstige Sachguter,
forstwirtschaftliche Nutzungen, landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei als
sehr gering beurteilt. Der Eingriff in das Schutzgiter Mensch, Boden, und Wasser
wird als gering bewertet. Ausgleichsmaflinahmen sind fur diese Schitzgiter nicht
erforderlich. Die Auswirkungen der Planung auf die Tiere, Pflanzen, die 6kologische
Vielfalt und die Landschaft werden als Mittelschwer gewertet. Der Eingriff in diese
Schutzguter durch die Bauleitplanung erfordert entsprechende o©kologische
KompensationsmalRhahmen.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und dkologische Vielfalt ergibt sich nach
einer Biotoptypenbewertung durch die Uberplanung bezogen auf die rein
flachenméaRigen Nutzungsveranderungen rechnerisch ein allgemeiner
Biotopwertverlust von 1,054 Wertpunkten (nach Ludwig). Der 6kologische Wertverlust
ergibt sich durch eine hdhere bauliche Ausnutzung im Plangebiet und eine damit
verbundene hohere Versiegelungsrate. Als Okologische Kompensationsmal3hahme
schlagt der Umweltbericht vor, diesen Biotopwertverlust durch eine anteilige
Beteiligung an den Ausgleichsmaflinahmen am ehemaligen Munitionsdepot Stilleking
I, oberhalb der ehemaligen Panzerwerkstatt, auszugleichen (siehe anliegenden
Lageplan zum Umweltbericht, MalRnahmenflache 0007). Die Stadt Lidenscheid hat
die AusgleichsmalRBhahme bereits durchgefiihrt, jedoch noch nicht vollstandig
Eingriffen zugewiesen und refinanziert. So stehen nach einer aktuellen Berechung in
dieser Ausgleichsmaflinahme noch 30 Wertpunkte zu einem Kostenbetrag von 42.500
Euro fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfiugung. Die Verrechung der
auszugleichenden 1,054 Wertpunkte ergibt einen Betrag in H6he von 1.500 Euro, den
der NutznielRer der Planung vollstandig zu tragen hat. Der Ausgleich, der fir die zu
fallenden Laubbdume erforderlich wird, wurde im Umweltbericht an Hand der
Regelungen der ehemaligen Baumschutzsatzung der Stadt Ludenscheid ermittelt.
Danach ergibt sich ein Ersatzumfang von 15 Ersatzbaumen oder Pflanzkosten in
Hohe von 8.250 Euro. Da innerhalb des Plangebietes keine Flachen fir die
Neuanpflanzung der 15 Ersatzbaume zur Verfligung stehen, schlagt der
Umweltbericht alternativ vor, die Stellplatze der geplanten Kino-Stellplatzanlage
komplett flachig mit einem Rankgerist zu versehen und dauerhaft zu beranken. Diese
AusgleichsmalRBhahme kann das anfallende Niederschlagswasser, dass in die
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Kanalisation einzuleiten ist, reduzieren und gleichzeitig einen griingestalterischen
Ausgleich im dortigen Wohnquatrtier / Blockinnenbereich herstellen.

Der stadtische Fachdienst 67 — Umweltschutz und Freiraum wird bis zum
Satzungsbeschluss die Herstellung und Kostenibernahme der genannten
KompensationsmalBhahmen in einem stadtebaulichen Ausgleichsvertrag mit dem
Kinoinvestor offentlich-rechtlich regeln.

Insgesamt werden die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im
Umweltbericht als gering beurteilt.

Der Umweltbericht stellt hinsichtlich des Artenschutzes fest, dass innerhalb des
Bebauungsplangebietes weder besonders streng geschiitzte Wildtiere, Flederméause,
Amphibienarten noch besonders geschiitzte Pflanzenarten vorgefunden wurden. Fir
planungsrelevante Tierarten stellt das Plangebiet mit seiner innerstadtischen
Wohnnutzung kein ausreichendes Habitat dar. Bei der Fallung von Baumen im
Plangebiet ist darauf zu achten, dass diese aufRerhalb der Vogelbrutzeiten und
Vogelfortpflanzungszeiten, also in der Zeit von Anfang November bis Ende Februar
eines Jahres, entfernt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 836 ,Bergstral3e/Reckenstral3e” ist
nicht mit einer Verletzung oder Tétung von planungsrelevanten Tierarten (8§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) und von Europaischen Vogelarten oder mit der Zerstérung von
deren Niststatten zu rechen. Es werden auch keine planungsrelevanten Vogel-,
Saugetier- oder Amphibienarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
Es werden Kkeinerlei Lebensstétten geschitzter Arten (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von planungsrelevanten Arten) beschadigt (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Ferner werden im Plangebiet keine wild lebenden Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht beschadigt oder zerstort (8 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG).

Immissionsschutz

In einer Gerdusch-Immissionsprognose vom 25.04.2017 hat das Ing.-Buro fir Akustik
und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réschel/Horstmann aus Dortmund die
zu erwartenden Gerauschimmissionen der geplanten PKW-Stellplatzanlage
einschlielBlich der Zufahrten fir das Lichtspielhaus ,Filmpalast® auf die
nachstgelegenen Wohngebaude ermittelt und beurteilt. Dabei wurden nach der TA
Larm die fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
von 55 dB(A) tags zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung des Nachtzeitraumes von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wurde aufgrund der
Betriebszeiten des Kinos, die sich auf den Tageszeitraum begrenzen, nicht
vorgenommen. Die Larmprognose zeigt, dass der im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an den untersuchten
Immissionsorten der umgebenden Wohnhauser durch den Betrieb des
Lichtspielhauses und der Nutzung der dazugehdrigen PKW-Stellplatzanlage
eingehalten wird, wenn die nachfolgenden SchallschutzmaRnahmen berlcksichtigt
werden:

« Die Fahrbahnoberflache der Zu- und Ausfahrten zur Stellplatzanlage des
Kinos ist aus glattem, nicht geriffeltem Gussasphalt herzustellen.



« Die An- und Abfahrt zu und von den Stellplatzen der Stellplatzanlage des
Kinos ist nur innerhalb des Zeitraumes von 09.00 Uhr bis maximal 22.00 Uhr
zulassig.

e Im Geb&dude des Kinos sind nur der Einbau und die Nutzung von
schallgedammten Luftungsanlagen zulédssig, von denen keine mal3geblichen
Schallpegel ausgehen. Fur nach AuBen fiihrende Frischluft- und
Fortluftéffnungen muss dazu ein Gesamt-Schallleistungspegel von LWAeq
kleiner/gleich 60 dB(A) eingeplant werden.

Die konkreten Schallschutzmaflinahmen, die der Schallgutachter fiir den Betrieb des
Kinos und die Nutzung der dazugehotrigen PKW-Stellpléatze erarbeitet hat, werden
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
aus dem Jahr 2012, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe
von besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfihrung von
Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Storfalle
entstehen kénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich
genutzte Grundstuiick, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entzindliche Flussigkeiten -, in groReren Mengen umgegangen wird
(Storfallanlagen). Das BImSchG enthalt in seiner aktualisierten Fassung vom
November 2016 eine Ermdachtigungsgrundlage fir eine neu zu schaffende
Verwaltungsvorschrift, die sog. TA Abstand, die kiinftig bundeseinheitliche Malstéabe
fur das Abstandsgebot des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie vorgeben soll. Mit
einem Inkrafttreten der TA Abstand ist nach Einschatzung der Bauministerkonferenz
jedoch nicht vor 2019 zu rechnen.

Im Lidenscheider Stadtgebiet befinden sich derzeitig noch drei Betriebe, die mit
Gefahrstoffen umgehen und die deshalb unter die Storfall-Verordnung fallen
(Gefahrstoffbetriebe nach der Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Es
handelt sich um die Firma Richard Steinebach GmbH & Co. KG, die Firma Metoba
Metalloberflachen GmbH und die Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH. Ein
weiterer Storfallbetrieb befindet sich im Stadtgrenzenbereich auf Altenaer Stadtgebiet
(Firma J. D. Geck GmbH). Der urspringlich in Lidenscheid beheimatete
Storfallbetrieb Oberflachenchemie Dr. Klupsch GmbH & Co. KG hat inzwischen
seinen Ludenscheider Betriebsstandort aufgegeben und die Produktion komplett nach
Herscheid verlagert, so dass von diesem Betriebsstandort keinerlei Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet mehr ausgehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden
Immissionsschutzes umfassend zu prifen und in die Abwagung einzustellen.
Prifungsmafistab ist dabei beispielsweise, ob neue bauliche Entwicklungen in der
Nachbarschaft zu den bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren
Unfalls (Emissionen, Brand, Austritt gefahrlicher Chemikalien oder Gase, Explosionen
etc.) vergréRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen. Fur
die Bauleitplanung ist vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) der Leitftaden KAS-18 ,Empfehlungen fur Abstéande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8 50 BImSchG*
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herausgegeben worden. Dieser enthalt Empfehlungen zu so genannten
Achtungsabstanden von schutzbedlrftigen Gebieten zu Betriebsbereichen, die der
Storfall-Verordnung unterliegen.

Fur die konkrete Genehmigung und Uberwachung der Storfallanlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Bezirksregierung in Arnsberg
zustandig.

Nach den ersten Erkenntnissen, die auf Angaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben des
Dezernates 53 der Bezirksregierung Arnsberg basierten, die beide Fachbehérden
ohne betriebliche Detailkenntnisse der einzelnen Stoérfallbetriebe auf der Grundlage
einer vereinfachen Betrachtung nach der Modellberechnung der Kommission fir
Anlagensicherheit — Leitfaden KAS 18 getroffen haben, ergab sich bei diesen vier, fur
das Stadtgebiet Lidenscheids relevanten  Storfallbetrieben  jeweils  ein
betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m bzw. von 200 m ab der
Grundstuicksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung wie
Wohngebauden oder 6ffentlich genutzten Gebauden einzuhalten ist.

Die Stadt Liudenscheid hat im Jahr 2015 in Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehdrde der Bezirksregierung Arnsberg sowie den betroffenen
Storfallbetrieben die Muller-BBM GmbH aus Stuttgart mit der Ermittlung der
angemessenen Abstédnde der Storfall-Betriebsbereiche auf der Basis von
betriebsspezifischen Detailinformationen (sicherheitstechnische Ausriistung, Storfall
verhindernde  MalRnahmen, Gefahrenabwehrplane), von storfalltechnischen
Eigenschaften der Betriebsanlagen und von den verwendeten und gelagerten
Stoffmengen beauftragt. Im Ergebnis der durchgefiihrten Detailbetrachtung kénnen
die im Umfeld der Betriebsbereiche zu berlcksichtigenden angemessenen Abstéande
gegeniber den Achtungsabstédnden zum Teil deutlich verringert werden bzw. haben
im Fall des Betriebsbereiches der Firma J.D. Geck GmbH keine Auswirkungen auf
das Ludenscheider Stadtgebiet. Im Einzelnen ergeben sich die nachfolgenden
angemessenen Abstande:

* Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH — es ist ein angemessener Abstand
von 92 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu berlcksichtigen

» Firma Steinebach GmbH & Co. KG — es ist ein angemessener Abstand von
127 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu bericksichtigen

* Firma Metoba Metalloberflachenbearbeitung GmbH — es ist ein angemessener
Abstand von 456 m um die sicherheitsrelevanten Emissionsquellen (jeweils
zum jetzigen Betrieb und auch zur geplanten Erweiterung im Norden) zu
bertcksichtigen

e J. D. Geck GmbH - es ist kein Abstand erforderlich, da mdogliche
sicherheitsrelevante Wirkungen auf die Betriebsanlagen begrenzt bleiben.

Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb der ermittelten angemessenen Abstande,
die die vier Storfallbetriebe umgeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
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Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 93750, Fax 02761 / 937520) unverzliglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Die nachfolgenden, im Planbereich liegenden Gebaude sind in der Denkmalliste der
Stadt Liddenscheid aufgefiuhrt und wurden dort gemall & 3 des
Denkmalschutzgesetzes NW als Baudenkmal eingetragen:

DL Nr. 101  Werdohler Stral3e 68b (Kinofoyer und Eingangsbereich Filmpalast)

DL Nr. 161  BergstralRe 5 (Schornstein und dazugehdriges schlichtes,
eingeschossiges Werkstattgebaude)

Beide Baudenkmadler sind in die Legende zum Bebauungsplan Nr. 836 gemalRR § 9

Abs. 6 BauGB nachrichtlich Ubernommen und mit einem entsprechenden
Planzeichen versehen worden.

Ver- und Entsorgung / Entwéasserunqg / Niederschla  gswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
vorhandenen Versorgungsleitungen in den bestehenden Stral3en sichergestellt.
Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber den Mischwasserkanal entwéssert.

Nach einer fachlichen Stellungnahme des Stadtentwéasserungsbetriebes Lidenscheid
(SEL) sind fur die geplante baulicher Erweiterung des Kinos noch Kapazitaten in der
offentlichen Mischwasserkanalisation vorhanden.

Um das vorhandene Kanalnetz von Niederschlagswasser zu entlasten wurde unter
Ziffer 9. der 0drtlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass Stellplatzoberflachen im
Plangebiet wasserdurchlassig, beispielsweise mit haufwerksporigem Betonpflaster,
mit Pflasterrasen, Rastengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und
geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung, herzustellen sind.

Altstandorte

Sltdwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein
nutzungsbezogen sanierter Altstandort (Nr. 00/ 146 des Altstandortkatasters,
Werdohler StralBe 68). Das ehemalige Tankstellengebdude zeigt in der
Bodenauffillungen im tieferen Untergrund mit Kohlenwasserstoffen (BTEX)
verunreinigten Bauschutt und Schlacken. Da sich die Flache auRerhalb des
Bebauungsplangebietes befindet, ist diese nach Aussage der Unteren
Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises nicht kennzeichnungspflichtig. Die
Flache wird jedoch auf Anregung der Bodenschutzbehérde in der Begrindung
aufgefihrt.
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1.2

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Ludenscheid
lediglich Verwaltungskosten.

Umweltprifung

Seit einer im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung sieht das Baugesetzbuches vor,

dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Zu

beachtende Belange kénnen hierbei beispielsweise sein:

» Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, die biologische Vielfalt, die Land- und Forstwirtschaft, den
Wald und den Artenschutz.

» Bestehende Schutzgebiete.

* Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
insgesamt.

» Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern.

» Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

» Der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung dieser Belange erforderlich ist und holt
entsprechende Informationen von anderen Fachbehdrden ein. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden dann in einem Umweltbericht zusammengefasst. Aus diesem
Umweltbericht soll fur jeden interessierten ersichtlich werden, mit welchen
umweltbezogenen Auswirkungen die Bauleitplanung bzw. die Realisierung der
Bauleitplanung voraussichtlich einhergehen wird.

Teilll - Umweltbericht

Einleitung

Der Umweltbericht zu dem o.g. Bebauungsplan wird gem. den Vorschriften des
Baugesetzbuches in der jeweils aktuellen Fassung nach 88 2 und 2a BauGB sowie
der Anlage 1 zum BauGB und unter Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der
Artenschutzbelange (88 14ff und 44ff Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Baule itplanung

Ziel der Planung ist der Erhalt des bestehenden Kinos durch Erweiterung der
Kinoséale und VergrofRerung der Stellplatzanlage. Das unter Denkmalschutz stehende
Gebé&ude soll durch eine Fremdkorperfestsetzung innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes nach Baunutzungsverordnung gesichert werden.

Beschreibung des Plangebietes
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1.4

2.1

2.11

Das Plangebiet ist Innenflache eines geschlossen bebauten Wohnblockes aus der
Griunderzeit zwischen der Werdohler Stral3e und Reckenstral3e in Lidenscheid. Das
Gelande ist stark hangig. Die umgrenzende Bebauung ist durchweg 3- bis 4-
geschossig. Grinsubstanz findet sich nur im Blockinneren, soweit nicht durch
Stellflachen versiegelt, und entlang der Reckenstral3e in den schmalen Vorgéarten. Die
Bergstralie ist bis an die Stral3enbegrenzungslinie bebaut.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetze  n und Fachplanen und ihre
Bedeutung fur die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen
Schutzgutern n&her beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 ff des
Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des Grundwassers

und zum Schutz vor Uberschwemmungen (8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (Bund), § 44
Landeswassergesetz) wurden berticksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Es entsteht erstmaliger Bedarf an Grund und Boden auf dem Hintergeldnde des
Grundstiickes BergstralRe 1 fur die neue Stellplatzanlage des Kinos in einer
GroRRenordnung von ca. 550 (544) m2. Auf den Baugrundstiicken entlang der
BergstralRe entstehen erweiterte Verdichtungsmadglichkeiten durch Versiegelung
(Grundflachenzahl) in einer Gréf3enordnung von ca. 420 m2, gerundet 400 m2. An der
BergstralRe Ubertrifft die tatsdchliche GRZ im Bestand bereits die durch die Planung
ermdglichte; an der Reckenstrale ist dies auf 6 Baugrundstiicken bereits der Fall.

Die fir den Kinoanbau und Kinoparkplatz neu zu bebauenden Flachen sind eine
geschotterte Flache und ein Gartengrundsttick mit Baumbestand.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefihrten Schutzgtter sind nach Ermittlung und
Beurteilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes
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DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlal3, Baugesetzbuch (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Zustandsbeschreibung

Das Kino ,Filmpalast” wird seit den 50iger Jahren im Blockinnenbereich der
Wohnbebauung entlang der Werdohler-, Recken- und Bergstral3e baurechtlich
genehmigt betrieben. Aufgrund der historisch gewachsenen Nutzungsstruktur ist die
Kinonutzung im dortigen Wohnquartier etabliert und wird von den Anwohnern
akzeptiert. Nachbarbeschwerden oder bodenrechtliche Spannungen sind aufgrund
des historischen Nebeneinanders von Kino- und Wohnnutzung bislang nicht
aufgetreten.

Bei den Flachen, die fur die Kinoerweiterung sowie die Stellplatzanlage vorgesehen
sind, handelt es sich um private Gartenflachen im Blockinnenbereich, die keinerlei
offentliche Erholungsfunktionen aufweisen. Sie dienen in erster Linie den dortigen
Bewohnern als Hausgéarten und Freiflachen.

Einrichtungen oder Anlagen der Naherholung oder spezielle Freizeiteinrichtungen
sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden. Der Kinderspiel- und
Bolzplatz am Kluser Platz, die Freiflache des Schitzenplatzes Loh sowie die
Naherholungsflache des Loher Waldchens sind durch die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 836 nicht negativ betroffen. Durch das Plangebiet verlaufen
keine schiitzenswerten fu3laufigen Verbindungswege flr Spazierganger. Bezuglich
der Freizeit- und Naherholungsnutzung besitzt das Plangebiet somit keinerlei
Bedeutung, abgesehen von der Kinonutzung.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Zu betrachten sind die Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines Einwirkungsbereiches
arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kdnnen. Es werden die Wohn- und
Erholungsfunktionen sowie die Emissionen durch Larm, Staube, Gertiche oder
Erschitterungen thematisiert.

Das Kino ,Filmpalast” wird seit den 50iger Jahren im Blockinnenbereich der
Wohnbebauung entlang der Werdohler-, Recken- und Bergstral3e baurechtlich
genehmigt betrieben. Aufgrund der historisch gewachsenen Nutzungsstruktur ist die
Kinonutzung im dortigen Wohnquartier etabliert und wird von den Anwohnern
akzeptiert. Nachbarbeschwerden oder bodenrechtliche Spannungen sind aufgrund
des historischen Nebeneinanders von Kino- und Wohnnutzung bislang nicht
aufgetreten.

Bei den Flachen, die fur die Kinoerweiterung sowie die Stellplatzanlage vorgesehen
sind, handelt es sich um private Gartenflachen im Blockinnenbereich, die keinerlei
offentliche Erholungsfunktionen aufweisen. Sie dienen in erster Linie den dortigen
Bewohnern als Hausgéarten und Freiflachen.

Einrichtungen oder Anlagen der Naherholung oder spezielle Freizeiteinrichtungen
sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden. Der Kinderspiel- und
Bolzplatz am Kluser Platz, die Freiflache des Schitzenplatzes Loh sowie die
Naherholungsflache des Loher Waldchens sind durch die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 836 nicht negativ betroffen. Durch das Plangebiet verlaufen
keine schiitzenswerten fu3laufigen Verbindungswege flr Spazierganger. Bezuglich
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der Freizeit- und Naherholungsnutzung besitzt das Plangebiet somit keinerlei
Bedeutung, abgesehen von der Kinonutzung.

Hinsichtlich des Aspektes der Lufthygiene wird auf das Kapitel ,Schutzgut Klima und
Luft“ des Umweltberichtes verwiesen.

In einer Gerdusch-Immissionsprognose vom 25.04.2017 hat das Ing.-Buro fir Akustik
und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réschel/Horstmann aus Dortmund die
zu erwartenden Gerauschimmissionen der geplanten PKW-Stellplatzanlage
einschlielBlich der Zufahrten fir das Lichtspielhaus ,Filmpalast® auf die
nachstgelegenen Wohngebaude ermittelt und beurteilt. Dabei wurden nach der TA
Larm die fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
von 55 dB(A) tags zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung des Nachtzeitraumes von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wurde aufgrund der
Betriebszeiten des Kinos, die sich auf den Tageszeitraum begrenzen, nicht
vorgenommen. Die Larmprognose zeigt, dass der im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an den untersuchten
Immissionsorten der umgebenden Wohnhauser durch den Betrieb des
Lichtspielhauses und der Nutzung der dazugehdrigen PKW-Stellplatzanlage
eingehalten wird, wenn die nachfolgenden SchallschutzmaRnahmen berlcksichtigt
werden:

« Die Fahrbahnoberflache der Zu- und Ausfahrten zur Stellplatzanlage des
Kinos ist aus glattem, nicht geriffeltem Gussasphalt herzustellen.

* Die An- und Abfahrt zu und von den Stellplatzen der Stellplatzanlage des
Kinos ist nur innerhalb des Zeitraumes von 09.00 Uhr bis maximal 22.00 Uhr
zulassig.

e Im Gebédude des Kinos sind nur der Einbau und die Nutzung von
schallgedammten Luftungsanlagen zulédssig, von denen keine maf3geblichen
Schallpegel ausgehen. Fur nach AuBen fiihrende Frischluft- und
Fortluftéffnungen muss dazu ein Gesamt-Schallleistungspegel von LWAeq
kleiner/gleich 60 dB(A) eingeplant werden.

Die konkreten Schallschutzmalinahmen, die der Schallgutachter fiir den Betrieb des
Kinos und die Nutzung der dazugehoérigen PKW-Stellplatze erarbeitet hat, werden
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Dadurch
werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewabhrt.

Innerhalb des Ludenscheider Stadtgebietes befinden sich vier Storfallbetriebe.
Das Plangebiet liegt auf3erhalb der angemessenen Abstande, die die vier
Storfallbetriebe umgeben.

Sollte der jetzige Bebauungszustand unverandert beibehalten werden (Nullvariante)
ergeben sich auf das Schutzgut Mensch keinerlei Auswirkungen.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,gering’ einzustufen sein.

sehr gering mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen
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2.1.2

Bis auf die Einhaltung und Umsetzung der festgesetzten Schallschutzmafl3nahmen
sind hinsichtlich des Schutzgutes ,Mensch* keine weiteren AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vie Ifalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist geschlossen bebaut. Die im Blockinnern gelegenen
Grundstuicksflachen werden tberwiegend als Gartenflachen genutzt in der
entsprechende Auspragung mit Einzelbdumen, Strauchern Blumenbeeten und
Rasenflachen. Die jeweilige Gestaltung, vor allem die 6kologische Gestaltung und
Vielfalt, ist in Abh&ngigkeit vom jeweiligen Eigentiimer &ulRerst variabel.

Im Blockinneren befindet sich das Kinogebaude als Fremdkdrper in der ansonsten
reinen Wohnstruktur.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Im Fall der Nullvariante &ndert sich an der bestehenden Situation nichts. Auch durch
die Plananderung verschieben sich die Nutzungsanteile nicht, da durchgehend die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes nach Baunutzungsverordnung vorgesehen
ist. Dies gilt auch fur een Bereich des Kinos als Fremdkérper in der Umgebung. Um
das Kino erhalten zu kdénnen, soll hierfur eine Fremdkdrpernutzung festgesetzt
werden.

2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist durch eine straRenseitige, weitgehend geschlossene
Wohnbebauung gekennzeichnet, wahrend sich im Hintergelande der Gebaude in
steiler Hanglage im Inneren des Wohnblocks Garten mit Baumbestand befinden. Das
Flachenverhaltnis zwischen den bebauten Flachen incl. Nebenanlagen und den
Freiflachen betragt etwa 1 : 1.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Auf den Flurstiicken 411, 200, 201) um das erweiterte Kino gehen gem. den
Festsetzungen des Planentwurfes die o. g. Freiflachen durch Blockinnenbebauung
und Parkplatznutzung verloren. Die beabsichtigten Nutzungen (bauliche Erweiterung
auf Flurstlick 411, Parkplatze auf den Flurstiicken 200 und 201) sind nach § 34
Baugesetzbuch nicht vorgepréagt, werden aber bereits informell als Parkplatz genutzt
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(Flurstiicke 411, 201). Gleichwohl sind auf Parzelle 201 noch starke Baume
vorhanden, die aber — wie die Baume auf Parzelle 200 — der Anlage bzw.
Erweiterung des Parkplatzes weichen sollen. Auf Parzelle 411 ist kein nennenswerter
Baumbestand vorhanden.

Die geplante Parkplatzflache wurde mit ca. 540 m? ermittelt.
Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage auf den Parzellen 200 und 201

befinden/befanden sich 7 groRe Baume folgender Arten, Stammdurchmesser und -
umfange:

2 Fichten (Picea abies), Stammdurchmesser 60 und 70 cm, Stammumféange
188 und 220 cm
2 Bergahorne (Acer pseudoplatanus), Stammdurchmesser 25 und 40

(zweistammig) sowie 35 cm, Stammumfange 78+125 sowie 110 cm
1 Birke (Betula pendula), Stammdurchmesser 30 cm, Stammumfang 94 cm
1 Pflaume (Prunus domestica), Stammdurchmesser 40 cm, Stammumfang 125
1 Esche (Fraxinus exxelsior), mehrstammig, Stammdurchmesser 30, 35, 25, 30,
25, 25 cm, Stammumfange 94, 110, 78, 94, 78, 78 cm

Entsprechend der bisherigen baulichen und planerischen Situation, die nach § 34
Baugesetzbuch einzuordnen ist, kdnnen die Grundstticke nur im Abgleich mit den
Nachbargrundstiicken weiter bebaut werden; dies gilt auch fir Nebenanlagen. Die
nunmehr beabsichtigten Ausnutzungsfestsetzungen erweitern den tatséchlich
bebauten Umfang, um Entwicklungsspielraume fur bauliche An- und Umbauten zu
bieten, auf 40 — 60 % der Baugrundstiicke, was in Verbindung mit 8 19 Absatz 4 der
Baunutzungsverordnung zu einer zulassigen Gesamtversiegelungsrate von 60 — 80
% der Baugrundstticke fuhrt. Einzelne Grundstiicke Uberschreiten diese Werte trotz
der Erweiterung im Bestand bereits jetzt. Gemal3 einem tberschlaglichen Vergleich
der tatsachlich bebauten Flachen einschlie3lich Nebenanlagen mit der durch die
Planung vorgesehenen Verdichtung steigt die Versiegelung um ca. 420 m? (s.0.),
wobei bereits heute 9 Grundstiicke die zukiinftig maximal zulassige Versiegelung
Uberschreiten.

Die Gesamtversiegelung steigt gem. den planerischen Méglichkeiten um 420 + 550 =
770 m2

vorher nachher
Nutzung Flache |WP |Flache |Flache Flache |WP |Flache |Flachen
inm2 |je in ha nwert inm2 |je in ha wert

Hekt Hekt

ar ar
Hausgarten m. 770| 13| 0,077 1,00 ol 13 0 0
Baumbestand
Parkplatz 0 0 0 0 770 0| 0,077 0
Schotterparkplatz 273 2 0,027 0,054 0 2 0 0
Kiniogeb&aude 0 0 0 0 273 0 0,027 0
[ Summe | 1.043] [ 0104] 1,054 1.043] | 0104] 0,00]
Flachenwert vorher =1,054
Flachenwert nachher = 0,00
Wertverlust = 1,00
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Bezogen auf die rein flichenméaRigen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein
rechnerischer 6kologischer Verlust von 1,054 Wertpunkten durch die Planung.

3. Biotopvernetzung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen stadtischen Bebauung und erfullt
damit keine Funktion im Rahmen der Biotopvernetzung.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvarainte

Keine.

4. Besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrel  evante Arten

Zustandsbeschreibung

Die untersuchte Flache ist zweigeteilt. Zum einen handelt es sich um eine
geschotterte Flache die schon seit Jahren als Parkplatz genutzt wird, zum anderen
um eine aufgegebene Gartenparzelle. Vereinzelt stehen Baume auf dem Grundstiick.
Dabei handelt es sich um zwei stattliche Nadelbdume und mehrer Laubb&dume mit
Stammumféangen kleiner 80 cm. Bis auf einige randlich gelegene Straucher besteht
die Restflache aus durchgewachsenem Rasen.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Deutscher Wissenschatftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D

Saugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius Wald Wald tritt nicht auf - v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 v
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula Wald Gebaude | it nicht auf ' 3
GroRes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | yitt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | it nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | yitt nicht auf ' G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf 3 -
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | it nicht auf ' G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | Ggt. méglich * *
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf * v
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 v
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf v
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf \ -
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Kiebitz Vanellus vanellus Granland Granland | witt nicht auf 3 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 *
Mausebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf ¥ ¥
Mehlschwalbe Delichon urbica Griinland Gebaude | it nicht auf 3 -
Neuntéter Lanius collurio extens. Kulturland | Bische tritt nicht auf v ¥
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grtinland Gebaude | it nicht auf 3 v
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 v
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3 -
Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 2 3
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf * *
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | it nicht auf v -
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf ¥ ¥
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3 -
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Grinland | it nicht auf 2 *
Amphibien

Geburtshelferkréte Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | yitt nicht auf v 3
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | yitt nicht auf 3 3
Reptilien

Schlingnatter Coronella austriaca ‘ strukt. Landschaft | Erdldcher | iyt nicht auf | 2 2

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden

bezuglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Grundlage fir die Beurteilung eines Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist eine Einschétzung der Habitateignung
des Plangebiets und hier vorab insbesondere des Baumbestands als

Fledermausquartier bzw. Lebensstéatte fur planungsrelevante Vogelarten. Am

19.07.2017 erfolgte eine Ortsbegehung mit Sichtung der Baume hinsichtlich ihres

Hohlen- und Rindenspaltenangebots.

Da fur die allermeisten der oben aufgeflihrten, planungsrelevanten Arten geeignete
Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher
Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber fur jede einzelne
Art begrindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Grunlandabhéangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit
ausgedehnten Freiflachen. Sie benétigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder
Ackerflachen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein
Vorkommen von grunlandabhangigen Arten auf dem Vorhabengrundstiick ist somit

auszuschliel3en.

Offenlandabhéangige Arten




Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine
offene bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu
decken. lhre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen B&dumen oder Geb&uden.
Neuntoter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter benétigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschrieben Arten nicht erfillt werden, ist ein
Vorkommen der o.g. Arten auszuschlieRen.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Schwarzstorch, Eisvogel, Geburtshelferkrote und Kammmolch sind alle vom
Vorkommen mehr oder weniger groRRer, offener Wasserflachen abh&ngig. Da sich auf
dem Vorhabengrundstick keine offenen Wasserflachen befinden, also keine
geeigneten Biotopstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen
Lebensraumanspriiche zu befriedigen, ist ein Vorkommen von gewasserabhangigen
Arten auszuschliel3en.

Waldabhangige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grof3er Abendsegler, GroRes Mausohr,
Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht
leben, briten oder jagen in Wéldern. Da die meisten von ihnen Baumhohlen als
Quartiere nutzen sind die Baume intensiv nach geeigneten Nist- oder
Uberwinterungsmaoglichkeiten abgesucht worden. Geeignete Hohlen wurden nicht
gefunden.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und
Laubmischwaldern mit gebischreichem Unterwuchs — ist auszuschlieRen. Die sowohl
fur die Ernédhrung als auch fur den Bau der kugelférmigen Schlaf- und Wurfnester
notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren oder auch Holunder sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit
auszuschlieRen.

Untersuchungsumfang

Am 20.07.2017 wurde eine Ortsbegehung durchgefihrt. Folgende Vogelarten
konnten dabei beobachtet werden:

Kleiber, Heckenbraunelle, Haussperling, Kohimeise, Blaumeise und im Uberflug eine
Vielzahl von Mauerseglern

Auf eine Untersuchung mit dem BAT-Detektor wurde verzichtet da keine potentiellen
Quartiere fur in Hohlen lebende Flederm&use gefunden wurden.

Da mit grofRer Wahrscheinlichkeit einige europaischen Vogelarten im Plangebiet
briten sind, um Verbotstatbestande nach § 44 zu vermeiden, die aufstehenden
Baume aulRerhalb der Fortpflanzungszeit also zwischen Oktober und Mérz eines
Jahres zu entfernen.

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung
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Das Gebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 3
.LUdenscheid* des Marktischen Kreises. Schutzfestsetzungen existieren nicht.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-5

Im Hinblick auf die Biotopvernetzung und die Betroffenheit von Schutzgebieten findet
keine Beeintrachtigung statt. Schiitzenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen,. Ein
allgemeiner dkologischer Eingriff durch erhdhte Versiegelung fiihrt zu einem
wohnblockbezogen relativ hohen Wertverlust, zumal dadurch ein nicht unerheblicher
Baumbestand im Blockinneren gefallt werden muf3. Der Gesamteingriff wird daher
unter Bertcksichtigung der ortlichen Situation als ,mittel’ bewertet.

[ sehrgering [ gering Hoch [ sehrhoch ]

Ausgleichsmallnahmen

1. Allgemeiner dkologischer Ausgleich

Eingriff und Ausgleichsbedurftigkeit bestehen aus zwei sich Uberschneidenden
Aspekten. Zum einen der Bodenverlust und Biotopwertverlust, verursacht durch
starkere Versiegelung, zum anderen der erhebliche Verlust an Baumsubstanz. Der
Ausgleichsbedarf fur beide Aspekte wird im Folgenden zunachst getrennt dargestellt.

Ausqgleich Versiegelungsrate

Der Gesamtverlust in Okopunkten betragt 1,00 Wertpunkte nach Ludwig.

Die AusgleichsmalRnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots
Stilleking | (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) durchgefiihrt werden. Diese
MalRnahme ist bereits durchgefiihrt, aber erst zur Haélfte ihres Ausgleichspotentials
zugeordnet worden. Das noch rezufinanzierende Volumen betragt bei 30
Wertpunkten 42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 € /30 = 1.416,67 € je
Wertpunkt.

Fur den Ausgleich des Planes 836 ,BergstralRe / ReckenstralRe ist demnach ein
Kostenanteil von 1.416,67 € * 1,054 WP =1.493,17 €, gerundet 1.500 €, erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Realisierung der Zahlung in dieser
Hoéhe sicherzustellen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der Anlage dargestellt.

Baumbestand
Der Ausgleich des zu fallenden Baumbestandes soll entsprechend der Regelungen

der ehemaligen Baumschutzsatzung der Stadt Ludenscheid erfolgen. Danach ist fir
jeden Baum tber 90 cm Stammumfang ein Ersatzbaum als Hochstamm zu pflanzen,
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je weiteren 50 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum. Daraus ergibt sich gemaf
der nachstehenden Tabelle ein Ersatzumfang von 15 Ersatzbaumen:

| Nr. | Baumart |Stammumfang  [Ersatzrelevant  Efsatzbdume
1 Fichte 220 Ja 3
2 Fichte 188 Ja 3
3 Bergahorn 78 Nein 0
125 Ja 2
4 Birke 94 Ja 1
5 Bergahorn 110 Ja 1
6 Pflaume 125 Ja 2
7 Esche 78 Nein 0
78 Nein 0
78 Nein 0
94 Ja 1
94 Ja 1
110 Ja 1
E 15

Gemal aktuellen Katalogpreisen ergibt sich bei einer Pflanzgré3e von 14-16b cm
Stammumfang fur Einzelbdume inklusive Pflanzkosten und Mehrwertsteuer ein Preis
von 550,-- €, bei 15 Baumen von 8.250,-- €. Zusammen mit dem Betrag, errechnet fir
den allgemeinen 6kologischen Ausgleich fir die gestiegene Versiegelungsrate, in
Hohe von 1.500 € ergibt sich ein Ausgleichsbetrag von 9.750,-- €.

Es wird vorgeschlagen, alternativ die Stellpléatze der Stellplatzanlage komplett und
flachig zu beranken. Hierzu ist ein flachendeckend tiber den Stellplatzen
angebrachtes, statisch auf die zu erwartenden Lasten gepriftes Rankgerist aus
geeignetem Material mit Rankdréhten zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Bei
einem Rankgeriist kommen nur sommergrine (Reduzierung der Schneelast!)
Selbstklimmer, wie Baumwirger, Blauregen, Wilder Wein und Wein in Sorten oder
Schlingkndterich, in Frage. Die Einbringung von geeignetem Pflanzsubstrat, das mit
Pflaster berdeckt werden kann, ist vor Kopf der Stellplatze in einem 1 m breiten
Streifen erforderlich; die Pflanzscheiben sind 1 + 1 m dreieckig zwischen je 2
Stellplatzen anzuordnen und mit Rankhilfen zum Erreichen des Rankgeristes
auszustatten. Die Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Material (Sickerpflaster,
Dolomitsplittdecke, Schotterrasen, befahrbaren Rasenwaben oder Rasengittersteinen
0.4) herzustellen.

Die Malinahme dient damit auch der Minimierung des Anfalls von abzuleitendem
Niederschlagswasser sowie dem griingestalterischen Ausgleich des Eingriffs.
2. Ausgleich Biotopvernetzung

Ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschiitzte Arten, artenbezogener Ausgl eich

Im Plangebiet sind weder besonders streng geschiitzte Wildtiere, Amphibienarten
noch besonders geschiitzte Pflanzenarten gefunden worden. Brutstatten
europaischer Vogelarten sind anzunehmen.
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Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MalRhahmen ist allerdings
weder mit einer Verletzung oder Totung planungsrelevanter Tier- und européischer
Vogelarten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstorung von deren Nist-
und Brutstatten zu rechen. Dann werden auch keine streng geschitzten Wildtiere,
Amphibienarten oder européische Vogelarten wéhrend ihrer Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestort (§ 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten
besonders geschitzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstéort (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschitzte Pflanzenarten oder deren
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen oder deren Standorte beschadigt oder
zerstort (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

4. Ausgleich Schutzgebiete

Ist nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfiihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22., 39. BImSchVO)

Zustandsbeschreibung

Lidenscheid liegt nach den Messungen und Kartierungen des LANUV in einem
sonstigen Gebiet (urbane Bereiche und landlicher Raum), in dem die
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchVO noch nicht Giberschritten sind (s.a. § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe h) Baugesetzbuch). Die bisher in den vergangenen Jahren von der
LANUV bzw. der Stadt Lidenscheid in verkehrlich starker belasteten Bereichen, in
denen u.U. Uberschreitungen der Grenzwerte erwartet werden konnten, haben diese
Erwartungen nicht bestatigt; die erzielten Werte der Messungen haben keine
Uberschreitung der europasichen Grenzwerte ergeben.

Das Gebiet liegt oberhalb der Talnebelobergrenze, am Hang einer bebauten
Hochflache, was einen relativ guten Luftaustausch garantiert.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Mit der geplanten Erweiterung der Bauflache ist eine geringfligige zusatzliche
Versiegelung der Flachen verbunden, aus der keine Verscharfung der bereits
beeintrachtigten klimatischen Situation abzuleiten ist. Das Plangebiet ist bereits
grof3flachig tUberbaut, bzw. begrint, so dass sich in der Planung kaum Spielraume fur
eine klimadkologisch optimierte Gestaltung der Flachen ergeben. Fir die hdher
liegenden Hauser wére eine Dachbegrinung des
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Bewertung:

Die klimatischen Auswirkungen der moglichen zusatzlichen baulichen Verdichtung
werden als sehr gering eingestuft.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Denkmalschutzgesetz

Zustandsbeschreibung

Erholung

Innerhalb des Plangebietes sind auRer dem zu erweiternden Kino keine
Erholungseinrichtungen vorhanden. Spazierwege sind gleichfalls nicht vorhanden.
Die Gartenflachen des Blockinnenbereiches (kénnen) der grundstiicksbezogenen
Erholung dienen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild ist durch AuRenrandbebauung baulich gepragt. Der Blockinnenbereich
besteht aus Garten. Das Kinogebédude ist das einzige Gebaude im
Blockinnenbereich.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Erholung

Auf die grundstiicksbezogene Erhéhung auf den benachbarten Gartenflachen der
Wohnbaugrundstiicke wirkt sich das Vorhaben durch Larm und Abgase negativ aus.

Orts- und Landschaftsbild

Der Blockinnenbereich entwickelt sich durch die Anlage eines Stellplatzes auf dem
Grundstiick BergstralRe 1 durch zunehmende Versiegelung optisch negativ .
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2.15

Bewertung:

Die Auswirkungen werden als ,mittel’ bewertet.

sehrgering |  gering hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Die Stellplatzanlage soll durch flachige Rankgeruste tUber den Stellplatzen begriint
und berankt werden, um die negativen optischen Auswirkungen zu vermindern und
den Nutzwert der Nachbargrundstiicke zu erhalten. Die Begrunung wirkt sich auch
positiv auf die von dem Parkplatz ausgehenden Immissionen aus.

Die Malinahmen kdénnen im Bebauungsplan festgesetzt oder durch stadtebaulichen
Vertrag bei grundbuchlicher Sicherung gesichert werden.

MalRnahmen zum Monitoring

Anwuchskontrolle und Funktionskontrolle der Pflanzung Uber 10 Jahre; ggf.
Veranlassung von Nachbesserungen.

Schutzgqut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz,
Kreislaufwirtschaftsgesetz

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch , Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist als Wohngebiet geschlossen bebaut.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht geplant; insoweit findet kein
Bodenverbrauch statt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben eine weitere Versiegelung

innerhalb des Plangebietes durch Geb&ude und vor allem Nebenanlagen. Die
Versiegelung kann dadurch um ca. 15 % der Plangebietsflache zunehmen.

Bewertung

Innerhalb und auf Grund der stadtischen Umgebung und bei der an der Umgebung
gespiegelten Geringfiigigkeit derselben wird der Eingriff als ,gering’ bewertet.

sehr gering mittel [ hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

Sind nicht erforderlich.
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2.1.6

MaRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat , Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Fir das eigentliche Plangebiet sind im Altlastenkataster des Markischen Kreises
keine Altlastenflachen dargestellt und dartiberhinaus auch keine
Bodenuntersuchungen bekannt, so dass lber die Bodenqualitat keine prazisen
Aussagen getroffen werden kdnnen. Allerdings ist aufgrund der historischen Nutzung
von einer stellenweise vorhandenen stofflichen Belastung des Bodens auszugehen.

Da die Bebauung des Plangebietes bereits auf die Errichtung erster Wohngebéude
zum Ende des 19. Jahrhunderts zuriickgeht, eine weitere Bebauung hauptséchlich in
den folgenden Jahrzehnten (bis 1935) erfolgte, finden sich aufgrund der damals
Ublichen Verzahnung von Wohnen und Arbeiten bereits im Einwohnerverzeichnis des
Jahres 1935 einige Anschriften, die auf eine industrielle Nutzung
(Metallwarenfabrikation) hinweisen. Die Grundakten belegen, dass sich im
Hintergelande der BergstraRe 5 mindestens seit 1919 eine Schleiferei und GielRerei,
die mindestens bis in die 1960er Jahre in Betrieb war, befand. In der Reckenstralle
17 war seit 1920 fur mehrere Jahrzehnte eine Metallwarenproduktion angesiedelt.

AulZerhalb des Plangebietes, jedoch unmittelbar an die im Plangebiet liegende
ReckenstralRe 29 angrenzend, ging 1921 eine GielRerei in Betrieb. Wahrend des 2.

Weltkrieges erfuhr sie eine Erweiterung; die Fabrikation endete in den 1990er Jahren.

Die natirlichen Bodenverhaltnisse sind durch Aushub fir Bauzwecke, Anrampungen
und Anflullungen fir Hinterhtfe oder Terrassierungen von Gartenflachen
flachendeckend gestért. Diese Bodenbewegungen kénnen nach Insichthahme
Bauschutt enthalten.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Planaufstellung hat keine Auswirkungen auf die Bodenqualitat.
Bewertung

Eingriffe resp. Verschlechterungen der Bodenqualitat finden nicht statt.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Es sind keine Ausgleichsmafl3ihahmen erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Es sind keine MalRnahmen zum Monitoring erforderlich.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen
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Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz

1. Niederschlagswasser / Grundwasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Die fur die Stellplatzanlage des Kinos und seine bauliche Vergrof3erung
vorgesehenen Flachen sind bis heute nicht flachig versiegelt, sondern weitgehend
geschottert, so dass — unabhangig vom Abflussbeiwert dieser Schotterflachen — das
Niederschlagswasser in den Untergrund versickert oder benachbarten Grundstiicken
zuflie3t. Lediglich die bestehende Kinoflache ist an die Kanalisation angeschlossen
(700 m3).

Das Plangebiet ist in der zentralen Entwasserungsplanung erfasst.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Durch die baulich-planerischen Verdichtungen kommen noch einmal 1.200 m?
versiegelte Flachen hinzu (Kinoanbau 270 m?, Parkplatz 540 m2, Erhéhung
Grundflachenzahl 400 m2).

Insgesamt werden durch die Planung ca. 1.200 m? versiegelbare Flachen neu
geschaffen. Bei einem jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Niederschlag gehen
dadurch im Falle der Ableitung Uber das Kanalnetz dem nattrlichen Wasserkreislauf
folgende Wassermengen verloren: 1.482 m3

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, dal’ noch freie
Kanalkapazitaten vorhanden sind, in das offentliche Kanalnetz eingeleitet, so fihrt
dies zu einer Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von
Extremniederschlagen, entweder durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem,
oder durch Indirekteinleitung tber die Klaranlage. In jedem Fall verkirzt sich jedoch
die Zeit des Direktzuflusses in das betroffene Gewasser — hier die Rahmede — und
damit das Gewassersystem der Lenne.

Zahlen fur eine Summenbetrachtung versiegelter Flachen zur Bewertung
zunehmender hydraulischer Belastungen der betroffenen Klaranlage bzw. Vorfluter,
auch im Hinblick auf Hochwasservermeidung, liegen nicht vor.

2. Stehende Gewasser

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine
3. FlieRende Gewasser

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine
4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandsbeschreibung

Sind im Plangebiet nicht festgesetzt.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-3

Die Auswirkungen im Bereich des Gewéasserhaushaltes sind als ,gering’ zu bewerten.

[ sehr gering mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken nach Méglichkeit
zurlckzuhalten und zu versickern. Unabhéangig von der Frage, ob eine Versickerung
bei den anstehenden Boden mdglich ist, ist bei der geplanten Ausnutzung des
Baugrundstiickes von 80 % versiegelbarer Flache kein ausreichender Raum fir
Versickerung. Wegen des maoglichen Wasseribertritts versickerten Regenwassers
auf die Nachbargrundstiicke aus topografischen Griinden scheidet eine Versickerung
ebenfalls aus. Das Niederschlagswasser muss daher komplett an die Kanalisation
angeschlossen werden. Kapazitdten im Kanalsystem sind ausreichend vorhanden.

MafRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Zustandsbeschreibung

Schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet bis auf das
denkmalgeschiitzte Foyer des Kinos nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine, da das Kino erhalten bleibt.
Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.
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2.1.8

2.1.9

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Das Foyer des Kinos wird im Bebauungsplan als ,geschiitztes Denkmal’ festgesetzt
und dadurch im Bestand gesichert.

MaRnahmen zum Monitoring

Sollten wider Erwarten bei Bauarbeiten auffallige Bodenfunde gemacht werden, ist
die zustdndige Denkmalschutzbehérde zu informieren.

Schutzgut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Zustandsbeschreibung

Waldflachen sind im Plangebiet und seiner Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine
Bewertung

Ein Eingriff findet nicht statt.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzqgut landwirtschaftliche Nutzungen /Schu tzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundeshaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz, Gilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz,
Bundes- und Landesfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz, Bundesartenschutzverordnung

Landwirtschaftliche Nutzungen
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Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Jagd

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat keine Funktion fir die Jagd.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine

Fischerei

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat keine Funktion fir die Fischerei.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Keine.

Zusammenfassende Bewertung 1-3:

Eingriffe in die betreffenden Nutzungen finden nicht statt.

gering | Mittel | hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schu  tzgltern

Eine Ubersicht tiber die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgliter
und ihre Wechselwirkung vermittelt die nachstehende Tabelle:
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2.2

2.3

Mensch

Tiere
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturguter
Sachguter

Mensch

Tiere
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturgtiter
Sachguter

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm

getragenen regenerativen Funktionen (s.0.). Im Planfall sind besonders die

Reduzierung der Griinsubstanz und der Niederschlagswasserversickerungsrate in

Abhangigkeit von der zugelassenen Versiegelungsrate relevant.

Bewertung

Sehr gering

gering

mittel

hoch

| sehr hoch

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustand

es bei Durchfiihrung bzw.

nicht Durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Mensch werden die potentiellen Auswirkungen durch

entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan aufgefangen.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen, des Gewasserhaushaltes und des Orts-

und Landschaftshildes sollen versickerbare Stellflachenbeldage und
BerankungsmafRnahmen die vorgesehenen Eingriffe abmildern.
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3.1

3.2

3.3

3.4

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MalRnahmen erforderlich, da hier
nicht eingegriffen wird.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsal ternativen

Eine bauliche Alternative zur Festsetzung eines Kinobetriebes durch
Fremdkorperfestsetzung im Allgemeinen Wohngebiet nach Baunutzungsverordnung
ware die Festsetzung eines reinen oder allgemeinen Wohngebietes ohne
Fremdkorperfestsetzung.

Die Festsetzung privater Grinflachen zum Erhalt oder zur Verbesserung der

Blockinnenstruktur bietet sich nicht an, da das Kino teilweise unter Denkmalschutz
steht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe ndeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

MafRnahmen zur Uberwachung sind bis auf die Kontrolle des Anwuchserfolges der
Parkplatzberankung nicht erforderlich.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

» Eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna

» Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand,
Gefahrdungen, MalRnahmen; Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, undatiert

* Grundakten der Stadt Ludenscheid

» Historische Stadtplane

e Adressbiicher, Einwohnerdatei 1939

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Kinobetrieb zwischen den Stral3en BergstraRe und Reckenstral3e in Lidenscheid
mdochte seinen weiteren Betrieb durch Erweiterung des Kinogebaudes und der
Stellplatzanlage absichern. Der Betrieb befindet sich im Inneren des Hauserblocks
der vorgenannten StrafRen. Auswirkungen entstehen durch einen erhdhten
Versiegelungsgrad, den Fortfall einer fiir den Wohnblock nicht unerheblichen
Griunsubstanz und die durch den Versiegelungsgrad verursachte, erhéhte Abfuhr von
Niederschlagswasser. Alle Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen
bzw. Festsetzungen abgemildert oder egalisiert werden.
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Ludenscheid, den

Der Birgermeister
Im Auftrag:

Martin Barwolf

10.2017

33



