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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und der §§ 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB-Novellierung 2014) in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Novellierung 2013) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner
Sitzung am 09.11.2015 den Bebauungsplan Nr. 721/l , Bremecketal®, 7. Anderung als Satzung
beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 16.10.2015 beigefiigt.

FESTSETZUNGENgemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA

Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank,- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind in Anwendung des. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
1. Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir Verwaltungen,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig und Doppelhduser bis zu einer
Lange von 16 m zuléssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des
Baugebiets, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit
durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrén-
kung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) Uiber Abstandfldchen und Geb&udeab-
sténde eingehalten werden.

Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen

Garagen mussen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von
5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie einhalten. Bei Errichtung langs
zur StrafRe kann der Mindestabstand 2,0 m betragen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

F Offentliche Verkehrsflache: Fuweg

Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen

D Elektrizitat, Trafostation

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—0—0—o— Hauptversorgungsleitung, Wasserleitung NW 600
Gelandeauf- und -abtrag innerhalb des 6 m breiten Schutzstreifens ist
unzulassig.
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
— =Y Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt
11 [ Lidenscheid und der Stadtwerke Lidenscheid

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 und 7 BauGB

mamm mmmm mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 86 der BauO NRW vom 01.03.2000 (GB. NE. S. 256), zuletzt geandert am 06.012.2006
(GV.NW. S. 259), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. Es sind nur geneigte Dachflachen auf den Wohngebauden zugelassen. Die Firsthdhe, gemessen in
der Firstlinie von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachstuhl, darf das MafR von 4,50 m nicht
uberschreiten. Die Drempelhéhe darf 0,75 m nicht tberschreiten, gemessen auf der AuRenseite der
AuRenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.

2. Die Dachflachen der Wohngeb&ude kdnnen von Dachgauben durchbrochen werden, wenn ihre
Lange " der Trauflange nicht iberschreitet und die Dachgauben einen Abstand von mindestens
2 m vom Ortgang bzw. bei Walmdéchern von der Gebdudeaufenkante einhalten. Die Seitenflachen
sind der bestehenden Dachhaut des Daches farblich anzupassen.

3. Auf seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,20 m zulassig. Abgrenzungen von Freisitzen auf den vorgenannten Grenzen sind bis zu einer
Hohe von 1,9 m und einer Lange von 6 m zulassig. Einfriedungen an offentlichen und privaten
Wegen sind nur bis zu einer Hohe von 0,6 m zulassig.

4. In einem 2 m breiten Streifen entlang der Mischflache der Wohnwege wird aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit die zulassige Hohe von Aufschiittungen, Anpflanzungen, Geléandestlitzmauern und
Einfriedungen auf maximal 0,60 m beschrankt, bezogen auf das Strallenniveau. Ausgenommen
sind Laubbaume, die eine Stammhdhe von mindestens 1,80 m haben.

5. Gelandeaufschiittungen dirfen das Maf von 1,50 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen
sind Geldndeaufschittungen zwischen baulichen Anlagen und offentlicher Verkehrsflache. Hohere
Gelandeaufschittungen kdnnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die topografischen Ver-
haltnisse diese im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erfordern.

Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften tber die Ausbildung der Dacher und Dachaufbauten, der
Hohe der Einfriedungen, die maximale Hohe von Gelandeaufschittungen, Anpflanzungen, Mauern
und Einfriedungen entlang der Mischfache der Wohnwege vorsétzlich oder fahrlassig nicht erfiillt,
liegt geman § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bulgeldvorschriften des

§ 84 BauO NRW angewendet werden.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Leitungen (die Lage der Leitungen ist nicht verbindlich, Auskunft iber die
genaue Lage ist bei den Leitungstragern einzuholen)

Strom
i Wasser
-——A_——_  Abwasser
Wohnweg |

Bestehende Gebaude

Flur 69 Flurnummer,
369 Flursticknummer
O/O\O Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tag nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Liidenscheid, den 17.11.2015

gez. Dzewas
Birgermeister / in

gez. Marré
Schriftfiihrer / in

Ak 2
Stiilpenstlick g Z

Aufstellung

Fachdienste Bescheinigung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
61 Der katastermaRige Bestand sowie die Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt| Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Bebauungsplan ist aus dem Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 .
geometrische Eindeutigkeit der der Stadt Liidenscheid hat hat gem. Beschluss des Ausschusses Flachennutzungsplan entwickelt worden und | BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung ST ADT L U D E N S C H E I D
ez Bursian stadtebaulichen Planung werden als richtig | am 14.05.2014 fur Stadtplanung und Umwelt bedarf keiner Genehmigung durch die héhere der"Stadt Liidenscheid in der Fassung der
gez. bescheinigt. gem. § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 des vom 17.06.2015 mit der Begriindung gem. | Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB). | 1. Anderung vom 18.11.2008
Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen | Baugesetzbuches beschlossen, diesen § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Bebau u ngSplan N I 72 1 / I
Datenbestand. Bebauungsplan aufzustellen. in der Zeit Amtsblatt des Mérki:c,chen. Kreises Nr. 47 o
62 Samtliche vermessungstechnische vom 09.07.2015 am 18.11.2015 verdffentlicht worden. "Bremecketal" 7 . Anderu ng
MafBnahmen fiir die Umsetzung der bis 14.08.2015 Der Bebauungsplan ist somit seit
ez Breul planerischen Festsetzungen miissen auf offentlich ausgelegen. dem 19.11.2015 rechtsverbindlich und liegt mit der
9ez. diesem digitalen Datenbestand basieren. Begriindung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. ]
Die Planunterlage entspricht den Beschleunlgtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Anforderungen des § 1 der
7 63 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
gez. Thomys Gemarkung Ludenscheid- Land Flur: 69
Liidenscheid, 10.06.2015 Lidenscheid, 15.10.2015 Liidenscheid, 15.10.2015 Liidenscheid, 15.10.2015 Liidenscheid, 23.11.2015 MaRstab: 1 : 500 Datum: 03.06.2015
STL/ Bl Der Burgermeister Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Bilirgermeister
Im Auftra Im Auftra Im Auftra Im Auftra
‘ : Htrag Htrag Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez. Julich gez. Breul gez. Barwolf gez. Barwolf gez. Barwolf gez. Dzewas
Stadt. Obervermessungsrat Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Blrgermeister Entwurt: Baumast Zeichnung: Priesnitz-Winter
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