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] Anlaf3 und Ziel der Planungen

Die Johannes Beese GmbH & Co. Vermégensverwaltung KG beabsichtigt, auf einer
Teilflache der ehemaligen Kaserne Buckesfeld, nordwestlich der Innenstadt von Liden-
scheid, westlich der Heedfelder Strafle (L 561), einen Baumarkt mit Holz- und Baustoff-
handel und Gartencenter einzurichten. Der bisherige Standort westlich Freisenberg,
ebenfalls an der L 561 gelegen, bietet keine Erweiterungsmdéglichkeiten und kann
betriebswirtschaftlich nur ungiinstig organisiert werden. Er soll spétestens 2 Jahre nach
Fertigstellung des Neubauvorhabens aufgegeben werden. Nahere Einzelheiten zum
Zeitpunkt der SchlieBung des bestehenden Hellweg Baumarktes werden im Durch-
fuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt.

Die Kaserne Buckesfeld ist im Jahre 1994 von den belgischen NATO-Streitkréften
verlassen worden und soll nach den Vorstellungen der Stadt Gberwiegend fur gewerb-
liche Zwecke umgenutzt werden. Der o. g. Vorhabenstrdger hat das gesamte Kasernen-
geldnde mit Ausnahme des ehemaligen Munitionsdepots kéauflich erworben und wird
es entsprechend den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt entwickeln. Die
Kaufverhandlungen mit der zustédndigen Oberfinanzdirektion Minster

stehen bzgl. des ehemaligen Munitionsdepots kurz vor ihrem Abschluf.

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die planungsrechtliche Absicherung der
geplanten Errichtung des Baumarktes mit zugehdrigen Parkplétzen und ErschlieBungs-
anlagen im &stlichen Teil des ehemaligen Kasernengeldndes. Das Geldnde wird von
Osten her neu erschlossen, die dort bestehende Parkflache soll zum Park+Ride-Platz
ausgebaut werden. Die Vegetation am Nordrand des Geltungsbereiches wird weit-
gehend erhalten, Eingriffe in den vorhandenen Grinbestand werden ausgeglichen.
Gleichzeitig soll der Bebauungsplan Nr. 764 "Westlich Freisenberg" fur die Flache des
derzeitigen Hellweg-Baumarktes dahingehend gedndert werden, daf die bisherige
Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Baumarkt in die Festset-

zung eines Industriegebietes umgewandelt wird.

2 Lage und Geltungsbereich der Kasernenanlage Buckesfeld

Das etwa 25 ha groBe Gelande der ehemaligen Kaserne Buckestfeld liegt auf einem
Hugelricken etwa 3,2 km nordwestlich der Innenstadt Lidenscheids.
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Im &stlichen Teil der ehemaligen Kaserne, unmittelbar am neu auszubauenden Stra-
Benabschnitt zwischen Heedfelder Strafle und der vorhandenen inneren ErschlieBung,
liegt der etwa 5,4 ha grofle Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Im Norden ist das Umfeld des Plangebiets durch Freifldchen des Birgerschitzenvereins
Lidenscheid e. V. und durch Wald geprégt. Im Siiden wird das Plangebiet von einem
Wohngebiet, im Sidosten von einem Schulgelénde des Mérkischen Kreises umschlos-
sen. Nach Westen hin entwickelt sich das Kasernengeldnde; im Osten begrenzt die
Heedfelder Strafle das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfafit folgende Flur-

sticke:

Gemarkung Lidenscheid-Stadt

. Flur 1, Flurstick 410

. Flur 55, Flursticke 1027 und 25
. Flur 13, Flursticke 659, 967

Gemarkung Lidenscheid-Land
. Flur 102, Flursticke 171, 640, 641, 663, 665, 721

3 Beschreibung des Vorhabens

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 3 "Hellweg
Baumarkt mit Gartencenter und Holz- und Baustoffhandel" hat eine Gréfe von etwa
5,4 ha. Das kinftige Grundstick des Vorhabentrégers wird etwa 3,7 ha, die Flache for
den geplanten Park+Ride-Platz etwa 0,5 ha und die StraBenverkehrsfléche etwa 1,2
ha umfassen. An der westlichen Gebdudekante des Baumarktes setzt die Oberkante
FertigfuBboden (OKFF) auf bestehendem Gelédndeniveau an. Das bedeutet, daf
sowohl der Unterbau (Kapillarschicht) von 40 cm als auch die Bodenplatte von 22 cm
Starke unterhalb des natirlichen Geldandes erstellt werden. Die Punktfundamente
werden an dieser Stelle 1,38 m tief unter Geléndeniveau gegriindet. Dies gilt auch fur
den gesamten Bereich des Gartencenters, wobei hier die Fundamente eine geringere
Tiefe erreichen. Um das Geldnde der Héhenentwicklung der Planstrafle anzupassen, ist
in Richtung Osten auf einer Lange von ca. 172 m eine Steigung von ca. 0,7 % vor-
gesehen. Die hieraus resultierende Héhendifferenz von 1,05 m zwischen bestehendem
Gelandeniveau und geplanter OKFF an der &stlichsten Geb&udekante des Baumarktes
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beinhaltet auch an dieser Stelle einen Unterbau von 40 cm sowie die Bodenplatte, so
dafl eine Aufschittung von 43 cm verbleibt. Aufbauend auf einer OKFF-H&he von
430,52 cm wird der Baumarkt mit einer Firsthdhe von 7,98 m errichtet, so dafl sich an
dieser Stelle eine Firsthéhe von 438,5 m 4. NN ergibt, die mit dem Geldnde nach
Westen bis auf eine Firsthéhe von 437,30 féllt. Die auf dem Gebdude geplante
umlaufende Blende weist eine um 27 cm gréfere Hdhe gegeniber dem First auf, um
die vorgesehene Gebdudetechnik auf dem Dach optisch zu verdecken. Da es sich
hierbei um einen Dachaufbau handelt, ist ihre Héhe fir die Festlegung der maximal
zuldssigen Gebdudehdhe nicht mafigebend. Sie wird jedoch im Rahmen des Durch-
fohrungsvertrages aut die vorgenannte Héhe von 27 c¢cm begrenzt.

Die zulassige Grofle des geplanten Vorhabens wird im Plan sowie detailliert im Durch-
fihrungsvertrag zur Satzung geregelt. Dort verpflichtet sich der Vorhabenstrager aus-
dricklich, dafl die geplante Attikahshe des Gebdudes lediglich durch eine Werbean-
lage Gber dem Haupteingang Gberschritten werden darf. Die Verkaufsflache des
Baumarktes mit Holz- und Baustoffhandel ist auf 8.500 m? begrenzt, die des Garten-
centers auf 3.000 m2. Die landesplanerische Zustimmung fir die Einrichtungen mit
insgesamt 11.500 m? Verkaufsfléiche hat die Bezirksregierung Arnsberg mit Verfigung
vom 9. Oktober 1996 der Stadt Lidenscheid mitgeteilt. Damit ist die Anpassung des
Vorhabens an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 20 des Landes-
planungsgesetzes NW fir die Ausweisung des geplanten Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb, Baumarkt mit Gartencenter
und Holz- und Baustoffhandel, erfillit. Zur Vermeidung nachteiliger stGdtebaulicher
Auswirkungen wird fir Baumarkt und Gartencenter ein eingeschrénktes Warensortiment

festgelegt.

Die ErschlieBung des Baumarktes und der Park+Ride-Anlage erfolgen tber die Heed-
felder StraBe. Hier schliefit sich die VerbindungsstraBe (Planstrafle A) - mit seitlichem
Geh- und Radweg im Norden und Gehweg stdlich der Fahrbahn - fiir die im westli-
chen Anschlufl (auf weiteren Bereichen der ehemaligen Kaserne) geplanten Gewer-

befldchen an.

Sudlich des Baumarktgebdudes sind die baurechtlich erforderlichen Stellplatze vor-
gesehen. Die Lkw-Anfahrt erfolgt von der HaupterschlieBungsstrae Gber die westliche
Zufahrt, von dort am Gartencenter vorbei zur Anlieferungszone im Norden des Bau-
markts. Die AuBenanlagen bestehen aus dem Freilager und der Freiverkaufsfléche for

das Gartencenter, dem Fahrbereich, Stellplatzen mit Rasengittersteinen, Grinflachen



und Einzelbaumpflanzungen.

Gleichzeitig ist beabsichtigt, méglichst nah an der Heedfelder Strafle und der neu zu
bauvenden ErschlieBungsstrale einen Park+Ride-Parkplatz mit ca. 100 Standplétzen
herzurichten. Die Park+Ride-Anlage wird mit standortgerechten, einheimischen Ge-

hélzen eingegrint.

4 Planungsrelevante Raum- und Fachplanungen

Die 6. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes fur den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Markischer Kreis - vom 18.01.1994 stellt die gesamte Fléche der ehema-

ligen Kaserne Buckesfeld als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar.

Das Geldnde der ehemaligen Kaserne Buckesfeld ist im Fldchennutzungsplan bisher als
Sonderbaufléche ohne Angabe der Zweckbestimmung dargestellt. Der flachenmaBig
gréBere westliche Teil soll entsprechend den kinftigen stédtebaulichen Absichten der
Stadt Lidenscheid vorwiegend gewerblich genutzt werden. Um Nutzungskonflikte zu
vermeiden, sollen die im Rahmen des zeitgleich aufgestellten Bebauungsplans Nr. 783
‘Ehemalige Kaserne Buckesfeld" an bestehende Wohnnutzungen angrenzenden Fla-
chen nur von Betrieben und Anlagen genutzt werden kénnen, die nach § 6 BauNVO in
Mischgebieten (MI) zuldssig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine an die
Buckesfelder Strafle und an vorhandene Wohnbebauung angrenzende Teilflache des
ehemaligen Kasernengeldndes soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) und an die
Berufsschule des Mdarkischen Kreises angrenzende Fléche als Flache fir den Gemein-

bedarf, mit der Zweckbestimmung Schule, ausgewiesen werden.

Den vorgenannten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Lidenscheid
entsprechend werden im Rahmen der 82. Anderung des Flachennutzungsplans die
Darstellungen in den Bereichen der ehemaligen Kaserne Buckesfeld und des bisherigen
Standortes des Hellweg Baumarktes im Bebauungsplan Nr. 764 "Westlich Freisenberg"

im Parallelverfahren gedndert.

Nérdlich des Plangebietes beginnt der rdumliche Geltungsbereich des Landschafts-
planes Nr. 3 "Lidenscheid". Entwicklungsziel in diesem angrenzenden Bereich ist die

"Erhaltung einer mit naturnahen Lebensréumen oder sonstigen natirlichen Landschafts-
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elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft'. Dieses Entwicklungsziel wird
in der Festsetzungskarte durch die groBfléchige Ausweisung "Landschaftsschutzgebiet"
konkretisiert. Hier liegt auch eine Flche mit besonderen Festsetzungen fir die forst-
liche Nutzung (Nr. 4.9 "Waldfléche am Schitzenpark®). Diese Flache erfillt laut Land-
schaftsplan vorwiegend die Funktion der Biotopvernetzung und Immissionsschutz-
funktion. Sie ist gleichzeitig im Biotopkataster zum Okologischen Fachbeitrag zum

Landschaftsplan unter der Nr. 52 "Niederwald sidlich von Grebbecke" erfa3t worden.

5 Stadtebaulicher Rahmen und Umweltsituation
5.1 Nutzungen, Ors- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt z. T. nordexponiert im Bereich eines Héhenrickens und ist teil-
weise von der Wohnbebauung "Heerwiese" entlang der Heedfelder Strafle einsehbar.
Wéhrend die Umgebung tiberwiegend durch Wald- oder Siedlungsflachen gepragt ist,
stellt das Plangebiet mit den baulichen Anlagen der ehemaligen Kasernennutzung eine

deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes dar.

Die mehrgeschossige Wohnbebauung des im Osten an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebietes, sowie die stdliche dreieinhalbgeschossige Wohnbebauung heben sich
deutlich von der ebenen, ummavuerten, zum Teil mit eingeschossigen Garagen und
Schuppen bebauten Brachfléche des Plangebietes ab. Zwei weitere aufféllige stidte-
bauliche Elemente im Umfeld des Planbereichs sind zum einen das stdlich stehende
Hauptgebdude der Fachschule sowie der weit sichtbare Wachturm der Kaserne Buckes-
feld im Westen. Aus nérdlicher Richtung ergibt sich durch das nach Suden hin an-
steigende Geldnde eine durch Gehslzstreifen und Einzelbdume eingeschrankte Sicht
auf das Schitzenheim sowie die im Norden des Plangebiets liegende Béschung.

Im Osten des Plangebiets liegt - angrenzend an die Richthofenstraf8e - eine provisori-
sche Zufahrt zum Schiitzenheim sowie eine unbefestigte, nicht gegliederte Parkplatzfla-
che. Am Nordrand des Plangebiets stehen Wald und Gehélze aut der nérdlichen

B&schung.



5.2  Umweltsituation

Naturrdumlich gehort der Mérkische Kreis zum Siidwestfélischen Bergland. Das Plan-
gebiet liegt auf der Rumpfhochflache des Mérkischen Oberlandes, das von den tiefen
Talschluchten von Volme und Lenne durchfurcht ist. Naturrumliche Einheit ist die
wellig-higelige Halver-Lidenscheider Hochflgche.

Kennzeichnend fir diese Halver-Lidenscheider Hochfldche ist ein sehr wind- und
regenreiches, wellig-hiigeliges Gelénde mit Waldparzellen. Diese higelig zerschnitte-
nen Hochfléchen haben ihre flachen Kerngebiete um Halver und um Lidenscheid. Je
nach Hangneigung handelt es sich um flach- bis mittelgrindige, ziemlich schwere,
steinige Boden mit nur schwach entwickelten Braunerden meist geringer Basensatti-
gung. Diese sind natirliches Verbreitungsgebiet artenarmer Buchenwdlder, die aber
weithin von eingebrachten Fichten verdréngt sind. Das kihlfeuchte Héhenklima begun-
stigt Gronland- und Milchviehwirtschaft der vorherrschenden Weiler- und Einzelhof-

Streusiedlung.

Das Plangebiet selbst liegt gréBtenteils plateauartig auf einer Héhenstufe von ca.
429,5 m 4. NN. innerhalb eines stark reliefieten Raumes mit Mulden und Hoch-
flachenresten. Starkere Geléindekanten liegen im nérdlichen Bereich des Plangebietes,
die stufenweise steil nach Norden und teilweise Nordosten abfallen. Die Béschungen
Uberbricken Hshenunterschiede von bis zu 15 m im Westen, flachen dann nach Osten

hin auf 10 m ab und erst im weiteren Verlauf auf 3 m, um dann ganz auszulaufen.

Weitere B&schungen befinden sich im Kreuzungsbereich Heedfelder StraBe/Richthofen-

straBe. Die Hohenunterschiede in diesem Bereich betragen bis zu 3 m.

Der geologische Untergrund besteht aus schluffig-tonigen Sandsteinen mit sandig
geschieferten Tonsteinen hauptséchlich aus Meeresablagerungen des Devonmeeres,

vorwiegend des Oberen Mitteldevons.

Die natirlich anstehenden Béden sind vorwiegend aus der Verwitterung der Sedimente
des Devons und Karbons (Sandstein, Tonschiefer, Kalkstein) sowie den eiszeitlichen
Ablagerungen (L&8) entstanden. Aus dem Hang- und Oberfldchenlehm des Pleistozéns
und Holozdns entwickelten sich in diesem Raum Braunerden und stellenweise

Pseudogley-Braunerden.
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Die natirliche Bodenart ist entsprechend grusig-steiniger, stellenweise sandiger Lehm
in einer Mdchtigkeit von 3 bis 6 m. Daraus ergibt sich fir diese Bdden eine mittlere
Sorptionsféhigkeit und eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitét sowie eine
mittlere Wasserdurchl@ssigkeit. Stellenweise tritt auch schwache Hang- oder Staundsse

auf.

Die B&den im Plangebiet selbst sind jedoch aufgrund von Erdbewegungen im Zuge der
verschiedenen BaumaBnahmen in weiten Bereichen gestdrt, so dafl mit Aufschittungen

und Abgrabungen zu rechnen ist.

Im Bereich des Plangebietes ist die Durchgriinung extrem gering, so daf} der Ent-
stehung von Warmeinseln mit eingeschrénkten Austauschbedingungen und ungin-
stigen Bioklimaten eine gréfere Bedeutung eingerdumt werden muf3. Den Hallen sind
zwei Vegetationsstreifen vorgelagert, bestehend aus einer ruderalen Wiese auf einer
Boschung und einem Gehdlzstreifen aus Sandbirke, Rotbuche, Stieleiche und einer
Fichte. Der Sportplatz weist kleinfléchig bereits einen Bewuchs mit Pioniervegetation
auf. Die Brachflachen sind bereits fldichendeckend mit Pioniervegetation bewachsen. Es
kommen bereits Birken-Weidengebische auf. Gehélzflachen und einzelne BGume

befinden sich in geringem Umfang Uber die gesamte Fléche verteilt.
An Gehélzarten sind hier anzutreffen:

Brombeere Sa. (Rubus fruticosus agg.)
Esche (Fraxinus excelsior)

Pappel (Populus spec.)

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubenholunder (Sambucus racemosa) und

Weide (Salix caprea v. a.).

Auf den Béschungsflachen im Norden des Plangebiets sind groiere Gehdolzbesténde
vorhanden, die im Westen in einen jungen Buchen-Eichenmischwald Gbergehen und

sich nach Nordwesten als gréfere zusammenhdngende Waldbestéande fortsetzen.

Die auf der Béschungsflache &stlich an den Waldbereich angrenzenden, z. T. noch
relativ jungen Gehdslzstrukturen werden durch Esche, Sandbirke, Schwarzerle, Stieleiche

u. a. geprégt. Sudlich stocken im Béschungsbereich Robinien mit einer flachendecken-
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den Ruderalflur im Unterwuchs. Ein Bestand des Japanischen Staudenknéterichs ist hier
in Ausbreitung begriffen.

5.3  Verkehr und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten von der Heedfelder Strale begrenzt und von der im
Suden verlaufenden Richthofenstrafle, die der ErschlieBung des Schulgelandes dient,
tangiert. Die eigentliche Zufahrt zum Kasernengeldnde liegt aber bisher an der von
Wohnbebauung begleiteten und verkehrsberuhigt ausgebauten Buckesfelder Strafle.
Die Stadt Lidenscheid plant eine Uberwiegend gewerbliche Nutzung des Kasernenge-
léindes. Deshalb soll eine neve Zufahrt von der Heedfelder Strafle (L 561) entstehen,
um die Gebiete mit schitzenswerten Nutzungen, wie die Wohngebiete an der Buckes-
felder Strafle und die siidwestlich im Plangebiet gelegene Berufsschule des Markischen
Kreises, vor Beeintréichtigungen durch Schwerlastverkehr weitgehend zu verschonen. Im
weiteren Verlauf soll dieser Stralenzug rd. 40 m nérdlich der RichthofenstraBe nach
Westen weitergefihrt werden und im Bereich der heutigen Einmindung der sudlichen

ErschlieBungsstrafle in die vorhandene Trassenlage gefihrt werden.

Die Strafe "Am Gélling" ist zum AnschluB an die neue Planstrafle etwas nach Norden

zu verldngern und bildet mit der neuen Zufahristrale zum Schitzenheim eine Kreuzung.

In einer larmschutztechnischen Untersuchung des Fachbiros IGS Stolz mbH, Kaarst,
sind sowohl die derzeitigen Verkehrsbelastungen im StraBennetz als auch die zukinttig

zu erwartende Verkehrssituation untersucht worden.

Zur Einschatzung der heutigen Belastungssituation liegen Analysebelastungen fir das
Jahr 1994 vor. Danach sind im Bereich der geplanten Anbindung an die Heedfelder
Strafle in Hohe der RichthofenstraBe mit rd. 14.700 Kfz/24 h nérdlich des Knoten-
punktes und rd. 16.000 Kfz/24 h stdlich des Knotenpunktes auf der L 561 auBer-

ordentlich hohe Belastungen zu verzeichnen.

Um Anhaltspunkte fur die Ableitung der zukiinftigen Knotenpunktsbelastungen wéhrend
der Spitzenstunde am Nachmittag (ausschlaggebend fir die Einschétzung der Qualitat
im Verkehrsablauf) zu erhalten, wurde am 04.02.97 im Zeitbereich von 16.00 bis
18.00 Uhr eine Kurzzeitzahlung an diesem Knotenpunkt durchgefthrt. Die starksten
Belastungen wurden dabei im Zeitbereich von 16.00 bis 17.00 Uhr registriert. Sie



9

umfassen auf der Heedfelder Strafle sidlich der RichthofenstraBe mit 1.654 Kfz/h im
Querschnitt einen Anteil von 10,1 % der Tagesbelastungen, die fir 1994 festgestellt
wurden. Wenn fir die Knotenpunkiszufahrt der RichthofenstraBle ebenfalls dieser
Spitzenstundenanteil von 10 % angesetzt wird, ergibt sich hier eine Tagesbelastung von
derzeit 1.000 Kfz/24 h.

Fur die kinftige Verkehrsbelastung wird davon ausgegangen, dafl im Gewerbegebiet
mit rd. 800 zusdtzlichen Arbeitsplétzen zu rechnen ist. Zusétzlich muf3 das Verkehrsauf-
kommen des vorgesehenen Baumarktes hinzugerechnet werden, so dafl im Einmin-
dungsbereich zur Heedfelder StraBBe téglich mit rd. 2.000 Kfz gerechnet werden muf3,
die in das Gewerbegebiet einfahren und rd. 2.000 Kfz, die aus dem Gewerbegebiet
heraus auf die Heedfelder Strafle fahren. Der Lkw-Anteil ist dabei mit rd. 10 % zu

unterstellen.

In diesen Belastungen ist das Verkehrsautfkommen des Baumarktes enthalten, fir den
taglich rd. 900 Zufahrten und 900 Abfahrten prognostiziert werden. Dieses deckt sich
mit den Verkehrsbelastungen, die bei anderen Baumdrkten in &hnlicher Lage und
Gréfle bestehen.

Insgesamt ergeben sich auf der Heedfelder Strafle sudlich der Richthofenstrafle in
Richtung stadteinwérts 980 Kfz und in Richtung stadtauswérts 912 Kiz in der Spitzen-
stunde (16.00 bis 17.00 Uhr). Von der neuen PlanstraBe sind in der Knotenpunk-
zufahrt rd. 300 Kfz in der Spitzenstunde zu erwarten.

Aufgrund dieser Mehrbelastung soll der Knotenpunkt ausgebaut werden; dabei sollen
Linksabbiegespuren auf der PlanstraBBe eingerichtet und die vorhandene Linksabbie-
gespur der Heedfelder Strafle stadtauswdrts verldngert werden. Auflerdem sind die
Grinzeiten fir Linksabbieger auf der Heedfelder Strafle geringfigig zu erweitern.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Entsorgung im Bereich der ehema-
ligen Kaserne Buckesfeld entsprechen nicht den kinftigen Anforderungen und missen
grundsdtzlich ernevert werden. Das Abwasser wird im Mischsystem dem Leitungsnetz in
der Buckesfelder Strafe zugeleitet. Das Leitungsnetz in der Buckesfelder Strafle ist

ausreichend dimensioniert, um das Abwasser aus dem Gebiet aufzunehmen.
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Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird in Mulden/Rigolen eingeleitet, die
am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets errichtet werden. Die grundsatzli-
che Versickerbarkeit von Niederschlags- und Oberflachenwasser wird in einem hydro-
geologischen Gutachten des Fachburos Soil GmbH & Co. KG nachgewiesen.

5.5 Altlasten

Im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden im Rahmen einer
Gefdhrdungsabschétzung der Stadt Lidenscheid Kontaminationen des Geldndes
festgestellt. Hierbei handelt es sich gréBtenteils um Verschmutzungen der Hallen sowie
deren Bdden mit Kohlenwasserstoffen und des Sportplatzes mit PAK (Polyzyklische
Aromatische Kohlenwasserstoffe). Diejenigen Flachen, deren Béden mit umweltgeféhr-
denden Stoffen belastet sind, werden im Plan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-

zeichnet.

Aut der Grundlage eines Sanierungskonzeptes werden die Kontaminationen sach-
gemaB beseitigt bzw. durch geeignete Vorkehrungen entsprechend gesichert, so daf3

keine schadlichen Auswirkungen von ihnen ausgehen kénnen.

6 Planinhalte
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Grofifldchiger Einzelhandelsbetrieb festgesetzt.
Dieses Gebiet gliedert sich in eine Uberbaubare Grundsticksflache for einen Baumarkt
mit Holz- und Baustoffhandel, eine Teilflache fiur ein Gartencenter sowie nicht Gber-
baubare Grundsticksfldchen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen werden kénnen. Innerhalb des Sondergebietes darf die Gesamtverkaufsfld-
che 11.500 m?2 nicht Gberschreiten, davon sind for den Baumarkt mit Holz- und
Baustoffhandel 8.500 m? und fir das Gartencenter 3.000 m? Verkaufstlache zuldssig.
Geplant ist seitens des Vorhabentrégers fir den Baumarkt mit Holz- und Baustofthandel

eine Verkaufsfléache von ca. 7.900 gm und fir das Gartencenter eine Verkaufsflache

von ca. 2.150 gm.
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Als zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und
eine Baumassenzahl von 3,0 festgesetzt. Die Oberkante der baulichen Anlage (Gebdu-
defirst) darf die Héhe von 438,50 m . NN. nicht Gberschreiten. Auf der Flache
zwischen der PlanstraBe und den Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind die baurecht-

lich erforderlichen Stellplatze fir den Baumarkt und das Gartencenter vorgesehen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 764 "Westlich Freisenberg" wird die
Flache des derzeitigen Hellweg-Standortes als Industriegebiet festgesetzt. Die Zuldssig-
keit von Industrie- und Gewerbebetrieben wird jedoch auf der Grundlage des Ab-
standserlasses NW eingegrenzt. Dariiber hinaus werden Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen, um negative stiddtebauliche Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur zu
vermeiden. Das MafB der baulichen Nutzung und die Gbrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen orientieren sich an dem angrenzend bereits festgesetzten Industriegebiet.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft erméglicht, so dafl Ausgleichsmainahmen nicht erforderlich werden.

6.2 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des im Westen gelegenen neuen Gewerbegebiets und des Baumark-
tes ist eine neue PlanstraBe als Verkehrsfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit
StraBenbegrenzungslinie, StraBenverkehrsfléche sowie Geh- und Radweg festgesetzt.
Die Knotenpunkte mit der Richthofenstrafle und der Heedfelder Strafle sowie der im
Kasernengeldnde verlaufenden VerbindungsstraBe zur Buckesfelder StraBle im Westen
des Planbereichs werden neu ausgebaut und entsprechend als Verkehrsfléchen festge-

setzt.

Im Bereich des bisherigen Parkplatzes wird gegentber der Einmindung der Richthofen-
strafe eine neue ErschlieBungsstraBe zum Schitzenheim festgesetzt. Der vorgesehene
StraBenverlauf erméglicht es dem Schiitzenverein, im Falle von Grofveranstaltungen
zusdtzliche Abstellflachen for Schaustellfahrzeuge innerhalb des ca. 0,5 ha grofen, als
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung gemdaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzten Park+Ride-Platzes zu nutzen. Der Birgerschitzenverein als Eigentimer
dieser Flache hat sich grundsatzlich bereit erklar, eine entsprechende dffentlich-recht-
liche Nutzungsvereinbarung fir den Zeitraum auBerhalb des jghrlich stattfindenden
Schitzenfestes mit der Stadt abzuschlieBen.
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Am westlichen Rand des Sondergebietes werden Zutahrtswege fiir Rettungsfahrzeuge
zum Schitzenplatz als Fahrrechte zugunsten von behérdlich zugelassenen Rettungs-
diensten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, damit diese Gber das Grundstick
des Baumarkts in Ausnahmefdllen zum Schitzenplatz gelangen kénnen.

6.3  Grinordnung

Nordlich des Sondergebiets ist eine Flache for Wald gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
festgesetzt, um den dortigen Waldbestand zu sichern.

Am nordwestlichen und westlichen Rand des Sondergebiets sind dariber hinaus zwei
ca. 5 m breite Gelandestreifen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Naturnahe Regenriickhaltemulden" festgesetzt, um eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers zu erméglichen. Diese Flachen sind mit
einheimischen Bdumen und Stréuchern geméaf festgesetztem Pflanzschema zu be-

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nérdlich der Flache fir den Baumarkt soll ein grofBBer Teil der vorhandenen Béschun-
gen mit ihrem Bewuchs erhalten werden. Diese Fldche wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB mit einer Pflanzbindung festgesetzt. Dort sind unterhalb der Baumkronen

Vorhaben unzuldssig, die Wurzelraum und Krone der Bdume beeintréchtigen kénnen.

In der angrenzenden nordéstlichen Teilfléche des Sondergebiets ist ein Eingriff in den
Béschungbereich unvermeidlich, um eine Umfahrung des Baumarkis fur die Feuerwehr
sicherzustellen und einen hshenméBigen Anschlufl an die neu nivellierte Fldche des
Park+ Ride-Platzes sicherzustellen. Auf dieser Flache wird ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB festgesetzt; hier sollen B&ume und Gehdlze als Ersatz fir die wegtal-
lende Baumreihe zur landschaftsgerechten Einbindung des geplanten Baumarkts

gemdaB festgesetztem Pflanzschema gepflanzt werden.

Entlang der Planstrale wird zur Eingrinung und Gestaltung des Sondergebiets eine
Baumreihe durch ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hier
sollen Laubb&ume (Spitzahorn) im Abstand von ca. 15 m an den vorgesehenen Stand-

orten gepflanzt werden.
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6.4  Sonstige Festsetzungen

Zur Sicherung einer angemessenen Gestaltung der geplanten Vorhaben werden
erganzende Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen getroffen. Diese Gestaltungsvorschriften umfassen

die Gestaltung von B&schungen

die Héhenbegrenzung von Mauern

die wasserdurchldssige Herstellung von Stellplatzfléchen und FuBwegen.

Weiterhin sind im Sondergebiet nur bis zu vier Werbeanlagen zuléssig, bei deren

Gestaltung auf wechselndes Licht verzichtet werden mufi.

6.5  Durchfihrungsvertrag

GemdB § 7 Abs. 1 des BauGB-Mafinahmengesetzes wird die Stadt Lidenscheid mit
dem Vorhabentréger einen Durchfihrungsvertrag schlieflen, in dem sich der Investor
zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet. Weitere
Regelungen werden u. a. die Aufgabe des Standortes westlich Freisenberg, die Durch-
fohrung der notwendigen ErschlieBungsmafinahmen, sonstige finanzielle und zeitliche
Fragen im Zusammenhang mit der Vorhabenrealisierung sowie die Gestaltung und

Begrinung des Vorhabens umfassen.

7 Auswirkungen der Planungen

Die bisherige gewerbedhnliche Nutzung des Kasernengeléndes und die direkte Anbin-
dungsméglichkeit an die Hauptverkehrsstrafle L 561 qualifizieren den Standort Buckes-
feld for die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen. Freifléchenverbrauch und weitere
Versiegelung halten sich in Grenzen, da die Fléche des Baumarkts bereits seit langem
als Kaserne genutzt wurde und die Oberfliche fast vollstandig versiegelt ist. Durch die
Verlagerung des Baumarktes vom bisherigen Standort Freisenberg wird dieser Bereich

zu Gunsten eines stadtndheren Standortes entlastet.

Das Verkehrsaufkommen des vorgesehenen Baumarktes einschlieBlich der daran
stlich anschlieBenden neuen Gewerbegebiete wird sich im Einmindungsbereich der
PlanstraBe zur Heedfelder StraBe auf rund 2.000 ein- und austahrende Kraftfahrzeuge
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belaufen, mit einem Lkw-Anteil von rund 10 %. Dazu wird der Baumarkt voraussichtlich
knapp die Haélfte des Verkehrsautkommens beitragen (je 900 Zu- und Abfahrten pro
Tag). Um Verlagerungen in die angrenzenden Wohnquartiere und negative verkehr-
liche Einflusse auf den Verkehrsfluf} der Landesstrafe zu vermeiden, werden aufgrund
ergdnzender verkehrstechnischer Untersuchungen MafBBnahmen zur Schaffung einer
ausreichenden Kapazitdt des Knotenpunktes und seiner ZufahrisstraBen getroffen und
im Plan festgehalten. Mit der direkten Anbindung des zukinftigen Baumarkts an die
Heedfelder Strafle und den kundengerechten, ausreichend dimensionierten Stellplatzen
wird eine kunden- und nachbarschaftsgerechte Erreichbarkeit sichergestellt. Weder
durch Kundenverkehr noch durch Lieferverkehr gehen vom Baumarkt Belastungen

wéhrend der Nachtstunden aus.

Fur die Nachbarschaft sind durch die Verkehrszunahme geringfigige bis deutliche
Belastungserhdhungen zu erwarten. Wie eine lérmschutztechnische Untersuchung des
Buros IGS Stolz mbH ergab, sind fir die bereits zum heutigen Zeitpunkt sehr stark
belasteten Gebdude Heedfelder Strafle 87 (max. 74 dB(A) tags/63,5 dB(A) nachts) und
Am Weiten Blick 1 (max. 72,3 dB(A) tags/61,9 dB(A) nachts) an der der Heedfelder
Strafe zugewandten Seite nur geringfigige Belastungserhhungen um weniger als ein
1 dB(A) zu erwarten. Im Bereich der neuen Knotenpunktzufahrt zur RichthofenstraBe aut
die Planstrafle werden die Mittelungspegel dagegen um deutlich mehr als 3 dB{A)
ansteigen, bis tagsiiber 63 dB(A). Eine &hnliche Situation ergibt sich an der &stlichen
Seite des Hauses Am Gélling Nr. 24, wo die Mittelungspegel tagsiber um ca. 4 dB(A)
auf max. 60,3 dB(A) tags ansteigen. Auch fir die Wohnhé&user sidlich der Richthofen-
strafe ist tagsGber mit erheblichen Steigerungen der VerkehrslGrmimmissionen von ca.

5 dB(A) auf max. 59 dB(A) zu rechnen.

Bei der Beurteilung der Lédrmpegelerhdhungen ist die 16. BimSchV (Verkehrsldrmschutz-
verordnung) zugrundezulegen. Diese gilt fir den Bau oder die wesentliche Anderung
von &ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und Stralenbah-
nen. Danach ist eine Anderung u. a. wesentlich, wenn durch einen erheblichen bauli-
chen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu éndernden Verkehrsweg ausgehen-
den Verkehrslérm um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhsht wird. Eine Anderung ist auch wesentlich,
wenn der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslérms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht durch

einen erheblichen baulichen Eingriff erhht wird.
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Nach der ldrmschutztechnischen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft Stolz mbH
werden fir die Gebdude Heedfelder StraBle Nr. 87 und Am Weiten Blick 1 zuséatzliche
LarmschutzmaBnahmen nach der Verkehrslérmschutzverordnung erforderlich. Gleiches
gilt fur das Haus "Am Gélling Nr. 27", wo im 2. Obergeschof3 und im Dachgeschof3
der mafBigebliche StraBenlérmpegel gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
tagstber mehr als 60 dB(A) betrdgt. Im Bereich der Richthofenstrafle werden dagegen
keine Schallschutzmaf3nahmen erforderlich. Konkret bedeutet dies, daf} fir das Haus
Heedfelder StraBBe Nr. 87 sowohl an der Ostseite als auch an der Westseite, fir das
Haus Am Weiten Blick 1 an der Westseite und tir das Haus "Am Gélling" Nr. 27 an
der Ostseite eine Ausstattung mit entsprechenden Schallschutzfenstern erforderlich
wird; bei allen anderen Gebduden ist bereits ein ausreichender passiver Schallschutz
durch eine Ausstattung mit isolierenden Fenstern nach den Anforderungen der Warme-
schutzverordnung gegeben. Die Aufwendungen, die den Eigentimern der vorgenann-
ten Wohngebaude durch die notwendige Ausstattung mit Schallschutzfenstern ent-
stehen, die Uber das Schallddmmaf der bereits nach der Wéarmeschutzverordnung
erforderlichen Schallschutzklasse 2 hinausgehen, k&nnen von diesen bei der Stadt
Luodenscheid als Trégerin der Straflenbaulast geltend gemacht werden (Urteile des
BVerwG vom 07.09.1988 sowie vom 17.05.1995). Durch entsprechende vertragliche
Regelungen im Durchfihrungsvertrag wird sichergestellt, daf3 seitens des Vorhaben-
tragers im Falle berechtigter Entschédigungsanspriiche eine entsprechende Kosteniber-
nahme erfolgt. Dariiber hinaus verpflichtet sich dieser, eine unverzigliche Ausfohrung
der Mafinahmen in Absprache mit den betroffenen Eigentimern sicherzustellen. Vor
dem Hintergrund des geschilderten Sachverhalts kann auf planungsrechtliche Rege-
lungen zum Larmschutz verzichtet werden, zumal aktive SchallschutzmaBBnahmen
aufgrund der réumlichen Situation im Plangebiet auch unter dem Aspekt der finanziel-

len VerhdltnisméaBigkeit nicht in Betracht kommen.

Aufgrund der Kuppenlage der Kasernenanlage wurde die Einsehbarkeit des Baumark-
tes aus mehreren Perspektiven Uberprift. Dabei wird von wenigen Standpunkten
Uberwiegend nérdlich des Plangebiets der Baukérper mit seiner weilen Fassaden-
struktur hinter dem abschirmenden Baumbestand einsehbar sein. Im Bereich der
nordéstlichen Béschungskante, die im Zuge der Errichtung der Feuerwehrzutahrt und
der Niveauangleichung zum Park+Ride-Platz neu modelliert wird, wird eine land-
schaftsgerechte Eingrinung durch eine abschirmende B&schungsbeptlanzung sicher-

gestellt.



16

Durch die Anlage des Baumarkts einschlieBlich Stellplétzen, der Park +Ride-Anlage und
der ErschlieBungsstraBBe wird das Plangebiet in seiner jetzigen Oberfléchengestalt
vollstindig verandert. Alle vorhandenen Gebédude werden abgerissen und das Biotop-
gefige in Richtung naturferner Strukturen verschoben. Erhalten bleiben bei Durch-
fohrung der Baumafinahmen Gehélzflachen im Bereich der Béschungen nérdlich des
zukonftigen Baumarktes und kleinfléchig zur Heedfelder Strae hin. Damit einher geht
auch der Verlust von z. Zt. noch unversiegelten Bodenfléchen durch Uberschittung und
Versiegelung, der Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere einschlieBlich der
Bodenlebewesen sowie der Pufferfunktion des Bodens. Der Boden selbst geht aufer-
dem als Versickerungsfléiche fir das Niederschlagswasser verloren, was zu einer
weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung fihrt. Diese Beeintréchtigungen des
Bodens und des Grundwassers sind jedoch unter dem Aspekt zu bewerten, daf die
Fldche nicht versiegelter Bodenbereiche bereits zum jetzigen Zeitpunkt relativ gering ist
und in Teilbereichen eine Kontamination des Bodens vorliegt, so daf} sich zusatzliche

Beeintrdchtigungen hier gering auswirken.

Neben den genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen sowie den Pflanz-
mafBnahmen im Plangebiet sollen zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe
anteilig Flachen des ehemaligen Munitionsdepots westlich des Kasernengelandes

naturnah wiederhergestellt werden.

Zusammen mit den Ausgleichserfordernissen, die aus Eingriffen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 783 "Ehemalige Kaserne Buckesfeld" resultieren, sind folgende MaB-
nahmen im Bereich des ehemaligen Munitionsdepots geplant:
Abbruch der vorhandenen Aufbauten einschl. der Betonfundamente
Aufnahme der Fahrwege in den starker versiegelten Bereichen
- Abbau des Zaunes.

Die gesamte Fldche soll nach Abschlufl der Mafinahmen der Sukzession Gberlassen
werden. Die DurchfGhrung der Auslgeichs- und ErsatzmafBinahmen, die durch Eingriffe
innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hervorgerufen werden, wird im Wege

des Durchfuhrungsvertrages mit dem Eingriffsverursacher sichergestellt.

Die Griunflachen im Bereich der neu entstehenden B&schungen des Park +Ride-Platzes
und an der westlichen Grenze des Plangebiets werden mit standortgerechten Gehélzen
beptlanzt, um hier eine optische Abschirmung gegen den Aulenbereich zu erreichen.
Die Bséschungen werden gemdaB Pilanzplan mit hochwachsenden Gehélzen und
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immergriinen Arten bepflanzt, um den Sichtschutz durch die Bepflanzung auch im
Winter zu verbessern. Zur weiteren Eingrinung ist eine Fassadenbegrinung mit Efeu
und wildem Wein einschlieBlich der nétigen Rankhilfe vorgesehen. Neben der Ausge-
staltung der Stellpldtze mit Rasengittersteinen sorgt auch die Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers tlw. fir eine Kompensation der Eingriffe in Boden und
Wasserhaushalt. Die Versickerungsstreifen im Norden und Westen des Baumarkts
werden als Mulden mit wechselnder B&schungsneigung angelegt; hier ist eine punktu-

elle Bepflanzung mit Gehdlzen méglich.

8 Kosten

Der Stadt Lidenscheid entstehen durch die Planungen zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 3 lediglich Verwaltungskosten.
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