Stadt Lidenscheid
Fachdienst Stadtplanung und Verkehr

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 826

,2ortsrand Othlinghausen”




1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen Lidenscheids, im Ortseil Othlinghausen. Es ist etwa
drei Kilometer von der Innenstadt entfernt und bildet den Ubergang des Siedlungsraumes zur
freien Landschaft. Der Plangeltungsbereich wird

im Nordwesten durch die nérdlich gelegene Hecke des Grundstiickes Miihlenweg 68
sowie deren gedachte Verlangerung,

im Nordosten durch den rickwartigen Garten des Grundstiickes Zum Schierey 3,

im Osten durch die StralRe Zum Schierey,

im Suden durch die Othlinghauser Strafl3e und

im Sudwesten durch den Muhlenweg

begrenzt und umfasst somit eine Grol3e von ca. 6.800 gm.

2. Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtgebiet Lidenscheid finden sich derzeit relativ wenige groRere Grundstlicke, die in
aufgelockerter Bauweise mit Einfamilienwohnh&usern bebaut werden kénnen. Am Ortsrand
Othlinghausen bietet sich eine solche Bebauungsmdglichkeit an. Die alte Dorflage kann
stadtebaulich sinnvoll arrondiert und der Ortsrand neu ausgebildet werden. So kénnen durch
eine StichstralRe sechs grof3ziigig bemessene Baugrundstiicke erschlossen werden. Das
Baugebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.

3. Stadtebauliche Konzeption

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Entwurf aus dem Juni 2012 zugrunde, in dem
das Plangebiet durch eine Stichstrale in einer Breite von 4,75 m erschlossen wird. Die
StichstraRe miindet in eine fir Pkw geeignete Wendeanlage, an der zuséatzlich Parkplatze fur
den Besucherverkehr angelegt sind. Wesentliches Entwurfsprinzip fir die Bebauung ist die
Gruppierung von Einzelh&usern auf groReren Grundsticken um die StichstraRe herum. Die
Wendeanlage, die zentral im Baugebiet liegt, fungiert als Eingangs- und Einfahrtsbereich zu
den nordlichen Grundstiicken und bildet so gleichzeitig durch Aufweitungen einen kleinen
Platz, der als Treffpunkt, zum Kinderspiel sowie als identifikationsstiftender Mittelpunkt die-
nen kann.

Die Wohnhauser sind konsequent nach Stdwesten bzw. Sitdosten ausgerichtet, wodurch
sich eine besonders glinstige Besonnungssituation, insbesondere fur die Gérten und die Au-
Benwohnbereiche ergibt. Aufgrund der Gebaudestellung und der grof3en Abstande zwischen
den Hausern wird eine Verschattung der Gebaude untereinander vermieden sowie glnstige
Voraussetzungen zur Nutzung von Sonnenenergie durch den Einbau von Sonnenkollektoren
auf den vorgesehenen — in der Umgebung vorherrschenden und diese pragenden — Sattel-
dachern geschaffen.

Der Ortsrand wird durch die Fortfuhrung der vorhandenen Heckenstruktur unter Einsatz von
mehreren Uberhéltern klar definiert und begradigt.

Abb. 1 zeigt — in verkleinerter Darstellung — den stadtebaulichen Entwurf Othlinghausen.

! Die offizielle Bezeichnung fiir dieses Grundstiick im Liegenschaftskataster ist Othlinghauser StraRe 68. Die StraRenbezeich-

nung Miuhlenweg ist im StralRenverzeichnis fur Lidenscheid nicht vorhanden. Gleichwohl wird hier diese Bezeichnung verwen-
det, da sie bei den Anwohnern gelaufig ist und die Beschreibung der Ortlichkeit vereinfacht. In der Planzeichnung ist der Weg

entsprechend gekennzeichnet.
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Abb.1: Stadtebaulicher Entwurf Othlinghausen

4. Planinhalt

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Als Art der bauli-
chen Nutzung sind somit Wohngebaude zuléassig. Ausnahmsweise konnen in Anwendung
des 8 1 BauNVO nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen sowie Anlagen fir soziale Zwecke zugelassen werden.
Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO Laden sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, da diese Nutzungen zu viel Ver-
kehr in das Baugebiet ziehen wirden. Dieser Gesichtspunkt ist auch bei der ausnahmswei-
sen Zulassigkeit der 0. g. Nutzungen besonders zu beriicksichtigen; ggf. ist eine ausnahms-
weise Zulassigkeit nicht gegeben, wenn z. B. Art oder Umfang der Nutzung eine flr ein rei-
nes Wohngebiet nicht adaquate Verkehrsbelastung erzeugt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
sowie Festsetzungen zur Geschossigkeit und der maximalen Firsth6he bestimmt. Die GRZ
wird mit 0,3 festgesetzt und ermdglicht eine grof3ziigige Bebauung. Durch die Festsetzung
von maximal einem zulassigen Vollgeschoss in Verbindung mit unterschiedlichen maximalen
Firsth6hen wird dem topografisch bewegtem Gelande Rechnung getragen und die geplante
Bebauung in der Héhenentwicklung und der Geschossigkeit an den unmittelbar angrenzen-
den Geb&audebestand angepasst. Die mal3geblichen, unmittelbar angrenzenden Bestands-
gebaude Zum Schierey 1, 3 und 3a sowie Mihlenweg 68 sind gleichfalls eingeschossig und
weisen ausgebaute Dachgeschosse unter ihren Sattelddachern auf. Sie dienen als Orientie-
rung fur die neu hinzutretende Bebauung und sollen — unter Beriicksichtigung der Topografie
— in ihrer Hohenentwicklung nicht wesentlich tberschritten werden. Das Gelande steigt von
Sudosten nach Nordwesten deutlich an. Die Héhenschichtenlinien sind in der Planzeichnung
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des Bebauungsplanes verzeichnet. Um einen harmonischen Verlauf der Gebdudehthenent-
wicklung zu gewahrleisten, werden die maximal zulassigen Firsthéhen, dem Gelandeverlauf
folgend, unterschiedlich festgesetzt: Die Festsetzungen reichen von 411,00 m Gber NN am
Tiefpunkt des Plangebietes bis 418,50 m uber NN an der hochstgelegenen Stelle des Bau-
gebietes. Ausnahmsweise kann das festgesetzte Mal3 der maximalen H6he baulicher Anla-
gen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, sofern der héchste Punkt des Gebaudes maxi-
mal 9,00 m Uber der nattrlichen Gelandeoberkante liegt. Diese Ausnahmefestsetzung be-
ricksichtigt mogliche unterschiedliche Griindungshéhen fur den Erdgeschossfu3boden und
eroffnet insoweit hierfir einen Spielraum. Mit der getroffenen Begrenzung von 9,00 m Uber
der nattrlichen Gelandeoberflache wird jedoch ein ausreichendes Mal} zwischen Erdge-
schossfuBboden und First verbindlich festgelegt. Hohe Anschittungen sind daher auf den
Baugrundsticken nicht zu erwarten. Durch diese (vielfach) gestaffelten Héhenfestsetzungen
wird eine grolRtmogliche Ricksicht auf die Nachbarbebauung genommen und ein harmoni-
sches Ortsbild erzielt.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig. Die
somit ausgeschlossenen Doppel- und Reihenhéuser entsprechen nicht der stadtebaulichen
Konzeption? und wiirden zu einer hier nicht erwiinschten baulichen Dichte fiihren.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen determi-
niert. Sie sind so angeordnet, dass sich fur die geplanten Hauser eine reizvolle Ausrichtung
nach Sudwesten bzw. Sudosten ergibt. Fur die Garten und AulRenwohnbereiche wird somit
eine besonders gute Besonnungssituation erzielt. Im westlichen Teilbereich sind die Bau-
grenzen in einem Abstand von 3,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt, wo-
durch die Anlage von Vorgarten, die zur Gestaltung und Durchgrinung des Baugebietes bei-
tragen, geférdert wird. Im 6stlichen Teilbereich ist das Baufenster von der erschlieRenden
Stichstralle abgesetzt angeordnet. Daraus resultieren der Straf3e zugewandte Hausgarten.
Aufgrund der Grol3e der Grundstiicke ist dies jedoch vertretbar, zumal sich dadurch die Ex-
position nach Sudwesten ergibt. Durch die Tiefe der Baufenster von 14,00 m bzw. 15,00 m
verbleibt ein Spielraum fir die Stellung der Hauser auf den Grundstticken.

Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Sie mussen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m zur Straf3enbe-
grenzungslinie einhalten. Dadurch wird gleichzeitig sichergestellt, dass sich vor den Garagen
jeweils ein zweiter Stellplatz ergibt und der 6ffentliche StraRenraum von parkenden Fahrzeu-
gen entlastet wird. Sofern Garagen langs zur StralRenbegrenzungslinie errichtet werden,
missen sie einen Mindestabstand von 2,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten. Da-
durch verbleibt ausreichend Raum fir eine Begrinung zwischen Stralenraum und Garage.

Fur das Baugebiet wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB festge-
setzt. Damit wird gewéhrleistet, dass bei der Realisierung des Plans keine fir die Ortslage
untypischen Kleingrundstiicke parzelliert werden und eine stadtebaulich unerwinschte bauli-
che Dichte entsteht. Zielsetzung des Bebauungsplanes ist ausdriicklich die Bereitstellung
von Bauland mit gro3eren Baugrundstiicken, da dieses Marktsegment in Lidenscheid unter-
reprasentiert ist.

5. Verkehr

Die aulRere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Othlinghauser Stral3e, die innere
ErschlielBung Uber einen ErschlielBungsstich mit Wendeanlage, der gem. 8 9 (1) Nr. 11
BauGB als Verkehrsflache festgesetzt wird und von der urspriinglichen Konzeption im stad-
tebaulichen Entwurf abweicht. Der ErschlieRungsstich erhalt eine Breite von 5,50 m und wird
als Mischverkehrsflache ausgefihrt. Die Wendeanlage ist mit einem Wendekreisradius von
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6,00 m zuziglich Uberhangflache fur dreiachsige Miillfahrzeuge konzipiert. Im Einmiin-
dungsbereich der StichstralRe in die Othlinghauser StraRe sind beidseitig Eckausrundungen
vorgesehen, die die Einfahrt in die Stichstrale — auch fur Feuerwehrfahrzeuge — erleichtern.
Die Anforderungen der DIN 14090 — Flachen fir die Feuerwehr — werden erfullt.

Die Erschliel3ung der bestehenden Gebaude Zum Schierey 1 und Muhlenweg 68 bleibt un-
verandert und erfolgt weiterhin tber die Straf3e Zum Schierey bzw. den Muhlenweg.

Die entlang des Mihlenweges wachsende prachtvolle Hecke soll erhalten bleiben. Eine
rickwartige ErschlieBung der westlichen Baugrundstiicke durch diese Hecke soll vermieden
werden. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan entlang des Muihlenweges und ab-
schnittsweise auch auf der Nordseite der Othlinghauser Stral3e einen Bereich ohne Zu- und
Abfahrt fest. Ausgenommen hiervon ist die bereits vorhandene Zufahrt zum Haus Mihlen-
weg 68 auf einer Breite von 6,00 m. Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieRungs-
straRe kénnen aufgrund des Erhaltes der Hecke die Sichtflachen nicht vollstandig eingehal-
ten werden. Insbesondere die Sicht in Richtung Westen ist fr Verkehrsteilnehmer auf der
geplanten ErschlielungsstralRe aufgrund des Erhalts der Hecke eingeschrankt. Aufgrund der
dort geplanten Vorfahrtsregelung Rechts vor Links missen Verkehrsteilnehmer daher vor-
sichtig und langsam in die Einmindung einfahren und dabei auf den Verkehr von aul3erorts
achten. Die Sicht auf den Verkehr in Fahrtrichtung Othlinghausen ist erst dann vollstandig
gem. Richtlinien zur Anlage von StadtstraRen, Ausgabe 2006 (RASt 06)° gegeben, wenn das
Fahrzeug bis etwa zur Mitte der Fahrbahn der Othlinghauser Stral3e eingefahren ist. In Ab-
wagung der unterschiedlichen Belange — der Erhalt der Hecke einerseits und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs andererseits — soll aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
auf der Othlinghauser Stral3e und der geplanten StichstraBe dem Erhalt der Hecke der Vor-
zug gegeben werden. Die Sicht kann ggf. durch Aufstellung eines Spiegels verbessert und
die Situation somit entscharft werden. Ein Spiegel entbindet den Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht von der Pflicht, die nach den ortlichen Gegebenheiten und angesichts der geplanten
Vorfahrtsregelung gebotene Vorsicht walten zu lassen.

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken selbst vorzuhalten. Im offentlichen Straf3enraum
kénnen zudem bis zu drei Parkplétze in der neuen Stichstral3e eingerichtet werden.

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle Orffstral3e tber die Linie 40 Schubertstralie - Gymna-
sium SaarlandstralBe an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebun-
den. Die Busse verkehren tberwiegend halbstindlich.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die nicht
baulich genutzten Teile des Plangebietes stellen sich als Griinland (Fettwiese) oder anthro-
pogene Biotope (Ziergarten) dar. Im Umfeld finden sich im Norden Grinland sowie weitlaufi-
ge Nadel- und Laubwalder, im Osten Siedlungsbereiche, im Siden und Westen Griinland.
Der Boden ist aufgrund seiner Fruchtbarkeit schutzwiirdig. Im Ubrigen weist das Plangebiet
im Hinblick auf den Artenschutz im Zusammenhang mit den angrenzenden offenen Ackerfla-
chen Lebensraumfunktion fur Offenlandarten (z. B. Feldlerche) auf. Im Landschaftsbild stellt
sich das Plangebiet als exponierte Flache im Ortsrandbereich dar.

Im Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde vor der Ausweisung
des Plangebietes als Wohnbauflache eine 6kologische Ersteinschatzung vorgenommen.
Demnach ist eine sinnvolle Abrundung der bestehenden Wohngebiete aufgrund der beste-
henden Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft in den Randbereichen des Plangebie-

% Forschungsgesellschaft fur das StraRen- und Verkehrswesen (FGSV): Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen — RASt —
Ausgabe 2006, Koin, 2008
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tes vertretbar, ,wenn eine qualitativ wertvolle Einbindung in das Landschaftshild gesichert

wird. Auf eine weitere Ausdehnung dieser Nutzung sollte aus landschaftlicher und boden-

schitzerischer Sicht verzichtet werden. Die Belange des Artenschutzes sind zu berucksichti-
H4

gen.

Die Auswirkungen der Planung werden im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB als gesonder-
tem Teil der Begriindung ausfihrlich beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht enthalt
gleichfalls eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie Aussagen zu naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen. Auf diese Ausfihrungen wird verwiesen.

Der Bebauungsplan trifft besondere Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft.
So werden die vorhandene Hecke entlang der Othlinghauser Stral3e und des Mihlenweges
sowie die Hecke am Nordrand des Geltungsbereiches mit einem Erhaltungsgebot belegt und
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen — entlang der Othlinghauser Straf3e und des Muhlenweges auf einer Breite
von 1,00 m, am Nordrand des Plangebietes auf einer Breite von 1,50 m — festgesetzt. Die
Hecken sind dauerhaft zu erhalten, Verluste sind zu ersetzen. Ausnahmsweise kdnnen die
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
die gleichzeitig als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt sind, auf einer Breite von ma-
ximal 2,00 m zum Zwecke eines Zuganges unterbrochen werden, sofern nicht bereits eine
Zufahrt oder ein Zugang von derselben ErschlieBungsstralle besteht. Dadurch wird einer-
seits der Erhalt der Hecke gewahrleistet, andererseits die Mdglichkeit eines rickwartigen
Gartenzugangs zur Bewirtschaftung o. a. ertffnet. Im Bereich des Mihlenweges und der
Othlinghauser Straf3e wird das Erhaltungsgebot durch ein Anpflanzgebot gem. 8 9 (1) Nr. 25
BauGB erganzt: Lucken sind durch Neuanpflanzungen zu schlieen. Hier ist die Hecke in
einer Hohe von mindestens 2,50 m zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Auf einem
Teilabschnitt des Mihlenweges befindet sich die Hecke innerhalb der StraRenparzelle und
nicht auf der entsprechenden Grundstiicksgrenze. Sollte der Grundstiickseigentiimer des der
Stral3e benachbarten Grundstiickes eine Einfriedung seines Grundstiickes vornehmen, ent-
stiinde auf diesen Teilabschnitt eine Engstelle. Hier miisste dann die Hecke entfernt und auf
der Grundstiicksgrenze bzw. auf dem angrenzenden Baugrundstiick neu angepflanzt wer-
den. Dies ist im Bebauungsplan durch das festgesetzte Anpflanz- und Erhaltungsgebot gem.
8 9 (1) Nr. 25 BauGB gedeckt.

Durch diese Heckenstrukturen wird im Norden und Westen des Plangebietes der Ortsrand
Othlinghausen definiert. Daher ist ihre Erhaltung bzw. ihre Neupflanzung von besonderer
Bedeutung. Die Fortfihrung dieser Strukturen nach Nordosten durch ein Pflanzgebot bedeu-
tet die erstmalige Ausformung eines hier bislang nicht klar definierten Ortsrandes. Dieser
wird nunmehr sowohl durch die arrondierende Bebauung und die dadurch verkirzte Grenze
zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft als auch durch die auf einer Breite von
2,00 m festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Be-
bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB geschaffen. Auf diesen Flachen sind einheimi-
sche, standortgerechte Gehdlze der Arten Rotbuche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Feldahorn (Acer campestre) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
mindestens drei Pflanzen je laufendem Meter zu pflanzen. Zusatzlich sind drei Baume der
Arten Eberesche (Sorbus aucuparia), Rotdorn (Crataegus oxacantha "Paulii’) oder Wildbirne
(Pyrus communis) als Uberhalter — einzeln gesetzt — anzupflanzen und dauernd zu erhalten.
Verluste sind zu ersetzen. Im Ubrigen bildet eine solche Heckenstruktur auch siidlich des
Plangebietes den Ortsrand von Othlinghausen.

4 Stadt Ludenscheid (Hrsg.): Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, Liidenscheid, 2012, S. 112
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7. Ver- und Entsorgung

In der Othlinghauser Stral3e liegt ein Schmutzwasserkanal, an den das Baugebiet ange-
schlossen werden kann.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des Landeswasserge-
setzes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 07.03.1995 in § 51 a neu geregelt, indem die
gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefihrt worden
ist. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erst-
malig bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dieses ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. 8§ 51 a (3) LWG NRW in Verbin-
dung mit § 9 (4) BauGB eroffnet den Gemeinden die Méglichkeit, im Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet wurde durch das Biro Slach GmbH & Co. KG untersucht und im ,Bo-
dengutachten zu hydrogeologischen und geotechnischen Untersuchungen fur die Erschlie-
Rung von fiinf Wohnbaugrundstiicken in Lidenscheid* beschrieben®. Der Gutachter emp-
fiehlt, das anfallende Niederschlagswasser der bebauten Flachen an den Bohrstandorten
seiner Sondierungen KRB 1 bis KRB 5 Uber Rigolen in den Untergrund abzuleiten, die 3,00
m in den Untergrund einbinden. Die Abflisse der befestigten Flachen (Zuwegungen und
dergleichen) sollten breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickern. Eine Zuleitung die-
ser Abflisse in die Rigolen wird nicht befiirwortet.° Der Bebauungsplan tibernimmt diese
Empfehlungen und trifft entsprechende Festsetzungen. Die ausreichende Dimensionierung
der privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln der Technik nachzu-
weisen. Das Gutachten trifft hierzu grundstiicksbezogene Aussagen. Es darf ausschlief3lich
nicht schadlich verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflachenwasser der Versi-
ckerung zugefiihrt werden. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage gem.
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998
einen Grenzabstand von mindestens 2,00 m einhalten. Um eine langfristige Funktionstiich-
tigkeit der Rigole zu gewdhrleisten, sollte der Kieskdrper der Rigole mit einem Geovlies ab-
gedeckt werden. Auf diese Weise werden das Einschwemmen von Feinkornanteilen und
eine damit verbundene Verminderung der Porositat vermieden. In den Rigolenkérper ist zu-
satzlich ein perforiertes Rohr (DN 150 mm) zu verlegen, um einen gleichmaRigen Einstau zu
ermoglichen. Um einen Eintrag von Schmutzfracht in die Rigole zu vermeiden, ist ein Kon-
trollschacht mit Schlammfang vorzusehen.’

Das Baugebiet kann an vorhandene Versorgungsleitungen fiir Strom, Wasser und Gas an-
geschlossen werden. Die Versorgung des Baugebietes mit einer Loschwassermenge von
800 | / Minute bzw. 48 m3 / Stunde flr einen Zeitraum von zwei Stunden ist mdglich. Eine
Versorgung mit Gas ist jedoch nur bei Nachweis der konkreten Nachfrage und unter Vorbe-
halt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen ErschlieBungsinvestitionen gewahrleistet.

8. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit 8 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung und Begrinung des Baugebietes in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festset-
zungen bilden einerseits einen Gestaltungsrahmen, lassen den Bauherren jedoch auch
Spielraum bei der Ausfuhrung der Gebaude.

® Geologisches Biiro Slach GmbH & Co. KG: Bodengutachten zu hydrogeologischen und geotechnischen Untersuchungen fiir
die ErschlieBung von funf Wohnbaugrundstiicken in Lidenscheid, Wipperfurth, Oktober 2014

® vgl. Geologisches Biiro Slach GmbH & Co. KG: Bodengutachten zu hydrogeologischen und geotechnischen Untersuchungen
fur die ErschlieRung von funf Wohnbaugrundstiicken in Lidenscheid, Wipperfurth, Oktober 2014, S. 10

" vgl. Geologisches Biiro Slach GmbH & Co. KG: Bodengutachten zu hydrogeologischen und geotechnischen Untersuchungen
fur die ErschlieRung von funf Wohnbaugrundstiuicken in Lidenscheid, Wipperfirth, Oktober 2014, S. 10 f
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So sind als Dachform fur Hauptgebaude Satteldacher zulassig. Die festgesetzten Sattelda-
cher sind mit Dachneigungen zwischen 35 Grad und 48 Grad auszuftihren. Die Dachflachen
der Wohngebaude kénnen von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachausschnitten (jeweils
maximal 6,0 m lang) durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtlange 2/3 der Lange der da-
runterliegenden Gebaudewand nicht tberschreitet und die Bauteile einen seitlichen Abstand
von mindestens 1,5 m von der darunterliegenden Gebaudeauf3enkante einhalten. Im Spitz-
bodenbereich oberhalb eines Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
ausschnitte unzuldssig. Gelbe, blaue oder griine Dacheindeckungen sind unzulassig. Drem-
pel sind bis zu einer H6he von maximal 0,75 m (gemessen an der AulRenseite der Aul3en-
wand von der Oberkante FertigfulRboden bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante des Da-
ches) zulassig.

Die Fassaden sind als Putzfassaden in der Grundfarbe weil} auszufiihren.

Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstticke dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
angelegt werden. Sie sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen flachendeckend
zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

In der naheren Umgebung befinden sich die Gebaude Zum Schierey 4 (eingetragenes Bau-
denkmal), Othlinghauser Strale 23 (in der denkmalrechtlichen Eintragungsphase) und
Othlinghauser Stral3e 25 (in der Liste des zu schiutzenden Kulturgutes der Stadt Ludenscheid
eingetragen). Sie werden durch die Planung nicht bertihrt. Bei Bodeneingriffen kénnen Bo-
dendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde und / oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL) — Archdologie fir Westfalen, Aullenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW - DSchG NW -), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu neh-
men (8 16 (4) DSchG NW).

10. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich auf3erhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben,
die der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Storfallverordnung — bzw. der vom Rat der
Europaischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

11. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Lidenscheid und den Grundstiickseigentimern wird ein stadtebaulicher
Vertrag gem. 8 11 BauGB geschlossen, in dem weitere Einzelheiten, die Voraussetzung
oder Folge der Planung sind, geregelt werden. Unter anderem werden Regelungen zur Er-
schlieBung — etwa zum Aufbau der Stral3e — und zum 6kologischen Ausgleich — hier in mo-
netarer Hinsicht — getroffen.



Ludenscheid, den 04.05.2015
Im Auftrag
gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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1.2

1.3

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. .,826 Ortsrand Othlinghausen*

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Baule itplanung

Es ist beabsichtigt, eine am nérdlichen Ortsrand des Dorfes Lidenscheid — Othling-
hausen befindlich, teilweise von Bebauung umgebene, landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflache einer Wohnbebauung, bestehend aus grof3ziigigen Grundstiicken, in
ruhiger Stadtrandlage zuzufiihren. Dieses Wohnbauflachensegment kann in Luden-
scheid zur Zeit nicht ausreichend angeboten werden.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetze n und Fachplanen und ihre
Bedeutung fir den Bebauungsplan

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fur die jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgutern ndher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes
NW (LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Bedarf an Grund und Boden

Durch die Planung entsteht erstmaliger Bedarf an Grund und Boden. Das Plangebiet
umfasst nach Angaben der Begriindung zum Bebauungsplan eine Flache von 6.800
m2, Die beabsichtigte Grundflachenzahl betragt GRZ = 0,4, was auch Ubliche Bau-
dichten und damit eine angemessene Ausnutzung des neu erschlossenen Baugrun-
des erlaubt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefihrten Schutzguter sind nach Ermittlung und Beur-
teilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.



Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 16. und 18. BImSch-Verordnung, Bau-
gesetzbuch (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Voraussichtliche Auswirkungen

Verkehrsbelastungszahlen liegen fir die Othlinghauser StralRe sowie die Stral’e Zum
Schierey nicht vor. Die verkehrliche Belastung der StraRen kann jedoch als gering
eingestuft werden. Mit wohnunvertraglichen Larmbelastungen ist auch unter Berick-
sichtigung von sechs hinzukommenden Einzelhdusern und dem daraus resultieren-
den zusatzlichen Verkehr nicht zu rechnen

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz

Durch die Plan&dnderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, wie folgt:

Nutzung vorher | Nachher Saldo
Landwirtschaftliche Flache, Mahwiesen 7271 3.959 - 3.315
Landwirtschaftliche flaiche, Bauerngarten 691 0 -691
Wohngrundstiicke mit Zier- und Nutzgarten 4558 8.635 +4.077
Ruderalflachen 450 0 - 450
Offene Wege mit SGumen, Sdume 542 0 - 542
StraRen 475 1.393 +918
Summe Saldo 13.987 13.987 0




2. Biotoptypenbewertung

vorher nachher
Nutzung Flache |WP |Flache |Fla- Flache |WP |Flache |Flachen
inm2 |je in ha chen- inm2 |je in ha wert

Hek- wert Hek-

tar tar
Versiegelung 1.830 0 0,185 0 5.003 0 0,535 0
Ziergarten 3.213 11 0,32 3,2 4.520 11 0,455 5,005
Méhwiese 7.101 14 0,71 9,94 4.265 14| 0,425 5,95
Unland 50 4] 0,005 0,02 0 0 0 0
Hecke 110 18 0,01 0,18 199 18 0,02 0,36
Bauerngarten 691 17 0,07 1,19 0 0 0 0
Ruderalflache 450 8 0,045 0,36 0 0 0 0
Offene Wege 65 4 0,005 0,02 0 0 0 0
Saume 477 17 0,05 0,85 0 0 0 0
[ Summe | 13.987 ] | 1,4] 1576 ] 13.987] | 1,4] 11,315]
Flachenwert vorher = 15,76 Wertpunkte
Flachenwert nachher = 11,315 Wertpunkte
Wertverlust = 4,445 Wertpunkte

Bezogen auf die rein flichenméRigen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein rechne-
rischer 6kologischer Verlust von 4,445 Wertpunkten durch die Planung. In Prozent
des Ausgangswertes betragt der Verlust 28,2 %.

Der Verlust des 6kologischen Bodenpotentials (potentielle natirliche Vegetation als
Hainsimsenbuchenwald, bewertet mit 23 Wertpunkten) entspricht der Differenz zwi-
schen den Biotopwerten der betroffenen Biotoptypen und dem Wert des potentiellen
Hainsimsenbuchenwalds. Dieser ist fur 60 % der mit Bauland beplanten Flachen an-
zusetzen, da diese bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (30 % der Grundstuicks-
flachen) in Verbindung mit § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung bis zu 45 %
bebaut (= versiegelt) werden kénnen.

Betroffen sind die Biotoptypen ,Mahweise’ und ,Bauerngarten’ mit 14 bzw. 17 Wert-
punkten je Hektar. Da der Anteil der Mahwiese deutlich Uberwiegt, wird ein Flachen-
wert von 15 Wertpunkten in die Rechnung eingestellt; die Differenz zur potentiellen
naturlichen Vegetation des Hainsimsenbuchenwaldes betragt dann 8 Wertpunkte je
Hektar. Da die Wohnbauflache ausweislich der Nutzungsbilanz um 4.077 m2 = 0,41
Hektar zunimmt, betragt der Potentialverlust aus Versiegelung auf 45 % der Flachen
demnach 0,41 * 0,45 * 8 WP = 1,476 Wertpunkte.

Der allgemeine tkologische Wertverlust und der Potentialverlust addieren sich zum
Gesamtverlust:

Allgemeiner Wertverlust 4,83 Wertpunkte
Potentialverlust 1,476 Wertpunkte
Gesamtverlust 6,306 Wertpunkte



3. Biotopvernetzung

Das Gebiet ubt keine Funktion in der tberdrtlichen Biotopvernetzung aus. Biotopver-
netzende Funktion kommt im allenfalls fur die ortliche Avifauna zu, im Wesentlichen
als Nahrungshabitat.

4. Besonders (streng) geschutzte Arten, planungsrel  evante Arten

Zur Feststellung besonders geschitzter Arten wurde in den Monaten April bis Juli
2014 jeden Monat je eine Geldndebegehung durchgefihrt. Dabei wurden die ver-
schiedenen Vogelarten anhand ihrer LautduRerungen oder durch Sichtbeobachtun-
gen bestimmt. Mdgliche Vorkommen von Fledermé&usen sind mit Hilfe eines BAT-
Detektors untersucht worden.

Da das Untersuchungsgebiet relativ klein ist und grofRe Teile der bestehenden Vege-
tation durch den Bebauungsplan geschiitzt und somit erhalten bleibt, also nur mit ei-

nem geringen Eingriff zu rechnen ist, wurde auf eine spezielle faunistische Kartierung
verzichtet.

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom Landesamt flr Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) angegebenen Arten
werden bezlglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D
Saugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius | Wald Wald tritt nicht auf ¥ v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 v
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Wald Gebaude | yitt nicht auf ' 3
GroRes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | it nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | yitt nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | yitt nicht auf ' G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf 3 *
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | it nicht auf ' G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | jagend * -




Vogel

Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf * v
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 v
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2 v
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf v *
Kiebitz Vanellus vanellus Grunland Grunland | witt nicht auf 3 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 -
Mausebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf - -
Mehlschwalbe Delichon urbica Grunland Gebaude | yitt nicht auf 3 ¥
Neuntéter Lanius collurio extens. Kulturland | Busche tritt nicht auf v -
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grinland Gebaude | jagend 3 v
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 v
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3 *
Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 2 3
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf - *
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | yitt nicht auf v ¥
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf - -
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3 ¥
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Griinland | it nicht auf 2 *
Amphibien

Geburtshelferkrote Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | yitt nicht auf v 3
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | yitt nicht auf 3 3
Reptilien

Schlingnatter Coronella austriaca strukt. Landschaft | Erdldcher | it nicht auf | 2 2

Da fur die allermeisten der oben aufgeflihrten planungsrelevanten Arten geeignete
Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wabhr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird flr jede einzelne Art bzw.
Gilde begriindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Gebaudebewohnende Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Turmfalke und die meisten Fledermausarten besie-
deln Gebaude auch innerhalb des Siedlungsraumes. Da das Grundstiick nicht bebaut
ist kann ein Vorkommen dieser Arten ausgeschlossen werden. Allerdings nutzen
mehrere Rauchschwalben und Zwergfledermause das Gelande als Nahrungsraum.
Die Nester der Vogel sind in einer nahe gelegenen Scheune zu finden, die Quartiere
der Zwergfledermause sind unbekannt. Die geplante Bebauung wird sich auf den Be-
stand nicht negativ auswirken.




Grinlandabhéngige Arten

Kiebitze besiedeln landliche Gebiete mit ausgedehnten Freiflachen. Sie bendtigen zur
Jagd gut strukturierte Grinland- oder Ackerflachen. Grinlandflachen sind zwar vor-
handen haben aber sie haben nicht die erforderliche Grof3e um dieser Art den not-
wendigen Lebensraum zu bieten. Ein Vorkommen griinlandabh&ngiger Arten ist somit
auszuschliefRen.

Offenlandabhangige Arten

Greifvdgel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke und Waldohreule brau-
chen eine offene bis halboffene gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nah-
rungsbedarf zu decken. Ihre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen.
Da auf dem Grundstiick keine geeigneten Horstbaume vorhanden sind kann ein Vor-
kommen dieser Arten ausgeschlossen werden.

Feldlarche, Neuntoter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter ben6-
tigen zum Uberleben die offene Landschaft mit groRen Freiflachen und eingestreuten
Feldgehdlzen und Hecken oder ausgedehnte Waldréander. Da die Lebensrauman-
spruche der oben beschrieben Arten auf Grund der geringen GroR3e nicht erfillt wer-
den, ist ein Vorkommen auszuschlief3en.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarz-
storch, Eisvogel, Geburtshelferkrote und Kammmolch sind mindestens in bestimmten
Lebensabschnitten von mehr oder weniger grofRen, offenen Wasserflachen abhangig.

Da sich auf dem Vorhabengrundstiick keine offenen Wasserflachen befinden, ist ein
Vorkommen von gewasserabhéngigen Arten auszuschlie3en.

Waldabhangige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GrofRer Abendsegler, Gro3es Mausohr, Ha-
bicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht le-
ben, briiten oder jagen, genau wie die Haselmaus in Waldern. Da im Untersuchungs-
gebiet kein Wald vorhanden ist, ist ein Vorkommen dieser Arten auszuschlieRen.

Im Zuge von vier Begehungen konnten folgende nicht planungsrelevanten Arten fest-
gestellt werden:

Brutvogel: Amsel; Buchfink, Feldsperling (Nistkasten), Hecken-
braunelle;

Nahrungsgaste: Blau- und Kohlmeise, Goldammer; Haussperling;

Einmalige Beobachtung: Hanfling, Rabenkréhe

Auf Grund der oben dargestellten Beobachtungen und der Nichteignung der angetrof-
fenen Biotoptypen als Brut- oder Nistmdglichkeit der (streng) geschitzten Arten nach
§ 44 BNatSchG kann die — auch versehentliche — Erflillung der Verbotstatbestédnde
ausgeschlossen werden. Auch das Vorkommen (streng) geschitzter Pflanzenarten
kann auf Grund der Begehungen und vorgefundenen Biotoptypen ausgeschlossen
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werden und damit auch die absichtliche oder versehentliche Beseitigung von Pflan-
zen wie Standorten.

5. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3
,Ludenscheid’ des Markischen Kreises; von daher ist es nicht Teil eines Schutzgebie-
tes. Besonders geschuitzte Biotoptypen nach Landschaftsgesetz sind nicht vorhan-
den. Das Gebiet ist nicht Teil eines FFH-Schutzgebietes oder eines Gebietes nach
der Vogelschutzrichtlinie.

Bewertung

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch |

Ausgleichsmallinahmen

1. Allgemeiner dkologischer Ausgleich
Der Gesamtverlust in Okopunkten betragt 6,306 Wertpunkte nach Ludwig.

Die AusgleichsmaRnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots Stille-
king I (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) durchgefiihrt werden. Diese Mal3nah-
me ist bereits durchgefihrt, aber erst zur Halfte ihres Ausgleichspotenzials zugeord-
net worden. Das noch zu refinanzierende Volumen betragt bei 30 Wertpunkten
42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 € / 30 = 1.416,67 € je Wertpunkt.

Fur den Ausgleich des Planes 826 ist demnach ein Kostenanteil von 1.416,67 € *
6,306 WP = 8.933,52 € erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Realisierung der Zahlung in dieser
Hohe sicherzustellen.

Das ehemalige Munitionsdepot wurde bereits vor Jahren zurtickgebaut: 5 Munitions-
bunker 8 * 10 m2, ein Wachgebaude, ca. 100 m2 Grundflache, ein Wachgebaude, ca.
30 m2 Grundflache, eine Wagenremise (Blechgarage) von mehreren hundert Quad-
ratmetern, zuziglich des umgebenden Maschendrahtzaunes von iiber 1 km Lange
und des aus Teer bestehenden Zuweges sowie weiterer Asphaltflachen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der Anlage dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden vorhandene Hecken zur Erhaltung sowie ergan-
zend anzulegenden Hecken mit Pflanzgebot festgesetzt. Die Artenauswabhl fir die
neu anzulegenden Pflanzen orientiert sich an den vorhandenen Hecken: Straucharten
fir Heckenpflanzen sind Buche, Hainbuche und Feldahorn, als Baume (Uberhélter)
Eberesche, Wildbirne oder Rotdorn.

2. Ausgleich Biotopvernetzung

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.



3. Ausgleich geschiitzte Arten, artenbezogener Ausgl eich

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Um Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 bez. 819 Abs. 3 BNatSchG
zu vermeiden, sind die Hecken, die nicht durch den Bebauungsplan geschiitzt sind
nur auRerhalb des Brutgeschéftes in dem Zeitraum vom 01.10. bis zum 01.03. zu ent-
fernen.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfiihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z. B. 22. BImSchVO)

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Flache liegt auf einer Kuppe, oberhalb der Talnebelobergrenze und somit ober-
halb der inversionsanfélligen Bereiche, die bei autochthonen Wetterlagen durch einen
verminderten Luftaustausch und eine héhere Konzentration von Schadstoffen ge-
kennzeichnet sind. Die HOhenlage garantiert gleichzeitig eine gute Besonnung und
eine sehr gute Frischluftzufuhr. Im windigen und niederschlagreichen Ludenscheid
hat dies allerdings eine Kehrseite — energetische Verluste der Baukorper. Die Bebau-
ung von windigen Kuppen sollte man daher - aus energetischen Griinden - eher mei-
den.

Abhilfe schaffen die sog. Windbrecher (dichte, gemischte Baumbepflanzung), die
quer zur Windrichtung (60% der Winde in Lidenscheid kommen aus Sud-West) plat-
ziert werden massten. Zudem ist eine verbesserte Warmedammung zwingend not-
wendig.

Mit der geplanten Bebauung ist eine aus klimatischen Gesichtspunkten geringfligige
zusatzliche Versiegelung der Flachen verbunden, aus der keine Verscharfung der be-
reits beeintrachtigen klimatischen Situation abzuleiten ist. Auch die lufthygienischen
Belastungen bleiben unveréndert. Es sollten jedoch MalRnahmen getroffen werden,
die den starken, oft niederschlagbringenden Winden entgegenwirken.

Negative Auswirkungen auf die Umgebung entstehen daher nicht.

Bewertung:

Der Eingriff wird als ,sehr gering’ bewertet.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

Ausreichend ist die Festsetzung der vorhandenen Hecke; allerdings sollte nach Mdg-
lichkeit eine Mindestschnitthfhe von 3,50 m festgesetzt werden.
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MaRnahmen zum Monitoring

Sporadische Kontrollen wegen des Erhaltes der zu schitzenden Heckenstruktur und
Kontrolle der Einhaltung der Mindestwuchshohe als Daueraufgabe.

Schutzqut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundeshaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Die Auswirkungen des Vorhabens in landschaftsasthetischer Hinsicht sind in starker
Weise abhéngig von der Art und Ausfihrung der beabsichtigten Bebauung.

Als ergédnzender, randlicher Teil einer bereits vorhandenen Bebauung kann das Vor-
haben nur wahrgenommen werden, wenn hdéhere Baukorper errichtet wirden. Dies
gilt sowohl fur die Fernsicht (Halver, oberer Schierey) als auch fir die Wahrnehmung
aus der ndheren Umgebung. Gebaude, die sich hinsichtlich ihrer Héhe einflgen,
mussen sich an den Gebdudehdhen der Umgebung orientieren.

Als zweiter Aspekt des Einfligens in das Orts- und Landschaftshild missen die aul3e-
ren gestalterischen Elemente landschaftstypischer (hier: dorflicher) Bebauung beach-
tet werden, wie Dachneigung, Firstausrichtung und Fassadenmaterialien und —farben.
In der Umgebung dominieren an alteren Gebauden helle, zu 90 % weil3e Fassaden-
farben auf Putz und grau-braunen Dacheindeckungen, in Einzelféllen kombiniert mit
Holzverschalungen der Giebeldreiecke. Die Dachneigungen liegen in der Regel bei
etwa 45°. Die Bauweise der unmittelbar angrenzenden Hauser ist eingeschossig, die
der weiteren Umgebung ebenfalls, mit einzelnen zweigeschossigen Ausnahmen.

Als drittes Element der gestalterischen Einbindung dienen Begrinungsmalnahmen
verschiedener Art.

Bewertung:

Unter Bericksichtigung der verschiedenen, mdglichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen wird der Eingriff als ,gering’ bewertet.

[ sehr gering mittel | hoch | Sehr hoch

Ausgleichsmallinahmen

Gestalterische Festsetzungen mit folgenden Komponenten:

Eingeschossige Bauweise

Dachneigungen ca. 40 — 45 °

Vorgeschriebene Fassadenfarbe weil3, Putz, keine Klinker
Holzverschalungen der Giebeldreiecke und weiterer Fassadenteile bis 25 %
Dacheindeckung grau-braun, nicht glanzend

Erhalt und Erganzung vorhandener Heckenstrukturen

Festsetzung max. Giebelhdéhen auf 7,50 m Gber Ful3bodenniveau und — nach
Hohenlage gestaffelt — auf max. 412,50 m — 416,50 m tber NN.

VVVYVYVYVYV
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MaRnahmen zum Monitoring

> Durchsetzung der gestalterischen Vorschriften des Bebauungsplanes im
Rahmen der Bauantragsverfahren zu den zukinftigen Objekten;

> unregelmafiige Begehungen zur Beobachtung der Einhaltung von Erhaltungs-
vorschriften Uber den Heckenbestand:;

> Beobachten des Anwuchserfolges der Pflanzgebote (Heckenanpflanzungen)

und ggf. Wiederholung bei mangelndem Anwuchserfolg.

Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1a, Bundesbodenschutzgesetz, Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschaftsgesetz

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch , Prognose Nullvariante

Der Bodenverbrauch geht mit einer potentiellen Neuversiegelung von 4.077 m2 Bau-
flache * 0,45 GRZ Grundflachenzahl = 1.834 m? einher. Hinzu kommt die Neuversie-
gelung fur verbreiterte und neue ErschlieBungsstral3en

Bewertung

Bereits die Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens sieht keinen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden vor, indem nur eine geringe Bebauungsdichte vorgesehen
ist. Dieses Problem wird durch die geringe GroR3e des Plangebietes etwas relativiert.
Der Eingriff wird daher als ,mittel’ bewertet.

| sehrgering [  gering Hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmallinahmen

Ausgleichsmalinahmen sind funktionsbezogen nur als Entsiegelung méglich, was in
der Praxis nur selten zu realisieren ist. Ersatzweise kann das 6kologische Potential
des versiegelten Bodens iiber eine Umrechnung in Okopunkte ausgeglichen werden.
Hierzu wird auf das ,Schutzgut Tiere und Pflanzen’ verwiesen.

MaRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat , Prognose Nullvariante

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Im Vorhabengebiet sind keine Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen bekannt.
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Bewertung

Ein Eingriff / eine Beeintrachtigung liegt nicht vor.

gering [ mittel [ Hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallinahmen

sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Im Rahmen der Bauvorhaben ist zur Sicherheit im tUblichen Umfang auf nicht ge-
wohnliche Bodenverfarbungen und Gertiche zu achten.

Schutzqut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Grundwasser, Niederschlagswasserversickerung

Insgesamt werden durch die Planung 4.148 m? Wohnbauflachen neu geschaffen. Bei
einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 kdnnen 45 % dieser Flachen = 1.866 m?,
erstmalig versiegelt werden. Bei einem jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Nieder-
schlag gehen dadurch im Falle der Ableitung Giber das Kanalnetz dem natiirlichen
Wasserkreislauf folgende Wassermengen verloren: 3.073 m3/a.

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, dass noch freie Ka-
nalkapazitaten vorhanden sind, in das offentliche Kanalnetz eingeleitet, so fiihrt dies
zu einer Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von Extremniederschléagen,
entweder durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem, oder durch Indirektein-
leitung Uber die Klaranlage. In jedem Fall verkiirzt sich jedoch die Zeit des Direktzu-
flusses in das betroffene Gewasser, hier die Volme tber den Lésenbach. .

Eine weitere negative Auswirkung ist die verringerte Wasserschittung der unterhalb
liegenden Quellen und Gewasserabschnitte, hier die der Brumecke. Othlinghausen
liegt im Bereich ihrer Quellmulde, die fur die Anlage des Othlinghauser Dorfteiches
nutzbar gemacht wurde. Zusammen mit verschiedenen baulichen Erweiterungen der
vergangenen Jahrzehnte in und um Othlinghausen dirfte die Quellschiittung zuriick-
gegangen sein; allerdings gibt es dartber kein Monitoring.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung tber Betriebsablaufe
bzw. Betriebsmittel; diese kdnnen naturgeman an dieser Stelle nicht konkret be-
schrieben werden.

Stehende Gewasser

Stehende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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FlieRende Gewasser
FlieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Der messbare Effekt auf Belange des Gewdasserhaushaltes wird als sehr gering beur-
teilt.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallinahmen

Fur das Plangebiet liegt ein Hydrogeologisches Fachgutachten Uber die Versicke-
rungsmaoglichkeiten des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes vor. Die-
ses kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerung der auf den Baugrundstiicken
anfallenden Niederschlagsmengen auf denselben problemlos mdglich ist. Daher setzt
der Bebauungsplan die Versickerung als Pflicht fest. Nicht mdglich ist dagegen man-
gels geeigneter Flachen die Versickerung des Niederschlagswassers, das auf den
Verkehrsflachen anféllt. Dieses muR3 daher Uber die Kanalisation entsorgt werden.

Die oben geschilderten Probleme (Grundwasserneubildung, Minderung von Quell-
schittungen, Erhdhung der Vorflut im Einleitungsgewésser) werden durch die Mal3-
nahmen um ca. % der in Frage stehenden Mengen gemildert.

MafRnahmen zum Monitoring

Begutachtung der Funktionsfahigkeit der angelegten Rigolen in 5-jahrigem Turnus
durch die zustandige Stelle.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Erhaltenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Ein Eingriff findet nicht statt.

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch |

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich.
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MaRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Forstliche Nutzungen werden im Plangebiet nicht wahrgenommen. Der am westlichen
Plangebietsrand verlaufende landwirtschaftliche Weg soll in eine 6ffentliche Verkehrs-
flache umgewandelt werden und muf3 fur den forstwirtschaftlichen Verkehr nutzbar
bleiben.

Bewertung

Ein Eingriff findet nicht statt.

gering [ mittel [ hoch | sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqgut landwirtschaftliche Nutzungen / Schutzgut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundeshaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesbodenschutz-
gesetz, Gulleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Landesfi-
schereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz, Bundesarten-
schutzverordnung

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Das Gebiet hat keine Bedeutung fir die Jagd und die Fischerei.

Das Gebiet unterliegt teilweise der landwirtschaftlichen Nutzung als Mahwiese. Mit
7.100 m2 Mahwiese, 690 m2 Bauerngarten, 65 m2 landwirtschaftlichen Weges, 477 m2
Saumen und 450 m2 Ruderalflache unterliegen ca. 8.782 m2 Flachen innerhalb des
Untersuchungsgebietes landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Flachen sind keinem privaten Betrieb in unmittelbarer Umgebung zuzuordnen, da
hier keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr existieren. Teilweise werden die Fl&-
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chen bereits privat genutzt (Bauerngarten) und dienen nicht mehr der Zusatzversor-

gung der zugeordneten landwirtschaftlichen Betriebe.

Bewertung:

Der Eingriff in die landwirtschaftliche Struktur wird als gering bewertet.

| sehr gering

Ausgleichsmallinahmen

mittel

Hoch

sehr hoch

sind nicht erforderlich. Im Ubrigen konnen landwirtschaftliche Flachen als Ersatzfla-

chen nur durch Umwandlung von Wald in landwirtschaftliche Nutzung neu gewonnen
werden, was den Zielen des Bundes- und Landeswaldgesetzes widerspricht. Insofern
handelt es sich um ein gesetzlich firmiertes Ausgleichsdefizit.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgliter

n

Eine Ubersicht tiber die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter

und ihre Wechselwirkung vermittelt die nachstehende Tabelle:

Mensch

Tiere
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturgtiter
Sachguter

Mensch

Tiere
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturguter
Sachguter

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm getra-
genen regenerativen Funktionen (s. 0.). Hier ist der Verlust an natirlichem Lebens-
raum, an reproduktiver Flache (Boden als Erndhrungsgrundlage) oder die negative
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2.2

2.3

24

3.1

Beeinflussung des natirlichen Gewasserhaushaltes zu nennen. In Ortsrandlage ist
vor allem auch die Beziehung zwischen Mensch und Freiraum (Landschaftserlebnis)
durch weitere Bebauung beeintrachtigt. Beziehungen zwischen Klima und den ande-
ren Landschaftsfaktoren sind bei der geringen Umfénglichkeit des Baugebietes nicht
zu erwarten. Da Sach- und Kulturgtter im Plangebiet nicht vorhanden sind, scheidet
auch die Betrachtung etwaiger Beziehungen zu anderen Umweltschutzgitern aus.

Bewertung

gering [ mittel [ hoch [ sehr hoch

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustand es bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt.

Geplante Malthahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Tiere / Pflanzen ist ein allgemeiner 6kologischer Aus-
gleich von 6,822 Wertpunkten in Anlehnung an das Verfahren nach Ludwig erforder-
lich, der als Anteil an der bereits erfolgten RenaturierungsmalRnahme ,Renaturierung
des ehemaligen Munitionsdepots Stilleking I’ realisiert werden soll.

Im Bereich des Orts- und Landschaftsbildes sollen Festsetzungen tber die Baukor-
per, ihre Gestaltung und EingrinungsmalRnahmen ein ansprechendes, landschafts-
angepasstes Erscheinungsbild garantieren.

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MalRnahmen erforderlich, da hier
nicht eingegriffen wird.

Die Malinahmenflachen befinden sich als kartografische Anlage im Anhang bzw. fin-
den sich als Festsetzung im Bebauungsplan.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsal ternativen

Neben der Beibehaltung des Status quo bieten sich an baulichen Nutzungen keine
anderen als allgemeines oder reines Wohngebiet an. Darlber hinaus bieten sich
mehr oder minder naturnahe Nutzungsvarianten an, wie Streuobstwiese (als Aus-
gleichsflache), Parkanlage oder Dauerkleingartenanlage resp. Grabeland. Die Flache
konnte auch mit Solaranlagen bestellt werden.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe ndeten technischen Verfah-
ren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich.
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3.2

3.3

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Waldfunktionskarte
eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna

Biotopkataster der LOLF im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 3
,Ludenscheid’ des Markischen Kreises

Landschaftsplan Nr. 3 ,Lidenscheid’ des Markischen Kreises
Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefahr-

dungen, MalRhahmen; Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, undatiert

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ludenscheid beabsichtigt die Ausweisung eines kleinrdumigen Siedlungs-
gebietes am Ortsrand von Othlinghausen fiir grol3ziigige Wohngrundstticke. Durch
eine angepasste Bauweise und Gestaltung gliedert sich das Baugebiet in die néhere
und weitere Umgebung ein. Die durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe be-
schranken sich im Wesentlichen auf den Gewasserhaushalt und die allgemeine dko-
logische Substanz; im Bereich des speziellen Artenschutzes finden keine Beeintrach-
tigungen statt. Die ermittelten Eingriffe kbnnen an anderem Orte ausgeglichen wer-
den.

Ludenscheid, den 30.04.2015 Ludenscheid, den 04.05.2015

Der Birgermeister
Im Auftrag: Der Berichtsverfasser

gez. Ammelt gez. Thomas Meilwes
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